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SELETUSKIRI

1. EESMARK

1.1. , Kivari* kinnistu jagamine kaheksaks iseseisvaks kinnistuks, praeguse sihtotstarbe
maatulundusmaa muutmine eluasemekohtade maaks ja transpordimaaks ning ehitusdiguse
madramine.

1.2. Noarootsi valla avalikuks kasutuseks planeeritud valla tee nr. 54
asukoha tépsustamine ja teemaa eraldamine Kivari kinnistust..

1.3. Tehnovorkude ja rajatiste pdhiméttelise lahenduse planeerimine.

2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

2.1. Kinnistu omaniku avaldus detailplaneeringu algatamiseks 26.11.2002 (vt. 1k.12);

2.2. EV Planeerimisseadus ja EV Ehitusseadus ning Noarootsi valla planeerimis- ja
ehitusmairus;

2.3. Olemasoleva katastriiiksuse plaan (vt. k. 13) ning ortofoto 62-572 (katastrikaart);

2.4. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 28.11.2002 nr 6, detailplaneeringu algatamine
(vt. k. 14);

2.5. Noarootsi Vallavalitsuse poolt viljastatud ldhteiilesanne (lisa Noarootsi Vallavalitsuse
korraldusele 28.11.2002 nr 6, vt.( k. 15-16 );

2.6 Ajalehes ,,Ladne Elu* ilmunud teade planeeringu algatamise kohta (vt. 1k.17)

2.7 Fortumi poolt viljastatud elektrivarustuse skeem. (vt. 1k 19)

2.8 Fotod “Kivari” kinnistust.

3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Planeeritav , Kivari* kinnistu pindalaga 9.48 ha asub Riguldi kiilas Noarootsi vallas Liine
maakonnas. Kinnistu katastriiiksuse tunnus on 52001:001:0232, sihtotstarve 100 %
maatulundusmaa (M), kinnistu number 16740.

Planeeritav ala jaab Ladne-Eesti iihte atraktiivsemasse suvitus piirkonda (Noarootsi ). Kinnistu
jadb Léadne-Eesti ithe suurima ujumisranna ja puhkekiila “Roosta Kémpingu” mdjupiirkonda ( ca
5,5 km). Planeeritavalt kinnistut on Laddnemereni ca 500m. Kinnistult on ka kohati vaade merele,
sest mere ja planeeritava ala vahele jaiab rannakarjamaa, kus kasvavad kadakad. Pinnavorm on
suhteliselt tasane. Kinnistu vahetusldhedusse jaib Riguldi m&isahoone ( pilt k. 25-b) ja endine
mdisale kuulunud veski ( pilt 1k 25-a).

Planeeritav ala on hoonestamata. Kélvikuliselt koosneb ca 10 % osas muust maast ning ca 90 %
osas haritavast maast.

Planeeritav kinnistu piirneb loodest Harju-Risti — Riguldi — Véntkiila mnt.(pilt 1k 21-b;22-a;
22-b) 16ik Koolimaja —Kaara km 42,289 - 47,760 Kkatastriiiksusega nr. 52001:001:0077
(sihtotstarve Transpordimaa) ja kahest kiiljest kruusakattega teega (pilt lk 24-a;24-b). Naaber
katastriiiksustest asub idas Jarve katastriiiksus nr. 52001:001:3551 ja 18unas Kiviaia katastriiiksus
nr. 52001:001:4240.

Kinnistu {ildpindalast jaab17986 m? Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila mnt. ning valla tee nr. 9
teekaitsevoondisse ja 7739 m? jadb Sutlepa-Dirhami 10 kv liinikaitse alasse.



4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
4.1. Planeeritava ala eraldi kinnistuteks jaotamine

Kiaesoleva detailplaneeringuga nihakse ette 8 iseseisvat kinnistut . Jirgnevalt kinnistute nimetused
(aadressid), pindalad ja sihtotstarbed:

Sinilille - 15520 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Karikakra - 15966 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Tulbi - 12975 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Kennikese - 11954 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Kellukese - 11581 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Roosi - 10854 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Nelgi - 13002 m2 , 100% Eluasemekohtade maa (Eak)
Tusti tee - 2902 m2 , 100% Transpordimaa (L)

Kéesoleva detailplaneeringuga téapsustatakse Noarootsi valla avalikuks kasutuseks
planeeritud tee nr. 54 asukohta ja ulatust.

4.2. Kinnistute ehitusdigus

Kinnistute kasutuse sihtotstarbed (Transpordimaa (L) ja Eluasemekohtade maa (Eak)) on méératud
Vabariigi Valitsuse méaruse nr 36 10.02.1995.a. ,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise alused* jargi.

Kinnistute ehitusdigus - katastriiiksuste sihtotstarbed, lubatud ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud
suurim kdrgus ning ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - on toodud detailplaneeringu joonisel
tabelina ning punktis 4.1 iga kinnistu kohta eraldi. Lahteiilesandes on antud lubatud korruste arv
1+1 aga planeeringus on kirjutatud korruste arvuks 2, s.t. et tohib rajada iihe tdiskorruse ja teise
katusealuste tubadega korruse. Maja max. kdrgus ei tohi iiletada 8 m.

4.3. Olulisemad arhitektuurindouded

Detailplaneeringu alasse ehitatavad elamud peab projekteerima diplomeeritud arhitekt, arvestades
sobivust iimbruskonna maastikupilti.

Kaikide elamute arhitektuursed lahendused tuleb eskiisprojekti staadiumis kooskdlastada
Noarootsi valla arhitektiga.

Majadele tuleb rajada viilkatus, mille katuste kaldenurk on umbes 40 kraadi.

Elamute asetus peab jargima detailplaneeringu joonisel ette antud ehitusjooni ja kinnistu piire.
Majade ja abihoonete paigutus on vaba.

Krundid on otstarbekas piirata vorkaiaga, et ei takistaks idapoolsetel majadel merevaadet.



4.4. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. maidrus nr.55 ,, Tuleohutuse iildnduded*).

Kuja on ehitiste lubatud viikseim vahekaugus.

Tuleohutusnduded on toodud kiesoleva seletuskirja 6. punktis.

Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid, ehituskeelualad) on
kasitletud kdesoleva seletuskirja jargnevas osas.

Servituudid, kaitsevéondid ja ehituskeelualad, alus ,,Asjadigusseadus®:
1) Elektiliinid ja —kaablid.

Elektrivorgu kaitsevédndite ulatus on:

*piki Shuliine - maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel kaugustel
paiknevad méttelised vertikaaltasandid:

- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m;

- kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m

-35... 11 0 kV pingega liinide korral 25 m;

- 220 ... 330 kV pingega liinide korral 30 m.

*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mélemal pool liini 1 m kaugusel dérmistest
kaablitest paiknevad mottelised vertikaaltasandid,;

*alajaamade ja jaotusseadmete iimber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdidsu elektrivdrgu ehitisteni, ladustada
jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega elektrivorgu
chitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma varguettevotja loata keelatud
chitada, rekonstrueerida vdi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mde-, laadimis-,
siivendus-, 18hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustdid, istutada ja langetada puid ja
pddsaid. Elektrivorgu Shuliinide kaitsevoondis on ilma vdorguettevdtja loata keelatud soita
masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma on iile 4,5 m.
Maakaabelliinide kaitsevodéndis on ilma vorguettevotja loata keelatud tootada 160k-
mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatdid stigavamal kui 0,3 m kiintaval maal siigaval
kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on
lubatud elektriliinide valdaja loal. Aedades ei tohi viljapuude kdrgus iiletada 4 m.

4.5. Juurdepiiisuteed ja liikluskorralduse pohimdotted

Planeeritavatele kinnistutele on kavandatud juurdepaisuteed vallale kuuluvatelt kruusakattega
teedelt. Lébi planeeritava Roosi kinnistu kulgeb avalikuks kasutuseks ehitatav tee, mille teemaa
laiuseks on planeeritud kuni 6m. Sellelt teelt on ettendhtud ka kuni 3,5 m laiused juurdepédisuteed
Karikakra ja Tulbi kinnistutele. Tee 16ppu tuleks rajada 22m * 12 m suurune tugeva aluspinnaga
plats autode ringi pééramiseks. Roosi kinnistule on planeeritud seada servituut Karikakra ja Tulbi
kinnistu kasuks nende teenindamiseks ja tiisvaartuslikuks kasutamiseks.

4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimétted

Planeeritaval alal on otstarbekas kasutada haljastuses pddsaid v&i madalaid puid. Rajatava
haljastuse korgus voiks jdada alla 3 m. Kannikese,Kellukese,Roosi ja Nelgi kinnistute vahelisele
piirile voib rajada ka  kdrghaljastust. Otstarbekas on ka sdilitada olemasolev kiviaed ja kraavid.
Olemasolev haljastus praktiliselt puudub, kuna on tegemist endise pdllumaaga.
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Igale krundile on ndidatud 4ra priigikonteineri asukoht. Priigikonteineri paigaldamine on
kohustuslik, et tagada priigi looduskeskkonnale ohutult kokkukogumine..

4.7 Kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Vastavalt ,,Asjadigusseaduse” § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjirgsed voi need
seatakse kohtuotsuse vdi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl1 iitleb, et seadusjargne kitsendus kehtib
kinnistusraamatusse kandmata.

Sinilille, Kellukese,Karikakra,Roosi ja Nelgi kinnistuid labib Sutlepa — Dirhami 10 kv elektriliin,
millege kaasneb “AQS” § 158 Ig 2 mis iitleb, et teisele isikule kuuluval kinnisasjal asuvad liini-
rajatised ei ole kinnisasja olulised osad.

Kolm moodustatavat kinnistut Sinilille, Karikakra ja Tulbi piimevad Harju-Risti — Riguldi —
Vontkiilla mnt. eraldusribaga ja sellest tuleb nendele maatiikkidele kitsendus EV
“Maanteeseaduse” §8 Ig. 2 alusel, et riigimaanteede kaitsetsooni laiuseks on 50 m mdlemale poole
tee teljest, veel iitleb §8 lg 3 p vallamaanteedel ja teistel omaniku maavaldusega kiilgnevatel
eramaanteedel kehtestab kaitsetsooni laiuse kohalik omavalitsus. Noarootsi vallavolikogu otsusega
nr. 63 21.12.2001 on vallateedeks nimetatud teed nr. 9 ja nr 54 ning nendele teedele on méaratud
Noarootsi vallavaolikogu otsusega nr.120 31.05.1999 teekaitsetsoon 20 m tee teljest

Eelpool nimetatud kitsendused kantakse moodustatavate katastriiiksuste plaanidele.

4.8. Keskkonnakaitse abinoud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada ldbimdeldult ja sddstvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jirgi on igaiiks kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda iimbruse ja selle heakorra eest.

Kinnistu valdajal lasub kohustus tagada tekkivate jddtmete kogumine priigikastidesse voi
konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne dravedu vastavalt Noarootsi vallavalitsuse
poolt vastu vietud Jaatmehooldus eeskirjale. Araveo osas tuleb slmida leping mdne seda teenust
pakkuva firmaga.
Kaitstavaid loodusobjekte ning muinsuskaitse objekte planeeringualal ei paikne. Detailplaneering
ei tee ettepanekut maa-alade voi objektide kaitse alla vdtmiseks.

5. Kommunikatsioonid

Planeeritavad elektriliinid on detailplaneeringu joonisele kantud pShiméttelise lahendusena.
Elektrivarustuse paigaldamine tuleb eelnevalt vorkude valdajatega kokku leppida .

Veevarustus on planeeritud rajatavatest puurkaevudest. Puurkaevu vdib rajada ka 2 voi 3 kinnistu
peale ithise ( odavam). Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada eraldi projekt ja tiita kdiki seadustest
tulenevaid ndudeid.

Kanalisatsiooni lahendus on vaba, rajamisel tuleb tdita kdiki seadusi ja keskkonna-ndudeid. Kuna
planeeringualal on iildiselt pehmemat pinnast pae kihtide peal vihe, siis on soovitatav rajada
kogumiskaev (mille v&ib ka rajada mitme peale) millest veetakse olmevesi ldhima asula (Piirksi
puhasti) purgimissdlme.

Kuivkiimla ja sauna korral vdib sauna vee immutada imbkaevu vi puhastada filterkaevus.



6. Tuleohutusnduded

Planeeritud kinnistutele ehitatavate hoonete tulepiisivusklassid maidratakse juba iga krundi
chitusprojektis eraldi. Tulepiisivusklassidele mingeid piiranguid ei seata. Minimaalsed
naaberkruntidel paiknevate hoonete ehitistevahelised kujad on mi#ratud eluasemekohtade maa
ulatusega, mis on minimaalselt 50 m. Pereelamu maa keskossa ehitades jadvad elamud iiksteisest ~
80 m kaugusele.

Planeeritud kinnistutele tuletdrjevahenditega juurdepidsuks on ettendhtud kuni 3,5 m laiused
juurdepaisuteed.

Léhim tuletdrje veevotukoht on Laidnemeri ( ca 500m) ja Riguldi jogi, mis asub ca 700 m pdhja

pool. Tuletdrje autol on kdige sobivam koht veevdtuks Riguldi joe maanteesild (pilt 1k 23-a), mis
viib iile jGe.

Koostas: Janek Loorens



