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I Seletuskiri

Koostamise alused, lähtedokumendid ja teostatud uuringud
Detailplaneeringu koostamise aluseks on:

· Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering;

· Noarootsi valla üldplaneering;

· Lääne-Nigula valla üldplaneering (koostamisel);

· Lääne-Nigula valla Einbi küla Väike-Muusa ja Suur- Muusa maaüksuste detailplaneeringu keskkonnamõju strateegilise hindamise eelhinnang;
· Planeerimisseadus.
Detailplaneeringu algatamise taotlus esitatakse Einbi küla Suur-Muusa ja Väike-Muusa  maaüksute detailplaneeringu koostamiseks.
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Planeeritav ala paikneb Einbi küla ajalooliselt hoonestatud piirkonnast kagusuunal  Läänemere kaldal.  Juurdepääsuks alale on välja ehitatud juurdepääsu tee  ala põhjapiiril. Juurdepääsuks on moodustatud transpordimaa  Sääsemetsa tee kinnistu.
Väljavõte maa-ameti põhikaardist.

Detailplaneeringu koostamisel oleme lähtunud kehtivast Noarootsi valla üldplaneeringu ja Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu ning Lääne-Nigula valla koostamisel olev üldplaneering põhimõtetest.
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[image: image3.png]3.14 Ranna ja kalda ehituskeeluvédndi suurendamine ja vdhendamine
Ranna voi kalda ehituskeeluvoond (informatiivne)
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Planeeritud ehituskeeluvondi muudatusettepanek (numbriga) - osaliselt kaetud varasemate vahendamisotsustega

3.15 Rohevdrgustik
Planeeritud rohevdrgustik

: Koridor




[image: image4.png]L -_l Planeeritud vaartuslik maastik (nime ja klassiga)
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Väljavõte joonisest. Koostamisel olev Lääne-Nigula valla üldplaneering 

Üldplaneeringu kaardile on kantud varasem Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu kohane ehituskeeluvööndi vähendamine, määratud on avalik juurdepääs rannale ning rohekoridori ala ja prognoositud arheoloogiatundlik ala.

Planeeritava ala paikneb hajaasustuspiirkonnas, rohevõrgustiku tugialal ning väärtuslikul maastikul. Hajaasutuses on hoonestuse kavandamisel seatud nõue, et elukondlike hoonete suurim ehitisealune pind ei või ületada 10% planeeritava krundi pindalast. Seatud on hoonete kõrguspiirang, milleks on 10m ümbritsevast maapinnast. Kuna planeeritava ala paikneb rohevõrgustikus, siis on arvestatud nõudega, et hoonestusalade kaugused on vähemalt 100m. Uute hoonete arhitektuurse lahenduse väljatöötamisel on vajalik analüüsida piirkonna kohalikku ehitustraditsiooni ning võtta arvesse paiknemist väärtusliku maastiku alal.
Detailplaneeringu lahendus toetab väärtuslike maastike säilimist ning avaliku kallasraja kasutamist. Üldplaneering näeb ette planeeritava ala naabrusest avaliku juurdepääsu kavandamise rannale.

Olemasoleva olukorra kirjeldus
Planeeritav ala hõlmab kahte maaüksust Einbi külas. Maaüksused asuvad Läänemere kaldal. Ala on vahelduva reljeefiga, puistualad vahelduvad häilukohtade ning lagedamate aladega. Juurdepääsuks on moodustatud transpordimaa kinnistu Sääsemetsa tee (44101:001:1500). Planeeritav ala ei paikne väärtuslikul põllumaal ega üleujutusohuga alal, alale on tagatud juurdepääs ning võimalik on tagada nõuetekohane joogi- ja tarbevee saamine ja nõuetekohane reoveekäitlus.
Suur-Muusa:
· Kinnistu suurus 


8,72 ha
· Maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa 100%
· Katastritunnus


52001:005:1522
Väike-Muusa:

•
Kinnistu suurus 


7,04 ha

•
Maakasutuse sihtotstarve
maatulundusmaa 100%

•
Katastritunnus


52001:005:1231

Planeeritava ala suurus on 15,76 ha.

Planeeritavale alale ulatuvad kitsendused:

· Läänemerest tulenevad kitsendused: veekaitsevöönd, kallasraja ulatus, ehituskeeluvööndi- ja piiranguvööndi ulatused;

· Väinamere hoiualast tulenevad kitsendused;
· Lääne-Eesti üldgeoloogilise kaardistamise ala.

Ala paikneb Einbi küla kaguosas. Külas on mitmeid hoonestatud alasid, neist lähim paikneb ca 600 m kaugusel. Einbi külakeskus on hoonestatud ja seda ümbritseb juurdepääsuteede võrgustik. Hoonestusaladest eemal paiknevad põllu- ja metsamaad. 

Külakeskuse hoonestus paikneb nii elamu- kui maatulundusmaa kinnistutel. Planeeritud ala kõrval paikneb munitsipaalomandis olev hoonestatud Tokkroosi kinnistu (52001:005:0780).
Planeeringulahendus
Detailplaneeringu koostamise eesmärk on kinnistute liitmisel krundi moodustamine, krundile maakasutse sihtotstarbe ja ehitusõiguse määramine.

Detailplaneeringus moodustatakse elamu- ja ärimaa krunt (90%E/10%Ä) ning ehitusõigus on määratud elamu, elamut teenindavate hoonete ja puhkeküla hoonete ehitamiseks. Kuna moodustatud krunt on suur (15,76ha) on moodustatud kolm hoonestusala. Hoonestusalade paiknemisel on arvestatud vajadusega tagada vahemaa vähemalt 100m, samuti on arvestatud kehtiva ehituskeeluvööndi piiriga. Kavandatud hoonestusalad on piisavalt suured, et hilisemal projekteerimisel täpsustada hoone paiknemine puistust, ilmakaartest ning vaadetest lähtuvalt.
Krundi kavandatud ehitusõigus näeb ette 0.76% täisehituse protsendi hoonete ehitamisel ning hoonete arvu kokku kuni 20. Hoonetest moodustab suure osa väikeehitised, kuni 20m2 suuruse ehitisealuse pinnaga. Detailplaneeringulahenduse elluviimisel muudetakse senist maakasutust alla 10%, tagatud on rohevõrgustiku ala terviklikkus ning sidusus.
Kavandatud hoonestusalad:

Hoonestusala nr 1
Hoonestusalale on kavandatud elamu, kuuri ja kasvuhoone ehitamine. Kavandatud ehitusõigus on kuni 450 m2. Elamu on kavandatud 1-korruselisena. Hoonestusala ei paikne ehituskeeluvööndis. Alal on läbi viidud raie.
Hoonestusala nr 2
Hoonestusalale on kavandatud kogunemishoone peosaali, köögi ja abiruumide ehitamine. Kavandatud ehitusõigus on kuni 400 m2. Hoone on kavandatud 1-korruselisena. Hoone paiknemine täpsustatakse projekti koostamisel arvestades puistu säilimisega. Hoonestusala ei paikne ehituskeeluvööndis. 

Hoonestusala nr 3
Hoonestusalale on kavandatud minimajade (kuni 20 m2) ja teenindava hoone (kuni 60 m2) ehitamine. Kavandatud ehitusõigus hoonestusalal on kokku kuni 360 m2. Hooned on kavandatud 1-korruselisena, paiknemine täpsustatakse projekteerimisel arvestades puistu säilimisega. Hoonestusala ei paikne ehituskeeluvööndis. 

Juurdepääsu tee lähedusse kavandatakse parkimisalad.
Planeeringus kavandatav
	Pos. nr
	Krundi planeeritud suurus (m²)
	Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind maapealne (m²)
	Hoonete arv krundil (põhihooned/abihooned)
	Hoonete suurim lubatud maapealsete korruste arv
	põhihoonete suurim lubatud kõrgus seotuna ümbritsevast keskmisest maapinnast (m)
	Maa sihtotstarve ja osakaalu % 

(KÜ liikide kaupa)*
	Maapealne suletud brutopind (m²)

	Täisehituse protsent

	1
	157559
	1210
	2/18
	1
	10
	E90

Ä10
	1270
	0.76%


* - E- elamumaa; Ä – ärimaa.
Detailplaneeringu koostamisel täpsustatakse parkimisalade paiknemist ning parkimiskohtade arvu, tehnovõrkudega liitumise lahendust ja prügimajanduse organiseerimist. Detailplaneeringus on välja toodud planeeritud puurkaevu võimalik asukoht. Puurkaevu asukohta on võimalik projektlahenduses täpsustada arvestusega, et sanitaarkaitsevööndi 50 m kuja nõuded on täidetud. Reoveekäitlemise lahendus täpsustub projekti staadiumis.
Kavandatud krunt on suur ja võimaldab hoonestust ehitada ülimadala täisehitusprotsendiga. Ala väljaarendamine suurendab piirkonna ettevõtlust, tagatud on roheala toimimine ning kallasraja kasutus. Ettevõtluse areng ökoturismi valdkonnas piirkonnas loob juurde ka töökohtasid. 
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