LÄHTESEISUKOHAD

detailplaneeringu koostamiseks Lääne maakonnas Lääne-Nigula vallas Einbi külas / Enbys asuvatel Suur-Muusa katastriüksusel (katastritunnus 52001:005:1522, kinnistusregistriosa nr 2555532, pindala 8,72 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) ja Väike-Muusa katastriüksusel (katastritunnus 52001:005:1231, kinnistusregistriosa nr 227532, pindala 7,04 ha, sihtotstarve maatulundusmaa).
1. Lähteandmed
1.1. Ehitusseadustik
1.2. Planeerimisseadus

1.3. Jäätmeseadus

1.4. Lääne-Nigula valla üldplaneering

1.5. Lääne maakonnaplaneering 2030+
1.6. Avaldus detailplaneeringu algatamiseks

1.7. Maa-ala asukohaplaan
2. Detailplaneeringu eesmärk

Detailplaneeringu eesmärk on katastriüksuste liitmine üheks katastriüksuseks ning tekkivale katastriüksusele maakasutuse sihtotstarbe ja ehitusõiguse määramine, samuti varem rajatud kaldakindlustuse seadustamine.

3. Detailplaneeringu ülesanded
3.1. Liita katastriüksused Suur-Muusa ja Väike-Muusa üheks katastriüksuseks
3.2. Määrata maa kasutusotstarbed ja katastriüksuse sihtotstarbed

3.3. Määrata maaüksusele elamu ja abihoonete, minimajadega puhkeküla ning kogunemishoone ehitusõigus ning hoonestustingimused
3.4. Planeerida juurdepääsud ja kommunikatsioonilahendused

3.5. Määrata servituutide vajadus

3.6. Määrata keskkonnatingimused
4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeerimisele tuleb  Einbi külas / Enbys asuvad Suur-Muusa katastriüksus (katastritunnus 52001:005:1522, kinnistusregistriosa nr 2555532, pindala 8,72 ha, sihtotstarve maatulundusmaa) ja Väike-Muusa katastriüksus (katastritunnus 52001:005:1231, kinnistusregistriosa nr 227532, pindala 7,04 ha, sihtotstarve maatulundusmaa).

Katastriüksused piirnevad Haapsalu lahega. Looduskaitseseadusest tulenevat ehituskeeluvööndi ulatust on täpsustatud Lääne-Nigula valla üldplaneeringuga. Planeeringualale juurdepääs toimub avalikult kasutatavalt Suur-Einbi teelt (vallatee nr 5200046) lähtuva Sääsemetsa tee (eratee) kaudu. Enby elektrialajaam jääb planeeringualast linnulennul ca 630 m kaugusele. Planeeringuala jääb nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonda. Piirkonnas puudub nõuetekohane tuletõrje-veevõtukoht. Planeeringuala asub Lääne maakonnaplaneeringuga määratud rohevõrgustiku tugialal ja väärtuslikul maastikul. Planeeringuala asub Lääne-Nigula valla üldplaneeringuga määratud hajaasustuspiirkonnas maalise asustuse maa-alal.
5. Nõuded koostatavale projektile

5.1. Maa-ala tugiplaan (geodeetiline alusplaan) koostada mõõtkavas M 1:500, millele on kantud kehtiv maakasutuse piir, rannajoon, ehituskeeluvööndi ulatus.
5.2. Detailplaneeringuga (mõõtkavas M 1:500) määrata:   

· maaüksuse kasutusotstarbed ja katastriüksuse sihtotstarbed
· hoonestusalade asukohad 
· ehitusõigus (lubatud ehitiste arv krundil, täisehitusprotsent max 10% krundipinnast ja lubatud hoonete korruselisus (põhihoonel max 1+1 korrust, s.t. ühekorruseline + katusekorrus (max katuseharja kõrgus 8,5 m) ja kõrvalhoonetel 1 korrus); kahe hoonegrupi omavaheline minimaalne kaugus 25 m.
· ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused 
· kommunikatsioonilahendused (vesi, kanalisatsioon, elekter, hooneväline tulekustutusvesi)

· juurdepääsutee asukoht

· servituutide vajadused

· keskkonnakaitse abinõud

5.3. Planeeringu koosseisus anda ehitiste elektriga varustamise lahendus vastavalt Imatra Elekter AS poolt väljastatud tehnilistele tingimustele
6. Detailplaneeringu koosseis

6.1. Asukoha skeem

6.2. Tugiplaan M 1:500

6.3. Detailplaan M 1:500

6.4. Planeeringulahenduse illustratsioon(id)

6.5. Seletuskiri

7. Planeeringueskiisi tutvustamiseks korraldada vähemalt üks avalik arutelu
8. Detailplaneering kooskõlastada:

8.1. Päästeameti Lääne päästekeskusega
8.2. Keskkonnaametiga

9. Detailplaneeringu esitamine

9.1. Lääne-Nigula Vallavalitsusele vastuvõtmiseks ühes eksemplaris paberkandjal ja üks digitaalne eksemplar;

9.2. Lääne-Nigula Vallavalitsusele kehtestamiseks ühes eksemplaris paberkandjal ja üks digitaalne eksemplar;

9.3. Pärast kehtestamist esitada detailplaneeringu kohta täiendavalt 1 eksemplar paberkandjal ja 1 eksemplar digitaalselt.
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