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Seletuskiri eskiisile.

1.   Detailplaneeringu lähtematerjalid.
Detailplaneeringu lähtematerjalideks on:
1)   Lääne-Nigula Vallavalitsuse korraldus 01.06.2021 nr 2-3/21-225 detailplaneeringu 
algatamise  kohta.
2)   Lähteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemidega M 1:15000.
3)   ATGeo OÜ poolt 2022.a aprillis koostatud Järveküla katastriüksuse topograafiline 
alusplaan M 1:1000. 
4)   Nõva valla üldplaneering.
5)   Lääne-Nigula valla üldplaneeringu eelnõu.
6)   Planeerimisseadus.
7)   Ehitusseadustik.
8)   Jäätmeseadus.
9)   Lääne maakonnaplaneering 2030+ 

2. Planeeringu eesmärk.
Planeeringu eesmärgiks  on katastriüksuse jagamine elamukruntideks,  kruntidele ehitusõiguse

määramine.

3.   Olemasolev olukord. 
Detailplaneering hõlmab Läänemaal Lääne-Nigula vallas Nõmmemaa külas asuvat Järveküla

katastriüksust  tunnusega  53101:002:0401,  pindalaga  24,0  ha.  Kinnistu  registriosa  nr  1188232.
Katastriüksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (011; M). Tegemist on suures osas metsamaa
kõlvikuga. Metsamaal on tehtud suures ulatuses lageraie. Katastriüksus on hoonestamata ja seda
läbib ümber Veskijärve kulgev avalikku kasutusse planeeritav Veskijärve tee. 

Nõmmemaa elektrialajaam jääb Järveküla maaüksusest linnulennul ca 2,3 km kaugusele. Lähim
tuletõrje-veevõtukoht asub Veskijärve põhjakaldal

Järveküla katastriüksus piirneb põhjast ja kirdest Nõva metskond 1 maaüksusega (katastritunnus
53101:002:0711)  (M),  kagust  Kuusemäe  maaüksusega  (katastritunnus  53101:002:0032)  (M),
lõunast Järveotsa maaüksusega (katastritunnus 53101:002:0810) (M) ja läänest Veskijärvega.

Katastriüksus piirneb läänest Läänemaa Suursoo maastikukaitseala Veskijärve piiranguvööndiga
ja teest idapoolne osa kirdest Kõrgeraba sihtkaitsevööndiga, mis mõlemad on Natura 2000 linnu ja
loodusalad.

Katastriüksusele  ulatub  Veskijärve  ranna  piiranguvöönd  100  m.  Metsamaal  ulatub
ehituskeeluvöönd  piiranguvööndini  100  m.  Planeeringuala  jääb  suhteliselt  kaitstud  põhjaveega
piirkonda. 

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2022. a märtsi seisuga.

4.   Detailplaan.
4.1 Üldosa.

Planeeringuala  asub  Nõva  valla  üldplaneeringuga  määratud  perspektiivses
elamuehituspiirkonnas  ja  detailplaneeringu  kohustusega  alal.  Lääne-Nigula  valla  üldplaneeringu
järgi on tegemist hajaasustusalaga.

Planeeritav  tegevus  vastab  Nõvai  valla  üldplaneeringule  ja  on  kooskõlas  koostatava  Lääne-
Nigula valla üldplaneeringu projektiga.

4.2 Planeeringulahendus.
Järveküla katastriüksus on jagatud 20 elamukrundiks suurusega üle 8000 m2. Hoonestusalad on

planeeritud  vahekaugusega  40  m,  mis  vastab  Lääne-Nigula  valla  üldplaneeringuga  sätestatud
hajaasustuse nõuetele.

Veskijärve teele on planeeritud eraldi krunt. Juurdepääsuteedele kruntideni seatakse servituudid.
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Veskijärve äärde on planeeritud 1 üldkasutatava maa krunt  puhkeala tarbeks,  ning valla  tee
äärde  1  tootmismaa krunt,  kuhu saab rajada  elektrialajaama,  puurkaev-pumbamaja  ja  tuletõrje-
veehoidla. 

4.3 Kruntimine.
Planeeringualale  moodustatakse  20  elamukrunti  suurusega  8250  m2 kuni  2,4  ha,  1

transpordimaa krunt, 1 üldkasutatava maa krunt ja 1 tootmismaa krunt.

4.4 Ehitusõigus.
Elamukrundid: sihtotstarve EP/ES (pereelamu/hooajalise elamu maa) 
Lubatud hoonete arv krundil – 3 tk
Hoonete lubatud ehitisealune pind – 400 m2 (ca 5 %)
Hoonete lubatud kõrgus – 8,5 m
Tootmismaa krunt:
Lubatud hoonete arv krundil – 2 tk + tuletõrje-veehoidla
Hoonete lubatud ehitisealune pind – 100 m2

Hoonete lubatud kõrgus – 5,0 m
Üldkasutatava maa krunt:
Lubatud hoonete arv krundil – 1 tk.
Hoonete lubatud ehitisealune pind – 20 m2 
Hoonete lubatud kõrgus – 5,0 m

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nõuded.
Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt  3 hoonet:  põhihoone + kaks abihoonet.  Lubatud

hoonete korruselisus max 2 korrust, katuseharja kõrgusega 8,5 m. Kahe hoonegrupi  (põhihoone +
kõrvalhoone) omavaheline minimaalne kaugus 40 m.

Katusetüübina on lubatud viilkatus kaldega 30-45º. 
Hoonete  välisviimistluses  kasutada  looduslikke  naturaalseid  materjale  (puit,  kivi,  metall)  ja

vältida  erksate  ja  neoonvärvitoonide  kasutamist.  Hoonete  välisviimistlus  peab  omavahel
harmoneeruma. 

Ehitamisel tuleb jälgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku. 
Hoonete  arhitektuursed  lahendused  tuleb  enne  projekteerimist  eskiisprojekti  staadiumis

kooskõlastada Lääne-Nigula vallavalitsuse ehitusspetsialistiga.

5.   Liikluskorraldus.
Veskijärve teele moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt. Veskijärve tee on kohalik

tee, mille kaitsevöönd on 20 m teekatte servast.
Pääs  kruntidele  on  planeeritud  rajatavatelt  juurdepääsuteedelt.  Juurdepääsuteedele  seatakse

servituudid ja sõlmitakse avaliku kasutuse lepingud
Sõidukite  parkimiskohad  2-3  tk  rajatakse  elamukrundile.  Üldkasutatavale  maale  rajatakse

avaliku kasutusega parkimiskohad 5-10 tk. Veskijärve tee ääres parkimine ei ole lubatud. 

6.   Veevarustus ja kanalisatsioon. 
Joogi-  ja  tarbevee  saamiseks  on  võimalik  rajada  1-3  kaevu  ja  veetorustikud  piki

juurdepääsuteid.  Hajaasustuses  on  võimalik  rajada  ka  igale  krundile  kaev.  Soovitatav  on  siiski
rajada kaev kas 2 või mitme elamukrundi kohta.

Veevajadus jääb eeldatavalt alla 10 m3/ööpäevas kaevu kohta. Vastavalt Veeseaduse §154 on
puurkaevul, mille kaudu võetakse vett alla 10 m3/ööpäevas ja salvkaevul hooldusala ulatusega 10
m.  Hooldusalal  on  põhjavee  saastumise  vältimiseks  keelatud  tegevus,  mis  võib  ohustada
põhjaveekihi vee omadusi (ohtlike ainete juhtimine pinnasesse; sellise ehitise ehitamine, millega
kaasneb  keskkonnaoht;  reoveesette  kasutamine;  kanalisatsiooni  või  reovee  kogumissüsteemi
rajamine ja heitvee või saasteainete pinnasesse juhtimine jne). 

Ühiskasutusega  kaevude  puhul  on  võimalik  igale  krundile  rajada  omapuhasti  ja  heitvett
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pinnasesse immutada. Kui rajatakse igale krundile kaev, siis tuleb rajada kogumismahutid.
Järveküla jääb suhteliselt kaitstud põhjaveega piirkonda. 
Heitvee  ja  saasteainete  pinnasesse  juhtimine  ei  ole  lubatud  veehaarde  sanitaarkaitsealal  ja

hooldusalal ning lähemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala või hooldusala välispiirist. Heitvett võib
hajutatult  pinnasesse  immutada  kaitstud,  suhteliselt  kaitstud  ja  keskmiselt  kaitstud  põhjaveega
aladel kuni 50 m³ ööpäevas pärast reovee bioloogilist puhastamist ja kuni 5 m³ ööpäevas kasutades
vähemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Kogumismahutid peavad olema lekkekindlad, neid tuleb regulaarselt tühjendada ja reovesi ära
vedada lähimasse purgimiskohta. 

7.   Elektrivarustus.
Elektriühendus vastavalt Imatra Elekter AS-i tehnilistele tingimustele.
Nõmmemaa elektrialajaam jääb Järveküla planeeringualast  linnulennul ca 2,3 km kaugusele.

Planeeringualale  rajatakse  uus  alajaam.  Ühendus  alajaamast  kuni  liitumiskilpideni  soovitatavalt
maakaabliga piki juurdepääsuteid. Liinide trassid, alajaama, transiit- ja liitumiskilpide asukohad ja
tehnilised omadused täpsustatakse tehnilise projektiga.

Maakaablile  on vajalik kaitsevöönd 1+1 m, madalpinge õhuliinile  2+2 m. Krunte läbivatele
liinidele on vajalik seada servituudid kaitsevööndi ulatuses.

8.   Tuleohutuse abinõud.
Vastavalt  Tuleohutuse  seaduse,  Siseministri  määruse  30.03.2017 nr  17  „Ehitisele  esitatavad

tuleohutusnõuded“,  Siseministri määruse 18.02.2021 nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord“, EVS 812-6 ja
EVS 812-7 nõuetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepüsivusklassiks on arvestatud TP3.  I  kasutusviis.
Tule levimist teisele ehitisele, välja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab vältima

nõnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. 
 Hoonetevaheline  kuja  peab olema vähemalt  kaheksa  meetrit.  Kui  hoonetevaheline  kuja on

vähem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinõudega. Kuja nõuet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis võimaldab tulelevikut.  

 Ühe  kinnistu  piires  võib  lugeda üheks  hooneks  hoonetekompleksi,  kui  sellised  hooned on
samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem
kui  400 m2 ning  TP2-  ja  TP1-klassi  hoonete  puhul  suurem kui  800 m2,  siis  peab tule  levikut
takistama ehituslike abinõudega. 

Päästetehnikaga  peab  pääsema  hoone  sissepääsude,  hädaväljapääsude  ja  päästemeeskonna
sisenemistee  vahetusse  lähedusse.  Ühe  korteriga  elamu  puhul  peab  juurdepääsukaugus
päästetehnikale olema vähem kui 50 m peasissepääsust. Piisavaks juurdepääsu laiuseks on vähemalt
3,5  m.  Juurdepääsutee  rajamisel  tuleb  järgida  päästetehnika  mõõtmetega  ja  tee  kandevõimega
(paakauto registrimass 26000 kg, pöörderaadius vähemalt 18,5 m).

Tuletõrje  veevarustus  vastavalt  EVS  812-6  ja   Siseministri  määruse  18.02.2021  nr  10
„Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded,
tingimused ning kord“.

Väliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 10 l/s 3 tunni vältel, kinniste anumate kasutamise
puhul 10 l/s 1 tunni vältel. 

Lähim  olemasolev  tuletõrje-veevõtukoht  asub  planeeringualast  ca  1  km  kaugusel  mööda
juurdepääsuteed järve põhjakaldal. 

Planeeringualale rajatakse 2 tuletõrje-veehoidlat  veemahutavusega 30 m3.  I  kasutusviisiga ja
sellega võrdsustatud hoonel loetakse veevõtukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vähemalt 30
m³. 

Üldjuhul peab veevõtukoht paiknema ehitisest vähemalt 30 m kaugusel, et tagada päästetehnika
ohutus.

Juhul kui kogu hoone on kaitstud automaatse tulekustutussüsteemiga, mis rakendub ja teavitab
sellest hoones olijaid, ei pea üksikelamutele veevõtukohta rajama.
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9.   Haljastus ja heakorrastus.
Hoonete  ümbrus  tasandatakse.  Haljastus  vastavalt  krundi  omaniku  soovile.  Soovitatav  on

kasutada madalaid piirdeid või keskmise kõrgusega hekke (ca 1 m). 
Jäätmehooldus vastavalt Lääne-Nigula valla jäätmehoolduseeskirjale ja korraldatud jäätmeveo

rakendamise korrale. 
 

10. Keskkonnakaitse abinõud.
Planeerimisel  ja  keskkonnatingimuste määramisel  on lähtutud Lääne maakonnaplaneeringust

2030+. Planeeritav kinnistu asub Lepajõe – Nõva – Peraküla – Dirhami väärtuslikul maastikul (I
klass) ja rohelise võrgustiku alal. 

Rohelise võrgustiku alal  on tähtis  säästev ja looduse mitmekesisust arvestav looduslähedane
majandamine. Ehitamisel väärtusliku maastiku alale tuleb jälgida hoone sobivust maastikku. 

Planeeringuala piirneb Veskijärvega, millel on:
Ranna ja kalda piiranguvöönd 100 m (LKS §37 lg1 p2).
Ranna  ja  kalda  ehituskeeluvöönd  50  m (LKS §38  lg1  p4).  Rannal  ja  järve  või  jõe  kaldal

metsamaal  metsaseaduse  §  3  lõike  2  tähenduses  ulatub  ehituskeeluvöönd  ranna  või  kalda
piiranguvööndi piirini. 

Veekaitsevöönd  10  m  (VS  §118  lg2  p2).  Veekaitsevööndis  on  keelatud  Veeseaduse  §119
loetletud tegevused.

Kallasrada 4 m (KeÜS §38 lg2).  Kui kallasrada on üle ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri
laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Kaldaomanik peab igaühel lubama kallasrada kasutada. 

Detailplaneeringule  keskkonnamõju  strateegilise  hindamise  vajadus  puudub,  sest  planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 lõigetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vähendavad abinõud.
Vastavalt  Eesti  standardile  EVS  809-1:2002.  Soovitatav  on  hooned  varustada  tuletõrje-

valvesignalisatsiooniga, paigaldada liikumisanduriga õuevalgustus.
  

12. Detailplaneeringu elluviimise järjekord.
1.  Maaüksus jagatakse kruntideks.
2.  Sõlmitakse vajalikud liitumislepingud ja seatakse servituudid.
3.  Rajatakse juurdepääsuteed ja tehnorajatised.  
4.  Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.
5.  Rajatakse kruntide haljastus. 

Koostas: arh. Reet Aedviir
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