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Seletuskiri esKkiisile.

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Léédne-Nigula Vallavalitsuse korraldus 01.06.2021 nr 2-3/21-225 detailplaneeringu
algatamise kohta.
2) Lahteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemidega M 1:15000.
3) ATGeo OU poolt 2022.a aprillis koostatud Jérvekiila katastriiiksuse topograafiline
alusplaan M 1:1000.
4) Nova valla tildplaneering.
5) Léane-Nigula valla iildplaneeringu eelndu.
6) Planeerimisseadus.
7)  Ehitusseadustik.
8) Jadtmeseadus.
9) Liaine maakonnaplaneering 2030+

2. Planeeringu eesmirk.
Planeeringu eesmaérgiks on katastriiiksuse jagamine elamukruntideks, kruntidele ehitusdiguse
médramine.

3. Olemasolev olukord.

Detailplaneering holmab Lidnemaal Ladne-Nigula vallas Nommemaa kiilas asuvat Jarvekiila
katastritiksust tunnusega 53101:002:0401, pindalaga 24,0 ha. Kinnistu registriosa nr 1188232.
Katastriliksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (011; M). Tegemist on suures osas metsamaa
kolvikuga. Metsamaal on tehtud suures ulatuses lageraie. Katastriiiksus on hoonestamata ja seda
1abib iimber Veskijarve kulgev avalikku kasutusse planeeritav Veskijdrve tee.

Nommemaa elektrialajaam jadb Jarvekiila maatiksusest linnulennul ca 2,3 km kaugusele. Lidhim
tuletdrje-veevotukoht asub Veskijarve pohjakaldal

Jarvekiila katastritiksus piirneb pohjast ja kirdest Nova metskond 1 maatiksusega (katastritunnus
53101:002:0711) (M), kagust Kuusemide maaiiksusega (katastritunnus 53101:002:0032) (M),
1dunast Jarveotsa maaiiksusega (katastritunnus 53101:002:0810) (M) ja ladnest Veskijarvega.

Katastritiksus piirneb lddnest Lidnemaa Suursoo maastikukaitseala Veskijarve piiranguvoondiga
ja teest idapoolne osa kirdest Korgeraba sihtkaitsevoondiga, mis molemad on Natura 2000 linnu ja
loodusalad.

Katastritiksusele ulatub Veskijdrve ranna piiranguvoond 100 m. Metsamaal ulatub
ehituskeeluvoond piiranguvoondini 100 m. Planeeringuala jddb suhteliselt kaitstud pdhjaveega
piirkonda.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2022. a mirtsi seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Planeeringuala  asub  Nova  valla  {ldplaneeringuga  midratud  perspektiivses
elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega alal. Ladne-Nigula valla iildplaneeringu
jargi on tegemist hajaasustusalaga.

Planeeritav tegevus vastab Novai valla tildplaneeringule ja on kooskdlas koostatava Ladne-
Nigula valla tildplaneeringu projektiga.

4.2 Planeeringulahendus.

Jarvekiila katastritiksus on jagatud 20 elamukrundiks suurusega iile 8000 m*. Hoonestusalad on
planeeritud vahekaugusega 40 m, mis vastab Lddne-Nigula valla iildplaneeringuga sitestatud
hajaasustuse nduetele.

Veskijarve teele on planeeritud eraldi krunt. Juurdepédédsuteedele kruntideni seatakse servituudid.
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Veskijarve ddrde on planeeritud 1 iildkasutatava maa krunt puhkeala tarbeks, ning valla tee
ddrde 1 tootmismaa krunt, kuhu saab rajada elektrialajaama, puurkaev-pumbamaja ja tuletdrje-
veehoidla.

4.3 Kruntimine.
Planeeringualale moodustatakse 20 elamukrunti suurusega 8250 m*® kuni 2,4 ha, 1
transpordimaa krunt, 1 tildkasutatava maa krunt ja 1 tootmismaa krunt.

4.4 Ehitusoigus.
Elamukrundid: sihtotstarve EP/ES (pereelamu/hooajalise elamu maa)
Lubatud hoonete arv krundil — 3 tk
Hoonete lubatud ehitisealune pind — 400 m? (ca 5 %)
Hoonete lubatud korgus — 8,5 m
Tootmismaa krunt:
Lubatud hoonete arv krundil — 2 tk + tuletdrje-veehoidla
Hoonete lubatud ehitisealune pind — 100 m?
Hoonete lubatud korgus — 5,0 m
Uldkasutatava maa krunt:
Lubatud hoonete arv krundil — 1 tk.
Hoonete lubatud ehitisealune pind — 20 m*
Hoonete lubatud korgus — 5,0 m

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 3 hoonet: pohihoone + kaks abihoonet. Lubatud
hoonete korruselisus max 2 korrust, katuseharja korgusega 8,5 m. Kahe hoonegrupi (pdhihoone +
korvalhoone) omavaheline minimaalne kaugus 40 m.

Katusetiiiibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45°.

Hoonete vilisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, metall) ja
viltida erksate ja neoonvirvitoonide kasutamist. Hoonete vélisviimistlus peab omavahel
harmoneeruma.

Ehitamisel tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.

Hoonete arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist eskiisprojekti staadiumis
kooskolastada Ladne-Nigula vallavalitsuse ehitusspetsialistiga.

5. Liikluskorraldus.

Veskijirve teele moodustatakse transpordimaa sihtotstarbega krunt. Veskijdrve tee on kohalik
tee, mille kaitsevoond on 20 m teekatte servast.

Pads kruntidele on planeeritud rajatavatelt juurdepéddsuteedelt. Juurdepéddsuteedele seatakse
servituudid ja sOlmitakse avaliku kasutuse lepingud

Soidukite parkimiskohad 2-3 tk rajatakse elamukrundile. Uldkasutatavale maale rajatakse
avaliku kasutusega parkimiskohad 5-10 tk. Veskijarve tee ddres parkimine ei ole lubatud.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogi- ja tarbevee saamiseks on vOimalik rajada 1-3 kaevu ja veetorustikud piki
juurdepédidsuteid. Hajaasustuses on vOimalik rajada ka igale krundile kaev. Soovitatav on siiski
rajada kaev kas 2 voi mitme elamukrundi kohta.

Veevajadus jidb eeldatavalt alla 10 m*/66pdevas kaevu kohta. Vastavalt Veeseaduse §154 on
puurkaevul, mille kaudu vdetakse vett alla 10 m’/6opdevas ja salvkaevul hooldusala ulatusega 10
m. Hooldusalal on pdhjavee saastumise viltimiseks keelatud tegevus, mis voib ohustada
pOhjaveekihi vee omadusi (ohtlike ainete juhtimine pinnasesse; sellise ehitise ehitamine, millega
kaasneb keskkonnaoht; reoveesette kasutamine; kanalisatsiooni vOi reovee kogumissiisteemi
rajamine ja heitvee v0i saasteainete pinnasesse juhtimine jne).

Uhiskasutusega kaevude puhul on vdimalik igale krundile rajada omapuhasti ja heitvett
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pinnasesse immutada. Kui rajatakse igale krundile kaev, siis tuleb rajada kogumismahutid.

Jarvekiila jadb suhteliselt kaitstud pdohjaveega piirkonda.

Heitvee ja saasteainete pinnasesse juhtimine ei ole lubatud veehaarde sanitaarkaitsealal ja
hooldusalal ning ldhemal kui 50 meetrit sanitaarkaitseala v3i hooldusala valispiirist. Heitvett voib
hajutatult pinnasesse immutada kaitstud, suhteliselt kaitstud ja keskmiselt kaitstud pdohjaveega
aladel kuni 50 m?* 66pdevas pérast reovee bioloogilist puhastamist ja kuni 5 m* 60pédevas kasutades
vahemalt reovee mehaanilist puhastamist.

Kogumismahutid peavad olema lekkekindlad, neid tuleb regulaarselt tithjendada ja reovesi éra
vedada ldhimasse purgimiskohta.

7. Elektrivarustus.

Elektriiihendus vastavalt Imatra Elekter AS-i tehnilistele tingimustele.

Nommemaa elektrialajaam jadb Jérvekiila planeeringualast linnulennul ca 2,3 km kaugusele.
Planeeringualale rajatakse uus alajaam. Uhendus alajaamast kuni liitumiskilpideni soovitatavalt
maakaabliga piki juurdepédisuteid. Liinide trassid, alajaama, transiit- ja liittumiskilpide asukohad ja
tehnilised omadused tdpsustatakse tehnilise projektiga.

Maakaablile on vajalik kaitsevoond 1+1 m, madalpinge ohuliinile 2+2 m. Krunte ldbivatele
liinidele on vajalik seada servituudid kaitsevoondi ulatuses.

8. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri méadruse 30.03.2017 nr 17 ,.Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®, Siseministri madruse 18.02.2021 nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord*, EVS 812-6 ja
EVS 812-7 nduetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. I kasutusviis.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab véltima
nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.

Hoonetevaheline kuja peab olema vdhemalt kaheksa meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
viahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse
ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut.

Uhe kinnistu piires vdib lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on
samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul suurem
kui 400 m? ning TP2- ja TPI-klassi hoonete puhul suurem kui 800 m? siis peab tule levikut
takistama ehituslike abindudega.

Péastetehnikaga peab pddsema hoone sissepddsude, hiddaviljapddsude ja padstemeeskonna
sisenemistee vahetusse lihedusse. Uhe korteriga elamu puhul peab juurdepiisukaugus
padstetehnikale olema vdahem kui 50 m peasissepéésust. Piisavaks juurdepdisu laiuseks on vahemalt
3,5 m. Juurdepddsutee rajamisel tuleb jdrgida pddstetehnika modtmetega ja tee kandevdimega
(paakauto registrimass 26000 kg, poorderaadius vihemalt 18,5 m).

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6 ja  Siseministri méédruse 18.02.2021 nr 10
., veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nouded,
tingimused ning kord*.

Viliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 10 1/s 3 tunni véltel, kinniste anumate kasutamise
puhul 10 I/s 1 tunni viltel.

Lahim olemasolev tuletdrje-veevotukoht asub planeeringualast ca 1 km kaugusel modda
juurdepadsuteed jérve pohjakaldal.

Planeeringualale rajatakse 2 tuletdrje-veehoidlat veemahutavusega 30 m®. I kasutusviisiga ja
sellega vordsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks veekoguseks vdahemalt 30
m?.

Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitisest viihemalt 30 m kaugusel, et tagada péistetehnika
ohutus.

Juhul kui kogu hoone on kaitstud automaatse tulekustutussiisteemiga, mis rakendub ja teavitab
sellest hoones olijaid, ei pea liksikelamutele veevotukohta rajama.
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9. Haljastus ja heakorrastus.

Hoonete timbrus tasandatakse. Haljastus vastavalt krundi omaniku soovile. Soovitatav on
kasutada madalaid piirdeid voi keskmise korgusega hekke (ca 1 m).

Jadtmehooldus vastavalt Ladne-Nigula valla jddtmehoolduseeskirjale ja korraldatud jaddatmeveo
rakendamise korrale.

10. Keskkonnakaitse abindud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste médramisel on ldahtutud Ladne maakonnaplaneeringust
2030+. Planeeritav kinnistu asub Lepajdoe — Nova — Perakiila — Dirhami véirtuslikul maastikul (I
klass) ja rohelise vorgustiku alal.

Rohelise vorgustiku alal on tdhtis sddstev ja looduse mitmekesisust arvestav loodusldhedane
majandamine. Ehitamisel vairtusliku maastiku alale tuleb jilgida hoone sobivust maastikku.

Planeeringuala piirneb Veskijdrvega, millel on:

Ranna ja kalda piiranguvéond 100 m (LKS §37 Igl p2).

Ranna ja kalda ehituskeeluvoond 50 m (LKS §38 lgl p4). Rannal ja jirve voi joe kaldal
metsamaal metsaseaduse § 3 10ike 2 tdhenduses ulatub ehituskeeluvoond ranna voi1 kalda
piiranguvoondi piirini.

Veekaitsevoond 10 m (VS §118 1g2 p2). Veekaitsevoondis on keelatud Veeseaduse §119
loetletud tegevused.

Kallasrada 4 m (KeUS §38 1g2). Kui kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks kahe meetri
laiune kaldariba veeseisu piirjoonest. Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1digetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abindud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletdrje-
valvesignalisatsiooniga, paigaldada liikumisanduriga duevalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
1. Maatiksus jagatakse kruntideks.
Solmitakse vajalikud liitumislepingud ja seatakse servituudid.
Rajatakse juurdepéésuteed ja tehnorajatised.
Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.
Rajatakse kruntide haljastus.

el

Koostas: arh. Reet Aedviir
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