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1.   Detailplaneeringu lähtematerjalid.
Detailplaneeringu lähtematerjalideks on:

1)   Lääne-Nigula Vallavalitsuse korraldus 22.02.2022 nr 2-3/22-74 detailplaneeringu algatamise  kohta.

2)   Lähteseisukohad koos detailplaneeringu ala asendiplaaniga M 1:1500.
3)   Nõva valla üldplaneering.

4)   Nõva sadama piirkonna detailplaneering (2016).

5)   Lääne-Nigula valla üldplaneeringu eelnõu.

6)   Planeerimisseadus.

7)   Ehitusseadustik.

8)   Jäätmeseadus.

9)   Lääne maakonnaplaneering 2030+ 
2. Planeeringu eesmärk.
Planeeringu eesmärgiks on Hülgenina ja Merimetsa katastriüksuste omavahelise piiri muutmine vastavalt Lääne-Nigula Vallavolikogu 20.05.2021 otsusele 27.

3.   Olemasolev olukord. 
Detailplaneering hõlmab Läänemaal Lääne-Nigula vallas Rannaülas asuvaid katastriüksusi:

Hülgenina – tunnusega 44101:001:1335, pindalaga 7700 m2. Kinnistu registriosa nr 20128350, sihtotstarve 100% ärimaa (002; Ä). Maaüksuse kõlvikuline koosseis: looduslik rohumaa – 165 m2, muu maa – 7535 m2. Munitsipaalomand.

Merimetsa – tunnusega  44101:001:1338, pindalaga 5238 m2. Kinnistu registriosa nr 1630332, sihtotstarve 100% tootmismaa (003; T). Eraomand.

Planeeringuala piirneb põhjast Läänemerega (Soome laht) ja ülejäänud ilmakaartest Marimetsa teega (katastritunnus  44101:001:1337).

 Katastriüksused jäävad Nõva Vallavolikogu 17.06.2016 otsusega nr 18 kehtestatud Nõva sadama piirkonna detailplaneeringualale. Detailplaneeringuga on vähendatud ehituskeeluvööndi ulatust Hülgenina katastriüksusel. Merimetsa katastriüksus on hoonestatud (tootmishoone ja kuur). Katastriüksustele on juurdepääsud vallale kuuluvalt Merimetsa teelt. Lähim tuletõrje-veevõtukoht asub ca 50 m kaugusel Nõva sadama kailt. Planeeringuala jääb nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonda. Planeeringuala asub Nõva valla üldplaneeringuga määratud detailplaneeringu kohustusega alal. 

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2022. a märtsi seisuga.
4.   Detailplaan.

4.1 Üldosa.
Planeeringuala asub Nõva valla üldplaneeringuga määratud detailplaneeringu kohustusega alal. 
Planeeritav tegevus vastab Nõva valla üldplaneeringule ja Lääne-Nigula valla üldplaneeringu eelnõule.
4.2 Planeeringulahendus.
Vastavalt Lääne-Nigula Vallavolikogu 20.05.2021 otsusele 27 eraldatakse Hülgenina krundist 1600 m2 suurune maatükk ja liidetakse see Merimetsa krundile. Merimetsa krundile varem planeeritud hoonestusala suurus ei muutu. Hülgenina krundi hoonestusala suurus väheneb ja seoses sellega muutub ka ehitusõigus. Käesolevas planeeringus on Hülgenina krundi hoonestusala määramisel lähtutud Nõva sadamapiirkonna detailplaneeringuga vähendatud ehituskeeluvööndi ulatusest.
4.3 Kruntimine.
Kruntide suuruse muutus.
	Pos nr
	Nimetus
	Krundi suurus
	Krundi suuruse muutus
	Krundi uus suurus
	Krundi sihtotstarve

	1
	Hülgenina
	 7700 m2
	-1600 m2
	 6100 m2
	Ärimaa (002;Ä)

	2
	Merimetsa
	 5238 m2
	+1600 m2
	 6838 m2
	Tootmismaa (003;T)


4.4 Ehitusõigus.
	Pos nr
	Nimetus
	Krundi suurus
	Sihtotstarve
	Hoonete suurim lubatud

	
	
	
	
	arv krundil
	ehitise-alune pind
	kõrgus maapinnast

	1
	Hülgenina
	  6100 m2
	Ä - ärimaa
	  2 tk  
	200 m2
	8,5 m

	2
	Merimetsa
	  6838 m2
	T - tootmismaa
	2 tk
	1000 m2   
	8,5 m


Ä – ärimaa 002, T – tootmismaa 003 (katastriüksuse sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 181  ja Keskkonnaministri määruse 14.08.2018 nr 30 – Katastriüksuse moodustamise kord § 38).

Ehitusõiguse näitajad ja hoonestusalad on kantud põhijoonisele. 
4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nõuded.
Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet. Hoonete lubatud korruselisus – 2 korrust, katusekalle 0-30º. 
Hoonete välisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, metall) ja vältida erksate ja neoonvärvitoonide kasutamist. Hoonete välisviimistlus peab omavahel harmoneeruma. 

5.   Liikluskorraldus.
Pääs kruntidele on planeeritud Merimetsa teelt.

Sõidukite parkimiskohad rajatakse oma krundile. 

6.   Veevarustus ja kanalisatsioon. 
Kruntide veevarustus Rannaküla ühisveevõrgust. Reoveed juhitakse Rannaküla ühiskanalisatsiooni. Tänavatrassid on planeeritud Nõva sadamaala detailplaneeringuga. Käesoleva detailplaneeringuga on muudetud vaid Hülgenina krundi ühenduste asukohti.

7.   Elektrivarustus.
Elektrivarustus on lahendatud  Nõva sadamaala detailplaneeringuga. Käesoleva detailplaneeringuga on veidi nihutatud ühenduse asukohta tänavatrassiga.

8.   Tuleohutuse abinõud.
Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri määruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded, EVS 812-6 ja EVS 812-7 nõuetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepüsivusklassiks on arvestatud TP3.  II ja VI  kasutusviis.

Tule levimist teisele ehitisele, välja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab vältima nõnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab olema vähemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on vähem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abinõudega. Kuja nõuet rakendatakse ka rajatisele kui rajatis võimaldab tule levikut. Kuja arvestamisel võib ühe kinnistu piires lugeda üheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast tuleohutusklassist ja hoonete kogupindala TP3-klassi hoonete puhul ei ületa 400 m2 ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama ehituslike abinõudega. 
Päästetehnikaga peab pääsema hoone sissepääsude, hädaväljapääsude ja päästemeeskonna sisenemistee vahetusse lähedusse. Piisavaks juurdepääsu laiuseks on vähemalt 3,5 m.

Tuletõrje veevarustus vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013.

Väliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 20 l/s 3 tunni vältel. 

Lähim tuletõrje-veevõtukoht asub ca 50 m kaugusel Nõva sadama kailt.

Nõva sadamaala detailplaneeringuga on planeeritud veevõtukoht planeeringualal asuvast tiigist. Tiigist juhitakse vesi ca 40 m pikkuse imitarnetoru kaudu tuletõrjehüdrandini, mis on planeeritud avalikule teemaale. 
9.   Haljastus ja heakorrastus.
Taastada ehitamise käigus rikutud haljastus. Lisahaljastus vastavalt krundi omaniku soovile. 
Jäätmehooldus vastavalt Lääne-Nigula valla jäätmehoolduseeskirjale ja korraldatud jäätmeveo rakendamise korrale. 
10. Keskkonnakaitse abinõud.
Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuseid liike.
Detailplaneeringule keskkonnamõju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav tegevus ei kuulu keskkonnamõjude hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 lõigetes 1 ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.
11. Kuritegevuse riske vähendavad abinõud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletõrje- valvesignalisatsiooniga. Planeeringualale on kavandatud tänavavalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise järjekord.
1.  Vastavalt detailplaneeringule muudetakse kruntide omavahelist piiri.

2.  Sõlmitakse vajalikud liitumislepingud.

3.  Rajatakse krundisisesed teed ja ühendused tehnovõrkudega.  

4.  Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.

5. Taastatakse ehitamise käigus rikutud murupinnad ja rajatakse lisahaljastus. 
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