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Detailplaneeringu koostamise alus:  Noarootsi Vallavalitsuse korraldus nr 305 23.

detsember 2003 a.
detailplaneeringu lahtetlesanne, koostas maa- ja
arendusndunik Marika Meister;

Detailplaneeringu koostamise lahteandmed: Noarootsi valla tldplaneering,

Passlepa mi topo-geodeetiline uurimistéd (teostatud
OU REIB t66 nr. TT-1357),
digusaktid ja nendele tuginevad eritingimused.

Detailplaneeringu koostamise phieesmargid:

ORON =

planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine;
krundi ehitusdiguse maaramine;

lahendada kinnistu kommunikatsioonid;

maarata servituudid, kaitsetsoonid, tuletdriekujad;
sihtotstarve muutmine;

Il Olemasoleva olukorra analiiiis

Planeeritava ala suurus:
Katastritunnus, sihtotstarve:
Maa-ala (ldiseloomustus:

Olemasolevad ehitised:

26 ha;

52001:004:2200, maatulundusmaa;

suuremas osas tasase reljeefiga ala thtlase langusega la4ne
suunas, absoluutkdrguste vahe jaab vahemiku 5,50 - 1,50.
Maa-ala on 7,07 ha ulatuses looduslik rohumaa, 7,44 ha
ulatuses metsamaa ja 3,13 ha - soo ja kadastik. Kasvavatest
puudest enamiku moodustavad mannid, l43ne osas - sega
mets (ménd. kask);

puuduvad;

Olemasolevad kommunikatsioonid: 10 kV ohuliin, amortiseerunud sidedhuliin (ainult

Teed ja juurdepaasud:
Piirinaabrid:

postid, juhe puudub);

juurdepaas idast Hosby-Einbi riigimaantelt nr. 16123;

idas - Hosby-Einbi riigimaantee nr. 16123, I6unas - mi Hansu,
ladgnes - mlU Muraka, pShjas - mi Tamme, Eero, Paslepa



mais;
Kitsendused: elektriliini 10 kV kaitsevdénd, riigimaantee kaitsetsoon, Natura
2000 ala.

Il. Planeerimislahendus

1) Maakasutus, ehitusdigus, servituudid,
tuletorjekujad

Maakasutus:

Planeeritavale alale moodustatakse 12 elamumaa krunti, Gks tootmismaa krunt puurkaevu
rajamiseks, (ks maatulundusmaa krunt ning neli transpordimaa krunti igale krundile
juurdepaasu tagamiseks.

Ehitusdigus:

Ette nahtud seada ehitusdigus moodustatavatele elamumaa kruntidele Ghepereelamute
pistitamiseks ehitusalasse.

Uute hoonete projekteerimisel I|ahtuda konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist.
Ehitusmaterjalidest tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, kivi, metall, roog jne.)
Mittesoovitavad on tehismaterjalid (plastvoodrid, plastaknad jne.).

Arhitektuursed nduded planeeritavatele elamutele:

maksimaalne ehitusalune pind: séltuvalt moodustatava krundi suurusest;

taisehituse % 8%;

hoonete arv krundil: 2;

maksimaalne korruselisus: 1+1;

minimaalne korruselisus: ;b

hoone maksimaalne kdrgus maapinnast 8,5m; -

minimaalne tulepisivuskiass TP3;

katusekalle .. 25-50°

harjasuund* vaba

erinduded valisviimistlusele* puuduvad

muud tingimused hoonegruppide omavaheline kaugus
mitte alla 50m.

* - vajadusel maarab vallaarhitekt.
Servituudid:
Kruntidel 1, 4, 17 - liiniservituut.

Tuletériekujad:

Erinevatel kruntidel seisvate ehitiste minimaalne vahekaugus 50m. Tuletdrje veevédtukohad
(kolm maa-alust mahutit, 54m*® kumbki) asuvad planeeritaval alal transpordimaal (2 tk.) ja
tootmismaal (1 tk.). Tagada vee olemasolu mahutites. Mahutite konstruktsoon ja paigaldus
peab olema selline, et tuletdrje vesi oleks kattesaadav aastarigselt.



2) Veevarustus ja kanalisatsioon

Veevarustus: rajatavast puurkaevust. Puurkaevu rajamiseks teostada vajalikud
geoloogilised uuringud ning koostada puurkaevu rajamise projekti.
Samuti tuleb koostada veetorustiku projekt. Puurkaevu ja
veetrasside omankuks jaab piirkonna arendaja, luues eraldi
ettevote.

Kanalisatsioon: lokaalne kogumismahutite baasil perioodilise  valjavedamise
vajadusega. Kogumismahutite mahtuvus mitte alla 10m?.
Kogumismahutiteks kasutada tehasevalmidusega selleks ette
nahtud tooteid. Kogumismahutite tihjendamiseks tuleb iga krundi
omanikul sélmida leping litsentseeritud jaatmekaitlusettevétiaga.
Settega heitvee  ja fekaalide  vastuvétukoht: Purksi
puhastusseadmed.

Jaatmete kogumisel ja 4raveol arvestada valla jaatmehoolduseeskirjaga (kinnitatud Noarootsi
vallavolikogu 25.02.2002 a. maarusega nr. 38).

3) Elektrivarustus

Elektrivarustus vastavalt litumispakkumisele 14A-04. Elektrivorguettevdtia (Fortum Elekter
AS) ehitab Passlepa maatksust labivale liinile, maaliksuse keskmesse 10/0,4 kV trafopunkt.
Rajab 0,4 kV liinid trafopunktist igas suunas teede servadesse nii, et iga uue krundi piiril
olesks litumispunkti koht.

4) Keskkonnakaitse, haljastus ja heakorrastus

Keskkonnaméjud:

- ehitustegevus (elamute ja teede rajamine) méjutab loodusliku pinnast ja taimkatet;

- elurajooni rajamine liigniiskele/ajutiselt liigniiskele rohumaale eeldab hoonestatava
ala mdningast kuivendamist. Veereziimi muutmine avaldab méju taimkatele:

- hoonete jm ehitiste rajamine muudab kaitsealuste taimede kasvukohti. Muutub kogu
hoonestatava ala (elamukrundid) taimkate;

- kruntidele piirdeaedade ja kérghaljastuse rajamine muudab ala maastikulise ilme ja
taimkatet;

- inimtegevuse kasv mdjutab ala Gmbritsevat taimestikku ja loomastiku (sh linnud)
nende héirimisena, elupaiga héivamisena ja tavaparase liikumisteede sulgemisena.
Mb&ju loomade elupaikade hulgale ja kvaliteedile on uldiselt suhteliselt lokaalne ning
loomadele sobivate elupaikade olemasolu tattu Umbruskonnas pole méju oluline;

- olenevalt hoonete kitteststeemidest ja kasutatavast kitusest voib tekkida ajutist
Ghusaastet, kuid antud méju on lokaalne ja mitteoluline;

- veevarustuseks rajatakse veetrass iga krundini. M&ju on lokaalne ning dldiselt
mitteoluline;

- planeeringu kohaselt rajatakse reoveemahutid igale krundile. M&ju veestikule ei
oma. M&ju on lokaalne ning tlidiselt mitteoluline;

- elektriéhuliinide rajamine olulisi mojusi ei oma, kui seda teha kialmunud pinnasel;

- kavandatav jaatmehooldus ei oma negatiivset moju. Kaaluda tuleks jaatmete liigiti
kogumist;

- pShjavee tarbimine ei oma olulist negatiivset méju pdhjavee hulgale ja maa-ala
veereZiimile, kuna on suhteliselt vahene:

- elamumaaks muutmisel hakatakse kogu ala inimeste poolt kasutama, millega
pohjustatakse tallamist.

Leevendavad meetmed:
- loodusliku taimkatte vaartuslikuse selgitamine toode labiviijatele ja taimkatet



hoidvate tehnoloogiate kasutamine;

- ehitiste rajamine, mis ei too kaasa muutusi pinnase veereZiimis (loobumine
drenaazist, laudtee jne.);

- kaitsealuste taimede kasvukohtadesse ehitamine ning muude taimkatet muutvate
tegevuste valistamine;

- ehitustegevuse kaigus mitte kasutada hoiuala territooriumit. Krundil nr 7 asuva
vareme asukohta ehitamisel oleksid mdjud Natura 2000 alale mitteolulised.

Hoiuala koosluste ja Uldilme sihiparaseks sailitamiseks on vajalik suunata destruktiivset
inimmaju (tallamine, ritistamine jms.). Selleks Ghe meetmena vajalik hoiuala piirete (kiviaiad)
taastamine. Liikumist saab suunata (laud-)teede rajamisega voi liikumise tokestamisega.
Tagada tuleb elanike teadlikus ala loodusvaartustest.

Eksisteerivat vaartuslikku haljastust ja loodusliku pinnareljeefi tuleb ehitusaladel sailitada.
Vallaplaneeringust tulenevalt tuleks eelistada loodussdbralikku ehitusviisi, kasutades
dkoloogilisi, piirkonnale omaseid materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitav kasutada
kergeid ehitusmasinaid ja valtida puude vigastamist ehitustegevuse kaigus.

Randkivide ja kiviaedade kui maastiku ja koosluse elementide kahjustamine, nende asukoha
muutmine tuleks valistada.

Haljastusest peaks sailitama maksimaalselt oleva looduslikud taimed (kdik terved puud,
kadakad jm vaartuslikud pdosad).

Pereelamu kruntide sisene haljastus lahendatakse eraidi haljastusprojektidega.

Olmeprigi 4ravedu on lahendatud plastikust prigikonteinerite asetamisega krundisiseselt.
Jaatmete aravedu tuleb tellida selleks litsentsi omavalt ettevéttelt.

Jaatmete kogumisel ja araveol arvestada valla jaatmehoolduseeskirjaga (kinnitatud Noarootsi
vallavolikogu 25.02.2002 a. maérusega nr. 38).

Puurkaevu kaitsetsoon 50m.

Riigimaantee kaitsetsoon 50m.

5) Teed ja liikluskorraldus

Olemasolevad teed Passlepa maaiiksuse territooriumil puuduvad. Rajatavate kattega teede
jaoks koostada eraldi teede projekti (tegevusluba _omava projekteerija poolt). Teede
omanikuks (transpordimaa krundid) jaab piirkonna arendaja, kes kindlustab teede
valjaehitamise enne hoonete ehitamist.

6) Kuritegevuse riske vdhendavate nduete ja
tingimuste seadmine

Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohaselt kuulub ala elamupiirkonda. Kuritegevuse riske saab
vahendada jargmiste tingimustega:

- elamute vahelise ala nahtavuse, jalgitavuse ja valgustatuse tagamisega,

- juurdepaasu véimalused (piiratud juurdepaas vborastele, selgelt eristatavad
juurdepaasud ja likumisteed, valdusele sissepaasu piiramine),

- territoriaalsus (eraala selge eristamine ja piiramine);

- vastupidavate ja kvaliteetsete r/naterjali kasutamine (uksed, aknad, lukud).

v

Koostas: \ 7 / Deniss Tarassov
7 (R Aaron Kinnisvara OU



