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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED (LAHTEDOKUMENDID)

1.1 Planeeringu koostamise alused
Planeerimisseadus

Kinnistute omaniku Jaan Juurikase taotlus detailplaneeringu algatamise kohta 23.07.2021.

Laane-Nigula Vallavalitsuse 10.08. 2021 korraldus nr 2-3/21-327 ,Greenback katastriliksuse
detailplaneeringu algatamine”.

1.2 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.2.1 Oigusaktid

e Ehitusseadustik

e Maakatastriseadus

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

e Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 maarus nr 57 ,,Ehitise tehniliste andmete loetelu
ja arvestamise alused”.

e Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”

e Jadtmeseadus

e EVS843:2016 Linnatanavad

e Sotsiaalministri 04. marts 2002 maarus nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme mddtmise meetodid” EVS 809:1:2002
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

e EVS932:2017 Ehitusprojekt

e EVS812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus

e EVS812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnduded

e EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.

1.2.2 Liigiltiildisemad planeeringud
Noarootsi valla Uldplaneering; Noarootsi valla elamualade teemaplaneering; Noarootsi valla
rannaalade teemaplaneering; Lédne maakonnaplaneering

1.2.3 Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal.
Maaliksusel kehtib Noarootsi Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 49 kehtestatud Greenbacki
detailplaneering.

1.2.4 Planeeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetilised t66d on teostatud OU K&J poolt septembris 2021

2. OLEMASOLEV OLUKORD

Planeeringuala hdlmab Telise kiilas / Tallnasis asuvat Greenbacki katastritiksust (52001:004:0035),
pindalaga 12436 m2. Krundil on ehitatusjargus suvila, millele on valjastatud ehitusluba 13.01.2021.
Katastriliksuse sihtotstarve on elamumaa. Planeeringualal (Greenback katastritiksusel) ja sellest ida
poole jadval Sandviks maatiksusel kehtib 2005. aastal kehtestatud Greenbacki detailplaneering.
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Greenback katastriliksus piirneb kolmest kiiljest hoonestamata kruntidega ja Iddnest merega. Krundil
on elektri liitumiskilp ja puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0063244) ning veetrass ehitatava
suvilani. Piirkonnas puudub nduetekohane tuletdrje-veevdtukoht. Noarootsi valla tildplaneeringuga
vahendatud ehituskeeluvéondi ulatus on 75 meetrit rannajoonest.

Planeeringuala jaab nodrgalt kaitstud pohjaveega piirkonda. Planeeringuala asub Noarootsi valla
Gldplaneeringuga maaratud perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega
alal. Planeeringuala asub osaliselt Vdinamere hoiualal. Maaiiksusele ulatuvad looduskaitseseadusest
tulenevad ranna veekaitsevoond, ehituskeeluvéénd ja piiranguvédnd. Noarootsi valla
Uldplaneeringuga (kehtestatud 2003.a) on piirkonnas ehituskeeluvoondi ulatust vdahendatud 75
meetrini rannajoonest.

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMARGID (KONTAKTVOONDI
ANALUUS NING PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE)

Planeeritava ala kontaktvédndina on arvestatud Greenbacki katastriliksuse Idhiiimbrust.
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib kalda alale, ei hdiri metsaga Umbruskonnas valja
kujunenud hajali asuvat hoonestust. Planeeringuala asub Telise piirkonna detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal, kus naabermaaiiksuste hoonestuste vahe peab olema viahemalt 25
meetrit.

Maz=mel

Foto Maa-ameti fotolaost
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU
Detailplaneeringuga on kavandatud Greenback katastriliksusele kahe hoonestusala maaramine;
olemasolev hoonestusala, millel toimub suvila ehitamine ja uus hoonestusala tihe elamu ja kahe
abihoone ehitusdiguse ning hoonestustingimuste maaramine; kommunikatsioonilahenduste ja
juurdepaasutee planeerimine ning servituutide ja keskkonnatingimuste maaramine.

4.1 Vastavus iildplaneeringule
Detailplaneering vastab Noarootsi valla Gldplaneeringule, Noarootsi elamualade teemaplaneeringule
ja Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringule

4.2 Kavandatud krundi ehitusdigus ja kasutustingimused
Krunt pos.1

Ehitusdigus jaguneb krundil kahe hoonestusala vahel

Krundi suurus 12436 m?
Krundi kasutamise sihtotstarve: elamumaa 100%
Hoonestusalade suurus 700 m? eelneva DP-ga moodustatud hoonestusala

1270 m? uus moodustatud hoonestusala

Hoonete suurim lubatav arv krundil: ehitatav suvila olemasoleval hoonestusalal
elamu ja 2 abihoonet uuel planeeritaval alal

Hoonete suurim lubatav kdrgus maapinnast: 5,5 m ehitatav suvila, 8,5 m elamu ja
ks abihoone; 5,0 m teine abihoone

Hoonete korruselisus maapealne/maa-alune 2 (1+katusekorrus)/0

Hoonete alune pind /ehitisalune pind 45 m? suvila 400 m? planeeritavad hooned
Taisehituse protsent 4%

Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind 750 m?

Parkimine on lahendatud omal krundil 5 kohta

4.3 Olulisemad arhitektuurinéuded hoonetele
¢ Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud naturaalsed materjalid - puitu, kivi, krohvi, keelatud on
kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale

¢ hooned krundil peavad moodustama (ihtse terviku ja piirkonda sobima

Krundile projekteeritavate hoonete eskiisprojektid kooskdlastada valla arhitektiga.
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4.4 Keskkonnakaitse

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi
Sademevee immutamine on ette ndhtud oma krundi muru pinnal

4.4.2 Haljastuse ja heakord
Projekteeritav ala on kaetud korghaljastusega ja soovitav oleks sdilitada véimalikult palju
olemasolevat haljastust.

4.4.3 Jadtmekditlus
Tekkivad jaatmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesdidutee aarde,
arvestusega, et priigiveoauto paadseks konteinereid tiihjendama. Konteinerite asukoht tapsustatakse
ehitusprojekti kaigus.

Jaatmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prigikditlejaga
sdlmitud lepingutele.

Voimalikud tekkivad ohtlikud jaatmed kogutakse eraldi ja antakse lile vastavat litsentsi omavale
ohtlike jaatmete kaitlusettevottele.

4.5 Liikluskorralduse p6himétted, sh parkimiskohtade vajadus

Eelneva detailplaneeringuga (Noarootsi Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 49 kehtestatud
Greenbacki detailplaneering) oli lahendatud Greenbacki kinnistule juurdepaéas Telise teelt, kbige
lahemast kohast planeeritud hoonestusalani.

Kaesoleva detailplaneeringu lahenduses on ette nahtud kaks juurdepaasu teed servituudi alusel, mis
molemad labivad Bentas Il (52001:004.0092 )kinnistut. Vastav eelkokkulepe kinnistu omanikuga on
saavutatud.

Uks juurdepaas on elektriliini all kulgev pinnase tee (jadb Sandviks kinnistule), mis oli eelmises
detailplaneeringus juurdepaasuks Sandviks kinnistule ja teine juurdepaas labi Bentas Il kinnistu.
IImselt jaab elektriliini all kulgev tee ka teistele kruntidele juurdepaasuks, siis on nimetatud tee darde
planeeritud Greenbacki kinnistule tuletdrje veev&tu koht ja imberpddramise koht. Umberpdéramise
tdpne koht lahendatakse jargmises projekteerimise staadiumis arvestades suuremate ja
vaartuslikumate puude paiknemist.

Detailplaneeringu joonisel on naidatud servituudi vajadus valla teelt kuni Greenbacki kinnistuni.
Planeeritavale kinnistule on ette nahtud 5 parkimiskohta.

4.6 Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused

Detailplaneering on koostatud inimsdbraliku miljooga keskkonnatingimuste loomist ja sailitamist
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed

. Eluaseme koha piiramine aiaga ja varavate lukustamine.
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. Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal

4.7 Tehnovorkude planeerimise pohimotted
Veevarustus

Planeeritav veetarve 1,0 I/s.

Greenbacki maaiksusel asub puurkaev (eh. registri kood 221351957). Krundil asuvast kaevust on
ettenahtud Ghtlasi Sandviks, Markus ja Teeveere maatiiksuste veega varustamine.

Kanalisatsioon

Krundile on ette nahtud planeeritavasse puhastusseadmesse. Jargnevas projekteerimisetapis tuleb
kanalisatsioonilahenduse osas arvestada, et tegemist on norgalt kaitstud pdhjavee alaga, kus
immutada tohiks vaid bioloogiliselt puhastatud reovett. Puurkaevu ja imbvaljaku vahekaugus peab
olema min 60 meetrit. Soovitatav on projekteerida kinnised reoveemahutid, mida regulaarselt
tliihjendatakse vastavasse purgimissdlme.

Elektrivarustus
Krundi piiril asuvast liittumiskilbist.

4.8 Elamu soojavarustus

Elamu kiitmine on ette nahtud kas maakiittega voi dhk-vesi soojuspumbaga, samuti on voimalik lisa
kitmise jaoks puukittel kamin. Mélemad variandid on keskkonna- ja rahakotisdastlikud lahendused,
mis kitavad hoonet ja soojendavad tarbevett taastuvaid allikaid kasutades. Soojuspumba vilisosa
asukoht lahendatakse ehitusprojektiga.

Kui jargmises projekteerimisstaadiumis nahakse ette maakaiite, siis selle projekteerimisel tuleb
arvestada krundil kasvava vaartusliku kérghaljastusega.

5. TULEOHUTUSNOUDED

Tuleohutusnduetena arvestada
Siseministri 30.03.2017.a. maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”
Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 maarus nr 97 ,Nouded ehitusprojektile”

Siseministri 18.02.2021.a. maarus nr 10 ,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord“

ja kehtivaid standardeid:
EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletdrje veevarustus
EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnouded

Planeeritavate hoonete tulepisivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I.
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Tule leviku takistamiseks (ihelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning paastetoddeks
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud lksteisest minimaalselt 8 m laiuste
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud.

Tuletdrje vesi 10 |/sek saadakse planeeritavast tuletérje veehoidlast. Veevdtukoha rajamiseks tuleb
jargmises projekteerimise etapis koostada ehitusseadustiku § 36 16ike 4 kohane ehitusprojekt, milles
on antud ka tuletdrje veehoidla mahuti vajalik arvutus vastavalt EVS812-7:2018 Osa 7.
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