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1.DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED (LÄHTEDOKUMENDID) 
 

1.1 Planeeringu koostamise alused 
Planeerimisseadus  

Kinnistute omaniku Jaan Juurikase taotlus detailplaneeringu algatamise kohta 23.07.2021. 

Lääne-Nigula Vallavalitsuse 10.08. 2021 korraldus nr 2-3/21-327 „Greenback katastriüksuse 
detailplaneeringu algatamine“. 

1.2  Planeeringu koostamise lähtedokumendid 

1.2.1 Õigusaktid 
• Ehitusseadustik 
• Maakatastriseadus 
• Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrus nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“ 
• Majandus- ja taristuministri 05. juuni 2015 määrus nr 57 „Ehitise tehniliste andmete loetelu 

ja arvestamise alused“. 
• Siseministri  30.03.2017.a. määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“  
• Jäätmeseadus  
• EVS 843:2016 Linnatänavad 
• Sotsiaalministri 04. märts 2002 määrus nr 42 „Müra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes 

ning ühiskasutusega hoonetes ja mürataseme mõõtmise meetodid“ EVS 809:1:2002 
Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine 

• EVS 932:2017 Ehitusprojekt  
• EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus 
• EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnõuded 
• EVS 842:2003 Ehitiste heliisolatsiooninõuded. Kaitse müra eest. 

 

1.2.2  Liigilt üldisemad planeeringud 
Noarootsi valla üldplaneering; Noarootsi valla elamualade teemaplaneering; Noarootsi valla 
rannaalade teemaplaneering; Lääne maakonnaplaneering 

1.2.3  Detailplaneeringud, mis kehtivad planeeringu alal.  
Maaüksusel kehtib Noarootsi Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 49 kehtestatud Greenbacki 
detailplaneering. 

1.2.4  Planeeringu koostamisel tehtud uuringud 
Geodeetilised tööd on teostatud OÜ K&J poolt septembris 2021 

 

2. OLEMASOLEV OLUKORD  

Planeeringuala hõlmab Telise külas / Tällnäsis asuvat Greenbacki katastriüksust (52001:004:0035), 
pindalaga 12436 m2. Krundil on ehitatusjärgus suvila, millele on väljastatud ehitusluba 13.01.2021. 
Katastriüksuse sihtotstarve on elamumaa. Planeeringualal (Greenback katastriüksusel) ja sellest ida 
poole jääval Sandviks maaüksusel kehtib 2005. aastal kehtestatud Greenbacki detailplaneering.  
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Greenback katastriüksus piirneb kolmest küljest hoonestamata kruntidega ja läänest merega. Krundil 
on elektri liitumiskilp ja puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0063244) ning veetrass ehitatava 
suvilani. Piirkonnas puudub nõuetekohane tuletõrje-veevõtukoht. Noarootsi valla üldplaneeringuga 
vähendatud ehituskeeluvööndi ulatus on 75 meetrit rannajoonest.  

Planeeringuala jääb nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonda. Planeeringuala asub Noarootsi valla 
üldplaneeringuga määratud perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega 
alal. Planeeringuala asub osaliselt Väinamere hoiualal. Maaüksusele ulatuvad looduskaitseseadusest 
tulenevad ranna veekaitsevöönd, ehituskeeluvöönd ja piiranguvöönd. Noarootsi valla 
üldplaneeringuga (kehtestatud 2003.a) on piirkonnas ehituskeeluvööndi ulatust vähendatud 75 
meetrini rannajoonest.  

3. PLANEERITAVA MAA-ALA RUUMILISE ARENGU EESMÄRGID (KONTAKTVÖÖNDI 
ANALÜÜS NING PLANEERITAVA SOBIVUS ALALE) 
Planeeritava ala kontaktvööndina on arvestatud Greenbacki katastriüksuse lähiümbrust. 
Detailplaneeringuga kavandatav hoonestus sobib kalda alale, ei häiri metsaga  ümbruskonnas välja 
kujunenud hajali asuvat hoonestust. Planeeringuala asub Telise piirkonna detailplaneeringu 
koostamise kohustusega alal, kus naabermaaüksuste hoonestuste vahe peab olema vähemalt 25 
meetrit. 

 

Foto Maa-ameti fotolaost 
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4. PLANEERINGUS KAVANDATU 
Detailplaneeringuga on kavandatud Greenback katastriüksusele kahe hoonestusala määramine; 
olemasolev hoonestusala, millel toimub suvila ehitamine ja uus hoonestusala ühe elamu  ja kahe 
abihoone ehitusõiguse ning hoonestustingimuste määramine; kommunikatsioonilahenduste ja 
juurdepääsutee planeerimine ning servituutide ja keskkonnatingimuste määramine. 

4.1  Vastavus üldplaneeringule 
Detailplaneering vastab Noarootsi valla üldplaneeringule, Noarootsi elamualade teemaplaneeringule 
ja Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringule 

4.2  Kavandatud krundi ehitusõigus ja  kasutustingimused  
Krunt pos.1 

Ehitusõigus jaguneb krundil kahe hoonestusala vahel 

Krundi suurus          12436 m2 

Krundi kasutamise sihtotstarve:       elamumaa  100% 

Hoonestusalade suurus  700 m2 eelneva DP-ga moodustatud hoonestusala 
1270 m2 uus moodustatud hoonestusala 

Hoonete suurim lubatav arv krundil:    ehitatav suvila olemasoleval hoonestusalal      
        elamu ja 2 abihoonet uuel planeeritaval alal  

Hoonete suurim lubatav kõrgus maapinnast:  5,5 m ehitatav suvila, 8,5 m elamu ja 
üks abihoone; 5,0 m teine abihoone 

Hoonete korruselisus maapealne/maa-alune    2 (1+katusekorrus)/0 

Hoonete alune pind /ehitisalune pind         45 m2 suvila 400 m2 planeeritavad hooned 

Täisehituse protsent        4% 

Hoonete lubatav maksimaalne suletud brutopind    750 m2 

Parkimine on lahendatud omal krundil    5 kohta 

        

4.3  Olulisemad arhitektuurinõuded hoonetele 
• Fassaadi viimistlusmaterjal: on lubatud naturaalsed materjalid -  puitu, kivi, krohvi, keelatud on 
kasutada hoonete viimistluses immiteerivaid materjale 

• hooned krundil peavad moodustama ühtse terviku ja piirkonda sobima 

Krundile projekteeritavate hoonete eskiisprojektid kooskõlastada valla arhitektiga. 
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4.4 Keskkonnakaitse 

4.4.1 Vertikaalplaneerimine ja sadevesi 
Sademevee immutamine on ette nähtud oma krundi muru pinnal 

4.4.2 Haljastuse ja heakord 
Projekteeritav ala on kaetud kõrghaljastusega ja soovitav oleks säilitada võimalikult palju 
olemasolevat haljastust.  

4.4.3  Jäätmekäitlus 
Tekkivad jäätmed kogutakse konteineritesse, mis paigutatakse krundile sissesõidutee äärde, 
arvestusega, et prügiveoauto pääseks konteinereid tühjendama. Konteinerite asukoht  täpsustatakse 
ehitusprojekti käigus. 

Jäätmete veo oma haldusterritooriumil korraldab kohalik omavalitsus vastavalt prügikäitlejaga 
sõlmitud lepingutele. 

Võimalikud tekkivad ohtlikud jäätmed kogutakse eraldi ja antakse üle vastavat litsentsi omavale 
ohtlike jäätmete käitlusettevõttele. 

4.5  Liikluskorralduse põhimõtted, sh parkimiskohtade vajadus 
Eelneva detailplaneeringuga (Noarootsi Vallavolikogu 12.04.2005 otsusega nr 49 kehtestatud 
Greenbacki detailplaneering)  oli lahendatud Greenbacki kinnistule juurdepääs Telise teelt, kõige 
lähemast kohast planeeritud hoonestusalani. 

Käesoleva detailplaneeringu lahenduses on ette nähtud kaks juurdepääsu teed servituudi alusel, mis 
mõlemad läbivad Bentas II (52001:004.0092 )kinnistut.  Vastav eelkokkulepe kinnistu omanikuga on 
saavutatud. 

Üks juurdepääs on elektriliini all kulgev pinnase tee (jääb Sandviks kinnistule), mis oli eelmises 
detailplaneeringus juurdepääsuks Sandviks kinnistule ja teine juurdepääs läbi Bentas II  kinnistu.  
Ilmselt jääb elektriliini all kulgev tee ka teistele kruntidele juurdepääsuks, siis on nimetatud tee äärde 
planeeritud Greenbacki kinnistule tuletõrje veevõtu koht ja ümberpööramise koht. Ümberpööramise 
täpne koht lahendatakse järgmises projekteerimise staadiumis arvestades suuremate ja 
väärtuslikumate puude paiknemist. 

Detailplaneeringu joonisel on näidatud servituudi vajadus valla teelt kuni Greenbacki kinnistuni. 

Planeeritavale kinnistule on ette nähtud 5 parkimiskohta. 

4.6 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
Detailplaneering on koostatud inimsõbraliku miljööga keskkonnatingimuste loomist ja säilitamist 
silmas pidades, mis vastab EVS 809-1:2002  Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja 
Arhitektuur Osa 1: Linnaplaneerimine 

Kuritegevuse ennetamiseks rakendatud meetmed  

• Eluaseme koha piiramine aiaga ja väravate lukustamine. 
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• Hoonete vahelise ala valgustamine pimedal ajal 

 

4.7  Tehnovõrkude planeerimise põhimõtted 
Veevarustus 

Planeeritav veetarve 1,0 l/s. 

Greenbacki maaüksusel asub puurkaev (eh. registri kood 221351957). Krundil asuvast kaevust on 
ettenähtud ühtlasi Sandviks, Markus ja Teeveere maaüksuste veega varustamine. 

Kanalisatsioon 

Krundile on ette nähtud planeeritavasse puhastusseadmesse. Järgnevas projekteerimisetapis tuleb 
kanalisatsioonilahenduse osas arvestada, et tegemist on nõrgalt kaitstud põhjavee alaga, kus 
immutada tohiks vaid bioloogiliselt puhastatud reovett. Puurkaevu ja imbväljaku vahekaugus peab 
olema min 60 meetrit. Soovitatav on projekteerida kinnised reoveemahutid, mida regulaarselt 
tühjendatakse vastavasse purgimissõlme. 

Elektrivarustus 

Krundi piiril asuvast liitumiskilbist. 

4.8  Elamu soojavarustus 
Elamu kütmine on ette nähtud kas maaküttega või õhk-vesi soojuspumbaga, samuti on võimalik lisa 
kütmise jaoks puuküttel kamin. Mõlemad variandid on keskkonna- ja rahakotisäästlikud lahendused, 
mis kütavad hoonet ja soojendavad tarbevett taastuvaid allikaid kasutades. Soojuspumba välisosa 
asukoht lahendatakse ehitusprojektiga. 

Kui järgmises projekteerimisstaadiumis nähakse ette maaküte, siis selle projekteerimisel tuleb 
arvestada krundil kasvava väärtusliku kõrghaljastusega. 

5. TULEOHUTUSNÕUDED 
Tuleohutusnõuetena  arvestada  

Siseministri  30.03.2017.a. määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“   

Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 määrus nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“  

Siseministri  18.02.2021.a. määrus nr 10 „Veevõtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, 
korrashoiu, tähistamise ja teabevahetuse nõuded, tingimused ning kord“ 

ja kehtivaid standardeid:  

EVS 812-6:2012+A1+A2 - Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus 

EVS 812-7:2018 Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad, tuleohutusnõuded 

Planeeritavate hoonete tulepüsivusklass on TP3, hoonete kasutusviis I. 
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Tule leviku takistamiseks ühelt hoonelt teisele ja sujuvaks tulekustutuseks ning päästetöödeks 
peavad olema naaberkruntide hooned eraldatud üksteisest minimaalselt 8 m laiuste 
tuleohutuskujadega ja see on detailplaneeringuga tagatud. 

Tuletõrje vesi 10 l/sek saadakse planeeritavast tuletõrje veehoidlast. Veevõtukoha rajamiseks tuleb 
järgmises projekteerimise etapis koostada ehitusseadustiku § 36 lõike 4 kohane ehitusprojekt, milles 
on antud ka tuletõrje veehoidla mahuti vajalik arvutus vastavalt EVS812-7:2018 Osa 7. 
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