LÄHTESEISUKOHAD

detailplaneeringu koostamiseks Lääne maakonnas Lääne-Nigula vallas Telise külas / Tällnäsis asuval Greenback katastriüksusel tunnusega 52001:004:0035 (kinnistu registriosa nr 109132; pindala 12436 m2; elamumaa). 

1. Lähteandmed
1.1. Ehitusseadustik
1.2. Planeerimisseadus

1.3. Jäätmeseadus

1.4. Noarootsi valla üldplaneering

1.5. Noarootsi valla elamualade teemaplaneering
1.6. Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering
1.7. Lääne maakonnaplaneering
1.8. Greenbacki detailplaneering (Noarootsi Vallavolikogu 12.04.2005 otsus nr 49)
1.9. Avaldus detailplaneeringu algatamiseks

1.10. Maa-ala asendiplaan M 1:3000
2. Detailplaneeringu eesmärk

Katastriüksusele hoonestusalade ja ehitusõiguse määramine
3. Detailplaneeringu ülesanded
3.1. Määrata krundi hoonestusalade asukohad
3.2. Määrata elamu ja kuni kolme abihoone ehitusõigus ning hoonestustingimused
3.3. Planeerida juurdepääs ja kommunikatsioonilahendused

3.4. Planeerida nõuetekohane tuletõrje-veevõtukoht

3.5. Määrata servituutide vajadus

3.6. Määrata keskkonnatingimused
4. Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeerimisele tuleb Telise külas / Tällnäsis asuv hoonestatud Greenback katastriüksus tunnusega 52001:004:0035, pindalaga 12436 m2. Katastriüksuse sihtotstarve on elamumaa (001; E). Planeeringualal ja idapoolsesse külge jääval Sandviks maaüksusel kehtib 2005. aastal kehtestatud Greenbacki detailplaneering. Greenback katastriüksus piirneb kolmest küljest hoonestamata kruntidega ja läänest merega. 
Elektriga liitumispunkt on katastriüksusele välja ehitatud ja rajatud on ka puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0063244) ning veetrass. Piirkonnas puudub nõuetekohane tuletõrje-veevõtukoht. Noarootsi valla üldplaneeringuga vähendatud ehituskeeluvööndi ulatus on 75 meetrit rannajoonest. Planeeringuala jääb nõrgalt kaitstud põhjaveega piirkonda. Planeeringuala asub Noarootsi valla üldplaneeringuga määratud perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega alal.
5. Nõuded koostatavale projektile

5.1. Maa-ala tugiplaan (geodeetiline alusplaan) koostada mõõtkavas M 1:500, millele on kantud kehtiv maakasutuse piir, kehtivad servituudid, ranna ehituskeeluvöönd; puurkaevu, veetrassi ja elektriliinide asukohad
5.2. Detailplaneeringuga (mõõtkavas M 1:500) määrata:   

· Hoonestusala(de) asukoht
· krundi ehitusõigus (lubatud ehitiste arv krundil (max 4 hoonet, s.t. põhihoone + kolm abihoone), täisehitusprotsent max 10 % krundipinnast ja lubatud hoonete korruselisus (põhihoonel max 1+1 korrust, s.t. ühekorruseline + katusekorrus (max katuseharja kõrgus 8,5 m) ja kõrvalhoonetel 1 korrus); minimaalne kaugus naaberhoonestusest 25 m.
· ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised tingimused 
· kommunikatsioonilahendused (vesi, kanalisatsioon, elekter, hooneväline tulekustutusvesi)

· juurdepääsutee asukoht

· servituutide vajadused

· keskkonnakaitse abinõud

5.3. Planeeringu koosseisus anda ehitiste elektriga varustamise lahendus vastavalt Imatra Elekter AS poolt väljastatud tehnilistele tingimustele
6. Detailplaneeringu koosseis

6.1. Asukoha skeem

6.2. Tugiplaan M 1:500

6.3. Detailplaan M 1:500

6.4. Planeeringulahenduse illustratsioon(id)

6.5. Seletuskiri

7. Planeeringueskiisi tutvustamiseks korraldada vähemalt üks avalik arutelu
8. Detailplaneering kooskõlastada:

8.1. Päästeameti Lääne päästekeskusega
8.2. Keskkonnaametiga

9. Detailplaneeringu esitamine

9.1. Lääne-Nigula Vallavalitsusele vastuvõtmiseks ühes eksemplaris paberkandjal ja üks digitaalne eksemplar;

9.2. Lääne-Nigula Vallavalitsusele kehtestamiseks ühes eksemplaris paberkandjal ja üks digitaalne eksemplar;

9.3. Pärast kehtestamist esitada detailplaneeringu kohta täiendavalt 1 eksemplar paberkandjal ja 1 eksemplar digitaalselt.
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