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II SELETUSKIRI 
 
1 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSED, LÄHTEDOKUMENDID JA 
TEOSTATUD UURINGUD 
 
Detailplaneeringu koostamise alused: 
• Ehitusseadustik 
• Planeerimisseadus 
• Jäätmeseadus 
• Noarootsi valla üldplaneering 
• Lääne maakonnaplaneering 2030+  
• Maa-ala asendiplaan M 1:4000 
 
Detailplaneeringu lähtedokumendid 
• Suveresidentsi katastriüksuse detailplaneeringu algatamine, Lääne-Nigula Vallavalitsuse 

korraldus 27.06.2019 nr 2-3/19-300 
• Noarootsi valla üldplaneering (kehtestatud Noarootsi Vallavolikogu 09.07.2003 määrusega nr 

22) 
• Õigusaktid, projekteerimisnormid ja Eesti standardid  
• Siseministri 30.03.2017 määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded 

tuletõrje veevarustusele“ 
• Imantra Elekter AS tehnilised tingimused, 10.07.2019 
• Telia Eesti AS tehnilised tingimused, 18.10.2019, nr 32799243 
 
Detailplaneeringu koostamiseks teostatud uuringud:  
• Geodeesiakeskus GEO Point töö nr 16-G333 
 
 
2 DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK 
 
Detailplaneeringu eesmärk on luua Paslepa-Viigi sadamast kompaktse hoonestusega 
kaasaegne väikesadam. Detailplaneeringu ülesanneteks on planeeringualal asuvate amortiseerunud 
hoonete asemel ning sadama teenindamiseks vajalike hoonete rajamiseks uute hoonete 
ehitusõiguse ja hoonestustingimuste määramine; krundi kasutamise sihtotstarvete määramine 
(sadama maa, majutushoone maa jms); kommunikatsioonilahenduste planeerimine ning 
servituutide vajaduse ja keskkonnatingimuste määramine. 
 
 
3 OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS 
 
Planeeritud ala on Paslepa külas / Pasklepis asuv hoonestatud Suveresidentsi katastriüksus 
(katastritunnus 52001:004:0780, pindala 4,6 ha, sihtotstarve 100 % ühiskondlike ehitiste maa). 
Tegemist on sadamaregistrisse kantud Paslepa-Viigi väikesadamaga. Maaüksusel asub kuus 
hoonet: haldushoone (nr 1), suveresidents (nr 2) mille ees puidust sild, saunamaja (nr 3), abihoone 
(nr 4), pumbamaja (nr 7), generaatorihoone (nr 6). Kinnistu on varustatud olemasolevate 
tehnovõrkude ja kommunikatsioonidega. Krundil asuv puurkaev on registreeritud 
keskkonnaregistris - kood PRK0008094, sügavus 140 m ning krundi paiknevad ka 
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reoveepuhastusseadmed,  kai ja rannakindlustus. Maaüksusel on olemas elektriliitumine, Ramsi 
elektrialajaam jääb 180 m kaugusele. Maaüksusele juurdepääs toimub Pasleparanna tee (riigitee nr 
16124) kaudu üle Viiginõmme maaüksuse. 
Planeeringuala piirneb Väinamere hoiualaga. Looduskaitseseadusest tulenev ranna ja kalda 
ehituskeeluvöönd ei laiene detailplaneeringuga kavandatud sadamaehitisele ja veeliiklusrajatisele. 
 
Planeeritud krundil paiknevad järgmised ehitised ning rajatised: 
1.   Haldushoone – ehitisealune pindala: 697 m2; brutopindala: 963 m2;  

ruumala: 3963 m3.  
2. Suveresidents – ehitisealune pindala: 295 m2; brutopindala: 449 m2;  

ruumala: 880 m3. 
3. Saunamaja – ehitisealune pindala: 51 m2; brutopindala: 84 m2; ruumala: 235 m3.  
4. Abihoone – ehitisealune pindala: 53 m2; brutopindala: 53 m2; ruumala: 214 m3. 
5. Betoonalus – ehtisealune pindala 26 m2.   
6. Generaatorihoone – ehitisealune pindala: 21 m2; brutopindala: 21 m2; ruumala: 62 m2. 
7. Pumbamaja – ehitisealune pindala: 15 m2; brutopindala 15 m2; ruumala: 45 m2.  
8. Kaldakindlustus – ehitisealune pindala 1920 m2.  
9. Olemasoleva Suveresidentsi hoone (uue nimega Kaptenimaja) ees on puidust sild.  
Lisaks paiknevad kinnistul muud tehnovõrgud.   
 
 
3.1 MAAOMAND 
 
Maa-alal asuvad järgmised kinnistud: 
 
Nr Aadress Pindala 

m² 
Registriosa 
nr 

Katastritunnus Sihtotstarve  

1 Suve-
residentsi 

4,60 ha 766032 52001:004:0780 
Ühiskondlike 
ehitiste maa 

 
 
3.2 PLANEERITUD MAA-ALA LÄHIÜMBRUSE EHITUSLIKE JA 
FUNKTSIONAALSETE SEOSTE ANALÜÜS 
 
Planeeritud maa-ala asub Lääne maakonnas, Lääne-Nigula vallas, Paslepa külas / Pasklepis.  
Maaüksusele juurdepääs toimub Pasleparanna tee (riigitee nr 16124) kaudu üle Viiginõmme 
maaüksuse. 
 
Planeeritud ala piirneb läänest merega, põhja suunast sihtotstarbeta riigimaaga, idast ja lõunast 
maatulundusmaaga. Krundil asub kuus hoonet.  
 
Planeeritud ala jääb üldplaneeringus tähistatud Paslepa-Viigi väikesadama alale. Planeeringu 
eesmärgiks on muuta Suveresidentsi maaüksuse sihtotstarbeks T (sadam - tootmismaa)/ Ä (ärimaa 
– sadamat toetav äritegevus nt majutus)  ning määrata Suveresidentsi maaüksusele ehitusõigus alal 
olemasolevate hoonete asemel kaasaegsete hoonete ehitamiseks.     
 
Planeeritud krundile ehitusõiguse määramisel on järgitud, et uued hooned sobituks väikesadama 
kontseptsiooniga.  
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3.3 KEHTIVAD KITSENDUSED 
 
Maaüksusel kehtivad Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringuga määratud vööndite ulatused 
ja planeeritud alal asub olemasolev puurkaev (keskkonnaregistri kood PRK0008094, sügavus 140 
m, sanitaarkaitsealaga 50 m). 
 
 
4 PLANEERINGUS KAVANDATU 
 
Detailplaneeringus on muudetud Suveresidentsi maaüksuse kasutusotstarbeks sadama maa 90 % 
(LS) / sadamat teenindav ärihoonestus nt majutushoone maa 10 % (ÄM)  ning määratud 
Suveresidentsi maaüksusele ehitusõigus kaasaegsete sadamahoonete ning sadamat teenindavate 
hoonete ja rajatiste ehitamiseks.    
 
Lisaks on detailplaneeringus määratud üldiste maakasutustingimuste määramine ja heakorrastuse, 
haljastuse, juurdepääsude, parkimise ning tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline 
lahendamine. 
 
 
4.1.1 Vastavus üldplaneeringule 
 
Planeeritud ala jääb üldplaneeringus tähistatud Paslepa-Viigi väikesadama alale.  
 
Detailplaneeringus on määratud Suveresidentsi maaüksuse sihtotstarbeks sadama maa (LS 90%) / 
sadamat teenindav ärihoonestus nt majutushoone maa (ÄM 10%) ning määratud Suveresidentsi 
maaüksusele ehitusõigus alal olemasolevate hoonete asemel kaasaegsete hoonete ehitamiseks.  
Vastavalt üldplaneeringule peab väikesadamate väljaehitus toimuma detailplaneeringu alusel.  
 
Detailplaneering vastab üldplaneeringu järgsele maakasutuse juhtotstarbele, kuid sisaldab 
tulenevalt LKS § 40 lg 4 p 2 kohaselt üldplaneeringu muutmise ettepanekut ranna 
ehituskeeluvööndi vähendamise tõttu.  
 
Antud juhul on üldplaneeringu muutmise ettepanek põhjendatud, kuna detailplaneeringus on 
tehtud alal olevate hoonete asemel kaasaegsete sadamahoonete ning sadamale tugiteenust 
pakkuvate hoonete rajamiseks põhjendatud ettepanek ehituskeeluvööndit vähendamiseks.    
 
 
4.1.2 Kavandatud kruntide ehitusõigus ja kasutamise tingimused 
 
Pos 1        

Krundi kasutamise sihtotstarve:  LS 90% / ÄM 10% 
 sadama maa/sadamat teenindav 

ärihoonestus nt majutushoone 
maa 

Krundi suurus      46 000 m2 
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Hoonete suurim lubatud arv krundil  2+4 (sadamahoone ja 
kaptenimaja + sadama 
teenindamiseks vajalikud 
abihooned) 

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind   1475 m2  
Hoonete suurim lubatud kõrgus 12 m sadamahoonel ja 

kaptenimajal;  
7 m abihoonetel  

Hoonete suurim lubatud korruselisus   2  
Krundi täisehituse protsent     lubatud kuni 10 % 

  Planeeritud kruntide arv     1 
Juurdepääs krundile on Pasleparanna teelt.  
Parkimiskohad on kavandatud oma krundil. Parkimiskohtade arv: 6 kohta. 

 
Krundile on planeeritud järgmised ehitised ning rajatised millele taotletakse ehituskeeluvööndi 
vähendamist: 
1.        Sadama peahoone (põhijoonisel hoone nr 1, sadama peahoone sadamakülastajate teenindus, 
toidlustus, majutus jne) ehitisealune pindalaga 744 m2; brutopindalaga 933 m2 ja ruumalaga 4373 
m3.  
2. Kaptenimaja (hoone nr 2 milles sadamakapteni tööruumid, puhkeruumid, abiruumid jne) 
ehitisealuse pindalaga 517 m2; brutopindalaga 630 m2; ruumalaga 2126 m2.   
3. Sadama abihoone - külalismaja (hoone nr 3, sadama külalismajad on hooned kus saavad 
peatuda sadama külastajad) ehitisealune pindalaga 72 m2, brutopindalaga 72 m2 ja ruumalaga 288 
m3.  
4. Sadama abihoone - külalismaja (hoone nr 4) – ehitisealune pindala: 73 m2; brutopindala: 
73 m2; ruumala: 291 m3. Antud asukohas oleva suvemaja ehitisealune pindala on 53 m2; 
brutopindala: 53 m2; ruumala: 214 m3. 
 
Lisaks on planeeritud krundile olemasoleva kai laiendamine.  
 
Krundil olevad generaatorihoone ja pumbamaja on toimivad tehnorajatiste hooned ning need  
säilitatakse olemasoleval kujul. Samuti säilitatakse Kaptenimaja ees olev sild.   
 
Alal olev kaldakindlustus säilitatakse samuti olemasoleval kujul ning juurdeehitust sellele ei  
planeerita.  
 
Lisaks on krundile planeeritud kai äärde slipp ning trepistik väiksemate aluste ja paatide paremaks 
teenindamiseks. Samuti kavandatakse täiendavaid tehnovõrke ning planeeringus on ette nähtud ka 
võimalus maakütte paigaldamiseks millede täpsed asukohad täpsustatakse ehitusprojektis 
tulenevalt hoonete ehitusprojektidest ning insenerlahendustest.     
 
 
4.1.3 Rannaalale kehtiva looduskaitseseadusega sätestatud ehituskeeluvööndi 

vähendamise ettepank ja selle põhjendus 
 
Vastavalt Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringus määratule kuulub käsitletav ala 
Läänemere ranna 200 m piirangu ja 100 m ehituskeeluvööndi alale. Tegemist on sadamaregistrisse 
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kantud Paslepa-Viigi väikesadama krundiga. Krundil asuvad endised Vabariigi Presidendi 
suveresidentsi hooned. Käesoleval ajal on ala kasutuses erasadamana.   
 
Detailplaneering vastab üldplaneeringu järgsele maakasutuse juhtotstarbele, kuid sisaldab 
tulenevalt LKS § 40 lg 4 p 2 kohaselt üldplaneeringu muutmise ettepanekut ranna 
ehituskeeluvööndi vähendamise tõttu. Käesolevas detailplaneeringus on tehtud sadama paremaks 
kasutusele võtmisest tingituna põhjendatud ettepanek ehituskeeluvööndit vähendada planeeritud 
hoonete rajamiseks. Kuna planeeringuga on tagatud kalda kaitse ning puudub negatiivne mõju, 
sest uued hooned on kavandatud olemasolevate hoonete asemele, siis on ehituskeeluvööndi 
vähendamine planeeringus kavandatu realiseerimiseks põhjendatud.      
 
 
4.1.4 Nõuded ehitusprojektide koostamiseks 
 
Hoonete projekti koostamiseks on määratud järgmised nõuded: 
• Lubatud ehitiste arv krundil - max 6 hoonet; 
• Täisehitusprotsent - max 10 % krundi pinnast; 
• Lubatud hoonete korruselisus (sadamahoone ja kaptenimaja maksimaalselt kahekorruseline, 

katuseharja kõrgus max 12 m; abihoonetel max katuseharja kõrgus 7 m);  
• Katusekalle: 0-45%; 
• Välisviimistluses soovituslik kasutada looduslikke materjale. 
• Rajatavad majutushooned peavad vastama majandus ja kommunikatsiooniministri 23.0 5.2012 
• määrusega nr 43 „Nõuded majutusettevõttele“ kehtestatud nõuetele. 
• Majutushoonete joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019.a. määrusega nr 

61 „Joogivee kvaliteedi ja kontrollinõuded ning analüüsimeetodid“ kehtestatud nõuetele. 
• Kavandatava kopteriväljaku ehitusprojekt palun kooskõlastada lennundusseaduse § 35 lg 4 

kohaselt Lennuametiga. 
• Veeteede Ametile tuleb esitada kooskõlastamiseks sadama ehitusprojekt koos võimalike 

süvendustöödega ning navigatsioonimärgistuse rajamisel ka eraldi navigatsioonimärgistuse 
projekt. 

 
 
4.2 TÄNAVAVÕRK JA LIIKLUSKORRALDUS 
 
Juurdepääs planeeritud alale on Pasleparanna teelt, mille ulatuses on tähistatud detailplaneeringus 
juurdepääsuservituudi vajadusega alaks.  
 
Kuna detailplaneeringus määratakse ehitusõigus olemasolevate hoonete asukohtadesse, siis säilib 
põhimõtteliselt olemasolev liikluskorraldus. 
 
Suveresidentsi kinnistule viiva juurdepääsutee laius on 2,5 meetrit ja juurdepääsuteelt on 
planeeringus ette nähtud juurdepääsud kallasrajale nii lõuna- kui ka põhjapoolt väikesadamat 
(põhijoonisel tähistatud kollaste ringidega).     
 
Paadisadamat külastatavate paatide paremaks teenindamiseks ja hoidmiseks on kavandatud lisaks 
basseini lõuna- ja idapoolsele olemasolevale kaile ka kai laiendus basseini põhjapoolsesse külge. 
Lisaks on alale ette nähtud ka helikopteri võimalik maandumisplats.    
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Parkimine on lahendatud omal krundil.   
 
 
 
 
4.3 KESKKONNAKAITSEALASED ETTEPANEKUD 
 
4.3.1 Haljastus ja heakord 
 
Krundisisene haljastus lahendatakse hoonete projekteerimise mahus. Haljastuse lahendamisel tuleb 
arvestada nii tellija soove kui ka maa-ala tervikilmet. 
 
Uushaljastuse rajamisel tuleb jälgida, et istikud oleksid liigiehtsad, istikute kõrgus, laius ja 
võrsekasv peavad olema liigitüüpilised. Istikutel ei tohi olla ohtlike karantiinseid haiguseid, 
kahjureid, kuivamistunnuseid, kuivanud oksi ja oksatüükaid, rebendeid, murdumisi ega muid 
vigastusi. Istikud peavad olema terved ja tugevad, et nende edasine normaalne kasvamine oleks 
tagatud. Samuti peavad nad olema liigiomaselt kujundatud. 
 
Nõuded ehitusprojektide koostamiseks 
• Ehitustööde läbiviimisel tuleb jälgida, et pinnastööd ei kahjustaks säilitatavate puude 

juurestikku.  
 
 
4.3.2 Detailplaneeringu elluviimisega kaasnev mõju erinevatele keskkonnateguritele 
 
Detailplaneeringu maa-ala ümbrus on välja kujunenud.  
 
Võrreldes praeguse seisuga paraneb detailplaneeringu lahenduse elluviimisel kindlasti ala üldilme 
ja heakorrastus. Samuti muutub maakasutus efektiivsemaks, kasutatakse maad ja muid ressursse 
senisest otstarbekamalt. 
 
Ala detailplaneering ei käsitle uute keskkonnaohtlike tegevuste kavandamist ega vastavate 
objektide rajamist ning seepärast olulisi eeldatavaid negatiivseid mõjusid planeeringu 
realiseerimisega ette näha pole. 
 
Mõningaid ebamugavusi (müra, ehitusmaterjalide vedu jne) lähialal on oodata eelkõige ajutiselt 
uue hoonestuse rajamise ajal. Ehitamine toimub aga konkreetse projekti alusel ning tööde käigus 
tuleb kinni pidada kehtivatest tööohutuse-, tuletõrje-, keskkonnakaitse- ja tervisekaitsenõuetest. 
Juhul, kui edasistes projekteerimis- ja ehitusstaadiumites ning hoonete ekspluatatsioonil tagatakse 
kõikidest kehtivatest keskkonnakaitselistest nõuetest ja headest tavadest kinnipidamine, pole 
eeldada antud detailplaneeringu realiseerimisest tulenevat ümbruskonna keskkonnaseisundi 
halvenemist. 
 
 
4.3.3 Jäätmekäitlus 
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Lääne-Nigula Vallavalitsus on korraldanud olmejäätmete veo ainuõiguse konkursi, mille võitis AS 
Eesti Keskkonnateenused ja mis kehtib kuni 31.01.2024 mis on aluseks kõikidele juriidilistele ja 
füüsilistele isikutele Lääne-Nigula vallas.  
 
Olmejäätme kogumiskoht on tähistatud põhijoonisel sadamahoone kõrval, sõidutee ääres. Täpne 
asukoht täpsustatakse ehitusprojekti koostamise staadiumis. 
 
 
4.3.4 Soojusvarustuse põhimõtted 
 
Soojusvarustus lahendatakse lokaalküttel – päikeseenergia, maaküte, elektrienergia, õhk-vesi 
soojuspump, õhksoojuspump jne. Maakütte võimalikud asukohad on tähistatud põhijoonisel.  
 
Konkreetse kütteliigi kasutamine lahendatakse ehitusprojektis. 
 
Nõuded ehitusprojekti koostamiseks: 
• Hoonete rajamisel järgida energiasäästupõhimõtet kasutades hoonete rajamisel kvaliteetseid 

materjale ning ehituslahendusi, mis aitavad tagada hoonete väikseimat soojavajadust ja 
energiatarbimist. 

 
 
4.4 PLANEERINGU REALISEERIMISEST TULENEVATE VÕIMALIKE KAHJUDE 
HÜVITAJA 
 
Planeeringu elluviimisega kaasnevad võimalikud kahjud kolmandatele isikutele hüvitab krundi 
igakordne omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkrunte ehitamise 
ega kasutamise käigus. 
 
Ehitamise või kasutamise käigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt hüvitada koheselt. 
 
 
4.4.1 Planeeringu rakendamise võimalused ja planeeringu realiseerimiskava 
 
Detailplaneering on pärast kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostavatele ehituslikele 
ja tehnilistele projektidele. Planeeritud alale koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud 
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele. 
 
Detailplaneeringu rakendamise võimalikud etapid:  
• katastriüksuse sihtotstarve määramine vastavalt detailplaneeringuga kehtestatud maakasutuse 

otstarbele; 
• vajalike servituutide seadmine; 
• detailplaneeringus ettenähtud tehnilise infrastruktuuri, sh kallasrajale juurdepääsu ja 

tuletõrjehüdrandi väljaehitamine detailplaneeringu realiseerimisest huvitatud isiku 
finantseerimisel;  

• planeeringus kavandatud hoonete ehitusõiguse realiseerimine.  
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4.5 TULEOHUTUSNÕUDED 
 
Tuleohutusnõuded ja meetmed on määratud vastavalt siseministri 30.03.2017 määrusele nr 17 
„Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja nõuded tuletõrje veevarustusele“. 
 
Tule leviku tõkestamiseks on hooned planeeritud üksteisest enam kui 8 m kaugusele. 
 
Ehitusprojekti koostamiseks on määratud järgmised nõuded: 
• Projekteerimisel arvestada Eesti Standard EVS 812-6:2012+A1:2013 toodud nõuetega. 
• Eesti Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad 

tuleohutusnõuded. 
• Hooned võib projekteerida TP-3 tulepüsivusklassile vastavaks. 
• Päästemeeskonnale tagada päästetööde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks juurdepääs 

ettenähtud päästevahenditega. 
• Ehitusprojekt kooskõlastada Päästeametiga. 
 
Välistulekustutusvee vajadus on 10 l/s kolme tunni jooksul, mis tagatakse planeeritud 
kuivhüdrandist.  
 
 
4.6 ABINÕUD KURITEGEVUSE RISKIDE VÄHENDAMISEKS 
 
Kuritegevuse riskide vähendamiseks on rakendatud Eesti standardis EVS 809-1:2002 
„Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine“ toodud 
soovitusi: 
• Vandalismiaktide ja sissemurdmiste riski vähendamiseks on soovitav hoonetele projekteerida 

vastupidavad uksed ja aknad; 
• Soovitav on projekteerida krundile välisvalgustus, sissepääsud hoonesse valgustada; 
• Krunt heakorrastada. 
 
 
5 TEHNOVÕRGUD 
 
 
5.1 VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON 
 
5.1.1 Üldosa 
 
Projekteerimisel on arvestatud järgmiste normide ja nõuetega: 

• EVS 921:2014 Veevarustuse välisvõrgud  
• EVS 848:2013 Väliskanalisatsioonivõrk  
• EVS 812-6:2012/A2:2017 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletõrje veevarustus. 
• EVS-EN 1610:2015 Äravoolu- ja kanalisatsioonitorustike ehitamine ja katsetamine 
• RIL 77-2013 Pinnasesse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend 
• KT 02 Kunnallisteknisten töiden yleinen työselostus 02. 
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5.1.2 Veevarustus 
 
Krundi veevajadus tagatakse puurkaevu baasil (PRK0008094). 
Kasutusest väljajäävad  veetorud on ette nähtud likvideerida. 
 
 
5.1.3 Tuletõrjeveevarustus 
 
Veevajadus ehitiseväliseks tulekustutuseks on 10 l/s 3 tunni jooksul. 
Väline tulekustutusvesi võetakse planeeritud kuivhüdrantist. 
 
 
5.1.4 Kanalisatsioon  
 
Piirkonna kanalisatsioonisüsteem töötab lahkvoolsena.  
 
Planeeritud reoveekanalisatsioon 
Krundi reoveed puhastatakse olemasolevas Meresääre kinnistul paiknevates 
reoveepuhastusseadmetes milledele on seatud isiklik kasutusõigus Suveresidentsi kinnistu kasuks. 
Reoveepuhastusseadmed on EHR-is registreeritud ning kajastatud detailplaneeringu põhijoonisel. 
Reoveepuhastussüsteemi lahendust ei ole planeeritud muuta ning kasutatakse edasi olemasolevat 
reoveepuhastit. Reoveepuhastusseadmetele on teostatud regulaarset hooldust, see on töös ning 
üleujutusohtu või muud tõrget puhastusseadme töös ei ole ette näha.   
 
Takistusi Meresääre kinnistu võimaliku liitumise kohta reoveepuhastussüsteemiga tulevikus ei ole 
samuti ette näha ja selle liitumise ning ka krundile juurdepääsu saab siis otsustada, kui on teda 
Meresääre kinnistule rajatavad ehitusmahud ning sellega kaasnevad vooluhulgad.   
 
Planeeritud sademeveekanalisatsioon 
Planeeringualal immutatakse sademevesi oma krundil.  
 
 
5.2 ELEKTRIVARUSTUS 
 
Detailplaneeringu elektrivarustuse osa lahenduse aluseks on Imatra Elekter AS poolt väljastatud 
10.07.2019 kiri.  
 
Detailplaneeringu ala tarbija 0.4kV elektrivarustus on ette nähtud olemasoleva “Ramsi” 
trafoalajaama baasil. Tarbija olemasolev elektriliitumine on  alajaama 0.4kV seadmes 
liitumispunktiga toitekaabli klemmidel. Olemasolev võrguühenduse läbilaskevõime on 3x250A. 
Liitumispunkt – sisestuskaabli(te) klemmid alajaamas. Arvesti asub alajaamas.  
Krundil olemasolevate hoonete tarbeks olev elektrivõimsus on piisav detailplaneeringus 
kavandatule.  
 
Planeeringus on ette nähtud olemasoleva õhuliini asendamine kaabelliiniga ning tarbija 
elektriliitumine paigaldada ümber alajaama juurde paigaldatavast uuest liitumiskilbist. Vana 
õhuliini likvideerimise kulud ja uue kaabelliini ehituskulud kannab liituja. Planeeritud  madalpinge  
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toiteliin  ehitatakse maakaabliga. Tarbija olemasolev ning planeeritud arvutuslik elektrikoormus on 
120kW (3x250A).  
 
Käesolev  lahendus  on  põhimõtteline.  Konkreetsete  hoonete  elektrivarustuse  ehitusprojekti 
koostamine toimub  võrgu  valdajalt  taotletud  tehniliste  tingimuste  alusel. Hoonete 
elektriprojekt tuleb kooskõlastada täiendavalt Imatra Elekter AS-iga. 
 
 
5.3 SIDEVARUSTUS 
 
Detailplaneeringu ala sidevarustuse planeerimisel on aluseks võetud Telia Eesti AS 
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 32799243, 18.10.2019.  
 
Planeeritud alal paikneb Telia Eesti ASile kuuluvad VMOHBU 10x2x0,6 vask sidekaabel mis on 
amortiseerunud ning ei kuulu säilitamisele. Kuna sideteenuste tarbimise võimaldamiseks oleks 
vaja rajada uus ühendus Telia sidevõrgu lõpp-punktist mis asub mitme kilomeetri kaugusel, siis 
teostatakse liitumine AS Telia Eesti mobiilse 4G võrguga ehitusprojekti staadiumis.  
 
 
5.4 NÕUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS TEHNOVÕRKUDE OSAS 
 
Elektrivarustus: 
• Hoonete elektriprojekt kooskõlastada täiendavalt Imatra Elekter AS-iga.  
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V SUVERESIDENTSI KINNISTU DETAILPLANEERINGU KOOSKÕLASTUSTE JA KOOSTÖÖ KOONDTABEL 
 
Jrk 
nr 

Kooskõlastav 
organisatsioon 

Kooskõlastuse  
nr ja kuupäev 

Kooskõlastuse täielik ärakiri Täiendav info Märkus  

1 2 3 4 5 6 

1  Telia Eesti AS 22.10.2019 
nr 32811588 

Telia Eesti AS (edaspidi „Telia“) seisukohad 
esitatud dokumentide kooskõlastamisel: 
 
Tööde teostamisel tuleb lähtuda sideehitise 
kaitsevööndis tegutsemise Eeskirjast:         ei 
Töid võib teostada ainult Telia volitatud esindaja 
kirjaliku tööloa alusel:                                 ei 
Info tööloa saamiseks telefoninumbril:       5051993 
Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis:  
                                                          Side maakaabel 
Allkirjastatud digitaalselt /Vello Leega/ volitatud 
esindaja 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 
 

Teadmiseks ehitajale 

2  Imatra Elekter 
Aktsiaselts 

18.11.2019 
nr 7103 

Kooskõlastatud tingimusel: 
• Kooskõlastus kehtib üks aasta 

Allkirjastatud digitaalselt /Raul Sirak/ insener 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Teadmiseks ehitajale 

3  Päästeamet 20.12.2019  
nr 7.2-3.4/14104-
2 

Detailplaneeringu kooskõlastus. 
Läbivaadanud esitatud detailplaneeringu ja 
tuginedes Päästeseadus § 5 lg 1 p 7 kooskõlastab 
Päästeameti Lääne päästekeskus K-Projekt 
Aktsiaselts koostatud Paslepa külas Suveresidentsi 
kinnistu detailplaneeringu. 
Märkused: Seletuskirjas viited ei ole nõuetele 
vastavad. 
Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada 

Kiri (saadud 
digitaalselt)  
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Seletuskirjas p. 4.5 
viide korrigeeritud. 
Teadmiseks hoonete 
projekteerijale, et 
ehitusprojekt 
kooskõlastada 
täiendavalt 
Päästeametiga (kirjas ka 
p. 4.5 nõuete all).  
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kehtivate normide ja nõuetega, sh nõuetega Eesti 
Standardist EVS 812-7:2018 EHITISTE 
TULEOHUTUS Osa 7: Ehitisele esitatavad 
tuleohutusnõuded. 
Standart EVS 812-7:2008 „Ehitiste tuleohutus“ Osa 
7: Ehitistele esitatava põhinõude, tuleohutusnõude 
tagamine projekteerimise ja ehitamise käigus” on 
kehtetu. 
Hoonete minimaalne tuleohutusklass täpsustatakse 
edasise projekteerimise käigus vastavuses 
projekteeritavale ehitisele esitatavate 
tuleohutusnõuetega. 
Allkirjastatud digitaalselt /Galina Kiivit/ 
juhtivinspektor 

4  Viigi maaüksuse 
omanikult 

31.01.2020 „Sain nüüd kõik joonised ka tutvumiseks ja nägin, 
et joonisel „Põhijoonis tehnovõrkudega“ on 
kuvatud vana õhuliin kui „Likvideeritav mp 
kaabelliin“.  Mida see päriselt tähendab ja kelle 
vastutus on see vana õhuliin sel juhul likvideerida? 
Kas see tähendab, et nad vana õhuliini ei kasuta ja 
see lihtsalt jääb meie maale alles või tähendab 
likvideerimine kogu liini (postid, kaablid) 
eemaldamist? Ja kes sel juhul seaduslikult 
likvideerimise kulud peaks kandma?  
Seletuskirjas on lõik: 
Planeeringus on ette nähtud võimalus ka 
olemasoleva õhuliini asendamiseks kaabelliiniga 
ning tarbija elektriliitumine paigaldada ümber 
alajaama juurde paigaldatavast uuest liitumiskilbist. 
Planeeritud  madalpinge  toiteliin  ehitatakse 

E-kiri (sama e-kiri p3) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Täpsustaud sõnastust 
seletuskirja p.5.2, et 
planeeringus on ette 
nähtud olemasoleva 
õhuliini asendamine 
kaabelliiniga ning 
tarbija elektriliitumine 
paigaldada ümber 
alajaama juurde 
paigaldatavast uuest 
liitumiskilbist. Vana 
õhuliini likvideerimise 
kulud ja uue kaabelliini 
ehituskulud kannab 
liituja. 
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maakaabliga. Tarbija olemasolev ning planeeritud 
arvutuslik elektrikoormus on 120kW (3x250A). 
Saan aru, et see on kirjas praegu kui võimalus, mitte 
veel otsus? Imatra poolt mingit takistust pole, nagu 
nende kirjast näha on. Meil endal on Imatraga 
leping ja kaabel on paigaldatud maapinda, seega 
kindlasti ei ole me huvitatud ka õhuliini 
rekonstrueerimisest.“ 

5  Viigiääre 
maaüksuse 
omanik 

31.01.2020 Viigiääre maaüksuse omanik palus parandada 
olemasolevate hoonete arvu, mis ei ole mitte 7 vaid 
6. Seega võib ehitada ikka 6 hoonet, mitte 7. 

E-kiri (sama e-kiri p 4) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Seletuskirja p.3 
olemasolevate hoonete 
arvuks märgitud 6.  

6  Keskkonnaamet 27.06.2020  
Nr 6-2/20/5090-5 

Terviktekst vt kiri 
Tutvunud kooskõlastamiseks esitatud 
detailplaneeringu materjalidega ning tuginedes 
planeerimisseaduse § 4 lg-le 4 ja Vabariigi 
Valitsuse 17.12.2015 määruse nr 133 
„Planeeringute koostamisel koostöö tegemise kord 
ja planeeringute kooskõlastamise 
alused“ § 2 lg-le 3 ning Keskkonnaameti 
peadirektori 07.11.2019 käskkirja nr 1-1/19/205 
„Regioonide põhimääruste kinnitamine“ lisa 2 
„Keskkonnaameti Lääne regiooni 
põhimäärus“ p-le 2.1 ja 3.5.8, kooskõlastab 
Keskkonnaamet Suveresidentsi 
katastriüksuse detailplaneeringu.  
Allkirjastatud digitaalselt /Sulev Vare/ juhataja 
Lääne regioon 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Vastavalt esitatud 
ettepanekule on 
ehituskeeluvööndi piir 
tähistatud ainult 
planeeritud hoonete 
ümber.  

7  Noarootsi 
Osavallavalitsus
e kiri Veeteede 

 Terviktekst vt kiri 
Lääne-Nigula vald on esitanud 17.09.2020 kirjaga 
nr 7-1/20-90-1 detailplaneeringu Veeteede Ametile 

Kiri (saadetud 
digitaalselt) 

Kuna Veeteede Amet ei 
ole 14.10.2020 seisuga 
vastanud, siis järelikult 



 

K-Projekt Aktsiaselts Töö nr 19071 

 Lääne-Nigula vald,  Paslepa küla / Pasklep  

                                                                       Suveresidentsi kinnistu detailplaneering 

 

\\KPROJEKT-FS01\Upload\OBJEKTID\19071 Suveresidentsi DP\19071 Seletuskiri.doc/5.01.2021 10:58 

 

 

 
 
 

 

Ametile kooskõlastamiseks.  märkusi ei ole ja nad on 
lugenud 
detailplaneeringu 
seadustega kooskõlas 
olevaks.  

8  Lennuamet 18.09.2020  
nr 4.6-8/20/3978-
2 

Terviktekst vt kiri 
Lähtuvalt lennundusseaduse § 35 lg 2 kooskõlastab 
Lennuamet Paslepa külas asuva Suveresidentsi 
katastriüksuse (katastritunnus 52001:004:0780) 
detailplaneeringu eskiislahenduse vastavalt 
taotlusdokumentatsioonis esitatud tingimustele. 
Allkirjastatud digitaalsaelt /Rait Kalda/ Peadirektor 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Täiendavad tingimused 
ehitusprojektide 
koostamiseks lisatud 
seletuskirja p. 4.1.4 
alla. 

9  Terviseamet 22.09.2020  
nr 9.3 1/20/8270-
2 

Terviktekst vt kiri 
Terviseameti lääne regionaalosakond 
on tutvunud esitatud planeeringu materjalidega ning 
kooskõlastab Suveresidentsi detailplaneeringu. 
Allkirjastatud digitaalselt /Kristel Kallaste/ 
menetlusgrupi juht 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Täiendavad tingimused 
ehitusprojektide 
koostamiseks lisatud 
seletuskirja p. 4.1.4 
alla.  

10 Veeteede Amet 19.10.2020  
nr 6-3-1/2420 

Esitasite Veeteede Ametile kooskõlastamiseks 
Suveresidentsi katastriüksuse detailplaneeringu (K-
Projekt AS töö nr 19071) materjalid, millega 
plaanitakse luua nimetatud katastriüksusel asuvast 
Paslepa-Viigi sadamast kompaktse hoonestusega 
kaasaegne väikesadam. Oleme detailplaneeringu 
läbi vaadanud veeliikluse ohutuse tagamise 
seisukohast ning kooskõlastame selle. 
Juhime tähelepanu, et Veeteede Ametile tuleb 
esitada kooskõlastamiseks sadama ehitusprojekt 
koos võimalike süvendustöödega ning 
navigatsioonimärgistuse rajamisel ka eraldi 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 

Täiendavad tingimused 
ehitusprojektide 
koostamiseks lisatud 
seletuskirja p. 4.1.4 
alla. 
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navigatsioonimärgistuse projekt. 
Navigatsioonimärgistuse projekti nõuded leiab 
majandus- ja kommunikatsiooniministri 02. 
detsembri 2002. a määrusest nr 18 
"Navigatsioonimärgistuse kavandamise, rajamise, 
rekonstrueerimise, paigaldamise, järelevalve ja 
märgistusest teavitamise nõuded ning kord". 
Allkirjastatud digitaalselt /Kadi Katus/ hüdrograafia 
ja navigatsioonimärgistuse teenistuse juhataja – 
peadirektori asetäitja 

11 Keskkonnaamet 28.12.2020 nr 7-
13/20/15074-8 

Terviktekst vt kiri 
Keskkonnaamet annab nõusoleku Lääne-Nigula 
vallas Suveresidentsi kinnistul Läänemere ranna 
ehituskeeluvööndi vähendamiseks Suveresidentsi 
kinnistu detailplaneeringu planeeringulahenduse 
joonisel (leht DP-3 „Põhijoonis tehnovõrkudega“, 
versioon 13.11.2020) näidatud hoonestusalade ja 
kinnistusisese tee ulatuses. 
Allkirjastatud digitaalselt /Riho Kuppart/ 
peadirektor 

Kiri (saadud 
digitaalselt) 
Lääne-Nigula VV 
arhiiv 
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