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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Léédne-Nigula Vallavalitsuse korraldus 12.01.2021 nr 2-3/21-6 detailplaneeringu
algatamise kohta.
2) Lahteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemidega M 1:2000.
3) Haapsalu Geodeesiabiiroo OU poolt 2020.a oktoobris koostatud Milgardens katastriiiksuse
52001:001:1861 topograafiline alusplaan M 1:500.
4) Noarootsi valla iildplaneering.
5) Noarootsi valla elamualade teemaplaneering.
6) Planeerimisseadus.
7)  Ehitusseadustik.
8) Jadtmeseadus.
9) Liaine maakonnaplaneering 2030+

2. Planeeringu eesmirk.
Planeeringu eesmirgiks on Kkatastriiiksuse jagamine kolmeks krundiks, kruntidele
kasutusotstarvete ja ehitusdiguse méddramine.

3. Olemasolev olukord.

Detailplaneering holmab Léédnemaal Laddne-Nigula vallas Spithami kiilas / Spithamnis asuvat
Milgardens katastriiiksust tunnusega 52001:001:1861, pindalaga 6784 m®. Kinnistu registriosa nr
221432. Katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (011; M). Hoonestamata maaiiksuse
kolvikuline koosseis — looduslik rohumaa.

Juurdepiis katastriiiksusele toimub maaiiksust lédbivalt avalikult kasutatavalt teelt Spithami tee
(vallatee nr 5200001). Tee kaitsevoond on 20 m teekatte servast.

Milgardens katastriiiksus piirneb pdhja poolt Sands maaiiksusega (katastritunnus
52001:001:0291), Sandra maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:0292), Orrens maaiiksusega
(katastritunnus 52001:001:0280) ja Bidre maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:0285), idast
Sjobacka maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:2270), 1dunast Hundback maaiiksusega
(katastritunnus 52001:001:2261) ja lddnest Esmars maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:1891).

Podsaspea elektrialajaam jddb planeeringualast linnulennul ca 235 m kaugusele. Lahim
madalpinge oOhuliini mast asub Antons katastriiiksusel planeeringuala edelanurgast ca 6,5 m
kaugusel.

Lihim nduetekohane tuletdrje-veevdtukoht (50 m® mahuti) asub ca 350 m kaugusel Suur-
Martonsi veehoidla katastritiksusel 52001:001:0963. Lahikonda on varem planeeritud veel kaks
tuletorje-veevotukohta: Seffersi detailplaneeringuga Milgardensi planeeringualast ca 170 m pdhja
poole mddda Spthami teed ja Jakase detailplaneeringuga Joakims katastriiiksusele Milgardensi
planeeringualast linnulennul 50 m kaugusele.

Planeeringualal asub kaitsealuse linnuliigi elupaik.

Planeeringuala asub  Noarootsi valla {ildplaneeringuga maéédratud  perspektiivses
elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega alal.

Planeeringuala jadb keskmiselt kaitstud pohjaveega piirkonda.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2020. a oktoobri seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Milgardens katastriiiksus asub Noarootsi valla {ildplaneeringu jérgi elamu reservmaal ja
Noarootsi valla elamualade teemaplaneeringu jéargi elamuehituspiirkonnas detailplaneeringu
koostamise kohustusega alal.

Planeeritav tegevus vastab Noarootsi valla iildplaneeringule ja elamualade teemaplaneeringule.
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Krundi lubatud tdisehituse protsent on maksimaalselt 10 % krundi pindalast. Keelatud on
chitada krundi piirile ldhemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal on kahe
hoonegrupi (pohihoone + kdrvalhoone) vaheline minimaalne kaugus 25 m.

4.2 Planeeringulahendus.

Milgardens Katastriiiksus on jagatud kolmeks elamukrundiks suurusega veidi iile 2000 m®.
Juurdepididsud kruntidele on planeeritud Spithami teelt. Spithami teele on planeeritud eraldi krunt.

Hoonestusalad on planeeritud vahekaugusega 25 m. Kuna naaberkruntidele ei ole veel
hoonestusalasid planeeritud, siis on hoonestusalade planeerimisel arvestatud ka naaberkruntidele
ehitamise vdimalikkusega.

Planeeringualale rajatakse 2 kaevu, iiks Milgarden krundile ja teine Kase ja Tamme kruntide
vahelisele piirile tihiskasutuseks. Igale krundile rajatakse reovee kogumismahuti.

Elektritihendus on planeeritud planeeringuala kagunurga l&dhedal asuvalt Ohuliini mastilt
maakaabliga, mis kulgeks kruntide sees 1dunapiiri ldhedal.

4.3 Kruntimine.
Milgardens katastriliksus jagatakse neljaks krundiks: kolm elamukrunti ja liks transpordimaa
krunt.

Nimetus Krundi suurus | Sihtotstarve Nimetus Krundi suurus | Sihtotstarve
Kase 2206 m? E/EP,ES
T 2147 m? E/EP,ES
Milgardens 6784 m? 011; M amme m
Milgarden 2058 m? E/EP,ES
Spithami tee 373 m? L/LT

E — elamumaa 001, L — transpordimaa 007, M — maatulundusmaa 011 (katastriliksuse
sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 18' ja Keskkonnaministri méiruse 14.08.2018 nr 30 —
Katastritiksuse moodustamise kord § 38).

EP — pereelamu maa, ES — hooajalise elamu maa, LT — tee ja tdnava maa (krundi tdpsustatud
kasutamise sihtotstarve vastavalt detailplaneeringute leppemarkidele);

4.4 Ehitusoigus.
Pos Nimetus Krundi | Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud
nr Suurus arv ehitise- | korgus maapinnast
krundil | alune pind
1 |Kase 2206 m* E/EP,ES 2tk 200 m? 8,5m
2 | Tamme 2147 m? E/EP.ES 2 tk 200 m? 8,5m
3 |Milgarden 2058 m? E/EP.ES 2 tk 200 m? 8,5m
4 | Spithami tee 373 m? L/LT - - -
Kokku:| 6784 m?

Ehitusdiguse niitajad ja hoonestusalad on kantud pohijoonisele.

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet: pohihoone + iiks abihoone. Lubatud
hoonete korruselisus pohihoonel 1+1 korrust, st ihekorruseline + katusekorrus ja kdrvalhoonel 1
korrus. Kahe hoonegrupi (pohihoone + kdrvalhoone) omavaheline minimaalne kaugus 25 m.

Katusetiiiibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45°.

Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, metall) ja
viltida erksate ja neoonvérvitoonide kasutamist. Hoonete vilisviimistlus peab omavahel
harmoneeruma.
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Ehitamisel tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.

Hoonete arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist eskiisprojekti staadiumis
kooskolastada Ladne-Nigula vallavalitsuse ehitusspetsialistiga.

Piirded ei ole lubatud. Soovi korral v3ib rajada madala heki.

5. Liikluskorraldus.

Pédds kruntidele 2 ja 3 on planeeritud Spithami teelt. Pddsuks krundile 1 on planeeritud
juurdepadsutee lile krundi 2 pdhjaserva kasutades iihist mahasditu Spithami teelt. Krundile 2 on
vajalik seada teeservituut krundi 1 kasuks.

Soidukite parkimiskohad rajatakse oma krundile.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogi- ja tarbevee saamiseks on planeeritud rajada 2 kaevu. Uks kaev Milgarden krundile ja
teine Kase ja Tamme kruntide omavahelisele piirile {ihiseks kasutamiseks.

Veevajadus jidb eeldatavalt alla 10 m*/66pédevas. Vastavalt Veeseaduse §154 on puurkaevul,
mille kaudu voetakse vett alla 10 m’/o6opdevas ja salvkaevul hooldusala ulatusega 10 m.
Hooldusalal on pohjavee saastumise véltimiseks keelatud tegevus, mis voib ohustada pdhjaveekihi
vee omadusi (ohtlike ainete juhtimine pinnasesse; sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb
keskkonnaoht; reoveesette kasutamine; kanalisatsiooni v0i reovee kogumissiisteemi rajamine ja
heitvee vOi saasteainete pinnasesse juhtimine jne).

Reoveed juhitakse lekkekindlatesse kogumismahutitesse. Kogumismahuteid tuleb regulaarselt
tithjendada ja reovesi dra vedada ldhimasse purgimiskohta.

7. Elektrivarustus.

Elektritihendus vastavalt liitumislepingutele Imatra Elekter AS-iga.

Elektritoide on planeeritud maakaabliga olemasolevalt elektri ohuliinilt planeeringuala
edelanurga ldhedal asuvalt mastilt maakaabliga paralleelselt piki planeeritavate kruntide 1dunapiiri
kuni krundini pos. 3 Milgarden. Transiitkilp ja kahekohaline liitumiskilp kahe esimese krundi piiril
ja kolmas liittumiskilp iile tee krundi piiril. Téapne lahendus méératakse tehnilise projektiga.

Maakaablile on vajalik kaitsevoond 1+1 m. Krunte ldbivale liinile on vajalik seada servituut
kaitsevoondi ulatuses.

8. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri madruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, EVS 812-6 ja EVS 812-7 nouetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. I Kasutusviis.

Tule levimist teisele ehitisele peab viltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja
keskkonna ohutus.

Hoonetevaheline kuja peab olema vihemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vihem kui 8
m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis
voimaldab tule levikut.

Kuja arvestamisel voib iihe kinnistu piires lugeda tiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete puhul
suurem kui 400 ruutmeetrit ning TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis
peab tule levikut takistama ehituslike abindudega.

Paistetoode tegemise tagamiseks peab pddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav (mitte
vahem kui 3,5 m) ja vajaliku kandevéimega juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
padstevahenditega.

Tuletorje veevarustus vastavalt Tuleohutuse seaduse §24 ja EVS 812-6 nduetele.

Viliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 10 1/s 3 tunni véltel, kinniste anumate kasutamise
puhul 10 I/s 1 tunni viltel.

Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepddsust kuni 200 meetri kaugusel. Esimese
kasutusviisiga hoone veevotukoha kaugust ehitisest voib suurendada kuni 400 meetrini, kui
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voolikuliini veevotukohast hooneni saab vedada sirgjooneliselt.

I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel loetakse veevotukoha veeallikas piisavaks
veekoguseks vihemalt 30 m>.

Lahim olemasolev tuletdrje-veevdtukoht 50 m’ asub planeeringualast ca 350 m kaugusel mooda
juurdepididsuteed Suur-Martonsi veehoidla krundil.

Lihikonda on varem planeeritud veel kaks tuletdrje-veevatukohta: Seffersi detailplaneeringuga
Milgardensi planeeringualast ca 170 m pdhja poole modda Spthami teed ja Jakase
detailplaneeringuga Joakims katastriiiksusele Milgardensi planeeringualast linnulennul 50 m
kaugusele, mdlemad 50 m® mahutitega.

Kiesolev planeering arvestab planeeritavate kruntide véliskustutusvee votmisega ldhikonda juba
varem planeeritud veevotukohtadest. Piirkonda teenindavate veevotukohtade véljaechitamisse on
vajalik iihiselt panustada.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Taastada ehitamise kéigus rikutud haljastus. Lisahaljastus vastavalt krundi omaniku soovile.
Piirded ei ole lubatud. Soovi korral vdib rajada madala heki. Milgarden krundi kiinkliku pinna vaib
vajadusel tasandada.

Jadtmehooldus vastavalt Ladne-Nigula valla jddtmehoolduseeskirjale ja korraldatud jadtmeveo
rakendamise korrale.

10. Keskkonnakaitse abindud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste méidramisel on ldhtutud Li&ne maakonnaplaneeringust
2030+. Planeeritav kinnistu asub Lepajoe — Nova — Perakiila — Dirhami vaértuslikul maastikul (I
klass) ja rohelise vorgustiku alal.

Rohelise vorgustiku alal on tdhtis sdédstev ja looduse mitmekesisust arvestav loodusldhedane
majandamine. Ehitamisel védartusliku maastiku alale tuleb jdlgida hoone sobivust maastikku.

Planeeringualal asub kaitsealuse linnuliigi elupaik. Nendes II ja III kaitsekategooria liikide
elupaikades, mis pole kaitsealade, hoiualade vdi piisielupaikadena piiritletud, kehtib isendi kaitse.
See tdhendab, et kaitsealuste liikide isendeid ei tohi tahtlikult surmata, piiiida ega tahtlikult héirida
paljunemise, poegade kasvatamise, talvitumise voi rdnde ajal, ilma keskkonnaministri loata
loodusest eemaldada (on lubatud vigastuse ravimiseks), miiiia ega tulu saamise eesmargil kasutada.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 10igetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abindud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletorje-
valvesignalisatsiooniga, paigaldada litkumisanduriga Guevalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise jirjekord.

. Milgardens maatiksus jagatakse kruntideks.

2. Spithami tee krunt antakse tasuta iile vallale.

3. Sdlmitakse vajalikud liittumislepingud ja seatakse servituudid.
4. Rajatakse krundisisesed teed, tehnorajatised.
5
6

[

. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.
. Taastatakse ehitamise kéigus rikutud murupinnad ja rajatakse lisahaljastus.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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