SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu lahtematerjalid
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:

1) Nova Vallavolikogu 20.09.2013 a. otsus nr.36 dptaileeringu algatamise kohta
2) Lahtellesanne

3) Katastritiksuse plaan

4) Planeeritava ala geodeetiline plaan M 1:500

5) Laane Maavalitsuse kiri 07.11.2013.a. nr 12-2/20339-2

6) NoOva valla tldplaneering

7) Nova valla ehitusmaarus

8) Planeerimisseadus

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmark

Planeeritav ala asub Laanemaal N6va vallas Valsskilaneering h6lmab Taga-Uuetoa
katastritiksuse tunnusega 53101:001:0464. Planeeg@gmargiks on katastritiksuse
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine,dteaiulisemate arhitektuurinbuete
maaramine, tehnovorkude ja —rajatiste asukoha mmédeaning servituutide vajaduse maa-
ramine. Detailplaneeringu eesmark on vastavusds tiaplaneeringuga.

3. Olemasolev olukord

Taga-Uuetoa katastriliksus tunnusega 53101:001; B&4@4stusregistri registriosa number
324832, omanik Juri Tischler, sihtotstarve elamu(E91). Maaiksuse pind on 4080 m?
(millest 986m2 haritav maa, 2718m? looduslik roharjea 376m2 muu maa).

Planeeringuala piirneb ladnest Uuetoa (53101:06B))4$dohjast Kaasiku (53101:001:0176),
idast Kase (53101:001:1620) katastritiksusega imgdst Keskkila (53101:001:1060) ja
Ojamae (53101:001:1040) katastritiksusega. Plaageaia on hoonestamata. Maa-ala on
tasase reljeefiga. Maapinna kdérgusmargid jadvadmatku 8,38 -10,79 m. Planeeringuala
asub valla tldplaneeringuga maaratud miljoovadkiuishoonestusalal.



4. Detailplaan
4.1. Uldosa

Detailplaneeringuga maaratakse katastriiksuseséigius ja hoonestustingimused,
maaratakse peamised hoonete arhitektuursed jaskuittl n6uded ning planeeritakse
kommunikatsioonilahendused. Tehakse ettepanek B31R0va —Vaisi tee ehituskeelu-
ala vahendamine planeeringuala piire 20 meetrilingétrile.

4.2. Ehitusdigus

Detailplaanile on kantud planeeritud hoonestusalmlikud kujad. Ehitusdiguse néaitajad
(krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suuriratiud ehitusalune pindala, hoonete suurim
lubatud korruselisus) on kantud detailplaanileajaelisse. P6hihoone max lubatud kérgus on
8,5m, kdrvalhoonetel madalam.

Pos.nr. Planeeritav | Katastri | Kasutus-| Lubatud Lubatud Lubatud
suurus ma2 siht ots- | otstarve | hoonete suurim hoonete max
tarve arv ehitusalune| kdrgus, m
pind nf
1 4080 E EP 3 500 8,5

Maaratud kasutusotstarve:

EP - pereelamu maa

4.3. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded

Rajatavad hooned peavad olema 1-1,5-korruseliseddtb Katusekalle 35°-45°, katuse
kattematerjaliks kivi vOi plekk (lubatud ka rookajuValisviimistluses kasutada véimalikult
looduslahedasi ja naturaalseid materjale (pubgallislik kivi). Abihoonete valisviimistlus
peab harmoneeruma pdhihoonega. Piirdetlitbina éulodéeud plankaiad, soovituslikud on
lattaiad (nii pustised, horisontaalsed kui ka kgi)evdi hekid. Hoonete projekt kooskdlastada
vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Vajaduseh@d@takse arhitektuurseid ja ehituslikke
ndudeid projektee-rimistingimustega.

5. Liikluskorraldus

Juurdepéaasuks krundile rajatakse uus mahas@OB31INova-Vaisi teelt podrderaadiusega
min 12 meetrit. Parkimine toimub krundisiseselt.



6. Veevarustus ja kanalisatsioon

Prognoositav majandus-joogivee tarbimine (1 kinnisn 0,5 m 66paevas. Joogivee
saamiseks rajatakse salvkaev, hooldusalaga 10imPBetiailplaanile on kantud salvkaevu
orienteeruv asukoht. Heitvee jaoks ndhakse ettadtire kinnine kogumismahuti koos
imbvéljakuga (nn. omapuhasti), kaugusega salvkaenmusmaalselt 50 meetrit.

Salvkaevu rajamisel tuleb jargida ehitusseaduseptektatud ndudeid (8 12lg 2,8 151g 1 p
1-2 ja 8 16 Ig 6) ning vajadusel p66rduda kohabkeavalitsuse poole. Samuti jargida
~Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenduded” VabaMglitsuse 16. mai 2001 a. maarus nr
171, ,Heitvee veekogusse v0i pinnasesse juhtirkizel“ Vabariigi Valitsuse 31. juuli

2001.a. maarus nr 269 ja ,Veehaarde sanitaarkitseaodustamise ja projekteerimise kord
ning sanitaarkaitsealata veevétukoha hooldusndpdbpvee kaitseks” Keskkonnaministri
16. detsembri 1996.a. maarus nr 61.

7. Elektrivarustus

Elektriga litumine on planeeritud olemasolevasdalpingeliinilt. Objekti arendajal esitada
taotlus Imatra Elekter AS-le elektrivbrgu projekiegseks ja ehitamiseks. Liitumisihenduse
alates liitumiskilbist rajab krundiomanik ise. R#plaanile on kantud elektriliini ja liitumis-
kilbi véimalik asukoht. Madalpinge 6huliinile onjadik 2+2 m ja kaabelliinile 1+1 m kaitse-
koridorid. Liitumisleping s6lmitakse, kui liinitragd on maaomanikega kooskolastatud ja
seadustatud.

8. Tuleohutuse abindéud

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepisivusklassikevestatud TP 3. Tulekustutus vesi
saadakse ca 500m kaugusel asuvast Veskijoesthguar vana veski juures paisutatud ning
on tagatud piisav veehulk ka talvel. Veevotukobarklinaadid N 59,21336 E 23,71206
Hoonete vahelised ohutuskujad tagatakse 8 m. Tutasl tagamisel tuleb |&htuda Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 a. maarusest nr 315 ,Ehitiseselle osale esitatavad tuleohutuse
nduded”. Hoonetele juurdepdasuteed rajada kdmaapega, mis tagab kustutusautode (25
tonni) ligipdasu. Teede podrderaadiused min 12 mheet



9. Haljastus ja heakord

Planeeritaval kinnistul séilitada maksimaalselhwsolev haljastus. 01.01.2008 a. kehtima
hakanud Jaatmeseaduse muudatuse pdhjal nahakggkttete sorteerimine. Olmejaatmed
kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarseltdéjavatesse konteineritesse.
Prigimajanduses sdlmida leping jAdtmevedajaga.efmarite tdpset asukohta krundil pole
planeeringuga maaratud.

10. Kute ja ventilatsioon

Ehitusseaduse jargi peavad ehitatava sisekliimantesega hoone konstruktsioonid ja
tehnoslsteemid olema projekteeritud ja ehitatucdhbt@oenergiakasutuse téhustamise
miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe miinimwnled on ehitatavate hoonete
summaarse energiatarbimise piirméaérad, aga kasébteemidele esitatavad nduded, et
moota nende efektiivsuse ja toimimisega seotuajadit Taita tuleb "Energiatdhususe
miinimumndudeid” Vabariigi Valitsuse 20.12.200 7 @arus nr 258.

11. Keskkonnakaitse abindud

Hoonetele ei vOi anda kasutusluba enne kui on edlie@atud nduetele vastav veetorustik ja
reoveekanalisatsioon. Maa-alal kehtib Laé&ane maadalianeeringu teemaplaneering
»+Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingidfu&una maatiikk asub vaartusliku
maastiku rohevdrgu alal, on oluline sailitada vdikudt palju traditsioonilist maastikupilti ja
maastikuelemente.

12. Kuritegevuse riske vahendavad abindud

Turvalisuse huvides on soovitatav hoonetesse mhidalvalvesignalisatsioon ja liikumis-
anduriga 6uevalgustus.

13. Detailplaneeringu elluviimise jarjekord.

1. Omanik sdlmib Imatra Elekter AS-ga lepingu algktenduse valjaehitamiseks krundi
piirini.

Koostas: Koit Latsim



