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SUUREKIVI DETAILPLANEERING

Seletuskiri

Néva vallas Rannakiila kiilas asuv Suurekivi kinnistu ( kinnistu nr
1806532, katastritunnusega 53101:001:0074, pindalaga 13212 m2)

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid

1) 1) Nova vallavolikogu otsus nr 28 16.09.2006 detailplaneeringu
algatamise kohta

2) 2) Suurekivi kinnistu detailplaneeringu ldhtetlesanne

3) 3) Suurekivi katastritiksuse plaan

4) 4) Valjavote skemaatilisest talupiiride kaardist

5) 5) Detailplaneeringu maa-ala topograafiline plaan tehnovérkudega M
1:2000 t66 nr.1-0407 01.04.2007 (Geo-Laser OU)

2. Asukoht

Suurekivi krunt asub Néva vallas Rannakiila kiilas. Krunt jaab Nova valla
atraktiivseimasse piirkonda, milleks on Rannakila kiila. Maatiikki piirab idast
Keibu laht, lasdnest ja péhjast Pélludare kinnistu ning Idunast riigi omandis
olev maa. Ajalooliselt on enne teist maailmaséda olnud maatiikil hoone,
millest vundamendikivid on sailinud tanaseni. Reljeefilt on maatiki
merepoolses kiljes vaga maaliline rannavall, mis on krundi kdrgeim ala ca
+1,3 m dle merepinna, metsaalune maa on madal ja sugisvihmadega
Uleujutatav.

2.1. Eesmirk

Maakdiki ehituskeeluvédndi vahendamine

Krundi sihtotstarvete muutmine

Ehitusbiguse maaramine ja hoonestusalade piirittemine

Tehnovorkude ja -rajatiste péhimétteliste asukohtade maaramine
Ehitiste olulisemate arhitektuurinduete seadmine

Servituutide vajaduse maaramine

Muude seadustest ja teistest Gigusaktidest tulenevate kinnisomandi
kitsenduste maaramine planeeritaval maa-alal.
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3. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.1 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Olemasolevat Suurekivi krunti planeeringu kaigus ei jagata.
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SUUREKIVI DETAILPLANEERING

3.2 Krundi ehituséiqus
Krundi ehitusdigusega on maaratud ( vastavalt Planeerimisseaduse §9 Ig4):

e o Krundi planeeritud sihtotstarbed

e ¢ Hoonete lubatud suurim arv krundil

e ¢ Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind

e « Hoonete lubatud suurim kérgus olemasolevast maapinnast
e ¢ Hoonete lubatud vahim tulepiisivusklass

3.2.1 Suurekivi

Krundi sihtotstarve on 100% Vaikeelamumaa

Krundi pindala on 13212 m2

Hoonete lubatud suurim arv krundil on 2 ( 1 péhihoone+1 kérvalhoone)
Hoonete lubatud suurim ehitusalune pind on 250 m2

P6hihoone suurim lubatud kérgus maapinnast on 8 m

Kérvalhoonel on lubatud kérgus maapinnast 5 m

Hoonete vahim tulepisivusklass on TP3

Hooned rajada viilkatusega kaldenurgaga 30-45 kraadi

Soiduautode parkimiskohtade toimub omal krundil vastavalt
ehitusprojektile.

* Krundil on kallasraja servituut.

3.3 Liikluskorralduse méédramine
Krundile juurdepaas tagatakse Jéesuu tee kaudu. Et tagada ohutu liiklemine,
on kogu parkimine omal krundil.

3.4 Heakord ja haljastus

Haljastus ja olmejaatmete kaitlemine lahendatakse projektiga. Teedest ja
hoonestusest vabaks jadvale alale on kindlasti vaja jatta kasvama
maksimaalselt palju puid, et tagada merelt tulevate tuulte eest kaitse.

3.5 Hoonete vahelised kujad ja tuletérje veevarustus

Hoonete projekteerimisel ette niha tuletdriekujad vastavalt Eesti
Projekteerimisnormile EPN 10.1 Ehitiste tuleohutus, osa 1 ja vastavalt Eesti
Vabariigi  27.10.2004 maarusele nr. 315. Hoonete = vahim lubatud
tulepusivusklass masratakse tapselt ehitusprojektiga. Tuletérjeveele lahim
veevétukoht asub Néva asulas ja Rannakiila kiilas.

3.6 Tehnovérqud

3.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

_ Planeeritavale alale on kanalisatsiooni tarvis ettenahtud kogumiskaevud,
kust viiakse olmevesi lahimasse purgimissdime. Veevarustus lahendatakse
krundi enda tarbeks rajatavast puurkaevust.

3.6.2 Soojavarustus
Kasitletaval alal puudub olemasolev keskkiittetorustik. Maja kitmine toimub
maja siseselt lahendatud kiittekolde kaudu.
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3.6.3 Tuletérje veevarustus

Tuletorje veevarustus tuleb rajada vastavalt EVS 812-6:2005. Ofi
planeeringuga on planeeritud Nova joe d4rse maanteelilla juurde veevotukoht,
(Lisa 1).

3.6.4 Elektrivarustus
Elektrivarustus on planeeritud maatiki l&4nepoolsest otsast médda kinnistu
piiri, kui saadakse kokkuleppele naabermaa omanikega.

3.6.5 Tanavavalqustus
Tanavavalgustusel sellisel krundil ei ole métet. Kill oleks soovitatav
lahendada maja vélisvalgustus hoone projektiga.

3.7 Keskkonnakaitse tingimused

Uute rajatavate hoonetega ei tehta keskkonnale kahju. Planeeritav
pdhihoone asub kill ehituskeeluvédndis, kuid tulenevalt varem sellel kohal
asunud hoone olemasolust, oleks métekas rajada uus hoone vana hoone
vundamendile. Arvestades asukoha eripdra ja Umbruskonnas asuvate
rannakalurite elamute pusimist ning keskkonda sobimist, ei nde uue hoone
ehitamisel mingisugust kahju tekitamist keskkonnale. Propageerides endiste
rannakalurite tegevuse jatkusuutlikkust, on endise rannakaluri maja
taastamine vaga dige tegu.

Krundile tuleb kindlasti paigaldada priigikonteiner ja teha leping vastavat
teenust osutava firmaga.

3.8 Kuritegevuse riske vihendavate néuete ja tingimuste seadmine
Planeering naeb ette:
* o Projekteerimisel lahtuda Eesti Standardi EVS 809-1:2002 néuetest
e e Pirata vajadusel krundi vélispiirid aiaga ning jitta Kallasraja
piiretest vélja.

3.9 Geodeetilised méargid

Planeeritaval alal puuduvad geodeetilised margid.

3.10 Vertikaalplaneerimine

Vertikaalplaneerimine lahendada projekteerimisel, lahtudes maapinna
omaparast.

3.11 Servituudid ja piirangud

Krundil on Kallasraja servituut vastavalt planeeringu joonisele.

3.12 Uldplaneeringu muutmise ettepanek ja péhjendus

Tulenevalt vajadusest muuta olemasoleva Suurekivi maatiiki sihtotstarvet, mis
on siiani maatulundusmaa. Tulenevalt maatiiki asukohast ja selle
atraktiivsusest on mdeldamatu seal tegeleda maatulundusliku tootmisega,
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kuna takk on véljas stabiilsest maakasutusest, teeb planeering ettepaneku
sihtotstarbeid muuta Vaikeelamu maaks.
Planeeringu joonised on koostatud kahes variandis:

Variant 1. siin on kérvalhoone ehitusala 100 m riiklikust veepiirist

Variant 2. siin on kérvalhoone ehitusala 50 m riiklikust veepiirist.
Planeeringu kehtestamiseks valida kahe variandi vahel {iks joonis.

Kuna kehtivate seadustega asub planeeritava hoone ehitusala ehituskeelu
voondis, teeb planeering ettepaneku taotleda Keskkonnaministrilt
ehituskeeluala vahendamist, et véimaldada taastada varemalt olnud
rannakalurite elamu. Elamu taastamine looks Rannakiila kiilast nostalgilise
piirkonna, kus varem asusid esivanematele kuulunud kalurimajad.

- 4. Planeerinqu rakendamise véimalused ja ajakava

Teed — Peale planeeringu kehtestamist alustatakse tee ehitamisega.

Elektrivarustus - Peale planeeringu kehtestamist tehakse AS Fortumiga
litumisleping

Vesivarustus —Peale teede rajamist tellitakse puurkaevu rajamine.

Ehitustegevuse prognoositav 16pp- projekti 16pp on planeeritud 3 aastat
peale planeeringu vastuvétmist.
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