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IV Detailplaneeringu korraldamise materjalid.

1. Nova Vallavolikogu otsus 17.11.20006 nr 40 Seljandiku planeeringualal
detailplaneeringu algatamine.

2. Detailplaneeringu léhteiilesanne koos Seljandiku detailplaneeringuala asendiplaaniga M

1:10000.

Detailplaneeringu algatamise teade 30. nov. 2006 ajalehes ,,Lddne Elu®.

Ladne Maavalitsuse kiri 21.12.2006 nr 2.1-4/3608 Detailplaneeringute jarelevalve Nova

vallas.

Detailplaneeringu avaliku arutelu teated 06.11.07.

Detailplaneeringu avaliku arutelu teade 8. nov. 2007 ajalehes ,,Ladne Elu®.

Eskiislahenduste avaliku arutelu protokoll 16. nov. 2007.

Arutelust osavotjad.

W
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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:
1) Nova Vallavolikogu otsus 17. nov. 2006 nr 40 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Lahteiilesanne koos maaiiksuste asendiplaaniga M 1:10000.
3) Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:1000.
4) Nova valla iildplaneering.
5) Léadne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmérk.

Planeeritav ala asub Léinemaal Lé&dne-Nigula vallas Vaisi kiilas ja hdolmab Veskijoe
katastriiiksusega nr. 53101:001:1161  {hte kinnistusse 446032 kuuluvat katastriiiksust nr.
53101:001:1162.

Planeeringu koostamise eesmérgiks on maa-ala jagamine kruntideks, maale hoonestusdiguse ja
ehitustingimuste méaidramine, tehnovorkude- ja rajatiste asukoha ning servituutide vajaduse
midramine, maa sihtotstarbe muutmine, keskkonnatingimuste miiramine.

3. Olemasolev olukord.

Veskijoe kinnistusse nr. 446032 kuuluva katastriiiksuse nr. 53101:001:1162 suurus on 10,2 ha.
Katastriiiksuse pracgune sihtotstarve on 100% maatulundusmaa. Maa kuulub Riho Odbikule.

Planeeritav ala piirneb pohjast ja kirdest Nova metskond 4 katastritiksusega nr. 53101:001:0526
(90%M, 10%V), idast Likesilla katastriiiksusega nr. 53101:001:0650 (E) ja Sillaotsa
katastriliksusega nr. 53101:001:0250 (M), 1dunast Veskijoe katastriiiksusega nr. 53101:001:1161
(M), edelast Lepiku katastriiiksusega nr. 53101:001:0216 (M), lddnest Allika katastriiiksusega nr.
53101:001:0170 (M), Allikheina katastriliksusega nr. 53101:001:0118 (M) ja Nova metskond 46
katastritiksusega nr. 53101:001:0449 (M).

Planeeritav katastriliksus on ca 1 km pikkune ja laiemast kohast kuni 170 m laiune maariba, mis
16ikub kiiluna pdhja poolt piirnevasse Nova looduskaitsealasse. Maatiiki pdjapoolse osa 2/3 piirneb
Veskijoega, lounaosas teeb jogi kaare ldbi maatiiki. Veskijoel on ehituskeeluvoond 50 m ja
piiranguvoond 100 m.

Piki maariba kulgeb metsane kagu-loode suunaline seljandik. Madalamad kohad on lagedad.
Maatiiki kdlvikuline koosseis on: 4 ha mets ja 6,2 ha muu maa, millest on 0,6 ha veealust maad.
Maa-alal on III kategooria kaitsealusete liikide Dactilorhiza incarnata (kahkjaspunane sdormkapp) ja
Grus grus (sookurg) levikualad. Levikualad on tugiplaanile kantud Maa-ameti kaardimaterjalide
poOhjal.

Maapinna iildine kalle on piki joge mere (pOhja poole). Joe veepinna korgusmaérgid on
planeeringuala ulatuses +3,57 kuni +2,11. Maapind on veidi kdrgem ja ulatub korgeimal kohal
seljandikul Likesilla naabruses +5,70-ni

Planeeritavale alale pddseb 1duna poolt Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila maanteelt nr. 11230
Veskijoe silla juurest kasutades olemasolevat iihist juurdepédédsuteed Likesilla krundile ja
Seljandikule.

Planeeritav ala paikneb Nova vallakeskusest ca 1 km kaugusel. Kaugus mereni on ca 900 m.

Elektri dhuliin on olemas kuni Likesilla hooneteni planeeritava ala 10unaosas. Alajaamad jadvad
suhteliselt kaugele.

Nova valla iildplaneeringu jargi jadb Seljandiku maatiksus planeeritavale elamumaale EV13.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2018. a. aprilli seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Nova valla iildplaneeringu jirgi jadb Seljandiku maaiiksus planeeritavale elamumaale EV13,
kus on detailplaneeringu koostamise kohustus.

Seljandiku DETAILPLANEERING Vaisi kiilas Laéne-Nigula vallas. Argepo OU t66 nr A-05-18



Elamupiirkond, kuhu rajatakse pereelamud ja korvalhooned. Ridaelamute rajamine ei ole
soovituslik. Vajalik on kdrghaljastuse sdilitamine ja rajamine.
Planeeritavad tegevused vastavad Nova valla iildplaneeringule.

4.2 Planeeringulahendus.

Seljandiku katastriliksus jagatakse elamukruntideks: 5 krunti ca 1 ha ja liks suurem krunt ca 4,6
ha. Pdds kruntidele on planeeritud Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila riigimaanteelt modda
olemasolevat krunte ldbuvat teed, millele seatakse servituut. Hoonestusalad on planeeritud
viljaspoole joe 50 m laiust ehituskeeluvoondit. Igale krundile on lubatud ehitada 1 elamu voi
suvemaja ja 1-2 abihoonet, joogiveekaev ja heitvee omapuhasti. Elektriiihendused maakaabliga.

Hooned tuleb sobitada looduslikku miljoosse sdilitades voimalikult palju looduslikku
keskkonda. Arvestada tuleb III kategooria kaitsealuste liikide levikualadega.

4.3 Kruntimine.

Maa-ala jagatakse kuueks krundiks: 5 elamukrunti suurusega ca 1 ha vastavalt hajaasustuse
tingimustele ja 1 suurem krunt suurusega ca 4,6 ha. Kruntide andmed vt. iihine tabel
ehitusdigusega.

4.4 Ehitusoigus.
Pos. Nimetus | Planeeritav | Sihtots- Hoonete suurim lubatud
nr. suurus tarve ary ehitisealune korgus
krundil pind maapinnast

1. |Silla 12480 m*| E/EP,ES 3tk 250 m? 8,5m

2. | Seljandiku 11736 m*| E/EP,ES 2 tk 100 m? 8,5m

3. | Voore 10735 m?>| E/EP,ES 3tk 200 m? 8,5m

4. | Kiinka 9441 m*| E/EP,ES 3tk 250 m? 8,5m

5. |Jadraku 11846 m*| E/EP,ES 3tk 250 m? 8,5m

6. |Joekdidru 46036 m*| E/EP,ES 4tk 250 m? 8,5m

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Igale krundile on lubatud ehitada 1 pdhihoone (elamu, suvemaja) ja abihoone(d).

Rajatavate hoonete lubatud korruselisus on 1+1 korrust, s.t. tihekorruseline + katusekorrus.

Viilkatustega hooned, soovitatav katusekalle 20-45°.

Vilisviimistluses kasutada vdimalikult looduslikke materjale: puhast puitu ja naturaalset kivi.

Hoonete projektid kooskodlastada eskiisi staadiumis Ladne-Nigula Vallavalitsusega.

Krundid hoonestatakse viikeste traditsioonilises laadis elamute ja nende juurde kuuluvate
abihoonetega. Krundi hoonestus peab moodustama omavahel sobiva arhitektuurse ansambli.
Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeritud. Hooned sobitada looduslikku milj6dsse séilitades
voimalikult palju looduslikku keskkonda. Arvestada tuleb III kategooria kaitsealuste liikide
levikualadega.

5. Liikluskorraldus.

Planeeritavale alale padseb 1ouna poolt Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila maanteelt nr. 11230
Veskijoe silla juurest kasutades olemasolevat mahasditu 16igul Metskonna — Liivandi (kii. nr.
53101:001:0034). Riigi klassita pinnatud kruusakattega korvalmaantee sellel 16igul on
liikklussagedus 500 kuni 999. Tee kaitsevoond on 30 m teekatte servast.

Lahim planeeritud elamukrunt asub maanteest ca 100 m kaugusel, seetdttu ei ole planeeritavatel
elamukruntidel riigimaanteest tulenevaid probleeme ja kitsendusi.

Kruntidele péédsuks kasutatakse olemasolevat juurdepéddsuteed, mille I0ppu rajatakse
nouetekohane autode timberpdoramise plats.
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Tee iihiskasutuseks tuleb seada servituudid notariaalselt enne kruntide miitiki.

Olemasolevad teed on piisava laiusega, et neid saaks kasutada ka tuletdorjeautod. Vajadusel
juurdepaisuteed rekonstrueeritakse nduetekohase kandevdime tagamiseks.

Autode parkimine (2-3 kohta) toimub igal krundil.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogivee saamiseks rajatakse kas puurkaev voOi salvkaev igale krundile. Sanitaarkaitseala ei
moodustata, kui vett vdetakse poOhjaveekihist alla 10 m’ O66pdevas lihe kinnisasja vajaduseks
(Veeseaduse §28 1g3). Prognoositav veevajadus ei iileta 5 m*® 66péevas kaevu kohta. Uhe kinnisasja
omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad,
priigikastid jne.) suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja
neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m) (Keskkonnaministri médrus
16.12.1996 nr 61).

Variandina planeeringualal voimalik rajada ka iihisveevirgi kaeve: nditeks 1 kaev 2 krundi
kohta. Sel juhul tuleks kaevud paigutada 2 krundi iihispiirile arvestades kaevu sanitaarkaitsealaga.
Uhisveevirgi kaevul peab olema 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Keskkonnaminister voib
vihendada veehaarde sanitaarkaitseala kuni 10 meetrile, kui vett vietakse alla 10 m* 66péevas ja
kasutatakse tihisveevirgi vajaduseks (Veeseaduse §28 Ig4 pl). Vajalik luba taotletakse konkreetse
ithiskaevu variandi valimisel kaevu projekteerimise kdigus.

Planeeringuala jaab norgalt kaitstud pdhjaveega piirkonda. Reoveed juhitakse 14bi omapuhastite
jélgides heitvee pinnasesse vOi veekogusse juhtimise noudeid (Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a.
maérus nr 99).

Imb- voi filtervéljakute rajamisel tuleb arvestada pinnase hiidrogeoloogiliste omadustega.
Norgalt kaitstud pohjaveega aladel voib peale mehaanilist puhastamist pinnasesse immutada kuni 5
m’® heitvett d0pdevas juhul, kui puhastatakse ainult olmevett, vélja arvatud vesikdimlast périt
reovesi. Pdrast reovee bioloogilist puhastamist on lubatud heitvett pinnasesse juhtida kuni 10 m?
O0oOpéevas.

Omapuhasti rajamisel tuleb jélgida kanalisatsiooniehitiste veekaitsendudeid (Vabariigi Valitsuse
madrus 16.05.2001 nr 171). Septiku kuja on 5 m. Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja
joogiveesalvkaevu vaheline kaugus sdltub suublaks olevast pinnasest ja maapinna langusest ning
on vahemikus 20-50 m.

Heitvee juhtimine pinnasesse ei ole lubatud puurkaevu sanitaarkaitsealal vdi hooldusalal ja
lahemal kui 50 m sanitaarkaitseala voi hooldusala valispiirist. Heitvee immutussiigavus peab olema
aasta ringi vdhemalt 1,2 m tilalpool pdhjavee korgeimat taset.

Variandina on vdimalik kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid. Tagada kogumismahutite
regulaarne tiihjendamine ja vdjavedu purgimissdlme.

Pdhijoonisele on kantud kaevude ja imb- voi filterviljakute vdimalikud asukohad igale
krundile. Tépsed lahendused ja tehnorajatiste asukohad méiratakse projekteerimistoode kaigus.

7. Elektrivarustus.

Elektrivarustuse tagab Imatra Elekter AS vastavalt sdlmitavatele liitumislepingutele.

Elektriliin on planeeritud maakaabliga piki juurdepaisutee serva Likesilla liinist kuni Joekééru
krundini nr. 6. Liitumiskilbid paigaldatakse krundile 2, kruntide 3 ja 4, ning 5 ja 5 omavahelisele
piirile. Krundi nr 1 elektriiihendus on vdimalik teha krundil olevalt 1dhimalt Shuliini mastilt kas
ohuliini voi maakaabliga.

Kuna olemasolevad alajaamad on kaugel, siis tuleb vajadusel pikendada korgepingeliini ja
ehitada uus alajaam.

Detailplaanile on kantud elektriliini voimalik asukoht ja vajalikud servituudid. Kuni 1 kV
ohuliinidele on vajalikud 2+2 m kaitsevéondid, 1 kuni 20 kV pingega Shuliinidel 10 meetrit ja 1
kuni 20 kV pingega liinidel Shukaabli kasutamise korral 3 meetrit. Maakaabelliinidel liini
ddrmistest kaablitest 1 m kaitsekoridorid. Krunte ldbivatele liinidele tuleb seada servituudid liini
kaitsevoondite ulatuses.
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8. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri méadruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, EVS 812-6 ja EVS 812-7 nouetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. I Kasutusviis.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni, tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Kuja arvestamisel
voib iihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist ja hoonete kogupindala TP3-klassi hoonete puhul ei iileta 400 m?.

Péaistetoode tegemise tagamiseks peab pédstemeeskonnal olema tagatud echitisele piisava
kandevoimega ja laiusega juurdepdds (mitte vihem kui 3,5 m) tulekahju kustutamiseks ettendhtud
padstevahenditega. Tupiktee 10pus on tuletdrjevahendite imberpdoramise voimalus.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6.

Krundi hoonestus on hajaasustusega piirkonnas. Hoonestusalade vahekauguseks on planeeritud
40 m ja rohkem. Ldhim olemasolev tuletdrje-veevotukoht asub ca 2,5-3 km kaugusel Ndva
kaupluse juures. Veevatukoht Veskijoest asub planeeritava ala pohjatipu ldhedal kuid otsepdis sinna
puudub, kaugus modda juurdepddsuteed on ka ca 2,5 km.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Kruntidel tuleb siilitada voimalikult palju looduslikku keskkonda. Lisahaljastust antud alale ei
planeerita.

Kruntide piiridele ei ole soovitatav piirdeid rajada.

Olmejddtmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse konteineritesse.
Olmejadtmete draveoks tuleb sdlmida jidtmevedajaga vastav leping, mille olemasolu on
kohustuslik enne hoonetele kasutusloa taotlemist.

10. Keskkonnakaitse abindud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste midramisel on ldhtutud Lddne maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused.

Planeeringuala asub riikliku tdhtsusega Nova rohevorgu tugialal, Lepajde — Nova — Perakiila —
Dirhami miljoovéaartuslikul alal ning piirneb pdhjakaartest Nova looduskaitsealaga.

Planeeringuala piirneb lddne poolt Veskijoega, 1dunaosas teeb jogi kaare 1dbi planeeritava ala.
Joe kalda piiranguvoond on 100 m (LKS §37 Igl p2), ehituskeeluvoond 50 m (LKS §38 lg p4).
Seljandiku planeeringuala asub peaaegu tervenisti joe kalda piiranguvéondis ja pooles osas
ehituskeeluvoondis. Kruntide hoonestusalad on planeeritud véljaspoole ehituskeeluvéondit.

Veskijoe veekaitsevoond on 10 m (VS §29 Ig2 p2) ja kallasrada 4 m (KiS §38 1g2). Kui
kallasrada on iile ujutatud, on kallasrajaks 2 meetri laiune kaldariba veeseisu piirjoonest.
Kaldaomanik peab igaiihel lubama kallasrada kasutada.

Maa-alal on IIl kategooria kaitsealusete liikide Dactilorhiza incarnata (kahkjaspunane
sormképp) ja Grus grus (sookurg) levikualad. Levikualad on tugiplaanile kantud Maa-ameti
kaardimaterjalide pohjal.

Kasutus- ja ehitustingimused:

1. Majandustegevus ja maastikuhooldus korraldatakse maastikuhoolduskava alusel.

2. Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine ei tohiks oluliselt muuta veekogude

looduslikku seisundit.

3. Viirtuslikule maastikule ei ehitata olulise ruumilise mdjuga objekte ega plstitata

korgehitisi voi rajatisi nagu mastid, tuulegeneraatorid jms ilma d4rmise vajaduseta.

4. Ehitamisel vairtusliku maastiku alale tuleb jilgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned

hoolikalt maastikku sobitada.

5. Ehitustodde kdigus tuleb siilitada voimalikult palju looduslikku keskkonda. Siilitatavate

puude ja kaitsealuste taimede kaitseks on soovitatav kasutada ajutisi piirdeid, tokkeid voi
katteid.
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6. Ehitamisel tuleb tagada kaitsealuste liikide vdimalikult ohutud elu-ja litkumistingimused.
Keelatud on III kaitseaktegooria taimede, seente ja selgrootute loomade hévitamine ja
looduses korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning seetdttu

puudub vajadus keskkonnamojude strateegilisele hindamisele.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

Hoonetesse on soovitatav paigaldada tuletdrje ja valvesignalisatsioon ning kasutada
litkkumisanduriga duevalgustust. Rakendada saab naabrivalvet.

12. Detailplaneeringu elluviimise jirjekord.
1. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastritiksuste ja kinnistute moodustamisel
ning kitsenduslepingute sdlmimisel. K&ik vajalikud servituudid tuleb seada enne kruntide miitiki.
2. Arendaja korraldab liitumislepingute sdlmimise ja elektriiihenduste rajamise Imatra Elekter
AS-iga.
3. Arendaja organiseerib juurdepddsuteede rekonstrueerimise, imberpddramise platsi rajamise.
4. Hoonestuse, kaevu ja omapuhasti krundile rajab uus krundiomanik.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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