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SISSEILHATUS

Tooniste uluskaardiks on skaneeritud ja dipitaliseeriiud katastei aluskasrl M
L1000, Tiipsemaks maddistusels polnud vajadust kuna planeeringul polnud vaja
koheseks  ehimsiegevuseks ning  simuatsiooniclementideks  am pohiliselt  loodus
{lultcmets). hooncatus ja tehniline infrasiruktuar peaaegn puudub.

Rumakilla puurkacvude, heilvete puhasti ju maskatastri andmed on saadud
Miva Vallavalitsusest, elekirivargn andmed Lidne Elekrivdrgust,



1 ULDOSA

emasoleva olukorra iseloomustus on evilatud lisas 1 “Lihtetlesanne”,

“Ranna ja kalda kuitse seadusest™ tuleneb kuks ildisemal piiranguvaiingit
planegringualale:  “rand”®  ja  “vanna  ehituskeeluvéicnd™, "Planeerimis-  ja
chilusscaduses1”  tuleneb  vujadus  midrloda, kas legemist  on “lihe-* v
“hajassusiusalaga”. Kuvandatav elupiirkond on wlevase hoonestyse tileduse pocles|
“tiheasustuse”™ ju “hajaasusiuse™ piiri peul. “Ranna™-voiondis on “liheasustusala”
“ehituskesluvéind™ 50 ja ~hajassustusala” “ehituskecliviénd” 100 m laiune. Llui
tihepsustusala e tohi flldse  “ranna™visondisse mwwaduslada, kil aga  v&ib
vlemasoleval laicndada. Ramnaktlla asula el ole pracgu tlhegi  scadusandliku
dokumendi alusel “Gheasustusala”, kuid sisulisclt ja Lddne Maavalitsuse seisukohalt
vilks asulal sellena kdisileda. Planeerilav ala parknebh Rannakiila tiheasustusalast
minimaslselt 100 m haugusel ja on ka sibtotstarbe poolest kisitleiny Rannaldila asul
laiendusena ehk “fihcasustusala™ laiendusalung ning “ehiluskeehredtindi™ luyius vaiks
alla 30 meetril. Nava Valluvalitsuse seisukoht an, el planceringuala iyleh kisitleda
“hajaasusiusalana”™ ja secga on rtanna “chituskeeluvdond™ 100 m, “Tiheasustusaly™-
eemy jilb edaspidise anuelu {Nova valla tildplancerin oud objekika.

Piirkonna celdatay areng vdib olla jargmine. Ramnakila pakub huvi ilmseh
eelkdige suvituskohuna “fireses” looduses, kus on siiski ka minimaalne teenindysissc,
“Magalaks™ vaib see kohl kujuneda peale teede Ja side hea kwalilesdi tapamiat.
Kiesolew planeering vn vajalik elamuknutide moodustamisels milligl otstarhel, ki
mitle leede ja dhistchnovdrkude viljachitarmiseks, Need véimulused tuli planeeringus
ellc ndha, kuid tegelik lsuhondus sblb tulevaste krundiomanilee véimelustest ja
valmizolekust. Kryntide osml kimusvaraarendaja poolt on v8imalik piirkonog
kompleksne viljaarendamine, iksiloostjate pubul apa peub oloma valmis plirkomna
pikaajaliseks ja ehaiihiluscks arenguks ning seega lagama igatihele individuaalsed
virimalusaed, nr vee ja cleltri saumiscks.

Hidrogeoloogiliste lingimuste poulest on siiski viimalik igale krundile chitada
ama puurkaev {Geoloogiakeskyse OO hidroloogiaosakonng vastus lshteandmete
pdhjal. milleks olid asukoht, kruntide arv ja suurus, sihtostane ja elarmute arv).

Piithomua loeduse tundlikkuse @tu (uuring “Ripuldi ja Nava rannikualy
koormustaluvus”, 1991a 1MP, Tallinn} vn wajalik kirghaljasmse maksimualne
sdilitamine ning inimeste viitke tallamiskoormms, mille peaks tagama eramsa staatus
ia kruntide kavandatud suurus.

2. KRUNDIJAOTUS 1A KRUNTIIE EHITUSOIGLS

Planceritav aly on jaotatud iiheksaks keandiks suumstena 2226-10980 m-.

Neli kruniidest on sihlolstarbepa “elumummaa”, (ks “sihtotstarbeta™ ju oeli
sihitotstarbega “clamumas ja ranspordimaa”, vastavall ca 90%:10%, Viimane tuleneh
asjavlust, ot krunte labivad fldbkasutatavad tee,

Lubaiwd chitiste arvuks on krunlidel 1. 1isaks clumajale vdib chilada (he
abihoune, Ehitiste orientceruy ehilusalune pindaly on 200 m* (3¢ keos abihoonepa).
liliste sunrirn kargus on & m.

Hoonestuse paigulus “ranna™vidndis (2000 m) fulch m&drata igal konkreetsz]
juhul - projekteermistingimustegs, et selles  vidndis e tokiks livpernalza
“lihcasustusala”, st on wWiimalik, et satub 1Ghestikku (niieks 40-meetriste vihedoza)
seitse maja,

3. TANAVA-ALADL ASUKOHAD
Plunccringuals labib Luusakaticga tee, mida kasutavacd plunvernngualast |iine
poal clavad inimesed. See tec jadb dhilasi ka junrlepiEsuks viiele krundilc,



Merefidrsetele kruntidele uurdepiisuks on lomluslik tee, mis peaks sRilima piirkonnas
ithe juurdepitisuna merele, Uldkasutatgvuse tHtm peaks nimetamd teed] olema valla
vil riigi vmandis, milleks esimene o ole veel walmis ja mida lvine ei pea ilmselt
vajulikuks. Seetiilu on planeeringus teed jetud kruntide koosscisi reeservifuutidena
Ja neil peaks oloma avaliky kasutuse siaulus.

Teeservituutide alad on planceritud 7 m laiused. kuna celdatay liklus sush
olema vhike, planceringuga pole ette nahlud suurte iihistchnovirkude paigutamist
celdatavusse tee mas-alasse ning samuti pole vajadust kdnnitsede rajamize jirele,

Fruntidele 8 ja 9 pitisoks vAikese kasutajate amau 151y pole ohuline tulevikus tee
maa-ala mairamine, juurdepiisud viiksid j4da servituatidena.

4. SERVITUTITIIN: VATADUS
Vajalik on vormistada teede ja elektrikaablite servituudid,

3. EHNITISTEVALIELISED KL IAD

Kuna pitrkonda sobivad histi puithooned, on knmdi vaimaliku ehilusala
midramisel lahtutud vajulikoat tulevhutuskujast 15 m, Krundisisesell hoonestuse
paigutamisel tuleh arvestada samuni kelirivare Luleohutusnarmidesa,

6. UHISTEHNOVORKUDE 1A -RAJATISTI VAIADUS 14 ASUKOHAD

Elamute veevarusms pesb toimuma puurkaevade buasil. Vaimalikud on
individuaalsed, erupi- o sentraalse veevarustuse silsleemid, kusjuures viimane
variant tagyb parima ves kvaliteedi. Veovarustuse optimaalne lahendus selgub peale
krundiomanike tekkimist. ;

Heitvees] tuleb jubtida perinadilisell tibjendatavaiesse kogumiskaevudease.

Purkonna  warustamine  elekiriga on  vdimalik  Malsy alalaama  hagsil,
elekinkaablid ulch paiguiada teede aladesse. Sinna tulch vajadusel puiguda ka
sidelaghlid,

7. KESKKONNAKAITSEABINGLIT

Tulevane  elupiitkond 1 knjuta  endast  olulist ohtu keslhonmule,
kKeskkonnakpiseabindudens  on  planeeringus  arvesiylud tulenhutuskujadepa  ja
madratud heitvete frustamise viis, Tuule-erosivoni vdltimiseks on kruntidel néue
siilitada maksimaalselt kéirghaljastus. Pohjavee kaitse seisukohalt oleks puTem, kui
purkonnas oleks vhem puurkaeve ja need olelsid nommaalselt ja pidevull koormarud.
Pfuurkaevade paigutamisel tuleb arvestada puurkacvu tootikkusele vastava vajuliku
lervischaitseviindiga. Korraldada tuleb priig Sravedu. Knmtide] mleb viimaldada
luletdrjeautsdele dmberpidramine.

8, OLULISEMAD ARNITEETUURINOLUDED EHITISTELE

brilisi arhitektyurindudeid el ole. kuna pirkonnas pole vilia kojunenud
sseloomulilkn miljgad ja libivat chituslaui, Suhtelisel héreda paigutuse ja melsas
puiknemise Wiy pole vajulik ka tinavalrontide kujundamine.

Y. SLADUSIEST TULENEVAD KINNISOMANDI KITSESDLSED

“Ranny-  ja kalda kaitze sewdusest” tulench  mereffrsetele  knmtdele
mitsendusena 20 m laiune “veekuitsovBdnd” 19 “kallaseads™ ning 100 m - laiune
“ehiluskeeluala™,



