Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Nova Vallavolikogu otsus 29. juuni 2006 nr 22 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Lahtetilesanne koos maaiiksuste asendiplaaniga M 1:10000.
3) Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:1000.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmirk.
Planeeritav ala asub Ladédnemaal Nova vallas Nova kiilas ja hdlmab Partli ja Forelli kinnistuid.
Planeeringu koostamise eesmirgiks on maa-ala jagamine elamukruntideks, tehnovdrkude- ja
rajatiste asukoha mdédramine, hoonestusdiguse ja ehitustingimuste seadmine, maa sihtotstarbe
muutmine.

3. Olemasolev olukord.

Pértli 23,1 ha suurune kinnistu on Nova valla omandis. Kinnistu registriosa nr. 480932,
katastritiksuse nr. 53101:001:1290. Maakasutuse praegune sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Forelli 12,2 ha suurune kinnistu kuulub Tonu Raagile. Kinnistu registriosa nr. 1810932,
katastritiksuse nr. 53101:001:0084. Maakasutuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Planeeritav ala piirneb kirdest Kibuvitsa katastritiksusega nr. 53101:001:0228 (M, Ph), idast
Piliste katastriiiksusega nr. 53101:001:0229 (M) ja Harju-Risti — Riguldi — Vdntkiila mnt.-ga nr.
11230 (L), Idunast katastritiksusega nr. 53101:001:2022 (M) ja Nova metskonna katastriiiksusega
nr. 53101:001:0592 (M), ld4nest Nova joega, Loodest Nabade katastriiiksusega nr. 53101:001:1300
(M) ja pdhjast maaga, millel on riigi reservmaa piiriettepanek AT0504070075

Nova vallakeskus asub planeeritavast alast ca 2 km kaugusel.

Riigimaantee ddres asuva Pértli kinnistu kdlvikuline koosseis on: 37% looduslik rohumaa, 30%
metsamaa ja 33% muu maa. Kinnistu pdhapoolne osa on metsane ala, mille keskel asuval
madalamal soisel lagendikul leidub III kaitsekategooria taimi: harilik kdoraamat, sooneiuvaip,
harilik porss. Pértli kinnistu sisse jadb 1,6 ha suurune Karli katastriiiksus nr. 53101:001:1260
(Eak). Lounapoolne osa on looduslik rohumaa kuivenduskraavidega (fotod 1, 6, 7). Kraavidel
kasvab tiksikuid puid-pddsaid, samuti kivihunnikutel.

Forelli kinnistu asub Nova joe ddres. Kdlvikuline koosseis on 73% looduslik rohumaa ja 27%
muu maa. Maa-ala on jaotatud kuivenduskraavidega pikkadeks kitsasteks heinamaasiiludeks.
Siiludel on viikesed metsatukakesed, mis varjavad maaparandustoode kéigus kokkuliikatud
kivihunnikuid (foto 9). Forelli kinnistu ld4dnenurk joe kaldavalli ldhedal on madal ja hakkab
roostuma-vosastuma (foto 12). Piki joe kallast kulgeb lepavdsa vahel korralik teerada — kallasrada
(foto 11). Nova joel (foto 10) on 50 m ehituskeeluvoond ja 100 m piiranguvoond. Veekaitsevoond
on 10 m.

Mbolemal kinnistul asuvad loodusliku rohumaa ulatuses nodukogude ajal rajatud
maaparandussiisteemid: kraavid (foto 7). Pértli kinnistul on kraavid pohja-Iduna suunalised ca 55 m
vahedega, Forelli kinnistul on kraavid pdhiliselt kagu-loodesuunalised, maa-ala keskosas on
kraavide vahe ca 36 m.

Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila mnt. on kruusakattega klassita riigi kdrvalmaantee, mille
litklussagedus on kuni 200 (foto kaanel ja 3). Tee kaitsevoond on 50 m tee teljest ja
sanitaarkaitsevoond 60 m teemaa piirist.

Planeeritava ala ulatuses on riigimaanteelt 2 mahasoitu: Pértli 1dunanurgas (foto 2) ja keskosas
Karli juurdepédsutee (fotod 3, 4). Olemasolevad juurdepédésuteed kulgevad piki Péartli edelapiiri ja
labi Forelli kuni joeni ja edasi paralleelselt Nova joega. Teine haru (foto 5) kulgeb piki
kuivenduskraavi kuni trafopunktini.

Lébi Pértli kulgeb piki kagu-loode suunalist kraavi Jiiripere maaiiksuse pdhjanurgast kuni
Forelli maaiiksuse pohjanurgani 10 kV ohuliin. Liini viimasel postil on trafopunkt (foto 8). Liin on
rajatud planeeritava arendustegevuse tarbeks.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2007. a. septembri seisuga.

4. Detailplaan.
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4.1 Uldosa.

Nova vallal puudub kehtiv iildplaneering.

Planeeritav tegevus on kooskdlas koostamisel oleva Nova valla iildplaneeringus pakutava
lahendusega: hajaasustusega elamupiirkond.

Planeeritava ala 10una- ja lddnepoolsele lagedale alale on planeeritud 19 ca 1 ha suurust
elamukrunti pereelamute ja abihoonete piistitamiseks. Partli kinnistu pdhjapoolne metsane ala jaib
maatulundusmaaks. Maatulundusmaaks on planeeritud jitta ka Nova joe ddrne maasiil.

Planeeringulahendus vdimaldab séilitada rajatud maaparandussiisteemid. Sellest tulenevalt on
Forelli kinnistu jagatud suhteliselt kitsasteks ja pikkadeks elamukruntideks. Privaatsuse tagamiseks
on hoonestusalad paigutatud kruntidele vaheldumisi ja tagasiastetega.

Juurdepddsuks kruntidele ja joele on planeeritud 3 teed, mis on véiljakujunenud
juurdepédsuteede asukohtadel kasutades dra olemasolevaid mahasdite riigimaanteelt.

Joe dirde rajatakse looduslik tuletdrje-veevotukoht. Veevatukoha juurde rajatakse plats autode
manoddverdamiseks ja moni parkimiskoht. Platsilt padseb kallasrajale.

4.2 Kruntimine.

Pértli kinnistu Iounapoolne osa jagatakse ca 1 ha suurusteks elamukruntideks — 9 tk.
Pohjapoolne metsane ala koos soise lagendikuga jaab maatulundusmaaks (13,37 ha).

Forelli kinnistu jagatakse kiimneks ca 1 ha suurusteks elamukruntideks ja 1,23 ha suurune
maatulundusmaa. Teed on eraldi katastriiiksused.

Kruntide andmed ja maa-ala bilanss on antud {ihise tabelina (vt. p. 4.3) koos ehitusdigusega.

4.3 Ehitusoigus.
Hoonete suurim lubatud arv elamukrundil- 3 tk, st. 1 pohihoone + 2 kdrvalhoonet.
Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala — 250 m?,
Hoonete suurim lubatud kdrgus — 9 m.

Pos. Nimetus | Planeeritav Sihtots-tarve Hoonete suurim lubatud
nr: suurus arv ehitusalune = korgus
krundil pind maapinnast
1. Pirre 11020 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
2. Obsi 9395 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
3.  Horbu 10910 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
4.  Moigase 11100 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
5. Ulgase 11625 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
6. Meeme 8270 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
7.  Leemeti 9545 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
8. Intsu 9530 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
9. Aftsi 10025 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
10.  Pirtli 133690 m? M (maatulundusmaa) - - -
11. Forelli tee | 2460 m? L (transpordimaa) - - -
12.  Pirtli tee 3430 m? L (transpordimaa) - - -
Kokku: 231000 m? = ca 23,1ha

13.  Sinilille 7490 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
14. Ulase 8115 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
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Pos. Nimetus | Planeeritav Sihtots-tarve Hoonete suurim lubatud
15.  Nurmenuku 14625 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
16.  Kullerkupu 11165 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
17. Karikakra 12005 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
18.  Kanarbiku 10685 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
19.  Angervaksa 9175 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
20. Kelluka 10865 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
21. Kuljuse 9860 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
22.  Forelli 8070 m? E (elamumaa) 3tk 250 m? 9m
23.  Sirje 12335 m? M (maatulundusmaa) - - -
24. Forelli tee Il 3540 m? L (transpordimaa) - - -
25. Lille tee 4055 m? L (transpordimaa) - - -
Kokku: 121985 m? =ca 12,2 ha

4.4 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundid hoonestatakse elamute ja abihoonetega jalgides kohalikku ehitustraditsiooni.

Rajatavate hoonete lubatud korruselisus on pdhihoonel 1+1 korrust, s.t. iihekorruseline +
katusekorrus ja korvalhoonel 1 korrus. Viilkatustega hooned, soovitatav katusekalle 35-45°.

Vilisviimistluses kasutada voimalikult looduslikke materjale: puhast puitu ja naturaalset Kivi.

Kohustuslikku ehitusjoont ei ole planeeritud.

Lille tee kruntide hoonestusalad on planeeritud vaheldumisi ja tagasiastetega. Pos. 15-21
kruntidele tuleks pohihooned paigutada harjajoonega paralleelselt kraavidega, pos. 13-14
pohihoonete harjajooned paralleelselt Lille teega.

Pértli tee kruntide pos. 2-9 pohihoonete harjajooned paralleelselt Pértli teega.

Hoonete projektid kooskolastada eskiisi staadiumis Nova Vallavalitsusega.

5. Liikluskorraldus.

Planeeritav ala piirneb kagust Harju-Risti — Riguldi — Vontkiila mnt. nr. 11230 16iguga Silla —
Piirisaare (kii. nr. 53101:001:0036).

Maantee on kruusakattega klassita riigi korvalmaantee, mille liiklussagedus on kuni 200. Tee
kaitsevoond on 50 m tee teljest, sanitaarkaitsevoond 60 m teemaa piirist.

Juurdepddsuks planeeritavatele kruntidele kasutatakse olemasolevaid mahasdite riigimaanteelt.
Mahasoidud tuleb rekonstrueerida ja viia vastavusse Teede- ja sideministri 28 sept. 1999 miirusele
nr 55 ,, Tee projekteerimise normid ja nduded. Vajalik on tagada projekteerimisnormide kohased
ndhtavuskolmnurgad.

Kruntide riigimaantee poolsetele piiridele on planeeritud 20 m laiune tehnoloogiline voond
reservservituudi  eraldamise voimalusega tulevikus tee projekteerimisnormide kohaseks
kommunikatsioonide paigalduseks.

Riigimaantee kiilgnevusest tingitud miira ja tolmu probleemid kruntidel lahendatakse nende
tekkimisel planeeringu algataja v3i tema digusjédrglase poolt ilma teevaldajat kaasamata.

Planeeringulahendus nédeb ette elamute rajamise véljaspoole maantee 60 m
sanitaarkaitsevoondit. Ette on ndhtud sdilitada olemasolev haljastus planeeritava ala idaosas. Lisaks
on planeeritud istutada haljasribad 2., 3. ja 4. krundi maanteepoolsesse serva viljaspoole
tehnoloogilist voondit. Tolmu probleem laheneb riigimaanteele tolmuvaba katte paigaldamisega.

Riigimaanteelt kuni Nova joe &drse tuletorje-veevitukohani rekonstrueeritakse olemasolev
juurdepddsutee — Forelli tee. Kruusakattega tee laius on riigimaanteelt mahasdidu ldhedal 7 m,
Jiiripere kii. 53101:001:2022 juurdepidédsust kuni Lille teeristini 5 m ja sealt kuni joeni 3,5 m.
Teemaa laiuseks on 12 m.
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Rajatakse 2 uut teed laiusega 3,5 m:

1) Partli tee — kruntidele 2 — 9 padsemiseks. Tupiktee on ca 300 m pikkune ja selle 16pus on
timberpOdramise plats raadiusega 10 m. Teekatte (kruusakate) laius on 3,5 m. Kuna tee on iihe
soidurajaga ja lile 150 m pikk, siis on teele moddasdidu tarbeks iliks laiendus — méodasdidukoht ja
ligikaudu tee keskele iimberpodramise plats (teeservituut).

2) Lille tee — kruntidele 13 — 21 paisemiseks rajatakse olemasoleva juurdepadsutee asukohale.
Seda teed modda on planeeritud tagumised péddsud Pértli ja Karli kruntidele. Kruusakattega tee
laius on 3,5 m. Sellele teele on plaanis ehitada moodasdidukohad iga 100 m tagant. Trafopumkti
juurde rajatakse autode manodverdusplats.

Forelli tee, Péartli tee ja Lille tee on planeeritud eraldi katastriiiksustena. Pidrast teede
valmisehitamist on vdimalik need iile anda valla omandisse.

Karli tee rekonstrueeritakse ning sellele seatakse servituut. Karli teed kasutatakse 2-le
elamukrundile pddsemiseks ja lisaks Pértli maatulundusmaale paédsuks.

Teeservituudid tuleb seada notariaalselt enne kruntide miitiki.

Autode parkimine (2-3 kohta) toimub igal krundil. Moned parkimiskohad on planeeritud Nova
joe kaldal asuva tuletdrje veevotukoha juures asuvale platsile ja Forelli tee serva Lille tee ristmiku
lahedal.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogivee saamiseks rajatakse kas puurkaev voi Sahtkaev igale krundile ja vett kasutatakse iihe
majapidamise tarbeks. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib
ildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte vihem
kui 10 m). Prognoositav veevajadus ei iileta 5 m® 6Opievas kaevu kohta. Prognoositav veevajadus
planeeritaval alal kokku on ca 9,6 m?® 66pievas.

Variandina planeeringualal vdimalik rajada ka tihisveevirgi kaeve: nditeks 1 kaev 2-4 krundi
kohta. Sel juhul tuleks kaevud paigutada 2 krundi thispiirile arvestades kaevu sanitaarkaitseala.
Uhisveevirgi kaevul peab olema 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Keskkonnaminister voib
vihendada veehaarde sanitaarkaitseala kuni 10 meetrile, kui vett vdetakse alla 10 m® 66péevas ja
kasutatakse tihisveevargi vajaduseks (Veeseaduse §28 Ig4 pl). Vajalik luba taotletakse konkreetse
tthiskaevu variandi valimisel kaevu projekteerimise kdigus.

Planeeritavad krundid jddvad viljaspoole Nova kiila reovee kogumisala. Prognoositav
reostuskoormus planeeritava ala 1 ha kohta on ca 2,4 ie.

Planeeringuala jdib eeldatavalt korge reostustundlikkusega norgalt kaitstud pdhjaveega
piirkonda.

Reoveed juhitakse kas 1dbi bioloogilise tootlusega omapuhastite ja immutatakse pinnasesse voi
juhitakse kraavide kaudu Nova jokke vastavalt ,Heitvee veekogusse vOi pinnasesse juhtimise
korrale* (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001.a méarus nr 269).

Variandina on vdimalik kasutada lekkekindlaid kogumismahuteid. Tagada kogumismahutite
regulaarne tiihjendamine ja vdjavedu purgimissdlme.

PGhijoonisele on kantud kaevude, omapuhastite voi kogumismahutite voimalikud asukohad
igale krundile. Tehnorajatiste tiiiip ja konkreetne asukoht tépsustatakse projekteerimistéode kdigus.

7. Elektrivarustus.
Elektrivarustuse tagab Fortum Elekter AS vastavalt sdlmitavatele liitumislepingutele.
Planeeritava elamuala kirdeservas on juba valmis ehitatud 10 kV elektriliin koos trafopunktga
viimasel postil ala pdhjanurgas.
Elektriliinid on planeeritud piki planeeritavate teede servi trafopunktist kuni liitumispunktideni.
Detailplaanile on kantud planeeritavate liinide vOimalikud asukohad. Kaabelliinidele on
vajalikud 1+1 m, Ohuliinidele 2+2 m ja 10 kV liinile 10+10 m kaitsekoridorid. Liini
kaitsevoonditele tuleb seada servituudid.

8. Tuleohutuse abinoud.
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Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. miérusele nr 315.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi ithiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Péastetoode tegemise tagamiseks peab piadstemeeskonnal olema tagatud echitisele piisav
juurdepads tulekahju kustutamiseks ettendhtud péaédstevahenditega.

Tuletorje veevarustus tuleb rajada vastavalt EVS 812-6:2005.

Tuletdrjevee saamiseks on plaanis rajada nduetekohane looduslik tuletdrje-veevotukoht (Vt.
Lisa 1) Nova joe ddrde. Veevotukoha kaugus kaugeima planeeringualal asuva hooneni mdéoda
juurdepadsuteed on alla 1 km (200-800 m).

Tuletdrje-veevotukoha ja hoonete juurde tuleb tuletdrjeautode jaoks ette ndha vdhemalt 3,5 m
laiused juurdesdiduteed, moddasdidukohad voi manddverdusplatsid min. 12x12 m.

Tupiktee 16pus on tuletdrjevahendite imberpodramise plats. Kuna Partli tupiktee pikkus iiletab
150 m, siis on tee keskele lisatud timberpodramise plats raadiusega 10 m.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Kruntidel on soovitatav sdilitada sinna kasvama hakanud véirtuslikumaid puid ja pddsaid.
Likvideerida vdOsa. Riigimaantee &érsetele kruntidele on soovitatav istutada kdorghaljastust
hoonestusalade ja maantee vahele viljaspoole tehnovoondit.

Kruntide piiridele vdib istutada hekke ja rajada antud keskkonda sobivaid looduslikest
materjalidest piirdeid.

Olmejddtmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiithjendatavatesse konteineritesse.
Olmejddtmete &draveoks tuleb sdlmida jddtmevedajaga vastav leping, mille olemasolu on
kohustuslik enne hoonetele kasutusloa taotlemist.

10. Keskkonnakaitse abinéud.

Lihtudes Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* ei ole kéesoleva detailplaneeringuga hdlmatav ala rohevorgu ega ka
védrtusliku maastiku ala.

Pértli maatulundusmaaks planeeritud krundi keskel on soine lagendik, millel asub III
kaitsekategooria taimede (harilik kdoraamat, sooneiuvaip, harilik porss) levikuala. Vastavalt
Looduskaitseseaduse §55 1g8 on keelatud III kaitseaktegooria taimede, seente ja selgrootute
loomade havitamine ja looduses korjamine ulatuses, mis ohustab liigi sdilimist selles elupaigas.

Kitsendused, mis tulenevad ala piirnemisest Nova joega:

1) Tavaline veepiir — pdhikaardile kantud veekogu piir (looduskaitseseaduse § 35 Ig 2).

2) Kalda piiranguvéond — 100 m (looduskaitseseaduse §37 1gl p2).

3) Kalda ehituskeeluvoond — 50 m (looduskaitseseaduse §38 g1 p4)

4) Kalda veekaitsevoond — 10 m (looduskaitseseaduse § 39 ja veeseaduse § 29 1g2 p2)

5) Kallasrada — 4 m (veeseaduse § 10 1g p2).

Planeeringulahendus  voimaldab  siilitada rajatud maaparandussiisteemid.  Kraavide
likvideerimisel duedes tuleb need asendada torustikega nii, et kuivendussiisteem siiluks.

Elamute rajamine perspektiivsele elamualale jdlgides hajaasustuse ndudeid ei ole
Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1gl nimetatud ega ecldatavalt
olulise keskkonnamdjuga tegevus.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

Hoonetesse on soovitatav paigaldada tuletdrje ja valvesignalisatsioon ning kasutada
litkkumisanduriga Guevalgustust. Rakendada saab naabrivalvet.

12. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
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1. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriliksuste ja kinnistute moodustamisel
ning kitsenduslepingute sdlmimisel. Kdik vajalikud servituudid tuleb seada enne kruntide miitiki.
2. Arendajad korraldavad liitumislepingute sdlmimise ja elektriiihenduste rajamise Fortum
Elekter AS-iga.

3. Arendajad organiseerivad juurdepddsuteede, imberpdoramise platside ja parkimisplatside
rajamise.

4. Hoonestuse, kaevu ja omapuhasti krundile rajab uus krundiomanik.
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