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SELETUSKIRS

I. PLANEERINGL KOOSTAMISE ALUS, EESVIARK JA ANDMED
PLANELERINGUALAL OLEVA KRUNID KOHTA.

Detailplaneeringu koostamise algalamize ctopancku tegi O ALLOMER INVEST, Nava vallas
Tuzart killzs puiknevy Jocsmdc kinnistn detailplanesrigy algalamine on kincitatud Mivva valla
volkosu otanscga 20,05, 2005 a. ne,

Detatlplanesmingy sesmirk on maa clamuo- v suvilakountideks jugamine, kruntddele sebiva suorose
miéifranune ja madle hoonesmusdiouse ja shitustingimusle seadmine ning wehnevdrkude ja srujuliste
asuliohs mEEramine.

Flaneeritay [desmie kinmsle (kaiasmhmonscga 3318100100507 asub Lifne maakonnas MNivva
vallus Tugan Killas, Einmisiu cmanilinks on O Allomer Tovest, Eastasaiiksuze maakasulose
siltatstarve on maatulundusmaz, pindalales 686 ha.




Joesmide Minnisrn deteilplaneering % h

.1 Hemasolevad geodeetilised alused
JOESMAT kinmigiy geodectiline mas-alaplaan 1:1000 koostanud (W) GEOTAR  olionber, 2005 4,
l'epevuslitsents nr. ned33 MA v, 11L00,2005,0

2., OLEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMIUSTUS
2.1, Memasoley olukord

Planccrmpu ala asub Nowva vallas Tusari kilas. Vallakeskus Nova jEEib 3,2 km kaoguscle pdhja.

o Maatiksus piivnel loodest riigimaanteepa, kirdest Mava joega, Niva jéel on JOESMAE kinnistul iikine
piir 1/3 osss SILLA kinnistuga | katastricunnos S3T01:000:0390 Clejianud  kiljed  plimmevad
relormnimala masgy,

= Ifesmite kinnst asuh Horju-Risi-Riguldi-Vontkila meantee | kérvalmaantee ne 112300 Sires,
maanteest kagu pool. Planeeringuuly pihjsosas asub Joema =11d ( regonr 3813, mis on ehitatd 1964 4.
Maantee kaitseviindi ulams on S0 meeinil lee kljes,

« [Maneeritay kinnistu asub Néva jde edelapoolsel kaldal, Nava jag kvulub reostustundlike vockogude
nimekirja {keskkonnaministri midrns oe99 D612,1999%0, ) ju kailstavale 13heliste kudemispaica
nimekira (keskkonnaministei mifms e 73, 15062004, Navw jde ehiluskecluviind on 50 meetrt
beuldujoonest, Joc dirde peab jdama avalikln kasumsze 4 meetrine kallazrada.

= Kogu ala b tdies ululuses muaparsndesobjcktile, Kinnistu léunapoolsesse ossa ji8h kollektor, mis
suabb kraavi. Kollekioril on kaitsevidnd 10 m midlomal: poele. Eraay kulgeb paralleclsclt Wéva
ifeza 20 meetri kaugusel. Kraav auubuh jikke cu’ 40Hm iilesyoalu,

« Planceringu ala ldbik 10 kY elekrriliing millel an kaitseswdiind 10 meetric Hini servast mélemale poole.

Planceringualal ef ole hoonestust

Patkneb Lifnc-Ecstt madalikul, aluspdhi dilemordoviitsiumi ladestiku lubjakivid ja dolomiidid.

Ealjec! subteliselt tasane. Jae kaldajoone ja kraavi vahel kinnistu Idunaosas sunremad krguste vahed luni
1.2 meehil,

ONermnysolava plukorra ja kitsendusEie joomis o esifatod ses, joonis |

2.2, Kontakivondi analidis ja ldbiala funkisionaalsed seosed

Meva puhkeala- RMK Kaupus ca’ 4 km

[tannal:ila sadam, Toomaninal kalasadam

Tanavifey ja Veskljiry — madalad s soojad
Umbruskonnas head musikate, pehlade ja seene metsud,

Mannlee — buzsiliitklos. Bussipeatns ca’ 330 meetrit, Maancee viiikese liklusintensiivsusega 0,200
Valla hoanestus - hajaasustus, paigutus hajali.

Kaubandus, reenindus — ldhim kauplus Nawval

Piirkanna varustatus avaliku scktor tecnustesa:

= Kool Méwal, pdhikool

- Miwa pdhilionlis asub ka raamatuloopu

«  Lasleaed — pundub

«  Omavalitsus - Mval
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3. PLANEERIMISE LATTENDUS
3.1, Planecritava ala keuntidebs faotanine

JOESMAE kinnistu jagatakss 10 krundiks, Kruntide pindalad ja sibterssarbed on toodud tabelis 1,
plirid an antud pdhijoonisel.

Tabel | Maalkasutuse bilanss

kraendi flaneeringujivgae pindala { m) laneeringniirene paakasutus

Titidress

Pasd | N175 100% LE

" Pus2 7588 109% EE

Pus.3 8170 1% F.F
I'os.4 7953 1009 T
Pos.5 B2 100% EE
Pus.i Bll3 1054 RE
Pos.? 4425 I ARD
Pos.b i KRS TE
I'os.9 2323 . 1003 L
Pox. 11} 252 L0 T

EE - viikeclamumaa
[ - mootmiamas
.- transpordirm

mdgramiEe ol e

F L Kruntide ehiitusdions
Tabel 2 Kruntide ehitusdigus

krindi Hoanete Luebateed  Titvelritwee  Tolepiisiveskinss Floonete sraring
CLAnP R 3 cliftsisali JrresE el e e = R
seesrim fehedred Fissira i Fedefeed kv ¢ oy,
e Krewelil fepborederid iRery Korruselises
P 1 [{uni 5 TP 3 %5 m
39z 2a% {55
Pus.2 [<umt & A0 LE B35 m
I 5307 _25% 1.5
Pos.3 Kuni 2 7 B H5m
[£18 2A% 1.z
==
Pos.4 Kumi 2 T A Bim
4570 23%. k)



A Eicnivin dleloibalemeerin e
y 1

Pus.3 Koani 3 113 2.5 m
A74 25% 1.5
Puos.i bouim 2 TP 3 £4m
a55d4 2_—1'.':_.-" 115
Pos.T Kum 2 TF 3 B5m
4] e 23% I3
Posf  Kuni3 T 3 8.5 im
3491 2385 1,5
Pas.y & A 5 5 U
Pos. 11} ] - - . 3

. 3. Kruntide ehitussala piiritfemine

Pahiosenizel niiidatud ebitesalad on seotod  krondipiividega, Thilusaly méiramisel on kasotat o
chilusjocnt ¥ m knendipninst arvestades tmlepllsivusastet TP-3 (minimaalne hoonetevahzling kaugys
|fma), saraull oo arvesse voctud kdtsenduste alatused | digimasntee, “dva jBpl, maaparamduse
kollzklor, elekinhim, Ehitosalads suurosed ipa posiisiooni kohta on toodud tabelis 2. Kobostuslikkn
chitusioont pole méiramd. Hoonestusalad on symob mddramata: labab sabamall valids hooncte
arvi [oerestusala soaros maksirmualzell 2000 m?

J.4 Teede maa-afad, Hiklus- jo parkimiskorraldus

Plancoringuala on loodes: piivitletnd lagu-Risi -Riguldi -vaénthila masmiessa, Masntes on
kl"l.l'l.lﬁﬂ.i.{ﬂ'[TEg.-l. hlahassit e iE'.iIrI:-J.'-]:'ﬂ:,!l._‘ll_ on ettendhtod 100 meetn kuugl_jgu]_._: Tocma  =illa
[rirdapoatist.

Mag-alule on rajatud juurdepdiisutes untidele, pikloosegy 3 10 mestrit. Juurdepdisutee lainsehs on
‘m, sdidutee osa scllest Sm. Auvestades, el Fiklusinlensiiveus an el wiike, siis julukiiatcle ja
jalorattirivele evaldi Hilklusala pole minatiud.

luurdzpidiisy tee 10ppu lwleb rgada tagasipddede kohl raadiuscga 8 meeteit. Soovioslihod
Juurdepdidsud kruntadele on ndidamd detailplaneeringy pohijoonizel. huwrdepifsureed peavad wloma
vibemalt 4.5 meeti [amzed. ei twohi olly plirad mélemast servast helikidegy, (lulakustoms- ja
iisienidile g aming).

Purkimin: luleh luhendada krundisiseselr.

3.5 Ehitistevabelived kujad

Kdescleva planzeringuga on hoonete minimeaulscks wlepilsivasklassiks mgdralud TP 3, Ehitste
vaheline ruinimeaalne toleohuloeskougn en [0
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T 0 Arfitekfurinauded ehitistele

Plimeerilud krunlidele v3ib chitada kuni 1.3 korruselisi dhepereelamuid. Tubamd suoeim kdregs 8,5
mectrit. Katusckallete vahemiluks on 33-45 kruadl, Viilisviimisthusmaterjulidens kasulads kogu ala
nlamses heledat woani partlandist, krolvi, kvl v6i ka kombineenioll, Sobivad ka palkmaiad.
Haovnestuse arhifckluonilised nditajad on toodud wabels kojel pohijoonizel. '

3.7 Haljasiuse ja heakovrostise pilhimdtted

Positsioonide? 1, 3, 3 ja ¥ on hdva jBe poodoe wly kactud kérochaljasisepa, Wi jie kullas ki ka
kraavi kallas vajavacl heakorrastamisl.

Possitaioonicde’ 2,40 6 ja 8 kdrehaljusius puudub.

Edrghaljasiust on keclatud rajada kollekion ja clekiolim kaitsewdéndisse. Soovilay  olcks
korghaljastust plancenida pmrkaesyu timbrusse, sellera sasks takistada majanduslikku legevast ning
tihrlazi kaitsta veeressurssl. [aljastuse plancerimisel peaks arcestama drenay zivoreasiikoezs.

orwnedi pitricele ei ale soovitay rjada hekke, pigem olew vabakujuline, Positsioonidele 4 1a & viiles
krundh piirt lihislamiseks weepaolses Kiljes deernadiiorusliku azendada kraavipga ja selle Lallustcole
skl puid-podsaid, Sotsiaalzc konoelli loomiscks o soovicav jdtta kruntidele vasde nii
nadberkrontidzlt kol ka teomaa alalt. Jaordepdidsutzed hoonetele katta sdelmets v@i mone muu
matcrialiga sobilikult hoone arhitektonrse ilmess

Pesitsioonidele 1. 2 ja 4 an otsarbekus rajada maantes poolsesse killse mis- ja saastetilkelos
haljaseina. Kai arvestada maanies] projekildituscks 30 kedh, siis Liilznova vabaruon vdhim lains
clelis 4 g niflavuskangus 1300 m, Scegs haljaseiba rdamizel oleks vajalik vikim kangus wee servast
T3m 0o e hurviga) -

Haljastuscks tuleb valida anmud piirkonnale omysed taime- ja pouliizid, nis i risustaks masnseed
langenud lehrede ja ditega lunde juerestik o tohi areneda moantee muldkehasi, Haljasouees
kasutatavac puud peakzid rahaldama wlljireneyaic ndudeid:

« ulema sonla- ja gaasikindlad;

o glemy vithendodlikud pinnase 4 niiskaze suhtes:

o olemy posivad tunlte 13 lume subtes:

+« olema piksajalized i kitrekasvulised;

= olema dekaoratiivsed

A8 Feftnevarkude ju - rapatiste asukohad

Planzeringn a:ia on kaetnd dresanfisislcomipe. Ala [@unavsas on drenvaziterosilke tihedos
subielisell suur, iga 10 meein jdrel.

Plancenngulahenduscga on ette nfhtod  elekidihendused ning rajuds Ghloe  weevarstos.
Racvveekooumine an lahendatud knmdisisesclt.
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3.8.1. Veevarusius, sh. tufetdrie veevarastus

Veevarustus  kavandatavatcle knmlidele lahendatakse une puurkaesu rajamiscegs. Puwrksevu asulooht
positsioonil 10, Punrkacyvu sumitsarkaitsealaks on planeeritud 10m, Puurkacvy wotlikkoselks on arvestatud
alla 10 m3 Gdpfcvas, Saniwarkaiseala on soovitav piitats aiaga. Sellel alal on keslamd igasugune
majanduslik legeves, vilja arvatud ponrkaevuga scotud wimingud. metsa hooldamine.  hemtaimedw
MIITIING NIy yewssre,

Vootrassl pikkus krontidevaliselt 310 mectri,

Tuletarjele tuleh rajada planeeritavale alale ndelofever mabuii. Hinna juarde hiidrant, Mahuli paigulada
puurkaevu krundile. Mahuti sunrs 30-30 o, Tuleliije veeviituloht peab olema tihnstalud volgustatava
vil upesiseeruva fildipa, millele on mdrgitud veevaru koupmeetrites ja vecvdtu haldaja andmesl.
Posilmioonidele 1 ja 2 tagatalcse tuletdrjevess varuslamine Niva jHest.

3.8.2. Elektrivarusius, sh. Villisvalgustos

lektrivarustus planceringualale on ette ndhtud 10404 kY majalavast mastalajaamast. Mastalajaame
projekteerimizel tuleb srveslada, e see peab tapama ka  nauberkinnisto, Idemie, elelarivarustuze |
detailplanzering algataiud),  Mastalajaam rajamakse [0 kY elekinliing lkdinupostile. Mastalajaomast
lahtuvad 0.4 &V chuliimid, Ohuliinipestidelt viiakse keabellinid (maa-alused) hoonestuseni, Tulevaste
kinnistute piidele on ette ndhtud arvestikilbid (peaksitsme suurus mifratakse projeklecrimise kiigus).
hWadalpings dhuliinipastidele on soovitushk rajada inavavalgusies.

3.8.3. Nadewme- ja reoveekanalisarsioon

Krunte ldbiv  drenaafikollektor tuleb s@ilituly, sellele kehtib ka 10 meeirine sanitaarlaitscala.
Krundisisesle alemasolevate drenaaziterude libilbikamisel ehitustdode kiiigus fuleb need torude otsad
fimber suunata.

Sudumeves immutatakse maapinda

Hoonete reoveeproblecmid lahendatakse kogumismahulitegs vl siis ihepercclamule biopuhastitega.
Mahutite vl biopuhastite rajamisel taleb jilgida, of nad i 1dhuks lemaselovat drenas?iviegustildo.

3.8.4. Soojavarustis

Sonjavarustus lahendatakse lokaalkinte baasil {niileks elektl-, puu- nuukiice). oonete kiibmise] e ole
soonitay lasutada Kivist { suur tahmamine

3.9. Keskkonnatingimused planeeringuga kavandutu effuvitmiseks

Planeerimd alal i ole keskkonnaohtlikke objekie.

Kaitsewdidindit ndudvales, rajatistest on planveringualal: :

» puirkasy, posilsios] 10, mille canitanrkailseala ulatus on [0m +50m, kus el tohi immuotada heitvett
o maaparanduskraay, mille veelaitseviind on 1m, ehituskecluyGidnd 25 m;

«  Miwa jbgl — veckailsevind 10 meetril, ehituskeeluvidnd S0m;
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Shesmde Eimiisen derailplancering
Harju-Rist — Rigulh -V anlkiila masntee sanitaarkaitsevdond 60m, chituskecluvédnd 50m

Prigimziandus lahendada vastavalt Mésva vulls jiidmehoclduseeskinale
Lerritoarami korrasolekn eecd vasiulab kinnista emantk.

3. 0. Serviticntide madramise vajudny

Plancertavatele tehnovdrkndzlz ja -rajatisiele servilumide méiramize vajadus puudub,

3. 11 Kuritegevuse rishe vihendavad nduded ju tingimused

Flangeringu koostumisel on arvestatud Bestl standardi 1S 809- 12502 kohaselt elamuysiivkomly
planeerimise  ndudeid, Eoritegevase  riskide  vihendomizcks  on planeeringulubenduse
viljatddtamiscl arvestatud jAromiste linnukujunduse stratceziateps.

elamurajoeni jaurde pdifisude oplimaalsos;

krusiclile sissepidiisu piiraming (ks peasissepifis):

lerriturinalsus § eruala selge crstamine ja piisanmine piirelez:).

Erundi omenikel on soavitay hoone projekiecrimizel ja hilizemal rajamisel arvesiuds Haaks veel

Jdrgncvama:

jhlezitavus (viden-, nmbrivalve) ju valgustams, z

Junrdepdisu wdimalused ( piratud uurdepdds widrasiele, selgelt cristatavad juurdepdisuad ja
ik urmistewd )

alrakliivaele materjzlide ja virvide kasutamine

vag upidavate 1a kvalitectsete materjalide kusuluming | uksed, akrad. lnkud).

2 Ml xeadustest ja teistest digusakitdest tulenevad kinnisomand! kitvendused
ming nepde alatuy

kellcktor j[d8k positsioonide 7 ja ¥ masdele

Avalikn kasuinse niie;

My jae Kallastada j8ib positsiconidele 1. 3, 5 ju 7, Juurdepiiis kallasrajale on tagatud maymtee
alalt Jocma sillz juurest ja puurkaevo brondill {pos. 95 .
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