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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:
1) Léaane-Nigula Vallavalitsuse korraldus 22.02.2022 nr 2-3/22-74 detailplaneeringu
algatamise kohta.
2) Lahteseisukohad koos detailplaneeringu ala asendiplaaniga M 1:1500.
3) Nova sadama piirkonna detailplaneering (2016).
4) Laédne-Nigula valla iildplaneering.
5) Planeerimisseadus.
6) Ehitusseadustik.
7) Jadtmeseadus.
8) Lédne maakonnaplaneering 2030+

2. Planeeringu eesmérk.

Planeeringu eesmirgiks on Hiilgenina ja Merimetsa katastriliksuste omavahelise piiri muutmine
vastavalt Ladne-Nigula Vallavolikogu 20.05.2021 otsusele 27. Médrata tuleb uued hoonestusalad ja
uus ehitusdigus.

3. Olemasolev olukord.

Detailplaneering hdlmab Ladnemaal Ladne-Nigula vallas Rannakiilas asuvaid katastritiksusi:

Hiilgenina — tunnusega 44101:001:1335, pindalaga 7700 m?*. Kinnistu registriosa nr 20128350,
sihtotstarve 100% drimaa (002; A). Maaiiksuse kdlvikuline koosseis: looduslik rohumaa — 165 m?,
muu maa — 7535 m’. Munitsipaalomand. Katastriiiksusel asunud ehitised on praeguseks juba
lammutatud. Maapind on kiinklik. Maa-ala keskosas asub lagunenud betoonplats piiratuna kdrgete
vallidega. Jddtmaale on kasvama hakanud tiksikuid puid ja pddsaid.

Merimetsa — tunnusega 44101:001:1338, pindalaga 5238 m?. Kinnistu registriosa nr 1630332,
sihtotstarve 100% tootmismaa (003; T). Kolvikuline koosseis: 5238 m* muu maa. Eraomand.
Krundil asub 1 tootmishoone ja 1 abihoone. Umbrus on peamiselt lage, idapiiril méni iiksik pddsas.
Planeeritavate kruntide omavahelisel piiril asub tiik.

Planeeringuala piirneb pohjast Lidnemerega (Soome laht) ja iilejdénud ilmakaartest Merimetsa
teega (katastritunnus 44101:001:1337).

Katastritiksused jadvad Nova Vallavolikogu 17.06.2016 otsusega nr 18 kehtestatud Nova
sadama piirkonna detailplaneeringualale. Kehtiva detailplaneeringuga on véhendatud
ehituskeeluvoondi ulatust Hiilgenina katastriliksusel. Katastriiiksustele on juurdepidisud vallale
kuuluvalt Merimetsa teelt. Lahim tuletdrje-veevatukoht asub ca 50 m kaugusel Nova sadama kailt.
Planeeringuala jadb ndrgalt kaitstud pohjaveega piirkonda.

Liidne maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala rohelisel vorgustikul ja
riikliku tahtsusega Lepajoe — Nova — Perakiila — Dirhami véartuslikul maastikul.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2022. a mértsi seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Hetkel kehtivast detailplaneeringust viiakse uude detailplaneeringusse iile ehituskeeluvoondi
ulatus, juurdepéédsutee asukoht, kommunikatsioonilahendused, uue tuletdrje-veevotukoha asukoht
(kuivhiidrant veevotuks tiigist). Ka katastriliksuste sihtotstarbeid ei muudeta. Kéiesoleva
detailplaneeringu kehtestamisel muutub kehtetuks Hiilgenina ja Merimetsa krunte puudutav osa
Nova sadama piirkonna detailplaneeringust.

Katastritiksuste sihtotstarbed ja kruntide kasutusotstarbed on vastavuses Laddne-Nigula valla
uues iildplaneeringus toodud maakasutuse juhtotstarvete madramisega.

Planeeritav tegevus vastab Ladne-Nigula valla {ildplaneeringule.
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4.2 Planeeringulahendus.

Vastavalt Ladne-Nigula Vallavolikogu 20.05.2021 otsusele 27 eraldatakse Hiilgenina krundist
1600 m* suurune maatiikk ja liidetakse see Merimetsa krundile. Merimetsa krundile lisatakse
tdiendav hoonestusala. Hiilgenina krundi hoonestusala suurus viheneb ja seoses sellega muutub ka
ehitusdigus. Kéesolevas planeeringus on Hiilgenina krundi hoonestusala méédramisel 1&htutud Nova
sadama piirkonna detailplaneeringuga vihendatud ehituskeeluvoondi ulatusest.

4.3 Kruntimine.
Kruntide suuruse muutus.

Pos nr Nimetus Krundi suurus | Krundi suuruse muutus Krundi uus suurus
1 Hiilgenina 7700 m? -1600 m* 6100 m*
2 Merimetsa 5238 m? +1600 m? 6838 m?
4.4 Ehitusodigus.

Pos | Nimetus | Krundi Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud

nr suurus ary ehitise- korgus

krundil | alune pind | maapinnast
1 |Hiilgenina | 6100 m®> | A/AK,AM,AV(0-100%), 2 tk 200 m? 8,5m
EP(0-100%)
2 | Merimetsa | 6838 m?>| T/LS,TT,AK,AM,AV 4 tk 1000 m? 8,5m
(0-100%), EP(0-30%)

A — #rimaa 002, T — tootmismaa 003, E - elamumaa (katastriiiksuse sihtotstarve vastavalt
Maakatastriseaduse § 18' ja Keskkonnaministri mddruse 14.08.2018 nr 30 — Katastriiiksuse
moodustamise kord § 38).

AK - kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, AM — majutushoone maa, AV —
viikeettevotluse hoone ja -tootmise maa, TT — tootmishoone maa, LS — sadama maa, EP —
tiksikelamu maa (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt detailplaneeringute leppemarkidele).

Ehitusdiguse niitajad ja hoonestusalad on kantud pohijoonisele.

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Hiilgenina krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet (1 pohihoone, 1 abihoone) ja
Merimetsa krundile 4 hoonet (1 pdhihoone ja 3 abihoonet). Hooned peavad paiknema
hoonestusalal.

Hoonete lubatud korruselisus — 2 korrust, katusekalle 0-30°.

Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, metall) ja
viltida erksate ja neoonvirvitoonide kasutamist. Hoonete vélisviimistlus peab omavahel
harmoneeruma.

Lubatud on kuni 1,3 m korgused lébipaistvad puidust vdi traatvorgust piirded. Ranna kallasrada
10 m ulatuses veepiirist ei tohi piiretega sulgeda.

5. Liikluskorraldus.

Péds kruntidele on planeeritud Merimetsa teelt.

Soidukite parkimiskohad rajatakse oma krundile, Hiilgenina krundile 3 ja Merimetsa krundile 8
kohta.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kruntide veevarustus Rannakiila  iihisveevdrgust. Reoveed juhitakse  Rannakiila
ithiskanalisatsiooni. Ténavatrassid on planeeritud Nova sadama piirkonna detailplaneeringuga.
Kiesoleva detailplaneeringuga on lisatud Hiilgenina krundi ihenduste asukohad.
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7. Elektrivarustus.
Elektrivarustus on lahendatud NoOva sadama piirtkonna detailplaneeringuga. Kéesoleva
detailplaneeringuga on Hiilgenina krundi tarbeks lisatud uus iihenduse asukoht tdnavatrassiga.

8. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri méadruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded, Siseministri midruse 18.02.2021 nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord, EVS 812-6 ja
EVS 812-7 nduetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tuleptisivusklassiks on arvestatud TP3. Il ja VI kasutusviis.

Hoonete lubatud korgus — 8,5 m ja lubatud korruselisus — 2. Olemasolev tootmishoone on 1 —
korruseline. Teise korruse juurdeehitamisel peab hoone tulepiisivus vastama TP2 klassi nduetele.

Tule levimist teisele ehitisele, vélja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele, peab viltima
nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Hoonetevaheline kuja peab
olema vdhemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on viahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike
abindudega. Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele kui rajatis voimaldab tule levikut. Kuja
arvestamisel voib tlihe kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned
on samast tuleohutusklassist ja hoonete kogupindala TP3-klassi hoonete puhul ei iileta 400 m? ning
TP2- ja TP1-klassi hoonete puhul suurem kui 800 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama
ehituslike abindudega.

Paistetehnikaga peab péddsema hoone sissepddsude, hddaviljapddsude ja péddstemeeskonna
sisenemistee vahetusse ldhedusse. Piisavaks juurdepddsu laiuseks on vdhemalt 3,5 m.
Juurdepédsutee rajamisel tuleb jargida paistetehnika mddtmetega ja tee kandevdimega (paakauto
registrimass 26000 kg, poorderaadius vihemalt 18,5 m).

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6 ja  Siseministri méédruse 18.02.2021 nr 10
, vVeevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tidhistamise ja teabevahetuse nduded,
tingimused ning kord*.

Uldjuhul peab veevdtukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et tagada piistetehnika
ohutus. Veevotukoht peab paiknema ehitise sissepéddsust ja tuleohutuspaigaldiste piddstemeeskonna
toitesisenditest kuni 200 m kaugusel. Pédstetehnikaga survestatav veevotukoht peab paiknema
chitise sissepddsust ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni 50 m kaugusel.

Viliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 20 1/s 3 tunni viltel.

Lihim olemasolev tuletdrje-veevotukoht asub ca 50 m kaugusel Nova sadama kailt.

Nova sada piirkonna detailplaneeringuga (2016) on planeeritud veevotukoht planeeringualal
asuvast tiigist. See veevotukoht on vajalik kéesoleva planeeringuga holmatud alast 14&ne poole
planeeritud elamukruntide kustutusvee vajaduseks. Kuna piirkonda on planeeritud mitmeid
veevotukohti, siis kasutatakse tulekahju korral ohutumat sobival kaugusel asuvat veevatukohta.

Looduslikus veekogus peab olema tagatud ndutav kustutusvesi igal aastaajaj ja igasuguste
ilmastikutingumustega. Vee siligavus veekogus peab olema vdhemalt 1,5 m. Tiigist kuni
kuivhiidrandini avalikul teemaal rajatakse ca 40 m pikkune imitarnetoru. Looduslikust veekogust
paigaldatava imitarnetoru minimaalne siselibimddt peab olema 200 mm. Toru ots peab olema
veekogu pohjast vihemalt 0,5 m ja kaetud metallvorguga.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Vajadusel likvideeritakse vallid Hiilgenina krundil, siilitatakse ménnid hoonestusalast kirde
pool. Lisahaljastus vastavalt krundi omanike soovile.

Jadtmehooldus vastavalt Ladne-Nigula valla jddtmehoolduseeskirjale ja korraldatud jadtmeveo
rakendamise korrale.

10. Keskkonnakaitse abindud.
Planeeritaval alal ei ole kaitstavaid loodusobjekte ega kaitsealuseid liike.
Ladne maakonnaplaneeringu 2030+ kohaselt asub planeeringuala rohelisel vorgustikul, kus
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tuleb jdlgida iildisi pohimdtteid rohelise vorgustiku sidususe séilitamiseks ja toimimiseks.

Planeeringuala asub riikliku tihtsusega Lepajoe — Nova — Perakiila — Dirhami véértuslikul
maastikul. Véirtusliku maastiku alale ehitamisel tuleb jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ning
hoone sobivust maastikku. Amortiseerunud ehitised ja rajatised, mis jddvad vaértuslikule
maastikule ja kahjustavad maastikupilti, kas lammutatakse voi siilitatakse tingimusel, et nad ei
kujuta ohtu looduses viibijale. Majandustegevus ja maastikuhooldus viirtuslikel maastikel on
soovitav korraldada maastikuhoolduskava alusel, mis tagab maastike looduslike, esteetiliste ja
miljoovairtuslike alade védrtuste hooldamise ja sdilimise.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1digetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletdrje-
valvesignalisatsiooniga. Planeeringualale on kavandatud tdnavavalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
1. Vastavalt detailplaneeringule muudetakse kruntide omavahelist piiri.
2. Solmitakse vajalikud liitumislepingud.
3. Rajatakse krundisisesed teed ja iihendused tehnovdrkudega.
4. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.
5. Taastatakse ehitamise kéigus rikutud murupinnad ja rajatakse lisahaljastus.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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