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Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Léédne-Nigula Vallavalitsuse korraldus 12.05.2020 nr 2-3/20-227 detailplaneeringu
algatamise kohta.
2) Lahteseisukohad koos detailplaneeringu ala skeemidega M 1:2500.
3) Haapsalu Geodeesiabiiroo OU poolt 2020.a mértsis koostatud Julia katastriiiksuse
topograafiline alusplaan M 1:500.
4) Noarootsi valla iildplaneering.
5) Noarootsi valla elamualade teemaplaneering.
6) Planeerimisseadus.
7)  Ehitusseadustik.
8) Jadtmeseadus.
9) Liaine maakonnaplaneering 2030+
10) Berga katastriiiksuse detailplaneering (Noarootsi VV 28.04.08 otsus nr 28).
11) Seffers katastriiiksuse detailplaneering (Noarootsi VV 24.09.12 otsus nr 137).

2. Planeeringu eesmirk.
Planeeringu eesmérgiks on katastriliksuse jagamine kruntideks, kruntidele kasutusotstarvete ja
chitusdiguse médramine.

3. Olemasolev olukord.

Detailplaneering holmab Ladnemaal Liadne-Nigula vallas Spithami kiilas / Spithamnis asuvat
Julia katastriiiksust tunnusega 52001:001:1581, pindalaga 8546 m?. Kinnistu registriosa nr 476032.
Katastriliksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (011; M). Maaiiksuse kdlvikuline koosseis:
looduslik rohumaa — 5917 m? muu maa — 2629 m>.

Julia katastritiksus piirneb kirdest Rolfs maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:1801) (M),
kagu poolt Henders maaiiksusega (katastritunnus 52001:001:2401) (M), edelast Seffers
maatiksusega (katastritunnus 52001:001:2171) (M) ja loode poolt Armas maaiiksusega
(katastritunnus 52001:001:0782) (E).

Armas katastriiiksus jddb Berga detailplaneeringualale. Seffers katastriliksusele on koostatud ja
kehtestatud detailplaneering kuid maa-ala on veel kruntideks jagamata.

Julia katastriiiksus on hoonestamata. Planeeringuala loodeservas kulgeb 14bi planeeringuala 0,4
kV elektrimaakaabel koos jaotuskilbiga. Pddsaspea elektrialajaam jééb planeeringualast ca 300 m
kaugusele.

Katastritiksusele puudub juurdepdds avalikult kasutatavalt teelt. Spithami tee (vallatee nr
5200001) jaab 75 m kaugusele. Spithami tee kaitsevoond on 20 m teekatte servast.

Lahim nouetekohane tuletdrje-veevdtukoht on planeeritud  Seffers katastriiiksuse
detailplaneeringuga ca 30 m kaugusele Julia planeeringualast.

Katastriiiksusele ulatub védikeses ulatuses ranna piiranguvoond. Planeeringuala jaéb keskmiselt
kaitstud pdhjaveega piirkonda. Planeeringuala asub Noarootsi valla iildplaneeringuga méairatud
perspektiivses elamuehituspiirkonnas ja detailplaneeringu kohustusega alal. Piirkond on
tiheasustusala, kus naaberkruntide hoonestusalade vahekaugus voib olla minimaalselt 25 m.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2020. a mértsi seisuga.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.

Julia katastriiiksus asub Noarootsi valla iildplaneeringu jérgi elamu reservmaal ja Noarootsi
valla elamualade teemaplaneeringu jirgi elamuehituspiirkonnas detailplaneeringu koostamise
kohustusega alal.

Planeeritav tegevus vastab Noarootsi valla iildplaneeringule ja elamualade teemaplaneeringule.
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Krundi lubatud tdisehituse protsent on maksimaalselt 10 % krundi pindalast. Keelatud on
chitada krundi piirile ldhemale kui 5 m. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alal on kahe
hoonegrupi (pohihoone + kdrvalhoone) vaheline minimaalne kaugus 25 m.

4.2 Planeeringulahendus.

Julia katastriiiksus on jagatud neljaks elamukrundiks suurusega iile 2000 m* juurdepadsuga
Seftersi detailplaneeringuga planeeritud Hendersi teelt.

Hoonestusalad on planeeritud vahekaugusega 25 m, arvestatud on Berga ja Seffersi
detailplaneeringus planeeritud hoonestusalade asukohtadega.

Kaevud (2 tk — 1 kaev kahe krundi tarbeks) on planeeritud kruntide omavahelisele piirile. Igale
krundile rajatakse kogumismahutid. Elektriiihendus on planeeritud Planeeringuala lddnenurgas
asuvast jaotuskilbist maakaabliga, mis kulgeks kruntide sees edelapiiri ldhedal.

4.3 Kruntimine.
Julia katastriiiksus jagatakse neljaks elamukrundiks.

Nimetus Krundi suurus | Sihtotstarve Nimetus Krundi suurus | Sihtotstarve
Hendersi tee 11 2176 m? 001; E
Tulia 8546 1 011 M Hendersi tee 13 2119 m? 001; E
Hendersi tee 15 2114 m? 001; E
Hendersi tee 17 2137 m? 001; E
4.4 Ehitusoigus.
Pos Nimetus Krundi | Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud
nr Suurus arv ehitise- | korgus maapinnast
krundil | alune pind
1 |Hendersitee 11 2176 m* | E/EP,ES 2 tk 200 m? 8,5m
2 |Hendersi tee 13 2119 m? E/EP,ES 2tk 200 m? 8.5m
3 |Hendersi tee 15 2114 m*> | E/EP,ES 2 tk 200 m? 8,5m
4  |Hendersi tee 17 2137 m? E/EP.ES 2tk 200 m? 8,5m
Kokku:| 8546 m?

E — elamumaa 001 (katastriiiksuse sihtotstarve vastavalt Maakatastriseaduse § 18' ja
Keskkonnaministri madruse 14.08.2018 nr 30 — Katastriliksuse moodustamise kord § 38).
EP — pereelamu maa, ES — hooajalise elamu maa (krundi tipsustatud kasutamise sihtotstarve
vastavalt detailplaneeringute leppemarkidele);
Ehitusdiguse niitajad ja hoonestusalad on kantud pohijoonisele.

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundile on lubatud ehitada maksimaalselt 2 hoonet: pohihoone + iiks abihoone. Lubatud
hoonete korruselisus pohihoonel 1+1 korrust, st iihekorruseline + katusekorrus ja kdrvalhoonel 1
korrus. Kahe hoonegrupi (pdhihoone + korvalhoone) omavaheline minimaalne kaugus 25 m.

Katusetiiiibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45°.

Hoonete vélisviimistluses kasutada looduslikke naturaalseid materjale (puit, kivi, metall) ja
viltida erksate ja neoonvérvitoonide kasutamist. Hoonete vilisviimistlus peab omavahel
harmoneeruma.

Ehitamisel tuleb jilgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone sobivust maastikku.

Hoonete arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist eskiisprojekti staadiumis
kooskolastada Ladne-Nigula vallavalitsuse ehitusspetsialistiga.

Piirded ei ole lubatud. Soovi korral v3ib rajada madala heki.
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S. Liikluskorraldus.

Pads kruntidele on planeeritud rajatavalt Hendersi teelt. Hendersi teele on vajalik seada
servituut.

Soidukite parkimiskohad rajatakse oma krundile.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogi- ja tarbevee saamiseks on planeeritud rajada 1 kaev kahe krundi kohta. Veevajadus jaib
eeldatavalt alla 10 m*/66pdevas. Vastavalt Veeseaduse §154 on puurkaevul, mille kaudu voetakse
vett alla 10 m*/6opdevas ja salvkaevul hooldusala ulatusega 10 m. Hooldusalal on pdhjavee
saastumise viltimiseks keelatud tegevus, mis vOib ohustada pohjaveekihi vee omadusi (ohtlike
ainete juhtimine pinnasesse; sellise ehitise ehitamine, millega kaasneb keskkonnaoht; reoveesette
kasutamine; kanalisatsiooni vOi reovee kogumissiisteemi rajamine ja heitvee vOi saasteainete
pinnasesse juhtimine jne).

Reoveed juhitakse lekkekindlatesse kogumismahutitesse. Kogumismahuteid tuleb regulaarselt
tithjendada ja reovesi dra vedada lahimasse purgimiskohta.

7. Elektrivarustus.

Elektriiihendus vastavalt liitumislepingutele Imatra Elekter AS-iga.

Elektritoide on planeeritud maakaabliga olemasolevast jaotuskilbist planeeringuala lddnenurgas
paralleelselt Hendersi teega.

Maakaablile on vajalik kaitsevoond 1+1 m. Krunte ldbivale liinile on vajalik seada servituut
kaitsevoondi ulatuses.

8. Tuleohutuse abinoud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Siseministri méaaruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, EVS 812-6 ja EVS 812-7 nduetele.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3. I Kasutusviis.

Tule levik tiihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku
piiramine tagada ehituslike vo1 muude abindudega.

Samal hoonestusalal olevaid ehitisi voib tuleohutuse mdttes pidada iiheks ehitiseks, kui
tavapdrane tuletokkesektsioonide moodustamine on piisav. See eeldab, et ehitised kuuluvad
samasse tuleohutusklassi ja nii moodustuv kompleks jddb viiksemaks selle tuleohutusklassi iihele
ehitisele sitestatud korruse piirpindala ja inimeste arvu piirméddradest.

Paistetoode tegemise tagamiseks peab pddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav (mitte
vihem kui 3,5 m) ja vajaliku kandevéimega juurdepdds tulekahju kustutamiseks ettendhtud
padstevahenditega.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013.

Viliskustutuseks vajalik veevoolu hulk on 10 I/s 3 tunni viltel, kinniste anumate kasutamise
puhul 10 I/s 1 tunni viltel.

Tuletdrje veevotukoha maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise elamupiirkonna eluhooneni
voib olla kuni 150 m.

Lahim olemasolev tuletdrje-veevdtukoht 50 m’ asub planeeringualast linnulennul ca 400 m
kaugusel Suur-Martonsi veehoidla krundil. M66da juurdepdisuteed on kaugus 700-800 m.

Seffersi detailplaneeringuga on ldhikonda Hendersi tee algusesse planeeritud rajada tuletdrje-
veevotukoht 50 m® mahutiga. Piirkonda teenindava veevdtukoha viljaehitamisse on vajalik iihiselt
panustada.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Taastada ehitamise kéigus rikutud haljastus. Lisahaljastus vastavalt krundi omaniku soovile.
Piirded ei ole lubatud. Soovi korral v3ib rajada madala heki.

Jadtmehooldus vastavalt Lidne-Nigula valla jddtmehoolduseeskirjale ja korraldatud jéddtmeveo
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rakendamise korrale.

Kuna Hendersi tee 17 krundi pind on timbritsevast alast madalam, siis on vajalik enne hoonete
ehitamist maapinda tdsta tditmise teel. Kokkuleppel Hendersi tee 15 krundi omanikuga on voimalik
on tditeks kasutada naaberkrundil kuhjuvat valli. Mdistlik oleks tasandamised &ra teha arendaja
poolt enne kruntide miiiiki.

10. Keskkonnakaitse abindud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste mddramisel on ldhtutud Li&ne maakonnaplaneeringust
2030+. Planeeritav kinnistu asub Lepajoe — Nova — Perakiila — Dirhami viirtuslikul maastikul (I
klass) ja rohelise vorgustiku alal.

Rohelise vorgustiku alal on téhtis sdédstev ja looduse mitmekesisust arvestav loodusldhedane
majandamine. Ehitamisel védrtusliku maastiku alale tuleb jdlgida hoone sobivust maastikku.

Detailplaneeringule keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus puudub, sest planeeritav
tegevus ei kuulu keskkonnamdjude hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1digetes 1
ja 2 loetletud tegevusvaldkondadesse.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. Soovitatav on hooned varustada tuletorje-
valvesignalisatsiooniga, paigaldada liitkumisanduriga duevalgustus.

12. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.
1. Julia maatiksus jagatakse kruntideks.
2. Solmitakse vajalikud liitumislepingud ja seatakse servituudid.
3. Rajatakse krundisisesed teed, tehnorajatised.
4. Kehtestatud detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse ja rajatakse hooned.
5. Taastatakse ehitamise kdigus rikutud murupinnad ja rajatakse lisahaljastus.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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