Seletuskiri

1.   Detailplaneeringu lähtematerjalid.

Detailplaneeringu lähtematerjalideks on:

1) Nõva Vallavolikogu otsus 14. 02. 2005 nr 6 detailplaneeringu algatamise kohta.

2) Lähteülesanne koos planeeritava ala asendiplaaniga. 

3) Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:1000.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmärk.

Planeeritav ala asub Läänemaal, Nõva vallas, Nõva  külas. 

Planeeringu koostamise eesmärgiks on kruntidele ehitusõiguse määramine, maa sihtotstarbe muutmine, planeeritavale alale juurdepääsude, parkimise ja tehnovõrkudega varustamise lahendamine ning servituutide vajaduse määramine.

3.   Olemasolev olukord. 

Planeeritava ala suurus ca 10,54 ha, kaugus vallakeskusest ca 1 km. 

Planeering hõlmab endistele Talli maadele moodustatud 13 kinnistut:

1) Talli – kinnistu nr. 11260, katastritunnus 53101:001:0053, suurus 1205 m2, Eak;

2) Laagri – kinnistu nr. 16467, katastritunnus 53101:001:0056, suurus 9749 m2, M;

3) Tähe – kinnistu nr. 16465, katastritunnus 53101:001:0054, suurus 9494 m2, Eak;

4) Pilve – kinnistu nr. 16469, katastritunnus 53101:001:0058, suurus 8893 m2, M;

5) Pistriku – kinnistu nr. 16472, katastritunnus 53101:001:0061, suurus 8216 m2, M;

6) Kivitäksi – kinnistu nr. 16476, katastritunnus 53101:001:0065,suurus 6955 m2, M;

7) Mirdi – kinnistu nr. 16473, katastritunnus 53101:001:0062, suurus 5572 m2, M;

8) Ääre – kinnistu nr. 16471, katastritunnus 53101:001:0060, suurus 5742 m2, M;

9) Heina – kinnistu nr. 16470, katastritunnus 53101:001:0059, suurus 9417 m2, M;

10) Laugu – kinnistu nr. 16475, katastritunnus 53101:001:0064, suurus 9291 m2, M;

11) Ürdi – kinnistu nr. 16466, katastritunnus 53101:001:0055, suurus 9871 m2, M;

12) Mündi – kinnistu nr. 16474, katastritunnus 53101:001:0063, suurus 9892 m2, M;

13) Sanglepa – kinnistu nr. 16468, katastritunnus 53101:001:0057, suurus 11117 m2, Eak;

Planeeritav ala piirneb põhjast katastriüksusega nr. 53101:001:1612 (M), idast valla teeks mõeldud transpordimaaga ja Treiali IV maatükiga nr. 53101:001:0173 (M), kagust Treiali III maatükiga Lü nr. ATO40226143, lõunast Põllu katastriüksusega nr. 53101:001:0131 (M), riigi reservmaa ettepanekuga nr. ATO504040081 ja katastriüksusega nr. 53101:001:1772 (M), edelast Metspõllu katastriüksusega nr. 53101:001:1310 (Eak) ning läänest Talumaa katastriüksusega nr. 53101:001:1771 (M).

Sanglepa (foto 8), Kivitäksi (foto 4) ja Tähe (foto kaanel) kinnistud on hoonestatud, Talli kinnistul on vana hoone vundament. Sanglepa ja Laagri kinnistul on  veidi metsa, ülejäänud ala on lage looduslik rohumaa põhja-lõuna suunaliste kuivenduskraavidega. Kraavidele on kohati kasvama hakanud üksikuid puid-põõsaid. Maa-ala keskosa läbib 10 kV elektri õhuliin. 

Nõva küla läbib riigimaantee nr. 11230 Harju-Risti-Riguldi-Võntküla mnt. Planeeritavale alale pääseb  lääne poolt mööda avaliku kasutusega erateed. Ida poolt mööda valla teed. 

Maapind on tasane väga väikese kaldega lääne-loode poole. Kõrgusmärgid on vahemikus +7,7 kuni +9.2.

Antud ala kohta puudub üldplaneering.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2005. a. novembri seisuga.

4.   Detailplaan.

2002.a. kevadel on antud ala jagatud kruntideks.

Antud detailplaneeringuga lahendatakse ehitusõigus ja tehniline infrastruktuur.

4.1 Kruntimine.

Antud planeeringulahenduses on arvestatud olemasolevate kruntidega, mille andmed on antud seletuskirja punktis nr. 3 Olemasolev olukord. Kruntide piire ja suurusi ei muudeta. Muudetakse kruntide kasutamise sihtotstarvet.

4.2 Ehitusõigus.

Nr.
Nimetus
Krundi suurus
Sihtotstarve
Hoonete suurim lubatud





arv krundil
ehituste alune pind
kõrgus

1


Talli


1205 m2
100% E (elamumaa)
3 tk.
300 m2
8,5 m

2
Laagri
9749 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

3
Tähe
9494 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

4
Pilve
8893 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

5
Pistriku
8216 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

6
Kivitäksi
6955 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

7
Mirdi
5572 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

8
Ääre
5742 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

9
Heina
9417 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

10
Laugu
9291 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

11
Ürdi
9871 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

12
Mündi
9892 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

13
Sanglepa
11117 m2
100% E
3 tk.
300 m2
8,5 m

Ehitusõiguse näitajad on kantud põhijoonisele.

4.3 Arhitektuursed ja ehituslikud nõuded.

Rajatavad hooned peavad oma mahult ja vormilt sobima antud  keskkonda. Ehitised ei pea olema ühel joonel, parem kui üksteise suhtes nihkega.  

Rajatavad hooned võiksid olla kuni 2 korruselised, madala sokliga ja ilma keldrita. Soovitatavalt viilkatusega. Katuste kalded peaksid olema grupiti sarnased. Näiteks 2-4 naaberkinnistute hoonete katuste kalded on 35-450 või 20-350. Ei pea jälgima harjajoont. Soovitatav on paigutada hoone üks külg põhja-lõuna suunaliselt.

Hoonete seinte viimistlus võiks olla puit: laudvooder või puhas palk. Puidu kõrval võib kasutada ka naturaalset kivimaterjali. 

Põhijoonisele on kantud ehitusalad ja rajatavate hoonete võimalikud asukohad. Hoonete projektid kooskõlastada eskiisi staadiumis Nõva Vallavalitsusega. Vajadusel täiendatakse planeeringus esitatud arhitektuurseid nõudeid projekteerimistingimustega.

5.   Liikluskorraldus.

Nõva küla läbib klassita riigi kõrvalmaantee nr. 11230 Harju-Risti-Riguldi-Võntküla mnt. Planeeritavale alale pääseb  lääne poolt mööda avaliku kasutusega erateed – Metspõllu tee nr. 5310121. Uusi mahasõite riigimaanteelt ei planeerita, kasutatakse olemasolevat. Riigimaanteel on mahasõidu kohas liiklussagedus 200-500. 

Olemasolev mahasõit riigimaanteelt rekonstrueeritakse vastavalt Teede- ja sideministri 28 sept. 1999 määrusele nr 55 „Tee projekteerimise normid ja nõuded“ arvestades Pärnu Teedevalitsuse Lääne Osakonna poolt antud kooskõlastuse tingimusi (Nõva Vallavalitsuse kirja 23.05.2006 nr 7-1.2/202 vastus). Projekteeritakse üks ühine mahasõit, mis on riigimaanteega täisnurga all ca 15 m ulatuses.  Selleks viia Metspõllu tee nr 5310121 enne kokku Kalmistu teega nr. 5310120.

Ida poolt pääseb planeeritavale alale mööda valla teed – Nõva-Vaisi tee nr. 5310003 Nõva kiriku juurest. Vajadusel rekonstrueeritakse ka see mahasõit. Valla tee  kaitsevöönd on 20 m

Juurdepääsuteed on osaliselt rajatud. Juurdepääsuteesid pikendatakse ja rajatakse lõppu ümberpööramise platsid. Tavaelus on need tupikteed. Ümberpööramise platsid on ühendatud jalgteega. Jalgtee tuleb rajada nii, et ta hädaolukorras oleks alarmsõidukite poolt läbitav.

Juurdepääsuteede omavaheline kasutus määratakse servituudiga üle  kruntide. Juurdepääsud on planeeritud  3,5 m laiused pinnase või kruusakattega, servituudi laiuseks on arvestatud 6 m.

Autode parkimine (2-3 kohta) toimub igal krundil eraldi, ühisparklat ei rajata.

6.   Veevarustus ja kanalisatsioon.

Planeeritavale alale on juba rajatud 3 madalat puurkaevu. Lisaks rajatakse juurde üks ühine madal puurkaev 9 krundi tarbeks ja veetorustikud. Puurkaevule on planeeritud 50 m sanitaarkaitseala. Prognoositav veevajadus kaevu kohta ei ületa 5 m3 ööpäevas. Kaevu lähedusse paigaldatakse ca 50 m3 (2x25) suurune tuletõrje veemahuti. Kui selgub, et madalast puurkaevust ei jätku vett, siis on võimalik ühendada olemasolevad kaevud ühisvõrku. Keskkonnaminister võib vähendada veehaarde sanitaarkaitseala kuni 10 meetrile, kui vett võetakse alla 10 m3 ööpäevas ja kasutatakse ühisveevärgi vajaduseks (Veeseaduse §28 lg4 p1). Vajalik luba taotletakse vastavalt vajadusele kaevude ühisvõrku projekteerimise käigus. Antud piirkonnas ei anna sügavam puurkaev kvaliteetset joogivett. Kuna Talli krunt on veidi kaugemal, siis on otstarbekas sinna rajada eraldi kaev. Ühe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema võimalike reostusallikate (kogumiskaevud, käimlad, prügikastid jne.) suhtes põhjaveevoolu suunas (järgib üldjoontes maapinna kallakust) ülesvoolu ja neist krundi piires võimalikult kaugemal (mitte vähem kui 10 m). 

Kuna hooned on valdavalt hooajalise kasutusega siis juhitakse reoveed kogumismahutitesse. Alale on juba rajatud 2 imbväljakutega reovee omapuhastit. Kuna tegemist on nõrgalt kaitstud põhjaveega alaga ja suhteliselt kõrge põhjavee tase, siis ei ole otstarbekas imbsüsteeme juurde rajada. Nõva küla ühiskanalisatsioonivõrgu laiendamisel ühendatakse võrku ka planeeritava ala krundid. Nõrgalt kaitstud põhjaveega aladel võib pinnasesse immutada kuni 10 m3 vähemalt bioloogiliselt puhastatud heitvett ööpäevas. Vt. Heitvee veekogusse või pinnasesse juhtimise kord – VV 31. juuli 2001.a määrus nr 269.

Põhijoonisele on kantud planeeritavate puurkaevude, veetrasside, tuletõrje veemahuti,olemasolevate imbsüsteemide ja kogumismahutite orienteeruvad asukohad. Kaitsevöönd veetrassile 2+2 m.

7. Elektrivarustus.

Elektrivarustus tagatakse liitumislepingute alusel kohaliku elektrivõrguga (Fortum Elekter AS). Olemasolevaid liine pikendatakse. Sisestuskilbid postidel, õuedes ühendused maakaablitega.

Detailplaanile on kantud olemasolevad elektriliinid ja planeeritavate liinide võimalikud asukohad. Madalpinge õhuliinidele on vajalikud 2+2 m, 10 kV liinil 10+10 m ja kaabelliinidele 1+1 m kaitsekoridorid. 

8. Tuleohutuse abinõud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. määrusele nr 315.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepüsivusklassiks on arvestatud TP3. 

Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist  majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude abinõudega. 

Päästetööde tegemise tagamiseks peab päästemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega.

Tuletõrje veevarustus tuleb rajada vastavalt EVS 812-6:2005.

Lähim tuletõrje-veehoidla asub ca 500 m kaugusel Nõva koolimaja juures. Lisaks paigaldatakse kaevu lähedale tuletõrje-veemahuti, mille mahtuvus peab olema vähemalt 50 m3, kasutusraadius on 200m.

9.   Haljastus ja heakorrastus.

Säilitatakse võimalikult palju olemasolevat kõrghaljastust. Võsa likvideeritakse. Lagedatele krundiosadele rajatakse haljastus vastavalt krundiomanike soovile. Kuna krundid on suured on võimalik istutada ka viljapuid ja marjapõõsaid. Murupinnad korrastatakse regulaarse niitmisega. Piirete asemel võiks kasutada hekke.

Olmejäätmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tühjendatavatesse konteineritesse. Vajalik on liitumine korraldatud jäätmeveoga.

10. Kuritegevuse riske vähendavad abinõud.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

Kruntidel võiks kasutada  liikumisanduriga õuevalgustust. Võimalik on rakendada naabrivalvet.
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