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Sissejuhatus

Laane-Nigula Vallavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 79 algatati Li3ane-Nigula valla tGldplaneeringu (UP)
koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), mille eesmargiks on uue Lddne-Nigula
valla territooriumi ruumilise arengu pdhisuundade ja tingimuste maaramine, detailplaneeringu
koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine ning detailplaneeringu kohustuseta aladel
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine. Uldplaneeringu koostamine on algatatud iihtsete
ruumiliste suuniste ja reeglite kujundamiseks haldusreformi kdigus Ghinenud vallas, mis tagaks
tasakaalustatud arengu ja strateegiliste eesmarkide saavutamise. Vajalik on suunata uusi elamualasid,
ari- ja tootmisalade laienemist koos mG&jude hindamisega majanduslikule, sotsiaalsele ja kultuurilisele
keskkonnale. Uldplaneeringu teksti ilesehitus jargib (ildjoontes planeerimisseaduses sitestatud
ldplaneeringu Ulesannete jirjestust. Uldplaneeringu kaardimaterjali maakasutuse juhtotstarvete
maaramisel ldhtutakse Siseministeeriumi poolt vilja tootatud soovituslikest leppemarkidest ning
nende praktilisest vajadusest tingitud tdiendustest. Planeeringu seletuskiri ja joonised moodustavad
Uhtse terviku, ning neid tuleb kasitleda koos.
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1. Uldplaneeringu ulatus ja alusdokumendid
Planeeringuala hdolmab 2017 siigisel liitunud endisi Laane-Nigula, Martna, Kullamaa, Néva ja Noarootsi

territooriume moodustatud Laane-Nigula vallas.

Valla territooriumi osas kehtib riigitasandi planeeringutest Uleriigiline planeering ,,Eesti 2030+“.

Valla territooriumi osas kehtivad jargmised maakonnatasandi planeeringud:

Ladane maakonnaplaneering 2030+;

Harju maakonnaplaneering 2030+ (Ldanemaa koosseisu arvatud endise Nissi valla osa endise
Rehemae (nGlddse Rehemae ja Kuke) kiila ulatuses);

Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Riisipere-Haapsalu-Rohukila raudteetrassi
koridori asukoha maaramine";

Ldane maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elektriliini
trassi asukoha maaramine”.

Valla territooriumil kehtib 13 Gldplaneeringut:

Oru valla Kirimae Uldplaneering, kehtestatud 26.03. 1997. a otsusega nr 27.

Risti valla tldplaneering, kehtestatud 7.11.2007.a maarusega nr 12;

Oru valla tldplaneering, kehtestatud 11.12.2008. a otsusega nr 195;

Taebla valla tldplaneering, kehtestatud 19.02.2009. a otsusega nr 209;

Noarootsi valla tldplaneering, kehtestatud 09.07.2003. a maarusega nr 22;

Uldplaneeringut tidpsustav teemaplaneering ,Rannaalade teemaplaneering”, kehtestatud
15.06.2006 madrusega nr 13;

Uldplaneeringut tipsustav teemaplaneering ,miljodvaartuslike hoonestusalade alade
teemaplaneering”, kehtestatud 27.09.2007 maarusega nr 15;

Uldplaneeringut tdpsustav teemaplaneering ,Aulepa tuulepargi teemaplaneering”,
kehtestatud 30.04.2007. a otsusega nr 36;

Uldplaneeringut tipsustav teemaplaneering ,Elamualade teemaplaneering”, kehtestatud
23.01.2009. a otsusega nr 2;

Kullamaa valla tldplaneering, kehtestatud 23.11.2007. a maarusega nr 80;

Nova valla lldplaneering, kehtestatud 25.03.2011. a otsusega nr 5;

Martna valla Gldplaneering, kehtestatud 19.12.2007.a maarusega nr 13;

Nissi valla Gildplaneering, kehtestatud 17.04.2014 otsusega nr 13 (Rehemae kila osas).

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse valla valdkondlike arengukava(de)ga ning ldplaneering on

aluseks arengukava(de) koostamisel.
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2. Valla ruumilise arengu pohimotted

Ladne-Nigula vallas elab 01.01.2020 seisuga 7153 elanikku!. Rahvastikuprognoos kohaliku
omavalitsustksuste riihmades (klasteranaliilis perioodiks 2015-2030) jagab (ihinenud piirkonnad
erinevate rahvastikunditajate ja proportsioonide alusel erinevatesse klassidesse. Endise Oru, Taebla ja
Risti valdade piirkonda saab lugeda valla kdige stabiilsemate rahvastikunaitajatega piirkonnaks, mis on
vorreldavad eesti keskmistega, mis siiski tdhendab eeldatavalt rahvaarvu vahenemist kuuendiku vérra
aastaks 2030. Endise Nova valla piirkonda iseloomustab kiill positiivne réanne, kuid negatiivne iive ning
vdhene laste ja noorte osakaal. Noarootsi, Kullamaa ja Martna piirkonda iseloomustavad aarelisele
alale omased rahvastikunaditajad ning aastaks 2030 eeldatakse rahvastiku vdhenemist neis
piirkondades umbes viiendiku vérra.

Eesti vaikeasulate uuringu (2019) kohaselt on enamik asustustiksusi vallas kahaneva rahvastikuga, kuid
silma paistab Noarootsi piirkond, kus mitmed kiilad on kasvavad ning kdrgema laste osakaaluga.
Moned kilad Tallinn-Haapsalu maantee ldheduses on samuti kasvavad, kuid valdavat osa vallast
iseloomustab kahanemine ning elanikkonna vananemine, mis U(htib kogu riigis aset leidvate
protsessidega.

Arvestades Uhiskonnas toimuvaid muutusi nagu liikuvuse kasv, kaugtoovoimalused, suurem
ettevotlikus ja mitme kodu omamine, siis voib eeldada, et arengueeldused on mdnevdrra paremad,
kui nditab puhas rahvastikustatistika. Inimeste soovi soetada kinnisvara toetab rahulik ja puhas
elukeskkond ning mere ldhedus. Tagades paremad Uhendused ja pdOhiteenuste kattesaadavuse
kohalikes keskustes voib loodusldhedane ja puhas elukeskkond osutuda atraktiivseks elu- ja
suvituspiirkonnaks. Paremad (ihendused Tallinna linnastuga labi rongiliikluse taastamise vdib anda
olulise tduke Risti-Taebla-Palivere piirkonna arengule.

Lahtudes Uhinemislepingus kokku lepitud péhimdotetest arendatakse Laane-Nigula valda 8 keskuse
pohiselt Iahtudes seejuures keskuste arengueeldustest ning seejuures tagades kdigis keskustes vajalike
avalike teenuste paketi.

Valla Gldised ruumilise arengu eesmargid:

- tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushivesid ja rikkalikku kultuuriparandit,
luues samas vdimalusi ettevotluse arenguks ja todkohtade tekkeks;

- vbimaldada tombekeskustes paindlikku ja mitme-otstarbelist maakasutust, et soodustada
asustuse tihendamist, luua uusi arenguvdimalusi ja tagada teenuste kattesaadavus. Hoiduda
tuleb monofunktsionaalsete ja paindumatult tdpse detailsusastmega ehitus- ja
planeerimistingimustega alade kavandamisest, et véltida Gldplaneeringu kohese muutmise
vajadust;

- hajaasustuses tuleb uue hoonestuse kavandamisel jargida lahilimbruses valja kujunenud
asustus- ja hoonestusstruktuuri — see aga ei tdhenda, et loodav ruum peab Umbritsevat
keskkonda kopeerima. Olenevalt arhitektuuri kontseptsioonist peab see olemasolevaga
mahuliselt ja ruumiliselt kokku sobituma (see ndue iseenesest ei valista Gihtegi stiili);

- labi Uldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tuleb tagada ruumilise keskkonna
kujundamine (ihtsete pohimdtete alusel, kaasates ldplaneeringule jargnevate
kaalutlusotsuste tegemisse vastava valdkonna eriteadmistega spetsialistid (arhitekt,
planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog);

! Rahvastikuregister
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- vaartustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali Iabi vdaikesadamate, supelrandade ja teiste
puhkemajanduslike objektide arenguvdimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad
juurdepaéasud, kasvuvoimalused);

- tagada transpordivorgustike terviklikkus labi avaliku teedevorgu kehtestamise;

- suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste
loodusvaartusteta piirkondadesse, kus suurem osas vajaminevast taristust on olemas voi
lahiulatuses (juurdep&asuteed, elektrivork, vee- ja kanalisatsioonivork);

- keskuste sidumine nende tagamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust
(kergliiklusteed; maanteetransport);

- tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sailimine.

Uldplaneeringu hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute kaasamine otsuste tegemisel
detailplaneeringu ja projekteerimise staadiumis.

3. Planeeringulahendus
Uldplaneeringu teemadekaisitlus |dhtub planeerimisseaduse § 75 Ig 1-st, iilesanded ja nende kisitlus
on esitatud allpool. Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse véimalikult suures ulatuses pdhimétet,
et kuna kehtivaid Gigusakte ja piiranguid Gldplaneeringuga ei kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei
esitata.

3.1. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine
Maakonnaplaneeringu teenuskeskuste hierarhia kohaselt on valla kohalikeks keskusteks Taebla, Risti
ja Kullamaa. Kohalike keskuste eesmérk on rahuldada elanike igapdevaelu p&hivajadused (haridus,
tervis, turvalisus, vaba aeg). Uldplaneeringu seisukohast on vaatamata kahanevale rahvaarvule tagada
kohalike keskuste teenusbaasi sdilimine ja labi maakasutuse luua perspektiivsed vdéimalused uute
teenuste ruumiliseks kavandamiseks.

Saarelisteks keskusteks on N&va ja Pirksi, mis geograafiliselt on mdénevérra eraldatud ning kaiki
kohalikke teenuseid ei pruugi olla véimalik kohapeal tagada. Saareliste keskuste teenusbaasi
sdilitamine on Uldplaneeringu oluliseks eesmargiks ning nende puhul tuleb leida paindlikke ja
infotehnoloogial tuginevaid lahendusi.

Lahikeskusteks on Linnamde, Martna ja Palivere. Lahikeskust iseloomustab sagedane kasutus
igapaevaelus kus on tagatud lihtteenuste kattesaadavus.

Taebla-Linnamd&e-Palivere-Risti moodustavad Uhtselt toimiva koostoimepiirkonna ning nende asulate
parem sidumine labi Gihenduste parendamise vdimaldab vajalike teenuste paremat jagamist. Taebla-
Linnamé&e-Palivere-Risti koostoimepiirkond koos labiva Adsmé&e — Haapsalu — Rohukiila pghimaanteega
ja kavandatava raudteelihendusega on vallas oluliseks arenguteljeks ning tookohtade ja teenuste
tagajaks. Keskuste arendamiseks on vajalik eelkdige lahtuda tihendamise printsiibist, millega
eelistatakse tiihjana seisvate ja ala-kasutatud maa-alade ning hoonete taaskasutusele votmist.
Uldplaneering toetab tiheasustusaladel ja tihedamates kiilakeskustes kasutuseta maa senisest
aktiivsemat kasutuselevottu labi paindlikuma maakasutuse. Paljudele aladele mille arengupotentsiaali
on raske ette ndha madratakse segahoonestusala maakasutuse juhtotstarve. Segahoonestusala
voimaldab maa-alade mitmekiilgsemat ja paindlikumat maakasutust samas kaasneb sellega vastutus
valistada hilisemates ruumiloome protsessides maakasutuse konfliktide teke.

Hajaasustuses on vajalik vaartustada valjakujunenud kilastruktuuri ja vaartusi. Sajandi esimesel
kiimnendil toimunud moénevdrra kaootiline arendustegevus tuleb poorata selgetel reeglitel
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pohinevaks ning millega sailivad maastiku ja asustusstruktuuri vaartused ning oleks maandatud
loodusjoududest |dhtuvad ohud. Hea ning eri (ihiskonnagruppidele sobiliku ruumi eelduseks on
ennekdike projekteerimistingimustele voi detailplaneeringu ldhtetingimuste valjastamisele eelnev
erialaspetsialistide poolt tehtud piirkonna anallilis, mis voimaldab tdpsustada tldplaneeringus toodud
Uldiseid p6himotteid ja ndudeid.

Asustuse suunamisel on vBetud arvesse kahanevat rahvastikuprognoosi, millest tulenevalt suunatakse
uusi arendusalasid peamiselt olemasolevatele tiheasustusaladele voi tihedama asustusstruktuuriga
piirkondadesse. Tihedamalt asustatud piirkondade tihendamine vahendab eeldatavasti sundliikumiste
vajadust ning kulutusi uute Uhenduste ja taristu rajamisele, mis kaasneksid uute looduslike alade
kasutuselevétuga. Viimastel kiimnenditel on valla hajaasustuses detailplaneeringutega kavandatud
ligikaudu 300 uut elamukrunti, millest tdnaseks on pd&hikaardi jargi veel hoonestamata 256
elamu/suvilakrunti. Realiseerimata elamukruntidest tervelt 222 krunti asub endise Noarootsi ja Néva
valla territooriumil — arendussoov on peamiselt rannikuaarsetes (puhke-) piirkondades. Arvestades, et
NGva ja Noarootsi piirkonna territooriumil antakse aastas keskmiselt 15 ehitusluba eluhoone v6i suvila
plstitamiseks piisaks olemasolevatest arendamata kruntidest eeldatavalt enam kui 14 aastaks.

Endiste Lddne-Nigula, Martna ja Kullamaa valdade territooriumitel ei ole aktiivsemat elamuarendust
aset leidnud, vaatamata asjaolule, et varasemates Uldplaneeringutes maaratud ulatuslikke elamumaa
reservmaa alasid. Uldplaneeringus on suures osas loobutud ulatuslike arenduspiirkondade
maaramisest pollu- ja metsaaladele, kuna sellist arengusurvet vallas ei ole ette ndha ning maistlik on
tihendada olemasolevaid keskuseid, kus vajalik taristu tehnovérkude ja teede naol on suuresti juba
olemas. Samuti on senisest enam vajalik vaartustada kilamaastikku ja viljakaid p&llumajandusmaid.

Maakasutus- ning ehitusreeglite maaramine on vajalik, et:
- sdiliksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;
- tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

- tagada kaasaja nluetele vastav tehniline infrastruktuur  (veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemid jms) ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nduete kohane
joogivesi, reovee puhastamine);

- anda maaomanikele, ettevétjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvéimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

Asustuse suunamiseks eristatakse selgelt tiheasustusalad, tihedamad kiilakeskused ja hajaasustusega
piirkond, eesmargiga diferentseerida asustuse suunamise pohimdtted ja ehitustingimused. Eesmark
on suurendada oleva kompaktse asustusega piirkondade ruumilist ja funktsionaalset sidusust ja
mitmekesisust , leida uus rakendus kasutusest vdlja langenud maadele ning sailitada valjakujunenud
asustusmustreid hajaasustuses.
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3.2. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnduete maaramine

3.2.1. Maakasutuse juhtotstarbe maaramine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale vo&i kvartalile edaspidise maakasutuse pd&hisuunad. Juhtfunktsiooni madramine
Uldplaneeringus ei tdhenda maa-alal automaatset nouet maa-ala uuel viisil kasutamiseks voi
maakasutuse (katastritiksuse) sihtotstarbe muutust vérreldes senise kasutusega. Maaomanik saab
maad senisel otstarbel kasutada, kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi muudab
kohalik omavalitsus vastavalt maakatastriseadusele. Detailplaneering ja maakasutustoimingud
loetakse lldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahemalt 60 % ulatuses lldplaneeringus esitatud
maakasutuse pohimodtetele ning seda ruumiliselt terviklikult kasitletava ala ulatuses. Terviklikult
kasitletava ala ulatuse maéarab vajadusel kohalik omavalitsus igakordse kaalutlusena ning vastavast
arengusoovist ja ruumilisest situatsioonist Iahtuvalt. Kohalikul omavalitsusel on detailplaneeringu voi
projekteerimistingimuste alusel digus seada taiendavaid néudeid tulenevalt kavandatava hoone- voi
rajatist Umbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, Gihendustest ja maakasutustest tulenevatest
vastastikmojudest.

Kdesoleva lldplaneeringu rakendamisel, tuleb lahtuda tabelis Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos
ehitise kasutamise peamiste otstarvetega kujutatud pohimotetest ja sellele lisatud selgitustest.
Hoonete ja rajatiste tapsemate alaliikide maaramisel tugineda ehitusseadustiku alusel kehtestatavast
maarusest ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel on igakordne
kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe madramisel. Kohalikul omavalitsusel on
detailplaneeringu vGi projekteerimistingimuste alusel digus seada tdiendavaid ndudeid tulenevalt
kavandatava hoone- v0i rajatist mbritseva piirkonna olemusest, keskkonnast, tGhendustest ja
maakasutustest tulenevatest vastastikmdjudest tuginedes Uldplaneeringus seatud
maakasutuspdhimotetel.
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Korrakaitse-, paddste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone

Muu erihoone, muu hoone, rajatis

Kohali

igakordne kaalutlusotsus ha

Miirakategooria

Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala (protsent krundi pindalast)

Haljastuse minimaalne protsent (puhke- ja haljasala pind jagatud krundi pindalaga)

15%

K&rghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu véraalune pind jagatud krundi

'
3 s
E 5
2 g
5 5 % | = o
Ehitiste kasutamise otstarvete ja ehitus- ja kasutustingimuste seos o B 2 = © - © C . < =
iildplaneeringus masratud juhtotstarbega Y z E ﬁ i o « g i Tr; = b ® = @ i =
Allpool esitatud hoonetiiiibid, sama kehtib ka vastava hoonetiiiibi juurde E '§ 2 E g = e E E = © g P © = g ©
kéivatele rajatistele § B = = 2 g g = 2 E E 3 S E E © =
=] = > 5 S f] [ied [ = = = [ ~ = = ] <<
Us EK EV L |Ls v MA SP
Korter- vdi ridaelamu
Uksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja
(P&hihoone) kasutusfunktsiooniga Ghtiv abihoone
Uhiselamu 2
Hoolekandeasutuste hoone
Majutushoone, puhkekiila vi puhkelaagri majutushoone
Toitlustushoone
Biiroohoone
Kaubandushoone
S&idukite teeninduse hoone, garaai ja parkimishoone
Sadama-, jaama- vdi terminalihoone 7
Toostushoone 11 7 6
Hoidla v&i lachoone
Meelelahutushoone, ilu- ja isikuteenuste hoone
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone
Haigla v&i muu ravihoone
Spordihoone 5 8
P&llumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoone 7
Kultus- ja tavandihoone
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jadtmekaitluse vdi piirkondliku katlamaja hoone 7
10 9

pindalaga)

10%

25% | 30%
30% | 30%
15% | 15%

Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega.
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Tdiendavad tingimused tabelis 4 toodud numbrite alusel:

1. Vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik tarvikute hoidmise hoone/kuur vms.

2. Kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga thiselamu.

3. Lubatud pustitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud bliroohooneid.
4. Lubatud vaid spordirajatised.

5. Veekogu maa-alale on lubatud pistitada kaldaga funktsionaalselt seotud voi kaldaga pusivalt
Uhendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid.

6. Maalise asustuse maa-alal on lubatud elektrituulikute ja pdaikeseparkide arendamine vaid
seletuskirja ptk 3.9.4 kirjeldatud tingimustel.

7. Ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid véimaldavad.

8. Supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate ehitiste pistitamine, kui ei ole muid
valistavaid piiranguid.

9. Kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised vGivad ulatuda veekogu alale.
10. Vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki Giletav) ehitised.
11. Erandjuhul kergetoostusehitised, millel puuduvad negatiivsed valismdjud.

12. Uldjuhul Il mirakategooria, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on
kategooriata.

3.2.1.1. Segahoonestusala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tdnava-aarne hoonestusala, kus on péimunud erinevat
tuupi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad vdimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel voi
projekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende
mojusid konkreetses keskkonnas. Segahoonestusalale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid
pohjustavaid hooneid. Kuna segahoonestusala juhtotstarve v&imaldab erinevate jargnevate
juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestusalale kavandatava krundi iseloomust ldhtuvalt
jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

3.2.1.2. Ari- ja teenindusettevétte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biliroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,
majutushoone, tankla, turu jms maa-ala. Hulgikaubandushoone, bensiinijaama ja muu suure
kiilastatavusega hoone kavandamisel tuleb detailplaneeringu koostamisel vdi ehitusloa taotlemisel
anallisida, kas piirkonna teedevérk véimaldab taiendava liikluskoormuse kasvu.

3.2.1.3. Korterelamu maa-ala (EK)

Kolme ja enama korteriga, lihise sissepdasu ja trepikojaga elamu, Ghiselamu, jms plisivamat laadi
elamiseks mdeldud hoone ja elamute vahelise valisruumi ning muu elamuid teenindava maa kasutuse
juhtotstarbega maa-ala.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks (esitatud on
Uldised pohimottelised tingimused, mida KOV vib lksikjuhtumit lahendades kaalutledes muuta):
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- uue enam kui kahe korteriga elamu krundil peab haljas- ja puhkeotstarbeline maa-ala suurus
olema vdahemalt sama suur, kui on sGiduteede ja parklate alune maa. Olemasoleval rohkem kui
kahe korteriga elamu maal peab jddma haljas- ja puhkeotstarbelise maa-ala suuruseks
vdahemalt 30% krundi pShihoonest (ile jddvast pindalast;

- korterelamu maa-ala on lubatud kavandada segahoonestusala otstarbeks (korterelamud
lammutada), kui elanikkonna kahanemise tulemusel on suur hulk eluruume tihjaks jaanud,
hoone llalpidamine pole enam jatkusuutlik ning elanikele on pakkuda uus eluruum.

3.2.1.4. Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (iihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe
korteriga elamu, ridaelamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud elamu maa ja
elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks (esitatud on
Uldised pohimottelised tingimused, mida KOV véib tksikjuhtumit lahendades kaalutledes muuta):

- enam kui 2 ha suuruse elamumaa (planeeringuga mille ala suurus on Ule 2 ha jagatakse maa
elamukruntideks) maa-ala detailplaneeringu koostamise kadigus tuleb vdhemalt 10%
planeeritavast maast kavandada piirkonda teenindavaks tldmaaks (Gldmaa alla ei kuulu
piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on Gigus pdaseda koigil piirkonna elanikel.
Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks Idbikdimiseks ja tervislike eluviiside
harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida
detailplaneeringu koostamise kéigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

3.2.1.5. Aiamaa maa-ala (MA)
Aiamaa ja seda teenindava véimaliku vaikehoone (aiamaja) juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale
vBib ehitada alla 20 m? ehitisealuse pinnaga tarvikute hoidmise hoone.

3.2.1.6. Uhiskondliku hoone maa-ala (U)
Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala (vt Tabel 1).

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks tihiskondlike
hoonete maal:

- maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada taotluse esitamisel, millest lahtuvalt kaalutleb
kohalik omavalitsus, kas parkimine tuleb lahendada krundisiseselt v&i Iahipiirkonnas;

- elamualasse jaavate U(hiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tdhelepanu poodrata
Uhistranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjatéotamisele ja
liiklusohutusele;

- elamualasse kavandatava Uhiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti.

3.2.1.7. Supelranna maa-ala (PR)

Avalikult kasutatava, nduetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on voimalik pUstitada
ranna kasutamiseks vajalike ehitisi.

Supelranna maa-alale vdib ehitada:
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- randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpdaste ruumid, riietevahetus jne) vajadusel
koos ehituskeeluvodndi vahendamisega konkreetses asukohas;

- supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid,
vaatlustornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietevahetuskabiinid, valisvalgustus jms).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale v8ib ehitada:
- randa teenindavat rajatist nagu sild, hippetorn, liumagi, veega seonduva puhkeotstarbega
rajatist jne.
3.2.1.8. Liikluse maa-ala (L)
Tee, tdnava voi valjaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala.

Liiklusmaale voib ehitada teed, valjakut, raudteed, parklat véi parkimismaja ja reisijate vedamisega
seotud ehitist (vt tabel Tabel 1)

Uldplaneeringus on méaaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/v6i
detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/v6i kavandatavale avalikult kasutatavale teele
moodustada transpordimaa sihtotstarbega maatiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:

- tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt Idhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude vahendamine toimub seaduste alusel;

- teedevorgu arendamisel Iahtutakse pohimdttest, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepais;

- uutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja vilja ehitada juurdepédasuteed;

- uute planeeritud maade kasutuselevotul ja teedevérgu planeerimisel tuleb arvestada
olemasoleva ja véljakujunenud teedevdrguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme
sailitamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega 6gvendada.

3.2.1.9. Sadama maa-ala (LS)

Sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala.

3.2.1.10. Jddtmekiditluse maa-ala (0])

Jadtmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete
kaitlemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jaatmete
kaitluse maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa).

3.2.1.11. Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi vdi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise ehitise ja sideehitise maa-ala.

3.2.1.12. Riigikaitsemaa (R)

Sbjavdeosa voi kaitsejdudude asutuse, pdasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
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3.2.1.13. Tootmise maa-ala (T)

Tootmise ja laohoone maale vdib ehitada tootmis- ja to0stushooneid, laohooneid ning -rajatisi ja
logistika- ning transpordikeskust (vt tabel Tabel 1). Taastuvenergeetika ei kai kdesolevas peatikis
kasitletava alla, nende kasitlus on toodud ptk 3.9.4.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

- juhul, kui kavandatav tegevus vGib endaga kaasa tuua ehitisest véi krundilt valjuvat kahjulikku
moju (mura, vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms), tuleb teha KSH v KMH eelhinnang, mis maarab:

- KSH v KMH labiviimise vajalikkuse;
- voimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

- leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute moju vahendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks;

- juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid kuid
kahjulik moju ei valju arendatavalt krundilt, pole vajalik tdiendav naabrite v&i avalikkuse
kaasamine;

- juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
mdju/ kuja ulatub naaber maatksustele tuleb:

- madarata kuja vahemikus 10...300 meetrit s6ltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida
see kas servituudina kinnistusraamatus voi detailplaneeringu, mille koostamisel
kaasatakse kujaga piiratavaid maaomanikke, kehtestamisega;

- lahtuda kes ees see eelistatud pohimottest — kui tootmismaa arendamisel ei ole mgju
ulatuses elamut, majutushoonet voi Ghiskondlikku hoonet voi planeeringuga
kehtestatud majutushoone, Uhiskondliku hoone v3i elamumaa otstarvet, voib
tootmismaa arendamisega edasi minna;

- parkimine lahendada krundisiseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning
tootmise likkuvuse omaparale;

- kui tootmismaa piirneb elamu-, majutus voi Ghiskondliku hoone maaga, tuleb krundi elamu-
vOi sotsiaalmaa poolsesse kiilge kavandada mitmerindeline haljastus (vGimalusel laiusega 30-
50 m) —oluline on, et piirnevad elamud oleksid kahjulike hairingute eest kaitstud ning haljastus
on selleks tiks voimalik vahend.

3.2.1.14. Mdetéostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga maadratud maeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaal vdivad asuda ka
kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vdidakse moodustada puistanguid maavara
katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali. Juht otstarbega on samuti maaratud
turba kaevandamiseks ja to6tlemiseks kasutatavat voi maeeraldisena ning selle teenindusmaana
kavandatavat maa-ala mille hulka arvatakse turbatdostuse tulekaitseriba ja tuulekaitsevdoond.
Maetdostusmaana on samuti kajastatud kehtiva kaevandamisloaga antud allmaakaevanduse
maapealne teenindusmaa.

3.2.1.15. Virgestusrajatise maa-ala (P)
Maa-ala hulka kuuluvad puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste ning spordirajatiste maa-ala.

Virgestusrajatise maa-alale vdib ehitada:
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- puhke- ja spordirajatisi (iseseisvate puhke- ja virgestusrajatiste, nagu velodroom, hipodroom,
valiujula, vabadhu tenniseviljak, golfivaljak, liuvali, staadion, spordi- ja puhkeotstarbeline
sadam jms maa ja/vdi haljasala, mille piires on vdimalik piistitada puhke- ja virgestusrajatisi sh
10% ulatuses maa-alast ka vastava otstarbega hooneid nagu kampingud);

- kogunemiskohtasid (iseseisvad jaanikuplatsid, kiigeplatsid, lauluvdljakud, avamuuseumid,
hiiekohad jne);

- teemaparkisid (Uhele sihtgrupile ja/voi puhke- ja virgestusvaldkonnale suunatud
puhkeotstarbeliste hoonete ja rajatiste kompleks nagu loomaaed, vabaGhumuuseum,
seikluspark, valgustatud suusaradade kompleks, I6bustuspark jne);

- eriotstarbelisi puhke- ja spordirajatise (inimese tervisele voimalikku otsest v6i kaudset ohtu
kujutava rajatise, nagu motodroomi, motoringraja, lasketiiru jms rajatise maa).

Tingimused detailplaneeringu  koostamiseks vbi projekteerimistingimuste valjastamiseks
virgestusrajatiste maa-alal:

- maa-ala konkreetne kasutus tuleb tdpsustada projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu
l[ahtetingimuste faasis, millest tuleneb konkreetne parkimisnormatiiv, mis saab lahenduse
aluseks;

- elamualasse kavandatava puhke- ja virgestusmaa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti;

- eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine vé&ib
endaga kaasa tuua hoonest v6i krundilt viljuvat negatiivset keskkonnamdju,
detailplaneeringuga samaaegselt teostada keskkonnamdju strateegiline hindamine voi
projekti koostamisega paralleelselt keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamdju strateegilise
hindamise vajaduse lile otsustab juhtudel, mis ei ole Gigusaktidega maaratud, vallavalitsus.

3.2.1.16. Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa véi muu
vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste
vOi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste pustitamine. Erandjuhul vGib avaliku funktsiooniga
hoonestuse laiendamist rohealale, kui sailib roheala terviklikkus ja funktsioon.

3.2.1.17. Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale vGib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mojutab
keskkonnaobjektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi.

3.2.1.18. Veekogu (V)

Planeeringus on esitatud pohikaardilt tulenevad looduslikud- ja tehisveekogud. Uusi avalikkusele
suunatud veekogusid ei kavandata.

3.2.1.19. Maalise asustuse ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on viéljapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja
kaevandusalasid jadv maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest
Iahtuvalt ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Maaline ala hdlmab
endas metsa-, pollu- ja teisi looduslikke k&lvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-
seal moodustavad vaiksemaid kilakeskuseid.
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Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks allpool toodud nduetele vaartusliku pdllumaa,
rohevorgustiku, miljoovaartuslike alade ja vaartusliku maastiku lisatingimused.

Maakasutustingimused maalise asustusega maa-alal:
- negatiivsete valismdjudega tootmist ei v6i kavandada;

- vaartuslikud pollumajandusmaad tuleb sailitada pdllumajanduslikuks tootmiseks ja nendele
tuleb tagada juurdepadas va keskkonnaregistris arvel oleva maardla alal, kui alale on
maapdueseaduse alusel antud kaevandamisluba;

- tuleb hoida korras maaparandussiisteem;

- pOhja- ja pinnavee kaitseks ning pdllumajanduslikest reostusallikatest parineva reostuse
ennetamiseks ja piiramiseks tuleb jargida Vabariigi Valituse maarusega kehtestatud
mineraalvaetiste, sdonniku ning silomahla kasutamise ja hoidmise néudeid;

- olemasoleva maastikupildi ja vaadete sdilimise nimel on vajalik niita ja hooldada teede darseid
kraave ja aktiivsest kasutusest valjas olevaid p&llupeenraid;

- pollumajanduslike massiivide vahele on soovitav jatta metsatukad, mille laius oleks vahemalt
3-kordne puude kérgus.
3.2.2. Uldised ehituspohimétted hajaasustuses

Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole Uldplaneeringuga peatiiki 3.2.3 kohased
tiheasustusalad voi tihedamalt asustatud piirkonnad. Hajaasutuses on lldjuhul hoonete ehitamine
Uldplaneeringus satestatud tingimusi jargides lubatud, kui ehitatav ala:

- eiasu vaartuslikul péllumajandusmaal (vt ptk 3.18.1);
- maalksusele on tagatud juurdepaas avalikule teele;
- eiasu liigniiskel voi Gileujutusohuga alal (vt ptk 3.16; 3.13);

- vdimalik on nduetekohaselt lahendada joogi- ja/v6i tarbevee saamine ja nduetekohane
reoveekaitlus;

- eiole ehitust vélistavaid Gigusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid.

Uldplaneering seab hajaasustuses jargmised hoonestuspdhim&tted (detailplaneeringu i
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused):

Hoone kasutamise otstarve

Voimalik hoone kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk 3.2.1 maaratud maakasutuse
juhtotstarvetest.

Hoonete suurim lubatud arv eluhoonetegrupis/majapidamises

1 p&hihoone ja kuni 5 abihoonet (seni hoonestamata maaiksusele projekteerimistingimuste
valjastamisel tdpsustatakse lubatud abihoonete arv arvestades piirkonna asustusstruktuuri).

Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Hooned ei véi ildjuhul asuda Idahemal kui 10 m krundi piirile. Naabermaaliksuste vahelise hoonestuse
minimaalne kaugus hajaasustuses on uldjuhul 40 m. Kui hoonestusele on hajaasustuses tagatud
noutud tuletdrje veevdtukoht, siis erandina véib ndudeid vahendada. Rohevdrgustikul paiknevatele
hoonetele kehtivad ptk 3.14 tulenevad lisatingimused.
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Maaiiksuse lubatud suurim ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) ldhtudes Umbruses véljakujunenud hoonestuslaadist, krundist ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga ja Umbritseva asustusega. Hajaasustuses ei tohi elukondlike hoonete
maksimaalne hoonete alune pind liletada 10 % krundi pindalast (pohjendatud juhul vdib teha erandeid
enne Uldplaneeringu kehtestamist moodustatud maaiiksuste osas).

Hoonete koérgus ja siigavus

Suurim lubatud Uksik- v&i kaksikelamu kdrgus on 10 m (Umbritsevast maapinnast). Abihooned ei ole
lubatud kavandada pohihoonest kdrgemaks ning need tohi kujuneda krundil domineerivaks. Vajadusel
maadratakse silgavus projekteerimistingimuste vGi detailplaneeringuga |dhtudes Umbruses
véljakujunenud hoonestuslaadist, krundist ning hinnates mahtude sobitumist maastiku ja Umbritseva
asustusega.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete projekteerimistingimuste andmisel tuleb analiiisida Umbritsevat hoonestuslaadi,
kasutatud materjale, ehitusvotteid, hoonete paiknemist ja avanevaid vaateid ning anallisist lahtuvalt
kujundada asukohap&hised néuded.

Ehitusuuringu tegemise vajadus:

Ehitusuuringute tegemise vajadus madratakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu
lahtellesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted

Parkimine tuleb lahendada krundi piires. Parkimist on lubatud lahendada valjaspool arendatavat
krunti, juhul kui selleks on vastava maa-ala omanikuga sélmitud notariaalsed kokkulepped. Teemaa
minimaalseks laiuseks on Gldjuhul 5 m tee teljest. Vorkaiad voi osaliselt ldbipaistvad puitaiad ei tohi
olla k6rgemad, kui 1,5 meetrit. Keelatud ldbipaistmatute plankpiirete rajamine (va té6stushoonete ja
liiklusrajatiste imber olevad piirded, kui need on vajalikud miratdkke ja turvalisuse eesmargil).

Uksik- voi kaksikelamu krundi miinimumsuurus:

Krundi miinimumsuurus on Gldjuhul 0,5 ha. Krundi miinimumsuuruse rakendamise eelduseks on, et
koik vajaminevad kommunikatsioonid (puurkaev, immutusvaljak, juurdepaasutee, elektripaigaldised ja
jms.) mahuvad koos oma kujadega krundile, voi on rajatiste ja nende kujade kavandamisel
naaberkinnistutele on naabermaaliksuse omanikega solmitud vastavasisulised servituudi
(eel)kokkulepped. Erandina vdib lubada ehitamist vaiksemale kui 0,5 ha krundile, kui tegu on vana
talusidamega (1940 oli talu olemas). Krundi miinimumsuuruse nduet ei rakendata enne
Uldplaneeringu kehtestamist maakatastrisse kantud maaiksustele.

Detailplaneeringu koostamise kohustus

Detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ei maarata, juhud on toodud ptk 3.5.

3.2.3. Tiheasustusalade ja tihedamalt asustatud kiilade ehitustingimused

Uldplaneering seab tiheasustusaladel asjakohasel juhul maksimaalsed piirvdartused hoonestusele.
Detailplaneeringu ja/v8i projekteerimistingimustega on lubatud seada uldplaneeringus satestatud
noudest rangemat nduet tuginedes konkreetse asukoha isedrasustest, kuid vajadus peab olema
kaalutlusotsusena selgelt pohjendatud. Selge pdhjendusena aluseks saab olla erialaspetsialisti
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ekspertarvamus, mis tugineb kontaktvoondi analtisile. Lisaks tuleb vaadelda miljoovaartuslikel aladel

satestatud tingimusi ja pohimdotteid, mis on toodud peatiikis 3.20.

Tabel 2. Hoonestustingimused tiheasustusaladel ja tihedamalt asustatud kiilade aladel.

Tingimustega | Tiheasu | Tahis Hoonestustingimused
ala stusala | kaardil
(MRS;
LKS)

Risti alevik Jah RI Kasutamise otstarve: ptk 3.2.1.
Suurim lubatud arv maa-alal: maarab DP (erandjuhul PRT)

Palivere Jah PA Asukoht: DP (erandjuhul PRT) -vdljakujunenud (tanava darsel)

alevik ehitusjoonel selle olemasolul
Uksik- v&i kaksikelamu krundi taisehitusprotsent: 25%

Taebla alevik |Jah TA Uksik- véi kaksikelamu maksimaalne kérgus: 10 m
Korterelamu maksimaalne kérgus: 12 m (Taeblas ja Paliveres 16
m)
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP
(erandjuhul PRT)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: DP (erandjuhul PRT)
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimétted: DP
(erandjuhul PRT)
Uksik- véi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1500 m?
DP kohustus: tuleneb seadusest ja ptk 3.5. toodud juhtudel

Nova kila Jah NO Kasutamise otstarve: ptk 3.2.1.

Piirsalu kila  |Jah PI Suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Martna kiila | Jah MA Asukoht: PRT (erandjuhul DP) -véljakujunenud (tdnava aarsel)

Linnamie Jah LI ehitusjoonel selle olemasolul

kiila Uksik- v8i kaksikelamu krundi tdisehitusprotsent: 25%

Liivi kiila Jah L Uksik- vdi kaksikelamu maksimaalne kérgus: 10 m

Kullamaa kiila | Jah KU Korterelamu maksimaalne kdrgus: 12 m

Koluvere kiila | Jah K1 Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT

Rudekiila [Jah  [RO (erandjuhul DP)

Luigu kiila Jah LU Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimdétted: PRT
(erandjuhul DP)
Uksik- véi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 1500 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5. toodud juhtudel)

Sutlepa kiila | Jah SU Kasutamise otstarve: ptk 3.2.1.

Dirhami kiila |Jah DR Suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Pirksi kiila Jah PU Asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Spithami kala | Ei p Uksik- voi kaksikelamu krundi tdisehitusprotsent: 25%

Uksik- véi kaksikelamu maksimaalne kérgus: 10 m
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT
(erandjuhul DP)

Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: PRT
(erandjuhul DP)

Uksik- vdi kaksikelamukrundi miinimumsuurus: 2000 m? (tugineb
varasemale Uldplaneeringule ja té6rihma lilkmete ettepanekule,
vOttes arvesse asustuse erinevat iseloomu ja tihedust.
Vallavalitsus on toetanud 1500 m? ndude seadmist, mis iihtiks
tiheasustusalade (sh alevike) piirvaartusele)

DP kohustus: ei (va ptk 3.5. toodud juhtudel)
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3.3. Krundi minimaalsuuruse maiaramine

Krundi minimaalsuurus hajaasustuses on maaratud peatliikis 3.2.2 ning tihedamalt asustatud aladel
peatikis 3.2.3.

3.4. Alade ja juhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb
detailplaneeringu  koostamisel kaaluda arhitektuurivoistluse

korraldamist
Palivere, Taebla ja Risti aleviku territooriumil tuleb Ghiskondliku ja avalikkusele avatud hoone voi
rajatise puhul kaaluda detailplaneeringu ja/vdi ka projekteerimistingimuste véljastamisel
arhitektuurivdistluse korraldamist.

3.5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude
madramine

Palivere, Taebla ja Risti alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus planeerimisseadusest.
Taiendavaid detailplaneeringu kohustusega alasid tldplaneeringuga ei maarata.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

- maa-ala jagamine enam kui neljaks krundiks elamuehituse eesmargil;

- uute td0stus- ja tootmishoonete kavandamisel, kui kavandatav tegevus vdib endaga kaasa
krundilt valjuvat kahjulikku valismdju (mdra, vibratsioon, ebameeldiv I6hn jms);

- uue ule 1000 m? suletud netopinnaga &ri-, tootmis- vdi Uhiskondliku otstarbega hoone
kavandamisel;

- uue Ule 50 majutuskohaga turismitalu voi puhkemaja kavandamisel;

- uue vaikesadama kavandamisel.

3.6. Maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse tdhenduses

tiheasustusega alade maaramine

Maareformiseaduse tiheasustusala piir m&jutab labi digusaktide maareformi kaigus labi viidavate
menetluste Uksikasju ja protseduurireegleid. Samuti on see seni mdjutanud maamaksu arvestust, ehk
seda on praktikas vordsustatud maamaksuseaduse moistes tiheasustusalaga. Tiheasustusaladel
looduskaitseseaduse mdoistes on looduskaitseseadusest tulenevad leevendused ranna ja kalda
ehituskeeluvoondi ulatusel arvestamisel (nt. vdheneb mereranna ja suurte siseveekogude
ehituskeeluvodnd 50-le meetrile ning on vGimalik rakendada valjakujunenud ehitusjoone phimoétet).
Samuti tuleb neil aladel teostada tiksikpuude raiet kohaliku kohaliku omavalitsuse poolt viljastatud loa
alusel.

Uldplaneering maarab tiheasustusaladeks jargmised pdhikaardil kujutatud alad:

- Risti alevik;

- Palivere alevik;
- Taebla alevik;
- NOva;

- Sutlepa;

- Dirhami;

- Pirksi;

- Piirsalu;
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- Martna;

- Linnamae;
- Liivi;

- Kullamaa;
- Koluvere;

- Roude;

- Luigu.

Markus: Spithami kiila ei madrata maareformiseaduse ja looduskaitseseaduse madistes
tiheasustusalaks vaatamata sellele, et seal on toodud hajaasustusest erinevad hoonestustingimused
(vt ptk 3.2.3).

3.7. Transpordivorgustiku ja muu taristu, sealhulgas kohalike teede,
raudteede, sadamate ning vdikesadamate lildise asukoha ja nendest
tekkivate kitsenduste maaramine, liikluskorralduse iildiste pohimotete
maadramine, tanava kaitsevoondi laiendamine

3.7.1. Liikuvuse iildp6himotted

Ladne - Nigula vald on maaline kohalik omavalitsus, see tdhendab, et suur osa inimesi elab véljaspool
tihedat asustust ning igapdevategevuste (t66l kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade
saamine) jaoks on vajalik eelkbige mootorsdidukitega liikumine. Sellest Iahtuvalt ei ole vdimalik
suurlinnade eeskujul seada prioriteediks vaid kergliikluse ja Ghistranspordi arengut.

Samas tuleb suurema elanike arvuga keskustes (Taebla, Risti, Palivere, Linnamae, Plrksi, N&va,
Kullamaa) tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine tombekeskuste (haridusasutused, poed,
tookohad) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel vottes aluseks linnatdnavate projekteerimise
standardis® satestanud liiklejate hierarhia®, kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel
kohal liksinda autoga liikuja. Seda pdhimétet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes kus on
ruuminappus ning sel juhul tuleb projekteerimise lahtetasemeid alandada kas k&igil liiklejagruppidel
vOi hierarhias madalamal tasemel olevatel liiklejagruppidel; ruumipuudus ei ole pdhjenduseks
hierarhias kdrgemal tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Vahese liiklusega kvartalisisestel aladel vdib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud
jagatud ruumina (st et ei ehitata eraldi konni- vGi kergliiklusteid), suurema liiklusega tanavatel ning
tdmbekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei maira
missugustel tdnavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab Uldise pShimdtte.

Parkimiskorralduse projekteerimisel tuleb arvestada potentsiaalsete tarbijate liikumisviisidega ning
sellest [ahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid, kui see on vajalik suuremate linnadega
sarnastel asulatel.

3.7.2. Kohalike teede mairamine

Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee vi tdnavaliikidest?:

- avalik riigitee (Maanteeameti haldusalas olevad pdhi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

2 EVS 843:2016 Linnatinavad
3Ptk 4.2.11k 49

4 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee (iikskdik milline eelpool loetletud liigist) on tinav.

24 AB Artes Terrae OU



Ladane-Nigula valla lildplaneeringu eelndu

19120P3

- avalik kohalik tee (KOV omandis ja/vdi eraomandis olevad avalikud teed, mille osas omaniku
Ulesandeid taidab KOV);

- avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatava
tee);

- riigikaitselistest teedest® (Kaitseministeeriumi valitsemisalas vdi Kaitseministeeriumi
valitsemisala valduses olev tee);

- avalikkusele ligipddsetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud
funktsiooniga tee ning mis ei ole riigitee voi kohalik tee);

- eratee (koik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipadsetavad erateed voi
riigikaitselised teed).

Uldplaneeringu tilesandeks on maarata perspektiivsed (avalikud) kohalikud teed ja nendest tulenevad
kitsendused. Ruumiliselt on vajalik tagada teedevork, mida modda saab liikuda igaliks ning millel oleks
Oigusaktidest tulenev liiklejate ohutust tagav seisunditase. Perspektiivsed kohalikud teed vdi nende
osad, mis jadvad erakinnistutele maaratakse avalikuks kasutamiseks. Selliste teede osas viiakse
vastavalt kohaliku omavalitsuse vbimalustele planeeringu elluviimise perioodil Iabi ptk 3.27 kirjeldatud
tegevused. Planeeringu elluviimisel tagatakse kohalikel teedel &igusaktidest tulenevad
seisunditasemed.

Planeerimise kdigus vaadati lGle Maanteeameti haldusalasse mittekuuluv teedevérk (kohalikud teed,
erateed, metsateed) ning olevevalt asukohast ja tee teeninduspiirkonda jadvate majapidamiste arvust
vOi teeninduspiirkonda jaavate avalikusele oluliste alade ulatuses maarati perspektiivsed avalikud
kohalikud teed. Planeeringuga kavandatud kohalike teede maaramisel arvestati pdhimdtet, et lisaks
olulistele thendusteedele (iihendavaid riigiteid ja asulaid omavahel) on avaliku tee vajadus ka
tupikteedel, kus tee teenindab perspektiivselt vihemalt kolme majapidamist voi tagab juurdepaasu
olulisele avalikule veekogule, puhkealale, loodusobjektile vdi vaatamisvaarsusele.

Perspektiivsete kohalike teede lldine asukoht on esitatud pd&hijoonisel [maaratud teedes voib
planeerimisprotsessi kdigus tekkida muudatusi]. Avalikuks kasutamiseks maaratavad teed sisaldavad
nii tanaseid kohalikke teid, erateid kui ka metsateid (mis kill tdna on avalikud, kuid peamiselt
metsamajandamiseks moeldud ega pea vastama kohaliku tee seisundinGuetele). Planeeringuga
avalikuks kasutamiseks maaratud eratee ei muutu planeeringulahenduse kehtestamisel automaatselt
avalikuks, vaid siis kui kohalik omavalitsus vdi riik on planeeringu jargselt teostanud peatukis 3.27
toodud tegevused. Avalikuks m&aratud teel on parast avalikuks maaramise otsuse kehtima hakkamist
vastavalt ehitusseadustikule tee kaitsevoond.

Uldplaneering méaarab kohalike teede kaitsevédndiks 20 m (darmise sdiduraja servast) mida ei ole
tulenevalt m&6tkavast kantud Gldplaneeringu joonistele.

Planeeringuga maaratud avaliku kasutusega kohalikud teed tagavad planeeringulahenduse
liikluskorralduse efektiivse ja ohutu toimivuse. Koik planeeringus kajastatud pohi-, tugi- ja
kdrvalmaanteed jaadvad ka edaspidi avalikuks kasutamiseks, olenemata nende omandi vdimalikust
muutumisest ajas. Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepaas avalikult kasutatavalt teelt
vOi kinnisasja eraldi seisvalt osalt tuleb sdlmida naabermaaiiksuste omanike vastavad
servituudikokkulepped. Kokkuleppele mitte jdudmisel on digus nduda juurdepdasu maaramist kohtu
kaudu.®

>EhS § 114

6 Juurdepiis avalikult kasutatavale teele (Kohtupraktika analiiiis 2014)
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3.7.3. Olulise liikluskoormusega maanteede maaramine

Olulise liikluskoormusega maanteed (aastane keskmine liikluskoormus (ile 6000 auto paevas) vallas
puuduvad ning sellise liikluskoormusega teeldikude tekkimist planeeringu realiseerimisperioodil ei ole
niha. Adsmie-Haapsalu maanteel ulatub tdnane liikluskoormus ligi 5000 autoni pievas. Riigiteede
liikluskoormused on kujutatud Gldplaneeringu KSH-s toodud liiklussageduse joonisel.

3.7.4. Uued ja oluliselt muudetavad iihendused

3.7.4.1. Haapsalu linna ja Noarootsi poolsaart iihendava tee- ja sillakoridori
kavandamine

Uldplaneering lahtub Skepast&Puhkim OU poolt 26.04.2017 valminud ,Noarootsi silla tehnilise
teostatavuse anallilis“-ist ning selle tulemusel valminud silla eskiislahendusest, mille trass on kantud
tldplaneeringusse. Uldplaneering maarab eskiislahenduses toodud trassile 350 m laiuse tee- ja
sillakoridori ala milles maaratakse jargnevad tingimused:

- detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa ja ehitusteatiste menetluses tuleb
igakordselt kaaluda konkreetse ehitise moju trassikoridorile ning teha koost66d Haapsalu
Linnavalitsuse ja suurte taristuobjektide eest vastutavate riigiasutustega (Maanteeamet;
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium);

- kui kavandatav ehitis voib tulevikus oluliselt méjutada vGimalikku tee- ja sillaehitust, siis tuleb
leida alternatiivsed lahendused ning vajadusel annab (ldplaneering piisava aluse ehitise
kavandamise peatamiseks.

Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik projekt ja huvi (riigiteede (ihendamiseks) mistdttu
algatatakse projekti elluviimiseks vajadusel riigi eriplaneering ja keskkonnamdgju strateegilise
hindamine.

3.7.4.2. Planeeritav Vormsi-Noarootsi ithendus

Uldplaneeringusse on kantud perspektiivne trassikoridori kulgemine. Uldplaneeringuga maaiiksustele
trassile kitsendusi ei seata. Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik projekt ja huvi (riigiteede
Uhendamiseks) mistottu algatatakse projekti elluviimiseks vajadusel riigi eriplaneering ja
keskkonnamaju strateegilise hindamine.

3.7.5. Taliteed

Planeeringusse on kantud Osterby sadamas paiknev ja Osterby - Haapsalu vahelisele riiklikule taliteele
peale ja mahasdidu asukoht.

3.7.6. Metsateed

Uute metsateede ehitamiseks ja olemasolevate metsateede rekonstrueerimisel tuleb hinnata kohalike
teede, mille kaudu on (ihendus metsateele, kandevdimet ja tagada ka kohalikul teel vastav
kandevdime. Kui metsa valjavedu toimub kohalike teede kaudu, siis Glekoormusest tingitud kahjud
tuleb korvata metsavedajal.

3.7.7. Uute kergliiklusteede kavandamine

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tuginetud maakonnaplaneeringule, milles kavandatud teid on
tapsustatud (vt Tabel 3). Uldplaneering ei maara millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja
jalgtee) peab paiknema. Kergliiklusteede ehitamisel tuleb nende vGimalikul I16ikude kaupa ehitamisel
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esmase eelistusena ehitada asulate keskosade ja tdmbekeskuste lahipiirkondade (haridusasutused,
teenindusasutused) 10igud. Avalikust huvist tulenevalt tuleb kohaliku omavalitsuse motiveeritud
otsuse alusel liiklusohutuse tagamise eesmargil ehitada kergliiklusteid ka muudesse vajalikesse
asukohtadesse allpool toodud nimistust séltumata.

Tabel 3. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee Pikkus
(km)

Pilli-Nigula (Harju-Risti-Riguldi-Vdntkiila teel Adsmae-Haapsalu-Rohukiila tee ristmikust | 1,64
JOustodatehase maaiksuseni)

No&va-Rannakiila (NGva-Rannakiila teel N6va kilast Nova sadamani) 3,27

Hosby-Osterby (Paslepa-Kulani teel Kulani tee ristmikust Osterby sadamani) 5,22

Risti-Piirsalu (Risti-Kuijée teel Adsmae-Haapsalu-Rohukiila ristmikust Allika tee ristmikuni) | 8,24

Taebla-Linnamie (Adsméae-Haapsalu-Rohukiila ja Keila-Haapsalu maantee kaudu Taebla ja | 8,22
Linnamae olemasolevate kergliiklusteede ihendamine)

Koluvere-Kullamaa-Udruma (Koluvere-Marjamaa tee ristist Laose-Tuuleveski tee ristini) 9,61

Kullamaa ringiihendus Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare maanteega 1,69

Nova kilas Harju-Risti-Riguldi-Vontkila teel (N6va-Rannakiila tee ristist Kalmistu tee | 0,57

ristini)

Linnamée-Oru (Kirsi teel Keila-Haapsalu maanteelt Oru kiila Lepiku taluni) 0,82
Linnama&e kilas (Keila-Haapsalu ja Harju-Risti-Riguldi-Vontkila tee ristumisel) 0,21
Linnamé&e-Oru (Keila-Haapsalu maanteel Kirsi tee ristist Linnamae sigala teeni) 1,26
Risti alevikus Risti teel 1,64

No&va kiilas Harju-Risti-Riguldi-Vontkiila teel (Keiburanna tee ristilt NGva-Vaisi tee ristini) | 0,18

3.7.8. Planeeritud Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrass

Uldplaneeringus on arvestatud Ladidne maakonnaplaneeringut tdpsustava teemaplaneeringuga
»Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha maaramine”. Turba-Rohukila tehnilise
projekti ja KMH koostamist on alustatud. Uldplaneeringut tdiendatakse vajadusel valmiva projekti
alusel. Kavandatud on maade vG6randamine maa-aladel, mis jadvad kavandatud trassikoridori
keskteljest kuni 10 m (15-20 m) kaugusele. Tdpne raudtee paiknemine ja maade vodrandamise vajadus
pannakse paika tehnilises projektis. Raudteetrassi jaoks vajalike maade osas viiakse ldbi ptk
3.27Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvdodrandamise, vdi sundvalduse seadmise vajaduse
markimine kirjeldatud tegevused.

3.7.9. Parkimiskorraldus

Joonistel on esitatud olemasolevad parklad lahtudes teederegistri infost. Arendatavates transpordi
s6lmpunktides (Ristil, Palivere ja Taeblas) on jaamade Umbrussesse kavandatud tdiendavaid liikluse
maa-alasid, et oleks vOimalik kohaneda jaamade Umbruses perspektiivselt suureneva
parkimisvajadusega. Uldplaneeringuga on niidatud planeeritud parkimisalad, mis Matsalu rahvuspargi
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ja Kasari joe piirkonnas tuginevad , Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialade kasutuse uuring“-le
(Consultare OU 2020).

3.7.10. Sadamad ja lautrikohad

Sadamad ja lautrikohad on kantud planeeringu joonistele. Vallas asub 6 sadamat (Dirhami, Hara, NGva,
Osmussaare, Paslepa-Viigi (kinnine erasadam) ja Osterby sadam). Dirhami sadam pakub ka reisisadama
teenuseid (peamiselt suveperioodil) ning kala- ja kaubasadama teenuseid vees&idukite lastimise ja
lossimise ndol. Dirhami sadamas osutatakse sadamateenuseid olenemata veesdiduki suurusest. Teised
sadamad pakuvad vdikesadamatele omaseid teenuseid. Paslepa-Viigi, NGva ja Osmussaare sadamates
tasulisi sadamateenuseid ei osutata.

Planeeringusse on kantud 13 lautrikohta:

- Nova kiilas 2 tk;

- Rooslepa kiilas 2 tk;
- Riguldi kilas 2 tk;

- Telise kilas;

- Sutlepa kdlas;

- Harakilas;

- Spithami kiilas;

- Einbi kilas;

- Kasari kulas;

- Rdude kilas.

Uute veeskamiskohtade vajadus on vialja selgitatud Matsalu rahvuspargi ja Kasari j6e ldhialade
kasutuse uuringuga (Consultare OU 2020). Uued ja rekonstrueeritavad paatide veeskamiskohad on
kantud planeeringujoonisele. Kasari joel Kastja kiila Laastre maalksusel rekonstrueerida puidust
paadisild ja rajada Kastre kiilas Porja-Torja maaliksusel uus sild. Uued slipid on ette ndhtud Kasari kiilla
(Joekalda mu) ja Roude kiilla (Karjamaa auk ma).

Lautrikohtadele on nédidatud avalikud juurdep&dasud avaliku teena (ptk 3.7.2) vGi kavandatud
kallasrajale juurdepaasuna (ptk 3.15). Iga lautri ja sadama juurde on lubatud projekteerimistingimuste
alusel ehitada ka avalikult kasutatav tee ja parklaala 3...10 auto (ja haagise) parkimiseks.

3.7.11. Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Viikelennuvaljana on kasutusel murukattega Lyckholmi lennuvali Saare kulas /Lyckholmis, millele on
maaratud takistuste piirangupind. Takistuste piirangupind on lennuvalja véi kopterivaljaku imber olev
Ohuruumi osa, milles tagatakse saabuvate ja valjuvate OhusGidukite ohutu lennutegevuse
korraldamine. Takistuste piirangupindade projektsioonid maapinnal moodustavad lennuvilja voi
kopterivaljaku lahilmbruse. Eraldi on maaratletud lennuvalja kaitsevoond, millel kehtivad mitmed
maakasutust puudutavad piirangud.’

Kehtivad korguspiirangud seoses lennuvdljaga kantud planeeringujoonisele. Koérguspiirangud
holmavad Pirksi, Tahu, Saare, Salajoe, Saunja ja Sutlepa kiila alasid. Planeeringuga n&hakse
Osmussaarele perspektiivse kopteriplatsi asukoht.

7 LennS § 352
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3.8. Kohaliku tdhtsusega jaatmekaditluskohtade asukoha ja nendest

tekkivate kitsenduste maaramine

Jadtmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jadtmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi
korvaldamiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jadtmete taaskasutamine véimaldab parendada
mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit voi selle kasutusvdimalusi v6i maa-ala, kus tehakse
jddtmete taaskasutamise vGi korvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik.
Jaatmekaitluskoha, kaasa arvatud prigila asukoht maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras.
Jaatmekaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit véi muud -mahutit, mis on ette nahtud
vaid Uhte liiki tava- v6i ohtlike jadatmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi voi
teisaldatavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajadtmete kogumiseks on paigutatud, voi
ehitisi, mida kasutatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Jadtmete ladestamise vahendamiseks on oluline markimisvaarselt vahendada jaatmeteket,
suurendada jadtmete sortimist, taaskasutamist, sh ringlussevottu. Oluline on ka vdhendada jadtmete
ohtlikkust ning ohtlike ainete sisaldust jadtmetes, see Uihtlasi valdib jdatmete kaitlemisel dhku, vette ja
pinnasesse sattuvate heitkoguste suurenemist.?

Purksi kiilas / Birkases kilas asub Plrksi jdatmekeskus kuhu saab dra anda ohtlike jadtmeid (eraisikud)
ja tasu eest Ule anda suuremodotmelisi jddtmeid. Ohtlikud jaatmed tuleb viia Lddnemaa jadtmejaama
Pullapaal. Samuti saab Pullapaa jadtmejaama tasu eest viia aia- ja haljastusjaatmeid. Olemasolevad ja
tootavad avalikkusele suunatud jadatmekaitluskohad on esitatud Tabel 4. Olemasolevad ja té6tavad
avalikkusele suunatud jaatmekaitluskoha .Jaatmekaitluse osas on enam arenguruumi biolagunevate
jdatmete komposteerimisel. Sageli on aia- ja haljastusjaatmete kaitlemine otstarbekas ja mdistlik
tekkekohale ldhedal, seega on vajalik kompostimisviljakute tihendamine valla territooriumil. Samuti
on valla territooriumile vajalik kavandada komposteerimisvaljakuid. Biolagunevate jadtmete
kaitlemiseks vOib olla otstarbekas rajada biogaasijaam. Samas vdéib olla lihtsaks lahenduseks ka
kiirkompostrid, mida juba Piirksi korrusmajade piirkonnas kasutatakse ning mis véimaldab kogutavate
jaatmete hulka vdahendada.

Tabel 4. Olemasolevad ja téétavad avalikkusele suunatud jadtmekditluskohad.

Kompostimisvaljakute voimalikud asukohad (Taebla, Risti, Palivere, Plrksi, Linnamae, N6va, Martna,
Koluvere, Liivi, Kullamaa) on kantud planeeringujoonisele.

3.9. Tehnovorkude ja -rajatiste lldise asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

3.9.1. Uldosa

Uldplaneering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevédndite osas, kehtivad
nduded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.

3.9.2. Elektrivork

Uldplaneeringusse on kantud elektriliinid, trafod ja alajaamad alates pingearvust 15 kV. Planeeringusse
on kantud planeeringueskiisi ajal ehitamisel oleva Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elektriliini

8 Lianemaa omavalitsuste (ihtne jadtmekava 2016-2020
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trassikoridor® ning samuti on naidatud ehituse kaigus likvideeritavad liinid. Maakonnaplaneeringuga
on Palivere piirkonna varustuskindluse parandamiseks ette nainud Haapsalu-Risti kdrgepingeliini
rajamise — Uldplaneeringus kasitleda koos vorguvaldaja ja Haapsalu linnaga liini rajamiseks vajaliku
koridori asukohta ja vajadust. Vajadusel rajatakse uus liin olemasolevate liinide koridoris, neid
vajadusel laiendades. Korgepingeliini jaoks saab kasutada samuti raudteetrassi [vOrguvaldajatelt pole
tulnud infot trassi kajastamiseks].

Planeeringus on kajastatud raudteetaristuga kavandatavad veoalajaamad Ristil ja Kadarpiku kilas
(Taebla ldhedal) koos vdimaliku (hendusliiniga. Veoalajaam on rajatis, millega tagatakse
elektrivarustus raudteel. Veoalajaam on Uhendatud korgepingevorku ja selles muundatakse
korgepinge rongidele sobivaks pingeks. Teiselt poolt on alajaamad {hendatud raudtee
kontaktliinidega. Veoalajaamade asukohad ja (ihendused tapsustatakse ehitusprojektiga.

Maakonnaplaneeringuga on margitud tekstilises osas (joonisel koridore naidatud ei ole) Laane-Eesti
saari ja mandrit Uhendava koérgepinge ringliini vajadus, et voimaldada elektrivarustuskindluse
tagamine tarbijatele Saaremaal, Hiiumaal ja Lddnemaal ning parem meretuulikuparkide vGrguga
ihendamine. Hiilumaa maakonnaplaneering ndeb samuti ette ringtoite kaabli paigaldamise Hiiumaa ja
mandri vahele. Vastavalt PlanS § 27 Ig 2-le tuleb kdrgepingeliinile alates pingest 110 kV koostada riigi
eriplaneering. Eelnevast ldhtuvalt ei ole Lddne-Nigula valla tildplaneeringuga maakonnaplaneeringus
nimetatud liinile koridori planeeritud, kuna sellekohaseid arenguplaane vorkude ehitamiseks ei ole
planeeringu eskiisi koostamise hetkel teada ning seaduse kohaselt tuleb igal juhul koostada riigi
eriplaneering.

3.9.3. Sidevork

Olulise siderajatisena kajastatakse planeeringu tehnovdrkude joonisel peale eskiisi valmimist EstWin
fiiberopriline baasvork. EstWin baasvork on vallas vélja arendatud, planeeritavaid 10ike eskiisi
koostamise ajal ei olnud teada.

3.9.4. Taastuvenergeetika

3.9.4.1. Tuuleenergia

Noarootsi piirkonnas asuvad 16 tuulikuga Aulepa ja 3 tuulikuga Vanakila tuulepark. Taiendavad
tegevused toimuvad olemasolevates tuuleparkides vastavalt kehtivatele planeeringutele. Valjapool
tiheasustusalasid (hajaasustusega piirkonnas) on Glhe majapidamise tarbeks on lubatud pustitada (ks
viiketuulik koguk&rgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast).1? Ehitise kdrgus on ehitise suurim
vertikaalmddde ehitist vahetult imbritsevast maapinnast vdi katendist ehitise kdrgeima tarindi
kdrgeima punktini, vétmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja kdrgendusi.'!

Kui vaiketuulik soovitakse pistitada elu- véi Ghiskondlikule hoonele ldhemale 250 m tuleb tuuliku
pulstitajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud. Laane-Nigula valda tohib pustitada ainult uusi
vaiketuulikuid.

9 Lddne maakonnaplaneeringut tipsustav teemaplaneering ,Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elektriliini trassi
asukoha mddeamine

10 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud viiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis
vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

11 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 maarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”
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3.9.4.2. Pdikeseenergia

Toostuslikku paikeseparki (koguvdimsus enam kui kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik véimsus)
tohib tiheasustusalal rajada ainult tootmismaale ja hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse
(kui see ei riku hoone(te) valisilmet ning sobitub Umbritseva ehitatud keskkonnaga). Hajaasustuses
(valjapool tiheasustusalasid) on to0stuslike paikeseparkide rajamine lubatud ka véljapool méaaratud
tootmise maa-ala (ptk 3.2.1.13), kui sellest tulenevad mdjutused (peegeldused, varjamine) ei vahenda
liiklusohutust.

Mikrotootmiseks (kuni kahekordne kinnistu enda tarbeks vajalik vGimsus) paikesepaneelide
paigutamine on lubatud vaartusliku maastiku avamaastikule valjaspool dueala ning miljoovaartuslikule
alale, kui paneelide paigutus maastikul ei too kaasa negatiivset visuaalset moju.

Pdikesepargi rajamisel voi paikesepaneelide paigutamisel peab tegevuse tegija arvestama, et
naaberkinnistu omanikul on oma maale Oigus ehitada hooneid ja istutada kd&rghaljastust ning
naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada véimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole
kokku lepitud teisiti ja seatud sellekohane servituut. Miljoovaartuslikel aladel/hoonetel on lubatud
sellised lahendused, kus paikeseenergia tootmise vahend sobitub kokku hoone arhitektuuriga,
sobivuse otsustab vallas arhitektuuri ja miljoo eest vastutav spetsialist.

3.9.5. Kaugkiittepiirkonnad

Kaugkulttepiirkond on lldplaneeringu alusel kindlaksmdaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada kindel, usaldusvaarne,
efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav
soojusvarustus.

Vallas kehtivad eskiisi koostamise hetkel piirkondlikud soojamajanduse arengukavad:

- Nova soojusmajanduse arengukava 2016-2028 uus redaktsioon;

- Laane-Nigula valla Linnamde kaugkittepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastateks
2016-2028;

- Laane-Nigula valla Taebla piirkonna soojamajanduse arengukava 2016-2028;

- Laane-Nigula valla Palivere piirkona soojamajanduse arengukava 2016-2028.

Planeering maarab jargmised joonistel kajastatud kaugkuttepiirkonnad:

- Plrksi. Tsentraalne, tahkel kittel (kasutatakse hakkpuitu, saepuru, tikkturvast) tootav
katlamaja mis varustab enamikke kortermaju ja sotsiaalobjekte;

- Linnamaée (2 ala). Kaugkite on jatkusuutlik. Katel aastast 2015. Trassid rekonstrueeritud 2012
aastal. Kavas olemasoleva tarbija Oru Kooli laiendus juurdeehituse naol (lisanduv eeldatav
kéetav pind kuni 1000 m?;?

- Martna. Paigaldatud uued katlad (nii pellet, kui halupuukatel)®. Trassid vajavad renoveerimist;

- Palivere. Kaugkite on jatkusuutlik. Eesmark voiks olla Kingu tanava kahe korterelamu
taasithendamine vérguga. Uusi tarbijaid pole ette naha;

- Taebla. Kaugkiite on jatkusuutlik. Trassid rekonstrueeriti 2012 aastal. Uute tarbijatega liitumist
ette ndha ei ole.

12 33ne-Nigula vald, Linnamae kaugkittepiirkonna soojusmajanduse arengukava 2016-2028

13 Martna valla Martna kiila kaugkiittepiirkonna soojamajanduse arengukava aastateks 2016-2026
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Uldplaneeringu eesmirgiks on tagada kaugkiittepiirkondade jatkusuutlikkus ja kaasajastamine, mille
eelduseks on piisava hulga tarbijate olemasolu. Kaugkiittepiirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete
projekteerimisel esimeseks eelistuseks kaugkite, mida saab lugeda tihedamalt asustatud aladel
puhtaimaks ja efektiivsemaks kitteliigiks. Omavalitsus v6ib maaratud aladel kaalutlusotsusena
keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui muu kavandatud kitteliik
halvendab piirkonna Ohukvaliteeti ja kaugkitte mittekavandamiseks puudub objektiivne (sh.
majanduslik) p&hjus. Objektiivseks pdhjuseks voib olla naiteks see, et hoone energiatarve on niivord
vaike (passiivmaja nduetele vastav eramu vms), et kaugkittega ihendamine ei ole majanduslikult
pdhjendatud.

3.9.6. Uhisvee- ja kanalisatsioonivorgud

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 satestab, et kohaliku omavalitsusiiksuse ilesandeks
on korraldada oma halduspiirkonnas veevarustust ja kanalisatsiooni. Tulenevalt Uhisveevirgi ja -
kanalisatsiooni seaduse §& 4 Ig 1 rajatakse iihisveevirk ja -kanalisatsioon (edaspidi UVK) kohaliku
omavalitsuse volikogu kinnitatud Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava alusel (edaspidi
UVKA). Uhisveevidrgi ja —kanalisatsioonisiisteemi arendamise {ldiseks eesmérgiks on
tiheasustuspiirkondade UVK siisteemide vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti seadusandlusega
noutud tasemele, mis tagaks tarbijate puhta joogiveega varustamise, reovee kogumise ja noutud
tasemel puhastamise. Uhisveevirgi ja — kanalisatsioonisiisteemide viljaehitamisel peab olema tagatud
nende jatkusuutlik majandamine ja opereerimine, et mitte halvendada tarbijatele osutatava teenuse
kvaliteeti ning mitte suurendada riske keskkonnale.

Ladne-Nigula valla UVKA on kehtestatud perioodiks 2020-2032. Arendamise kava kisitleb Taebla,
Palivere ja Risti alevike ning Linnamae, Luigu, Nigula, Piirsalu, Palli, Martna, Roude, Purksi, Sutlepa,
Dirhami, N&va, Variku, Rannakiila, Kullamaa, Koluvere, Liivi ja Udruma kiilade kompaktselt
hoonestatud piirkondasid.

Ladne-Nigula vallas paiknevateks Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkondadeks on 2019.a
seisuga:

- Kullamaa kiila tGhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Koluvere kiila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Martna kiila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Liivi kdla Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Udruma kiila tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Taebla alevik Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana (siisteem laieneb ka Nigula ning Palli
kiiladesse);

- Risti alevik ja Piirsalu kila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Sutlepa ja Purksi kiilad Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Linnamae kdila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Palivere alevik thisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Nova, Rannakiila ja Variku kiilad Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

- Luigu kila (eeldatavalt 2024-2025 aastal rajatakse Luigu kiila veemajandusprojektiga asulas

- Uhisveeviark ja -kanalisatsioon);

- Roude kila (lisandub eeldatavalt 2022 aastal).

Horeda asustuse tottu ei ole vaga paljudes piirkondades (ihisveevadrgi ja -kanalisatsiooni rajamine
majanduslikult pdhjendatud. Inimesed kasutavad joogivee saamiseks kas isiklike puurkaeve voi
enamuses isiklike salvkaevude vett.
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3.9.6.1. Reoveekogumisalad

Reoveekogumisalade moodustamise eesmark on madarata alad, kus ldhtuvalt asustuse tihedusest,
sellega seotud reostuskoormuse suurusest ning pShjavee kaitstusest on keskkonnakaitse eesmarkide
tagamiseks tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada'®. Uldplaneeringusse on kantud jargmised
olemasolevad alla 2000 ie reoveekogumisalad:

- Koluvere;
- Kullamaa;
- Liivi;

- Nigula;

- Purksi;

- Taebla;

- Sutlepa;

- Palivere;
- Piirsalu;

- Risti;

- Nova;

- Linnamae;
- Robude;

- Martna.

NOrgalt kaitstud voi kaitsmata pOhjaveega piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui tGihe
hektari kohta tekkiv koormus on kiimme inimekvivalenti voi suurem. Keskmiselt kaitstud p&hjaveega
piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui Uhe hektari kohta tekkiv koormus on
15 inimekvivalenti voi suurem. Suhteliselt kaitstud v6i kaitstud pohjaveega piirkonnas tuleb
moodustada reoveekogumisala, kui Ghe hektari kohta tekkiv koormus on 20 inimekvivalenti voi
suurem. Kui reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri
kulutusi, vBib reoveekogumisalal koormusega 2000 inimekvivalenti v6i rohkem kasutada reovee
kogumiseks lekkekindlaid kogumismahuteid. Reoveekogumisalal koormusega alla 2000
inimekvivalendi ei ole Uhiskanalisatsiooni valjaehitamine kohustuslik, kuid Ghiskanalisatsiooni ja
reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida tehniliselt heas korras, et tagada reovee
nouetekohane kogumine ja puhastamine. Reoveekogumisalade piiride tdpsustamine toimub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavadega ning (ldplaneeringuga perspektiivseid
reoveekogumisalasid ei maarata.

3.9.7. Tuletorje veevotukohad

Planeeringulahenduses on esitatud olemasolevad tuletdrje veevtukohad (sh hiidrandid) ja kaheksa
perspektiivset veevotukoha asukohta, mis asuvad veekogu ehituskeeluvéondis ning kuhu on tulevikus
lubatud veevotukoha rajamine ilma ehituskeeluvoondit vdahendamata. Olemasolevatel
veevOtukohtadel, tuleb tagada piisava kandevGimega juurdepadisutee, veevdtukaev (looduslike
veevdtukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel). Uldplaneeringuga kaardistati planeeritavad
veevGtukohad, mida Pdasteameti andmetes ei ole ning kus tuleb samuti vélja arendada nduetekohane
veevotutaristu. Tuletdrje veevotukohtade ja hiidrantide arendamise pohjalikum kasitlus ja analls
tuleb labi viia valla Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava uuendamisel.

14 Keskkonnaministeerium

https://www.envir.ee/et/reovesi-ja-reoveekogumisalad
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3.9.8. Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub sademe-,
drenaazivee ning muu pinnase- ja pinnavee arajuhtimine. Sademevee sisteemidel on tihedamalt
asustatud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi,
péarssida reoveepuhastite t66d ning pohjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonisiisteemist). Vett
mitteldbilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku
hiidroloogilist reziimi. Sademevee madistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt
haljasalade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega
ehitustegevusest pohjustatud pdhjavee tasapinna alanemist kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei
oleks saastunud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku dravoolu kasvu ning
peamiseks murekohaks paljudel tiheasustusaladel on tulvavete drajuhtimise lahenduste puudumine.

Sademeveesisteemid paiknevad Taeblas, Pirksis ja Sutlepas. Mdistlik on koikidel tiheasustusaladel
jark-jargult sademeveesiisteemid vilja arendada eriti, kui kavandatakse suuri kdvakattega alasid ja
rekonstrueeritakse tdnavaid. Taeblas on olemasolevad sadememevete &rajuhtimise slisteemid
amortiseerunud ning mitme torustiku tdpsed asukohad on teadmata ning probleeme on esinenud
Taebla tootmisalal. Plirksis ja Sutlepas on sadememevee kanalisatsioon on rajatud (iksnes kiila keskuse
kortermajade piirkonda. Mujal on sadememevee arajuhtimisel arvestatud, et sadememevesi imbub
haljasaladel pinnasesse.

Uldplaneering seab jargnevad p&himdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

- detailplaneeringutes ja  hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala
sademeveekaitlus;

- sademevee drajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike
dravoolutingimustega ning valgalade piiridega;

- pohjalik Glevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda Uhisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

- sademevee kaitlusel eelistada looduslahedasi meetodeid, mis Uhtlasi on efektiivselt
kasutatavad tulvavete arajuhtimiseks (vett ldbilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad,
imbststeemid, filterslisteemid, avatud kraavid);

- arengute kavandamisel kombineerida krundipdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;

- keskkonnakaitselisest aspektis eelistada (ihisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk
sademevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

- kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, vGib kinnistu erittitbilised kanalisatsiooniveed
juhtida Uhisvoolsesse kanalisatsioonivérku ainult vee-ettevdtja loal;

- kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, Gigusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vihemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

- kui sademevett ei saa immutada vOi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb
sademevesi juhtida edasi tdkestava ja viivitava immutussisteemiga, nt kraavide, lohkude jms
kaudu, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik, ja vesi saab aurustuda;

- kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tdokestava) ja
viivitava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne
suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust.
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3.10. Olulise ruumilise mdjuga ehitise asukoha valimine
Voimalikuks olulise ruumilise méjuga ehitiseks, mis véib Laane-Nigula valda tulla on tuulepark Vabariigi
Valitsuse 26. juuni 2003. a maaruse nr 184 ,Vorgueeskiri” tdhenduses, mis koosneb vahemalt
30 meetri kdrgustest elektrituulikutest. Uldplaneeringu eskiisi koostamisel 2020 juuli seisuga ei ole
otsust olulise ruumilise mdjuga ehitise kavandamiseks.

Maakonnaplaneeringuga on Ladne-Nigula valda kavandatud elektrituulikute arendusala L1%*, millel on
lubatud elektrituulikute pustitamine detailplaneeringu alusel. Tulenevalt 2020. juuni kuus olenevast
infost ei ole tulenevalt riigikaitse rajatiste toovGime tagamise vajadusest vdimalik antud asukohta
elektrituulikud pustitada — sellest lahtuvalt ei ole valla Gldplaneeringuga tuuleenergeetika tootmise ala
planeeritud.

Laane-Nigula Vallavolikogu algatas 17.10.2019 otsusega nr 54 kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu ja
keskkonnamgju strateegilise hindamise tuulepargi ja selle toimimiseks vajaliku taristu kavandamiseks.
Eriplaneeringu tuulepargi eelvaliku aladele (3 ala) on Kaitseministeeriumi poolt seatavad piirangud
kdrguse osas vahemikus 45-60 meetrit, mis ei vasta ligildhedaseltki potentsiaalsete arendajate
ootustele. Piirangud tulenevad voimalikust negatiivsest mojust Ghuseireradarite todle. Juhul kui
arendaja suudab padeva anallilsi alusel tdestada, et radarid suudavad Uiksteist kompenseerida on
vOimalik piiranguid ringi vaadata liilkuda eriplaneeringu detailse lahenduse koostamise juurde. Kui
eriplaneeringu asukoha eelvalikus maaratavate alade osas sellised anallilsitulemused selguvad, mis
voimaldaks potentsiaalselt tuulikuid pistitada, siis koostdds valitsusasutuste, ettevétjate ja kohaliku
kogukonnaga otsustatakse kas Uldse ja millised eriplaneeringu kaigus madaratletud alasid lisada
Uldplaneeringu eelndusse/vastu vdetud lahendusse/kehtestatavasse planeeringusse, kui perspektiivse
tuuleparkide arendusalad. Olemasolevate tuuleparkide kohta on info esitatud peatiikis 3.9.4.1.

3.11. Avalikus veekogus kaldaga piisivalt i{ihendatud voi kaldaga
funktsionaalselt seotud ehitise lildiste ehituslike tingimuste ja

asukoha maaramine
Uldplaneeringus on maaratud sadamate, viikesadamate ja lautrikohtade asukohad. Lauter on paatide
randumiseks ja hoidmiseks kividest jm puhastatud rand paatide Glestémbamiseks ja vette llikkamiseks.
Lauter ei ole sadam ning sellele ei rakendu looduskaitseseadusest tulenevad erisused
ehituskeeluvoondi ja kallasraja osas. Vaikesadamate véljaehitus peab toimuma detailplaneeringu
alusel koostatud ehitusprojektiga.

3.12. Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud ala veekogu dares, mille pShililesanne on inimestele
puhkuse vdimaldamine. Supelrannad on oluline osa valla puhketaristust, mis meelitavad suvitajaid
pakkudes ja muutes valda atraktiivsemaks. Supelrannad peavad peale valjaehitamist vastama
Oigusaktidest tulenevatele nduetele. NOuetele vastavusse viimine toimub peale Uldplaneeringu
kehtestamist jark-jargult, vastavalt valla rahalistele vdimalustele. Supelrandadele on peatiikis 3.2.1.7
maadratud supelranna maa-ala juhtfunktsioon, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad
ehituskeeluvédndi tingimuste leevendused. Uldplaneeringuga méaratud supelrannad:

- Dirhami;
- Elbiku (Roosta);
- Hara (sadam);

15 Lsanemaa maakonnaplaneeringu lisa 5 (Liine maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Tuuleenergeetika“)
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- Kullamaa (Tehisjarv);
- Perakiila;

- Rooslepa (2 tk);

- Saunja;

- Spithami;

- Saare / Lyckholmi;

- Telise;

- Vaisi (2 tk);

- Osterby (Sadamas);
- Liivi (paisjarv);

- Kastja (Laastre pais).

3.13. Korduva iileujutusega ala piiri mdaaramine mererannal ja kérgveepiiri
markimine suurte ileujutusaladega siseveekogul

3.13.1. Korduva iilleujutusala piiri mdaramine mererannal

Uldplaneering mairab mererannal (va Matsalu lahes) korduva (leujutusala piiriks 1 m
samakorgusjoone (BK77 korgussisteemis). Maaratud korduva Gleujutusala piir on maéaratud ranna
ehituskeeluvodndi maaramise lahtejooneks (vt ptk 3.16). Suurte lleujutusaladega siseveekogude ja
mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mojutatud alade m&aaramine (Keskkonnaagentuur 2019)
kdigus teostatud kaardianaliils naitas, et korduv kérgvesi esineb 1 m samakd&rgusjoone (BK77) ulatuses
kogu eesti rannikumere piirkonnas ning suurem osa rannamargalasid jadvad kaldajoone ja 1 m
samakdrgusjoone vahele.

Vaid Matsalu lahes Kasari j6e suudmealal ulatub korduvalt Gleujutatud ala oluliselt kaugemale kui 1 m
samakdrgusjoon (BK77 jargi)'. Viimasest tulenevalt mairab lldplaneering Matsalu lahega piirnevas
vallaosas korduva Uleujutusala piiriks 1,5 m (EH2000 jargi). Kuivérd korduv lleujutusala mererannal
ning kérgveepiir Kasari joel on aluseks ehituskeeluvoondi piiri maaratlemisel, siis on Gldplaneeringu
koostamisel olnud vajalik maaratleda tinglik Matsalu lahe ja Kasari jée tileminekukoht, kus merepool
lahtutakse merele seatud korduvast lleujutusalast (millele liidetakse mere ehituskeeluvéondi ulatus)
ja sisemaa pool ldhtutud maédratud Kasari j6e korgveepiirist (millele liidetakse Kasari joe
ehituskeeluvédndi ulatus). Uldplaneeringus valiti selleks kohaks Rdude kiilas paiknev Matsalu
rahvuspark 137 kinnistu laanepoolne piir, kuna piirkonnas on alad, mis jadvad merepinna suhtes alla
1,5 m (EH2000 jargi) ning seega loetakse neid enim mere suhtes mojutatavaks (rannamargalad).

3.13.2. Korgveepiiri mdrkimine suurte iileujutusaladega siseveekogul

Keskkonnaministri 28.05.2004 maé&aruse nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel kdrgveepiiri maiaramise kord“!” alusel on Uleujutusalana maaratletud Kasari
jogi Teenuse j6e suubumiskohast suudmeni. Maaruse kohaselt on suurte (leujutusaladega
siseveekogudel korgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu
veepiirist arvates, kuid reaalsuses ei pruugi ainuliksi mullastiku info olla piisavalt tdpne, et voimaldaks
madaratleda tegelikku kdrgveepiiri. Kasari joe piirkonnas leidub alluviaalseid soomuldasid (AM) vaid

16 Syurte {ileujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mdjutatud alade

maéaadramine (Keskkonnaagentuur)

17 Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mairamise kord
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paiguti. Korduvalt Uleujutatav ala on aga oluliselt ulatuslikum, kus valdavalt levivad erinevad
lammimullad.®

Erinevate kaardikihtide ja satelliitpiltide analiilis naitab, et suurveega ala ulatus piki Kasari joge on
pigem Vanamdisa jde suudmeni, kui Kasari ja Vigala jde ristumiskohani'®. Consultare OU poolt
koostatud Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe lahialade uuring (2020) kasitleb kogu Laane-Nigula valla
Matsalu lahega piirnevat valla osa kui Kasari joe kdrgveepiiri, kuid Uldplaneeringus on vdetud
ehituskeeluvodndi maaramisel arvesse korgveepiir Roude kiila Matsalu rahvuspark 137 kinnisust
Ulesvoolu jaaval osal. Sellest merepoole jaavatel aladel on lahtutud korduvalt Gleujutatavast alast (1.5
m (EH2000) ning mereranna ehituskeeluvoondist (100 m korduvalt lleujutatavast alast).

Hetkel koostab Keskkonnaagentuuri hiidroloogiaosakond kogu rannikualale 10, 50, 100 ja 1000 aasta
stsenaariumi arvutamist ja ka kaardile modelleerimist LIDAR kdrgusandmete jargi. T00 peaks valmima
hiljemalt 2021. aasta alguseks, mis annab véimaluse (ildplaneeringus eskiisis pakutud lahendust Ule

hinnata enne Uldplaneeringu vastuvdtmist®®.

3.14. Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tdapsustamine ning

sellest tekkivate kitsenduste maiaramine
Roheline vorgustik on eri tllpi 6koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse mdéju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev slisteem. Rohevorgustiku Uldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus  tdpsustati Ldanemaa maakonnaplaneeringus esitatud  rohev&rgustikku.
Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati Uldplaneeringu tdapsusastmega, kolvikulise koosseisu,
margalade ja plsirohumaadega. Lisaks voeti tdpsustamisel arvesse toimunud ja perspektiivseid
ruumilisi arenguid. Rohevorgustiku struktuuri lisati olulisel maaral kohaliku tasandi koridore, millel
allpool maaratud tingimuste taitmisel paraneb rohevorgustiku sidusus.

Uldplaneering seab hajaasustuses (véljapool tiheasustusalasid ja tihedamalt asustatud kiilakeskuseid)
paikneval rohevérgustikul jargmised tingimused:

- rohevorgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sdilima vahemalt 50
m laiune katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete, tarastatud duealade jms vahel);

- rohevorgustiku tuumalale ehitamisel peab katkematu tuumala laius olema vdhemalt 100 m.
Kui konkreetse juhtumi korral on nadha, et tingimust ei ole vGimalik taita, tuleb teha
kaalutlusotsus kaasates otsuse tegemisse elustikueksperdi(d);

- rohelise vorgustiku alal ei tohi aiaga piiratav dueala suurus iletada 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine;

- uute hoonestamiseks kavandatud maatliksuste minimaalne suurus rohevérgustikul on 1 ha.

Uldplaneeringu tapsusastmest tulenevalt lisati kohalikke rohestruktuure, mille siilimine on vajalik.
Detailplaneeringu kohustuse seadmist tulenevalt rohevorgustikust ei peetud vajalikuks, kuna vajalike
eesmarkide seadmine on samuti vOimalik 1dbi projekteerimistingimuste. Kaardistatud
rohestruktuuride sailimine tagatakse seatud konkreetsete tingimustega joustamisega labi
projekteerimistingimuste, detailplaneeringute ja labi teiste ruumiloome otsustusprotsesside.

18 Matsalu rahvuspargi ja Kasari jde Idhialade kasutuse uuring (Consultare OU 2020)
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3.15. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine
Uldplaneering maarab avalikud juurdep&ddsud eskiisjoonisel naidatud ulatuses. Kallasrajale
juurdepaasud on mdeldud jalgsi juurdepdasuks. Planeeringuga maaratud avalike juurdepadsude voi
nendele jadvate |6ikude osas, mis ei ole planeeringu kehtestamisel valla omandis, voi mille kohta pole
s6lmitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku kasutuse kokkulepet, viiakse peale Uldplaneeringu
kehtestamist labi ptk 3.27 kirjeldatud toimingud. Kallasrajale avalikud juurdepaasud tuleb tagada
planeeringusse kantud suplus- ja lautrikohtadele.

3.16. Ranna ja kalda ehituskeeluvoondi suurendamine ja vahendamine
Uldplaneering maarab mererannal ehituskeeluvédndi piiriks ptk 3.13 mairatud korduva lileujutusala
+ 100 meetrit valla mandriosas ning + 200 meetrit Osmussaarel. Kasari joe suudmes paiknevatel
Uleujutatavatel aladel on ehituskeeluvdodndi jooneks maaratud siseveekogu korgveepiir millele on
lisatud seadusest tulenev ehituskeeluvéénd 50 meetrit. Uldplaneeringus miairatud ehituskeeluvédndi
ulatus tdpsustatakse ehitusprojekti voi detailplaneeringuga. Enne uldplaneeringut kehtestatud
detailplaneeringud millega ehituskeeluvédndit on vdhendatud jadvad kehtima. Varasema
detailplaneeringu olemasolul tuleb ldhtuda selles kajastatud ehituskeeluvéondi joonest ning selle
maaramise pohjendustest ja tingimustest.

Vastavalt looduskaitseseadusele on lubatud tiheasustusala!® ehituskeeluvédndis varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise plstitamine.
Uldplaneering ei maaratle joonega viljakujunenud ehitusjoont tiheasustusaladel. Viljakujunenud
ehitusjoon maaratletakse ehitusteatiste, projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu menetluses.
Hoonete ja rajatiste plstitamisel looduskaitseseaduse tiheasustusaladel, mis ei vaja teatise ega
loamenetlust, tuleb Iahtuda allpool esitatud p6himétetest.

Viljakujunenud ehitusjoone all mdistetakse Laane-Nigula vallas olemasolevate ja seaduslikult
pistitatud ehitiste veekogu (ehituskeeluvodndiga) poolseid valispiirdeid ning nende vahelist méttelist
sirgjoont. Hoonete kavandamisel arvestatakse hoonete vahelist ning rajatiste puhul rajatiste vahelist
valjakujunenud ehitusjoont.

Seadusest tulenev ehituskeeld ei laiene olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis
ei ja3 veekaitsevoondisse. Oueala ulatuse mairamisel |ihtutakse kohapealsest olukorrast, mitte
pohikaardi kaardistusest.

Lisakitsendusena (ei ole LKS kohane ehituskeeluvodond) méaaratakse iimber rannikujarvede (Voola meri,
Sutlepa meri jne) tdiendav piirang mille kohaselt ei tohi 1.5 m (EH2000) kdrgusjoonest madalamale
pustitada Gle 20 m? aluspinnaga hooneid. Vastav piiranguala on kajastatud eskiisjoonisel. Rajatiste ja
vaiksemate hoonete puhul on lubatud nende pistitamine ja seejuures kehtib seaduses maaratud
ehituskeeluvoodndi ulatus veepiirist (Gldjuhul 50m). Kitsendus seatakse, kuna piirkonnas esineb
sarnaselt mererannaga Uleujutusoht, kuid vajalik oleks siiski sailitada paindlikud vdimalused nt.
puhkerajatiste (vaatetornid, laudteed, pingid, varjualused jms) ja vdiksemate (alla 20m?) suvemajade
plstitamiseks ilma planeeringut koostamata.

Tabel 5 on toodud ehituskeeluvodndit vahendavate muudatuste ettepanekud ning , mis suures osas
tuginevad varem kehtestatud lldplaneeringutele voi detailplaneeringutele.

Tabel 5. Ehituskeeluvééndi viahendamine.

19 Looduskaitseseaduse tdhenduses, maaratud ptk 3.6
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| Piirkond Selgitus Varasemad KKM véi KKA otsus
§ 3 planeeringud EKV vdhendamise
S O
~ 8 kohta
Taotletud vahendus tugineb
kehtivale Nova
1 Rannakdla - ] puudub puudub
Gldplaneeringule;
valjakujunenud asustus
Taotletud vahendus tugineb
kehtivale NGva .
. . . L KKM 06.11.2008 kiri
2 Rannakiila Gldplaneeringule; Taotletud Suurekivi DP
. : . nr 16-3/17609-6
vahendus tugineb kehtivale
detailplaneeringule
Taotletud vahendus tugineb
kehtivale Nova
3 Rannakiila . . puudub puudub
Gldplaneeringule;
valjakujunenud asustus
Salemi DP;
Metskapteni DP;
Bellamar DP;
Albacken DP; Lis
Taotletud vahendus tugineb )
. . DP; Anders ja ..
) oL kehtivale Noarootsi ) UP alusel KKM
Spithami kila | _ . Lydia;
4 ) Gldplaneeringule; 12.03.2003 nr 16-
/ Spithamn o ) 52001:001:2172
véljakujunenud asustus ja . 6/937
DP; ki
kaldaastang
52001:001:2252
DP; Martons DP;
Larsas-Valle DP;
Nibondase DP
Sadama EKV vahendus et Dirhami sadama
. o vdimaldada mitmekesine ja lahiala UP alusel KKM
Dirhami kiila / . ) . .
5 Derh areng Dirhami sadama detailplaneering; | 12.03.2003 nr 16-
erhamn
territooriumil ja imbritseval Dirhami sadam 6/937
tiheasustusega alal DP
Lo . . . KKM 22.06.2007 nr
6 Saunja kiila Olemasolev detailplaneering Rehe-Valdi DP
16-6/15390-3
Rannaalade
teemaplaneeringu
Taotletud vahendus tugineb
Telise kiila/ | kehtivale Rannaalad : Serviku DP; el
elise kila ehtivale Rannaalade -
7 _ _ . Riisika DP; Mere | 17:03.2006 nr 16
Tallnds teemaplaneeringule; kehtivad Dp 6/1143-2; KKM
detailplaneeringud 31.10.2005 nr 16-
6/9459-4; KKM
27.09.2007 nr 16-
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6/29988-2
(mittevdhendamine)
) ] UP, Rannaalade UP alusel KKM
Taotletud vahendus tugineb )
. . ] teemaplaneering; | 12.03.2003 nr 16-
osaliselt kehtivale Noarootsi B o
. . . . . Niine/Kibuvitsa 6/937; KKM
Telise ktila / Gldplaneeringule; kehtivad
8 o ) ] DP ; Greenback 23.03.1999 nr 21-
Téllnas detailplaneeringud; .
L . DP; Jarve IV DP; 7/759; KKM
kinnistupdhised ekv ) o
) , Luige DP; Maikli | 21.07.1999 nr 21-
vahendamised
DP 7/1848
rannaalade tpl
. Taotletud vahendus tugineb P
Paslepa kiila / . ) Rannalade alusel KKM
9 osaliselt kehtivale Rannaalade )
Pasklep ) teemaplaneering | 17.03.2006 nr 16-
teemaplaneeringule
6/1143-2
rannaalade tpl
Taotletud vahendus tugineb P
) alusel KKM
. kehtivale Rannaalade
Paslepa kiila / . Rannalade 17.03.2006 nr 16-
10 teemaplaneeringule; )
Pasklep o . teemaplaneering | 6/1143-2; KKM
kinnistupdhine ekv
) . 10.07.1997 nr 19-
vdahendamine
3/1558
Sadama EKV vdahendus et Osterby sadama
.. . voimaldada mitmekesine DP; varasem
11 Osterby kiila .. . puudub
areng Osterby sadama vahendus
territooriumil puudub
Taotletud vahendus tugineb
Tahu kila kehtivale Rannaalade
12 . / . puudub puudub
Skatanas teemaplaneeringule;
olemasolev dueala
Taotletud vahendus tugineb
Tahu kila / kehtivale Rannaalade
13 . . puudub puudub
Skatanas teemaplaneeringule;
olemasolevad duealad
. ] ) Rannaalade
Taotletud vahendus tugineb Pihlassaare DP, ¢ | )
eemaplaneeringu
Einbi kila / kehtivale Rannaalade Katastritiksuse nr P &
14 . alusel KKM
Enby teemaplaneeringule; 52001:005:0166
o 17.03.2006 nr 16-
valjakujunenud asustus; DP
6/1143-2
Taotletud vahendus tugineb
kehtivale Rannaalade Rannaalade
Hara kiila / teemaplaneeringule; Tihedam teemaplaneeringu
. L Rannaalade
15 Harga ja Hara | valjakujunenud asustus; . alusel KKM
. teemaplaneering
sadam Sadama EKV vahendus et 17.03.2006 nr 16-
vBimaldada mitmekesine 6/1143-2
areng sadama territooriumil
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Taotletud vahendus tugineb
kehtivale Rannaalade

Rannaalade
teemaplaneeringu

Hara kila / ) )
16 H teemaplaneeringule; Hara DP, Kalju DP | alusel KKM
arga
& Olemasolevad 17.03.2006 nr 16-
detailplaneeringud. 6/1143-2
Taotletud vahendus tugineb
.. . kehtivale detailplaneeringule; . .
17 Osterby kiila . B Kase ja Elleri DP ?
detailis on ekv piir 100 m
rannajoonest
Tahu kila / Taotletud vahendus tugineb
18 . ) ) - Kuuse DP ?
Skatanas kehtivale detailplaneeringule
Rannaalade
R Taotletud vahendus tugineb teemaplaneeringu
Einbi kila / ) Rannalade
19 kehtivale Rannaalade ) alusel KKM
Enby ) teemaplaneering
teemaplaneeringule 17.03.2006 nr 16-
6/1143-2
Rannaalade
Taotletud vahendus tugineb teemaplaneeringu
Einbi kila / ) 8 Rannalade P 8
20 kehtivale Rannaalade ) alusel KKM
Enby ) teemaplaneering
teemaplaneeringule 17.03.2006 nr 16-
6/1143-2
Oru valla Kiriméae
Uldplaneering,
o Taotletud vahendus tugineb P &
21 Saunja kiila ) . ) kehtestatud puudub
kehtivale Gldplaneeringule
26.03.1997.a

otsusega nr 27.

22 Rannakila

Tugineb sadamapiirkonna
detailplaneeringutele

N6va sadama
piirkonna
detailplaneering;

KKA 23.10.2015 nr
HLS 14-9/15/15817-
7

Paslepa kila
’3 P /

M@istlik piirata EKV ulatus
olemasoleva teega; taotletud
vahendus tugineb kehtivale

Rannalade

Rannaalade
teemaplaneeringu
alusel KKM

Pasklep teemaplaneering
Rannaalade 17.03.2006 nr 16-
teemaplaneeringule 6/1143-2
o Paatide sildimiskoha
24 Kasari kila . puudub puudub
arendamine
. Sadama EKV vahendus et
Paslepa kiila / . . i
25 Paskl voimaldada mitmekesine puudub puudub
askle
P areng sadama territooriumil
Riguldi kila / Luige kinnistul

26 Rickul; Aulepa
kila / Dirslatt

Taotletud vahendus tugineb
varasemalt kehtestatud

vahendamine 60
m-ni

KKM 05.10.1999 nr
21-7/2496
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Gldplaneeringule, EKV piiriks
riigimaantee
Rannaalade
Taotletud vahendus tugineb )
. o ) Rannalade teemaplaneeringu
Riguldi kula / kehtivale Rannaalade )
27 . . teemaplaneering; | alusel KKM
Rickul teemaplaneeringule; alal
. . . Okka DP 17.03.2006 nr 16-
osaliselt detailplaneering
6/1143-2
Taotletud vahendus tugineb
. . kehtivale detailplaneeringule;
28 Osterby kiila o B Kaare DP ?
detailis on EKV piir 100 m
rannajoonest
. Varasema detailplaneeringuga | Ranna-Tooma Il
29 Rannakdla .
vdhendatud ala DP
Tabel 6. Planeeritud seadusest tuleneva ehituskeeluvééndi laiendamine.
Tahis Piirkond Selgitus
kaardil
1 Einbi kila / Enby
2 Einbi kiila / Enby Piiratud ligipdasetavusega alal ei ole ehitustegevuse
3 Einbi kiila / Enby lubamine maistlik, kuigi Gleujutusoht on aladel vdike.
4 Paslepa kiila / Pasklep

3.17. Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja

nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte ei maarata.

3.18. Vaartuslike pollumajandusmaade ja maastike maaramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

3.18.1. Vairtuslike pollumajandusmaade maiaramine

Péllumaa sadilimine on toidujulgeolekut ja pdllumajandussektori, kui todandja kdekaiku arvestades
oluline. Arvestades valla rahvastikuprognoose on arengusurve pdllumajandusmaale ehitamise naol
pigem vdike. Selleks, et tagada vaartuslike pdllumassiivide terviklikkus ja muldade sailimine,
madratakse Uldplaneeringus vaartusliku pollumaaga alad ja satestatakse Uldised piirangud.

Planeering maédrab vaartuslikuks pdllumajandusmaaks mdistliku suurusega (lGle 2 ha) ja
kompaktsusega pdllumajandusmaad, mis jddvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele,
mille kaalutud keskmine boniteet on vérdne voi suurem kui 33 hindepunkti (maakonna keskmine
kaalutud boniteet) ning mis ei jd3 planeeringuga méaaratud tiheasustusalale. Uldplaneeringu
koostamise kaigus on lisatud vaartuslike pdllumaid, mis ei vasta boniteedikriteeriumitele, kuid mis on
muul moel kohaliku teadmist arvestades vaartuslik (nt. korraliku maaparandussisteemiga).
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Vaartuslikule pollumajandusmaale vdib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks vai

pollumajandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone vdi rajatise (edaspidi pollumajandusehitis) kui
on tadidetud koik jargmised tingimused:

pollumajandusehitise ehitamine muule maale on voimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

pollumajandusehitis ehitatakse voimalikult ldahedale vaartusliku pdéllumajandusmaaga
piirnevale teele voi (ihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

pollumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

sailivad vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale vdib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone

vOi rajatise (edaspidi koos elamu), vélja arvatud tee, kui on taidetud kdik jargmised tingimused:

elamu ehitatakse vaartusliku poéllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale muu siht- véi
kuni 0,5 hektari suurusele alale;

elamu ehitamine muule maale on véimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pd&llumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

sailivad vaartusliku pollumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

3.18.2. Vaartuslike maastike maaramine

Laane-Nigula valla vaartuslikud maastikud on eelnevalt maaratud Liadne maakonnaplaneeringu

teemaplaneeringuga , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ mida on tapsustatud

tapsustatud Ladne maakonnaplaneeringuga. Uldplaneeringus on lisatud v&artuslike maastike

nimistusse Riguldi meredarne rannakadastik ning on tapsustatud teiste maakonnaplaneeringus seatud

maastike tingimusi.

Nimetus Eesmark

Ala
tihtsus

Lepajoe-Nova-
Peraktla-Dirhami

NOva ja PGGsaspea vahelisele kaunile rannamaastikule parema
Klass | juurdepaasu tagamine NoOva vallast; matkaradade ja ilusate
vaatekohtade tahistamine.

Kadarpiku-Saunja-
Saare

ehitustegevuse valtimine rannaalal Saunja kilast kuni Sutlepa
mereni; jarjepidev rannaalade niitmine ja karjatamine, et valtida
kinnikasvamist; juurdepadsu parandamine Haapsalu Tagalahe
rannaaladele ja sealsetele linnutornidele Saunja kiila kaudu.

Klass Il

Kuijoe-Keedika-

Asustuse kavandamine ajalooliste kilade piires vdi nende

Uugla-Taebla- A . v
. g v e Klass Il [ahiimbruses; hooldusega vaadete avamine teedarsetele
Kirimae-Voénnu- i L . v o - .
Ridala huvivaarsetele objektidele ning teedarte vdsastumise dra hoidmine.
kohalike teede hooldamine ja rannikualale juurdepaasude tagamine
Iabi avalike teede; perspektiivse Vormsi-Noarootsi plisilihendusega
e L arvestamine; uute elamualade kavandamisel rannakilade
Ramsi-Einbi Klass Il . . . .. . v .
taastamise eelistamine; parandmaastikena vaartuslike
poollooduslike koosluste (loopealsete ja puisniitude)
kinnikasvamise valtimine.
sadama arendamine; jarjepidev niitmine ja karjatamine, et valtida
Osmussaar Klass |

saare vOsastumist; matkaradade korrastamine ja tahistamine.
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tervisespordikeskuse valja arendamine; ehitustegevuse valtimine
Taebla j6e kallastele; pidev maastikuhooldamine Kuliste aasa ja

Palivere Klass Il . . . I
tervisespordiradade (suusa-, ja orienteerumisrajad)
vadljaehitamiseks ja korrashoiuks.
ari- ja puhkemajanduse arendamine (Koluvere loss koos lossiaiaga);

Koluvere-Kullamaa |Klaas |l |teenuste kattesaadavuse suurendamine Kullamaal ja Koluveres,

eelkdige saarte suunalise liiklustiheduse kasvuga.

Riguldi meredarne Kaunis vaade. Arendada valja puhkevGimalused. Tagada ja avada
) Klaas Il . . v .
rannakadastik vaateid merele. Tagada juurdepaasud kallasrajale.

Uldised pdhimatted vaartuslike loodus- ja kultuurmaastike sailitamiseks:

44

elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste talukohtade taastamist;

olulise ruumilise mojuga objektide ja kdorgehitiste vOi rajatiste nagu mastide,
tuulegeneraatorite jms, kavandamisel vaartuslikele maastikele tuleb arvestada nende
sobivusega Uimbruskonda ja haakumist olemasoleva asustusega;

toostus-ja majandushooned planeeritakse ning ehitatakse piirkonda, kus nad avaldavad
vOimalikult vdhe negatiivset moju vaartusliku maastiku Gldilmele;

vaartusliku maastiku alale ehitamisel tuleb jalgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone
sobivust maastikku. Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust kiila ajaloolise
arhitektuuriga, sh struktuuri ja mahtudega (see ei tdhenda, et uusehitised peavad Umbritsevat
keskkonda kopeerima). Valjaspool kilastidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav
eelistada ehitamist endisaegsetele Guealadele (vanadele alusmuiridele);

vaartuslikel maastikel paiknevaid ajalooliselt véaljakujunenud teetrasse tee renoveerimise
kaigus tldjuhul ei dgvendata, valja arvatud juhtudel, kui see on vajalik kestliku asustuse arengu
sailitamiseks;

amortiseerunud ehitised ja rajatised, mis jaavad vaartuslikule maastikule ja kahjustavad
maastikupilti, kas lammutatakse voi sailitatakse tingimusel, et nad ei kujuta ohtu looduses
viibijale;

vaartuslikel maastikel asuvaid vaartuslikke militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu
paekarjaare tuleb vdimalusel sdilitada ja korrastada vaatamisvadrsustena. Maastikupilti
kahjustavate endisaegsete pdllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevétuks on soovitav
leida alternatiivseid vbimalusi;

maastikuliselt vahemvaartusliku ning kasutusest valjalangenud pdllumajandusmaa
metsastamisel tuleb eelistada looduslikult vosastunud p&llumaid, mis rajati nGukogudeaegse
maaparanduse kdigus endistele metsamaadele;

kui juurdepads vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu huvivadrse avaliku
objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, peab tee I6ppema minimaalse parklaga voi
voimalusega auto imberpddramiseks;

majandustegevus ja maastikuhooldus vaartuslikel maastikel on soovitav korraldada
maastikuhoolduskava alusel, mis tagab maastike looduslike, esteetiliste ja miljoovaartuslike
alade vaartuste hooldamise ja sdilimise;

rannaalal asuvate vaatamisvaarsuste esile tdstmiseks, tuleb arvestada vaadetega merelt ja
tagada voimalusel juurdepads veeteelt;

vaartuslike maastike maaratlemise kaigus esile toodud vaatekohad sailitatakse, varustatakse
viitadega ja tagatakse teeldikude hooldus ning sealt avanevate vaadete avatus;

vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused sailitatakse,
tahistatakse looduses ja tagatakse neile juurdepaas;
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- suurema kilastajaskonnaga vaatamisvaarsuste ja puhkealade ldheduses tuleb ette ndha
parkimisvBimalused ja vajalik taristu;

- vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvaarsused nende
dares varustatakse infotahvlitega;

- liilkumise piiramisel, vaartusliku maastiku alal, maaomanike poolt, peavad eramaa piirid olema
looduses tdhistatud;

- kui juurdepéaas vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale voi muu huvivaarse avaliku
objektini on maaomaniku poolt piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil
selgitada jalgsi edasimineku v&imalusi ja huvivdarsuse kaugust;

- vaartuslikel maastikel asuvad péllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida véimalusel
kasutuses;

- vaartuslikel maastikel asuvatel rannaniitudel on vajalik niitmine ja karjatamine, puisniitudel
poollooduslike koosluste hooldustodd (niitmine, vdsa raiumine, vanade puude véljaraiumine
ja juurimine, okste poletamine jms);

- vaartusliku maastiku alale jaavate lahesoppide kinnikasvamist tuleb valtida jarjepideva
rooldikusega;

- juhul, kui vaartusliku maastiku alal on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
eelnevalt kaaluda kaasnevaid mojusid vaartuslikule maastikule. Vaartusliku maastiku
olemasoluga tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb kaevandamisloale
lisada tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

3.19. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate

kitsenduste maaramine
Enamik seni korrastamata jadnud ehitusmaavarade karjaare parineb moddunud sajandil toimunud
hoogsast kaevandamistegevusest, kus eesmargiks oli suurendada pidevalt kaevandatava varu hulka,
kuid karjaaride korrastamine jai teisejarguliseks ja sellele erilist tahelepanu ei pédratud. Endisaegset
suhtumist tuleb pidada ka ténapdeva thiskonnas iheks levinud kaevandamisvastase hoiaku p&hjuseks,
millele lisandub nlldisaegne kaevandamisega muudetud maastike korrastamise venimine, kuigi igal
karjaaril ning kaevandusel on ette nihtud ka korrastusprojekt.?

Maardlad on esitatud (ldplaneeringu kaartidel. Maetédstusmaa juhtfunktsioon on maaratud
kehtivatele maeeraldistele ning nende teenindusmaadele. Kaevandamistegevuse korraldamisel
rohevorgustiku ala tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmarke. Kaevandamistegevus peab olema
keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda podordumatuid keskkonnakahjusid, sh
negatiivset mdoju kohalikule veereZiimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade
kaevandamisel tuleb jargida mira, tolmu ja vdimalike maavdngete tekitamisel keskkonnanorme,
halveneda ei tohi joogivee, G6hu, ja Umbritseva pinnase kvaliteet. Kaevandamise alustamine
olemasolevates maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele. Tingimused kaevandatud alade
korrastamisel:

- maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine (rekultiveerimine) peab toimuma
kahe aasta jooksul peale kaevandamistegevuse |6ppemist, et kohalikel elanikel oleks vdimalus
kasutada uut maastikku: suplemis- ja kalastamiskdlblikku veekogu, parkmetsa, jms
spordirajatisi;

20 Ehjtusmaavarade riiklik arengukava 2011-2020
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- naha ette etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala korda,
vaatamata sellele, et Idhialal kaevandustegevus jatkub.

3.20. Miljoovaartuslike alade madramine

Milj6oala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis hdlmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljoovaartuslike alade kaitse eesmadrk on
planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vdartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse
krundistruktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete,
meeleolu ja kultuurikeskkonna sailimine. Oigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid ei
rakendata Uldplaneeringuga maéaratud miljoovaartuslikule alale vGi vaartusliku Gksikobjektina
maaratletud hoonetele, kui on taidetud allpool esitatud néuded.

Miljoovaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

- krundija hoone suurus;

- ehitusjoon ja hoone paigutus;

- hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

- traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh
vihmaveelahendus) kujundus;

- tdnava ja hoovi katendimaterijal;

- haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

- iseloomulik abihoone;

- miljoovaartuslike hoonete vaadeldavus (mGjutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Miljoovaartuslikul alal on lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused,
katuseakende tegemine jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne
valisilme. Tehnilised seadmed (6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid
paigutada selliselt, et need ei rikuks hoone vilisiimet; tehnilise seadmed paigaldada soovitavalt
maapinnale. Soojustamisel tuleb tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide
sdilimine/taastamine. Miljoovaartuslikul alal ei pea alati projekteerima ajaloolist lahendust, sobivuse
korral on lubatud ka moodsat lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale valisvalgustus,
siis see vOib olla ka kaasaegses 21. sajandi votmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku
sobituma miljéoga.

Lammutamine on lubatud ainult juhul, kui kandvatest konstruktsioonidest on havinud Ulle 40%. Selle
kindlaks tegemiseks tuleb tellida ehitustehniline ekspertiis. Kui hoone lubatakse lammutada, tuleb
omanikul koostada ajalooline Giend, mis sisaldab tekstina hoone kujunemis- ja ehituslugu, olemasoleva
olukorra fikseerimist fotodel, olemasolevaid ajaloolisi fotosid, ajaloolisi projekti- ja (ilesmddtmise
jooniseid.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljoévaartusliku hoone osa
asendamiseks samavaarsega (sh akende ja uste védljavahetamisel) teha ehitustegevuse kavandamisel
koostood vallavalitsusega ja koostada asendatava, imberehitatava voi laiendatava osa tédjoonised, et
tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal kehtivate nduetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, (imberehitatava voi laiendatava osa to6jooniseid
(avataidete to6joonised, raasta ja akende olulisemate s6lmede detailijoonised, laudise profiilijoonis,
korstnapitsi joonis jm) ja tdnavapoolsete piirete jooniseid.
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3.20.1. Hara/Harga kiila miljoévaartuslik ala

Ajalooline ahelkilla — hoonestusalad paiknevad valdavalt kahe tee dares. Sdilinud on kahe tee vahel

avatud maastik. Vaga suur on tagastatud maade osakaal ja pole toimunud veel suurt maade

tikeldamist. Sailinud on vana hoonestust. Sdilinud on rohkesti omaparaseid kiviaedasid (I6hatud
raudkividest).

Maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

teedevork — sdilitada vana ajalooline teedevork. Maarata avalikuks kasutuseks sadamasse viiv
eratee Sadama tee nr 5200290 (katastriliksustel 52001:003:0922 ja 52001:003:0931);

hoonete hulk — kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele erinevad hooned);
hoonete tihedus ehk hoonestusalade vahe — jatta vabaks;

minimaalne krundi suurus uue hoone ehitamiseks tiihjale katastritiksusele — 1,5 ha;

uute hoonestusalade voimalikud asukohad paigutada olemasolevate teede darde;
sdilitada olemasolevad kiviaiad;

lubatud piirded — lubatud kiviaiad ja puitpiirded (horisontaalsed ja viltused Umarlattaiad);

avatud maastikud — kiila keskele jatta hoonestuseta alad, mida tuleb hoida kasutuses
(niitmine, karjatamine);

vaadete sdilitamine ja taastamine — sailitada vaade kiilale riigimaanteelt ja parast Hara
sadamat taastada vaade Hara lahele;

taastada kilas vahemalt Gks tuulik (ajaloolised kohad on margitud plaanil);

voimalikud tulet6rje-veevétukohad on Hara sadamast, Mae kinnistul asuvast tiigist vGi Vainu
kinnistule rajatavast tiigist.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

hoonete ehitisealune pind — pdhihoonel maksimaalselt 120 m?, kdrvalhoonetel vihem;
korruselisus — 2 korrust;
hoonete pohiplaan ristkilikukujuline; pohihoone soovitavalt nn tuulekojaga;

ehitus- ja viimistlusmaterjalid — looduslikud materjalid (puit, kivi), viimistluses tagasihoidlikud
pastelsed toonid;

aknad — ruutudega aknad, lubatud ka puitimitatsioon;

katus — soovitav puit, roog, kivi; pole lubatud laikiv tsinkplekkkatus ja erksad toonid; viilkatus
30- 45 kraadi.

Tingimused vanade hoonete remontimisel ja hooldamisel:

sailitada vana hoone ehitusalune pind;
sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
lubatud vaid puitraamidega aknad;

katusematerjalina soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog. Kindlasti tuleb valistada
erksad toonid, soovitavad on hallid, beeZid, pruunikad toonid.
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Miljoovaartuslik ala
Lubatud hoonestuspiirkond
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Joonis 1. Hara kiila miliééala skeem.

3.20.1.1. Rooslepa/Roslep kiila miljéévdadrtuslik ala

Ajalooline rootsi asustusega kiila — hooned paiknevad Guealal ringis (tekib siseGu); hoonete arv on suur
— erineva kasutusotstarbega ruumid on eraldi hoonetes. Tulpiline sumbkiila — duealad paigutuvad nii
teede kui ka Uksteise suhtes ebakorraparaselt. Sdilinud on ajalooline teedevork. Sailinud on hulk vanu
ja heas korras hooneid. Avatud vaade Riguldi-Dirhami riigiteelt kilale

Maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

- teedevork — Poosi tee nr 5200008 jaab erateeks; Ulejaanud osas jadb selliseks nagu
Uldplaneeringuga ja Milbaki detailplaneeringuga kehtestatud;

- hoonete hulk — kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele erinevad hooned);
- hoonete tihedus ehk hoonestusalade vaheline kaugus — jatta vabaks;

- ehitamise eesmargil tohib jagada jargmisi maatlikke: Saare 52001:001:2061; ki
52001:001:2032; 52001:001:1664; Nybond 52001:001:1661 ja Kupra 52001:001:1520;

- lubatud piirded — lubatud puitpiirded (horisontaalsed ja viltused timarlattaiad);
- vaadete sdilitamine — sailitada vaade kilale riigimaanteelt;

- joedare puhastamine, korrastamine;

taastada vahemalt ks tuulik endisel tuulikuméel (Veskimae katastriliksus).
Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
- hoonete ehitisealune pind — pdhihoonel maksimaalselt 120 m?, kdrvalhoonetel vihem;
- korruselisus — p&hihoonel 2 korrust, kdrvalhoonetel 1 korrus;
- hoonete pohiplaan ristkiilikukujuline; peahoone soovitavalt nn tuulekojaga

- ehitus- ja viimistlusmaterjalid — looduslikud materjalid (puit, kivi), viimistluses tagasihoidlikud
toonid;
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- aknad — ruutudega aknad; lubatud ka puitimitatsioon;

- katus — soovitav puit, roog, kivi, lubatud ka tuhm plekkkatus (nait. kiviimitatsioon); véltida
erksaid toone; viilkatus 30 - 45 kraadi.

Tingimused vanade hoonete remontimisel ja hooldamisel:
- sailitada vana hoone ehitusalune pind ;
- sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

- lubatud vaid puitraamidega aknad;

- katusematerjalina soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog. Kindlasti tuleb vélistada
erksad toonid; soovitavad on hallid, beezid, pruunikad toonid.

ae

Q]ZSEQ: 1"

Miljoovaartuslik ala
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Joonis 2. Rooslepa kiila miljéévddrtusliku ala skeem.

3.20.1.2. Suur-Némmkiila/Klottorp kiila miljéovddrtuslik ala

Tllpiline sumbkiila — Guealad paigutuvad teede ja Uksteise suhtes ebakorraparaselt, iUmber
kiilasiidame on avatud maastik (p&llumaa). Ouede vahel kulgeb looklev ja mitmes suunas hargnev
teedevork. Kilateid daristav kiviaedade (kasutatud on nii raud- kui ka paekivi) vorgustik on véga
hasti sailinud.

Maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

- teedevork—taastada Seffersi-Martensi vahelise endise kiilatee sdidetavus ja madrata Martensi
tee nr 5200291 avaliku kasutusega erateeks;

- hoonete hulk — kuni 6 hoonet;

- hoonete tihedus ehk hoonestusalade vahe — jatta vabaks;
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ehitamise eesmargil tohib jagada jargmisi maatikke: Seffers 52001:002:0001; Siimase
52001:002:0500; Stor-Lux 52001:002:0841; P&arna 52001:002:0970; 52001:002:0722;
Karukella 52001:002:0064

lubatud piirded — kiviaiad; duealadel lubatud ka roigasaiad;

kilaimbruse pobllumaade metsastamine ja tdisehitamine pole lubatud; hoida avatuna
(niitmine, karjatamine);

kaevata uus kuivenduskraav katastritiksusele 52001:002:0721; slivendada olemasolev kraav
Martensi ja 52001:002:1442 piiril;

taastada vana kiilakaev praegusel Matsase katastritiksusel 52001:002:0221;
taastada vahemalt Uks tuulik vanal tuulikuméel (Kiladare v6i 52001:002:0722 katastritiksusel);
taastada ja korrastada ajaloolised kiviaiad, avada vaated kiviaedadele;

tuletdrje-veevétukohaks rajada Ratsepa katastriliksusele tiik.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

hoonete ehitusalune pind — pdhihoonel maksimaalselt 120 m?, kdrvalhoonetel vihem;
korruselisus — p6hihoonel 2 korrust, kdrvalhoonetel 1 korrus;

hoonete pdhiplaan ristkilikukujuline; péhihoone soovitavalt nn tuulekojaga;

ehitus- ja viimistlusmaterjalid — looduslikud materjalid (puit, kivi);

aknad — ruutudega aknad, lubatud ka puitimitatsioon;

katus — soovitav puit, roog, kivi, lubatud ka tuhm plekkkatus (naiteks kiviimitatsioon); valtida
erksaid toone; viilkatus 30 -45 kraadi.

Tingimused vanade hoonete remontimisel ja hooldamisel:

sailitada vana hoone ehitusalune pind;
sailitada vBimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
lubatud vaid puitraamidega aknad;

katusematerjalina soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog. Kindlasti tuleb valistada
erksad toonid; soovitavad on hallid, beeZid, pruunikad toonid.
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Joonis 3. Suur-Némmkiila miljééala skeem.

3.20.1.3. Osterby kiila

Kila ndol on tegemist tiitipilise ahelkilaga, kus 6ued paiknevad mdlemal pool kila lIabivat NOommkdila—
Aulepa—Osterby riigimaanteed. Tegu on ajaloolise kiilaga, mis asub Osterby sadamasse kulgeval teel,
kus sdidab paevas keskmiselt 325 autot. Sadamast algab talvine {ile Haapsalu Tagalahe kulgev ca 2,5
km pikkune jaatee. Kohalik vaatamisvaarsus Osterby sadamamuul on rajatud raudkividest 20. sajandi
alguses kohalike talumeeste poolt ja on ca 265 meetrit pikk. Sealtkaudu toimus regulaarne
paaditihendus Haapsaluga kuni aastani 1994. Suplusperioodil on Osterby rand iiks poolsaare
populaarsemaid ujumiskohti, samuti sobib piirkond lohesurfaritele. Kiila on teel hasti vaadeldav ja
seetOttu vajab tdpsemaid tingimusi omapara sailitamisel.

Vaartused:

- kitsas sadamatee;

- alguparased Umarpalk- ja maakivihooned;
- roigas- ja kiviaiad;

- Osterby pritsukuur.

Maaratavad tingimused:

- sadamateed (Ndmmbkiila-Aulepa-Osterby) mitte laiendada ja gvendada. Siilitada teedirne
haljastus ning teekoridori. Osterby kiila ja sadama vahelisel teel tagada vaated (viltida
teedarsete kraavide vosastumist);

- alguparaste hoonete taastamisel kasutada traditsioonilisi materjale ja ehitusvotteid;

- lubatud on vaid kivi- ja korendusaed (mitte lile 1,5 m kdrge). Mitte paigaldada vérkaedu ja
moodsaid varavasisteeme;

- elektrivorkude jaotus ja liitumiskilbid paigutada véimalikult varjatud asukohtadesse;
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- teeddrsed- ja teed lletavad elektriliinid paigaldada voimalusel maa-kaablisse.

3.20.2. Perakiila miljoovaartuslik ala

Kilamiljoo sailitamisel kehtivad eeltoodud miljo6alade (ildpShimotted.

3.20.2.1. Vaisi kiila miljéovaartuslik ala

Miljoo sailitamisel kehtivad eeltoodud miljodalade tildpShimotted.

3.20.3. Ristija Palivere alevike jaamahoonete kompleksid

Miljoo sailitamisel kehtivad eeltoodud miljo6alade lildpdhimotted.

3.20.4. Kedre kiila keskuse miljoovaartuslik ala

Miljoo sailitamisel kehtivad eeltoodud miljodalade tildpShimotted.

3.21. Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi sdilitamise meetmete, sealhulgas

selle uildiste kasutustingimuste maaramine
Tadiendavaid kultuuriparandi objekte ei maarata ning tingimusi ei seata.

3.22. Riigikaitselise otstarbega maa-alade madadramine ning
maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade

piiride tapsustamine
Planeering maarab riigikaitseliste maa-aladena:

- Kaitseliidu Ladne maleva Ronja lasketiiru Keskvere kiilas Ronja maaiksusel (45203:002:0186)-
piiranguvoond valispiirist 2000 m;

- Kaitsevae Piirsalu linnaku Piirsalu kilas K&uemaru maatksusel (68001:003:0278)
piiranguvoond valispiirist 2000 m;

- Kaitseliidu Laane maleva Piirsalu lasketiiru Piirsalu kiilas Tormimaru maaliksusel
(68001:003:0277) piiranguvoond valispiirist 2000 m;

- Osmussaare kiila Saare maaliksuse (52001:001:0988).

Arvestada, et ehitiste ehitamine riigikaitselise ehitise piiranguvééndis véib mdjutada riigikaitselise
ehitise toovGimet, mistSttu tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvédndisse ehitiste planeerimisel ja
projekteerimisel arvestada seadustest ja nende rakendamiseks antud O&igusaktidest tulenevaid
piiranguid ja ndudeid riigikaitselise ehitise toovdoime tagamiseks.

Lisaks asuvad planeeringualal Kaitsevae riigikaitselised eripiirkonnad 1A ja 1B (merele orienteeritud
harjutusala ja mereharjutusala) Perakiilas (merele orienteeritud, harjutusalade arenguprogrammi
(OSMAAP) keskkonnamdju strateegilise hindamise aruande pdhjal sobib mereharjutusala enam
kasutamiseks detsembrist veebruarini);

Ladne maakonna territooriumile, Ldane—Nigula valda, ulatub Nissi vallas (Harju maakond) paiknev
Kaitsevde Lintsi linnaku piiranguvédnd, mille ulatuses tuleb kdik planeeringud ning
projekteerimistingimused voi nende puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitusteatis kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualal tuleb arvestada, et Kaitsevagi ja Kaitseliit voivad kasutada metsaseaduse alusel
metsaalasid riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. ValjaGppe ajal tuleb imbritsevate alade elanikel
ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest tuleneva miira leviku ning raskesdidukite ja
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inimeste liikumisega. Valjabppest tulenevad kahjud (I6hutud teed, truubid, teepeenrad jms) tuleb
esimesel vGimalusel likvideerida valjadppe labiviija poolt.

3.23. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

madramine
Planeeringuga maaratud virgestusrajatiste Umbrusesse ei ole lubatud kavandada mira tekitavaid
ehitisi voi tegevusi. Mistahes tootmis- voi ariotstarbelise hoone kavandamisel virgestusalale lahemale
kui 100 m tuleb detailplaneeringu koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel hinnata
mojutusi virgestusalale. Puhke- ja virgestusala maaratlemisel kattuvad neli sagedasti esinevat
kriteeriumit: avalik kasutus, ligipdasetavus, multifunktsionaalsus ja rajatiste olemasolu. Kui moni ala
vastab koigile mainitud kriteeriumitele, siis tuleb sellele rakendada kdesolevas peatiikis esitatud
pohimdtteid, olenemata sellest, kas Uldplaneeringus on ndidatud konkreetse ala maakasutus
(Uldplaneeringu tldistusastmest tulenevalt ei pruugi k&ik alad olla kajastatud). Uldplaneeringuga on
tdiendavate puhkekohtade valjaarendamine kavandatud Kastja kiilas Laastre ja Porja-Torja
maaliksustel. Uute puhkekohtade vajadus tugineb Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialade kasutuse
uuringul (Consultare OU 2020).

P6himotted ja soovitused puhke- ja virgestusalade arendamiseks:

- kohalik omavalitsus voib alale avaliku juurdepdasu ja parkimisvbimaluste tagamiseks
rakendada ptk 3.27 toodud pdhimdétteid;

- paigaldada enim kiilastatavatele aladele infostendid;
- paigaldada olulisemate vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja teabetahvlid;

- puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja
rakendada kaasavat eelarvemenetlust;

- puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada universaalse disaini pdhimdtteid ja
tagada multifunktsionaalsus (k&ik vahendid ja hived peavad olema kdikidele véimalikult
ligipaasetavad, kasutatavad ja arusaadavad);

- puhke- ja virgesusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldust, et
oleks tagatud ohutus ja puhkevaartuse sailimine.

3.24. Asula voi ehitiste kaitseks oOhusaaste, miira, tugeva tuule voi
lumetuisu eest voi tuleohu vahendamiseks voi metsatulekahju leviku
tokestamiseks lageraie tegemisel langi suurusele ja raievanusele

piirangute seadmine
Planeeringualal on valdavaks edela ja Idunakaare tuuled, mis on tingitud Atlandi ookeanilt saabuvatest
sageli tormituuli pohjustavatest tsiiklonitest. Planeeringu koostamisel anallilsiti lageraielangi suuruse
piirangute vajadust jargmistes piirkondades:

- Dirhami kiila tiheasustusala ja mere vahelisele alale jddv rannikumets mis on vajalik
asustuse kaitseks tormituulte eest. Nova looduskaitseala Rooslepa sihtkaitsevoond. Kuna
sihtkaitsevdoondis on majandustegevus kaitse-eeskirjaga keelatud, siis Gldplaneeringus ei ole
vajalik taiendavate piirangute seadmine;

- Spithami kiila ja mere vahele jadv rannikumets, mis on vajalik asustuse kaitseks
tormituulte eest. Nova looduskaitseala PGGsaspea sihtkaitsevoond. Kuna sihtkaitsevoondis
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on majandustegevus kaitse-eeskirjaga keelatud, siis Uldplaneeringus ei ole vajalik
taiendavate piirangute seadmine;

- Roosta puhkepiirkonna ja mere vahele jaav rannikumets, mis on vajalik asustuse kaitseks
tormituulte eest. Kaitseeeskiri ndeb piirkonnas ette jargmised piirangud:

- metsa majandamisel tuleb sailitada voi taastada koosluse looduslik tasakaal ning liikide ja
vanuse mitmekesisus;

- turberaie langi pindalaga kuni viis hektarit, kusjuures elustiku mitmekesisuse sailitamiseks
tuleb sdilikpuudena jatta raielangile alles puid tlvepuidu kogumahuga vahemalt
10 tihumeetrit hektari kohta esimese rinde suurima diameetriga puude hulgast;

- lageraie kuusikutes ja hall-lepikutes langi pindalaga kuni (iks hektar, kusjuures elustiku
mitmekesisuse sdilitamiseks tuleb sailikpuudena jatta raielangile alles puid tlvepuidu
kogumahuga vahemalt 10 tihumeetrit hektari kohta esimese rinde suurima diameetriga
puude hulgast.

Lageraielangi suurusele tdiendavaid piiranguid planeeringuga ei maarata, kuna looduskaitseseadusest
tulenevalt on ranna piiranguvéondis lageraie keelatud. Lisaks on eelpool uuritud rannikumetsades
looduskaitsealas tulenevad piirangud, mis tagavad piisava kaitse rannikumetsadele ja seelabi kaitse
asustusele.

3.25. Miira normtasemete kategooriate maaramine
Vastavalt atmosfaariGhu kaitse seadusele maaratakse mirakategooriad vastavalt Uldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbele vastavalt tabelileTabel 1. Tapsed miira normtasemed (piir- ja
sihtvaartused) on esitatud vastavas digusaktis?Z.

3.26. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste

madramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid on kantud planeeringujoonistele. Oigusaktidest tulenevaid
piiranguid  Uldplaneeringuga ei tdiendata. Maaparandatud aladel vdltida vdimalusel
maakasutusfunktsiooni muutust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja
magistraaltorustike ~ v6i  -kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega
maaparandussiisteemi toimimine. Kui seoses maaparandussiisteemi (mberehitamisega on tarvis
muuta ka naabermaaliksustel olevat maaparandussisteemi, siis tuleb vastav tegevus kooskdlastada
naabermaaiksuste valdajatega ja P6llumajandusametiga.

3.27. Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvdodrandamise, voi

sundvalduse seadmise vajaduse markimine
Avalikes huvides omandamist reguleerib , kinnisasja avalikes huvides omandamise seadus”.

Planeering maarab avalikes huvides omandamise, koormamise (piiratud asjadiguse seadmine) voi
sundvalduse seadmise vajaduse jargnevatel aladel:

- planeeringuga maaratud avalikel teedel (vt ptk 3.7.2). SGidutee teemaa laius arvestatakse
minimaalselt 5 m tee teljest;

- avalikult kasutatava elektri-, side-, vee- ja kanalisatsioonitrasside aluse maa osas;

- kavandatavate kergliiklusteede alune maa (vt ptk 3.7.7)

21 vilisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, mairamise ja hindamise meetodid,
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027
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- kavandataval Riisipere- Haapsalu- Rohukiila raudteetrassil (vt ptk 3.7.8) ehitusprojektiga
maaratavatel aladel (sh veoalajaamade ja toiteliinide alune maa);

- kavandatavatel kallasrajale juurdepéasude alune maa (vt ptk 3.15);

- maaratud puhke- ja virgestusalade alune maa (vt ptk 3.23).

Tapne maavajadus vOi trassikoridori ulatus madratakse ehitusprojekti v6i tdiendava kokkuleppe
s6lmimisel lahtudes hetkel kehtivatest normidest.

Eratee avalikuks kasutamiseks madramisega lahevad riigile voi kohalikule omavalitsusele (ile k&ik
teeomaniku kohustused, Gigused ja vastutus. Halduslepingus vdib tee omanikuga kokku leppida, et
teeomaniku kohustused, digused ja vastutus jadavad eratee omanikule.

Planeeringuga madaratud avalike teede eraomandisse jddvatel IGikudel ja maaratud kallasrajale
juurdepaasude osas on kohalikul omavalitsusel voi riigil alus viia peale Gldplaneeringu kehtestamist
labi vastavad seaduses ette nahtud toimingud (piiratud asjadiguse seadmine). Piiratud asjadigus
seatakse kas kokkuleppel omanikuga servituudina voi avalikust huvist tulenevalt vastu omaniku tahet
kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse satete alusel.

Kohalik omavalitsus vdib jatta lldplaneeringus maaratletud avalikuks teeks maaratud eratee suhtes
eelpoolkirjeldatud toimingud teostamata, kui avalik huvi tee osas on muutunud ja uldplaneeringu
kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid.

Uldplaneeringuga selgelt paika pandud avalik teedevdrk tagab asustuse iseloomu arvestavad
juurdepaasuvdimalused. Uhte kinnistut, pdllu- v8i metsalappi teenindav eraomandis olev
juurdepaasutee ei peaks Uldjuhul omama laiemat avalikku huvi, et selle seisundi ja korrashoiu osas
tuleks kulutada avalikke vahendeid. Teisepoolt, hoonegruppe voi avalikke huvivaarsusi teenindavate
teede seisukorra tagamist ei saa nGuda vaid erateeomanikult.

3.28. Sanitaarkaitsealaga veehaarete asukoha ja nendest tekkivate

kitsenduste maaramine
Veeseadusest tulenevalt on veehaarde sanitaarkaitseala joogivee votmise kohta limbritsev maa- ja
veeala, kus veeomaduste halvenemise valtimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse
tegevust ja piiratakse liikumist. Sellest tulenevalt tuleks valtida ehitiste planeerimist veehaarde
sanitaarkaitsealadele. Tdiendavaid sanitaarkaitseala vajavaid rajatisi ildplaneeringuga ei kavandata.

3.29. Uldplaneeringuga lahendatavad muud iilesanded

3.29.1. Asustusiiksuse piiri muutmine

Planeeringuga tehakse ettepanek arvata RGuma killa jadv Metsa tdnava osa Risti aleviku koosseisu
[tooriihmas esile kerkinud ettepanek, mis vajab kaalumist].

4. Uldplaneeringu elluviimine
Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele piilitakse leida kaasfinantseerimise vGimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa
fondidest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Gldjuhul
eraarendaja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine soltub palju majanduse ja
ettevotlussektori kaekdigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud
vahendid, mida avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem
vaikeprojekte ara kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ka labi tldplaneeringu
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voimendada kohalikku kogukonda tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks

kaasava eelarve mudeleid v&i eraannetusi. Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt kohaliku

omavalitsuse eelarve koostamisega hinnata, millises etapis on lildplaneeringu elluviimine ning millised

planeeringust tulenevad tegevused mahuvad eelarvesse.

Lahtudes majanduslikest vdimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised

tegevused:

avalikukus kasutamiseks maaratud erateede avalikes huvides omandamine voéi avalikes

huvides kinnnisasjade koormamine;

Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;
puhkealade ja liikumisradade vGrgustiku vélja arendamine;

hoonete vahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

tulekustutusvee votmiseks madratud veevotukohtade korrastamine ja uute véljaehitamine;

ehitustegevuse suunamine U(ldplaneeringus satestatud ehitus- ja maakasutuspdhimdtete

alusel;

5.
Uldplaneeringu eskiisjoonis 1:20000 (neljal lehel) (nr 1/18; 2/18; 3/18; 4/18)

piisava jarelevalve tagamine Uldplaneeringus satestatud tingimuste tditmise dle.

Uldplaneeringu kaardimaterjal

Tihedamate asulate kaardimaterijal:

56

Taebla alevik 1:7000 (nr 5/18);
Risti alevik 1:7000 (nr 6/18);
Palivere alevik 1:7000 (nr 7/18);
Dirhami kila 1:7000 (nr 8/18);
Kullamaa ja Koluvere kiila 1:7000 (nr 9/18);
Liivi kiila 1:7000 (nr 10/18);
Linnamae kila 1:7000 (nr 11/18);
Martna kula 1:7000 (nr 12/18);
Nova kiila 1:7000 (nr 13/18);
Piirsalu kila 1:7000 (nr 14/18);
Purksi kiila 1:7000 (nr 15/18);
Rdude kiila 1:7000 (nr 16/18);
Spithami kiila 1:7000 (nr 17/18);
Sutlepa kiila 1:7000 (nr 18/18).
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