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Sissejuhatus

Laane-Nigula Vallavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 79 algatati Li3ane-Nigula valla tGldplaneeringu (UP)
koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), mille eesmargiks on uue Lddne-Nigula
valla territooriumi ruumilise arengu pdhisuundade ja tingimuste maaramine, detailplaneeringu
koostamise kohustusega alade ja juhtude maaramine ning detailplaneeringu kohustuseta aladel
maakasutus- ja ehitustingimuste seadmine. Uldplaneeringu koostamine on algatatud iihtsete
ruumiliste suuniste ja reeglite kujundamiseks haldusreformi kdigus Ghinenud vallas, mis tagaks
tasakaalustatud arengu ja strateegiliste eesmarkide saavutamise. Sealjuures on uute elamu-, ari- ja
tootmisalade laienemist vajalik suunata koos mdéjude hindamisega majanduslikule, sotsiaalsele ja
kultuurilisele keskkonnale. Uldplaneeringu teksti lilesehitus jirgib iildjoontes planeerimisseaduses
sitestatud Uldplaneeringu (ilesannete jarjestust. Uldplaneeringu kaardimaterjali maakasutuse
juhtotstarvete maadramisel |ahtutakse Siseministeeriumi poolt vélja tootatud soovituslikest
leppemarkidest ning nende praktilisest vajadusest tingitud tdiendustest. Planeeringu seletuskiri ja
joonised moodustavad Uhtse terviku ning neid tuleb kasitleda koos.

1. Uldplaneeringu ulatus ja alusdokumendid
Planeeringuala hdlmab 2017. aasta sigisel Ladne-Nigula vallaks liitunud endisi Lddne-Nigula, Martna,
Kullamaa, Nova ja Noarootsi territooriume.

Valla territooriumi osas kehtib riigitasandi planeeringutest (leriigiline planeering ,,Eesti 2030+“.
Valla territooriumi osas kehtivad jargmised maakonnatasandi planeeringud:

= Lddne maakonnaplaneering 2030+;

= Harju maakonnaplaneering 2030+ (Lddnemaa koosseisu arvatud endise Nissi valla osa endise
Rehemae (nGlddse Rehemae ja Kuke) kiila ulatuses);

= L3dane maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi
koridori asukoha madramine";

= Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elektriliini
trassi asukoha madramine”.

Valla territooriumil kehtib 13 Gldplaneeringut:

= Qruvalla Kirimae Uldplaneering, kehtestatud 26.03.1997. a otsusega nr 27;

=  Risti valla Gldplaneering, kehtestatud 7.11.2007. a maarusega nr 12;

= Qruvalla tldplaneering, kehtestatud 11.12.2008. a otsusega nr 195;

= Taebla valla Gldplaneering, kehtestatud 19.02.2009. a otsusega nr 209;

= Noarootsi valla Gldplaneering, kehtestatud 09.07.2003. a maarusega nr 22;

= {ildplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,,Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering”,
kehtestatud 15.06.2006. a maarusega nr 13;

= (ldplaneeringut  tdpsustav  teemaplaneering ,Noarootsi valla  miljoovaartuslike
hoonestusalade teemaplaneering”, kehtestatud 27.09.2007. a maarusega nr 15;

= {ildplaneeringut tdpsustav teemaplaneering ,Aulepa tuulepargi teemaplaneering”,
kehtestatud 30.04.2007. a otsusega nr 36;

= {ildplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,,Noarootsi valla elamualade teemaplaneering”,
kehtestatud 23.01.2009. a otsusega nr 2;

= Kullamaa valla tUldplaneering, kehtestatud 23.11.2007. a maarusega nr 80;

= Nova valla Gldplaneering, kehtestatud 25.03.2011. a otsusega nr 5;
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= Martna valla Uldplaneering, kehtestatud 19.12.2007. a maarusega nr 13;
= Nissi valla tldplaneering, kehtestatud 17.04.2014. a otsusega nr 13 (Rehemae kiila osas).

Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse valla valdkondlike arengukavadega ning iildplaneering on
aluseks arengukavade koostamisel.

2. Valla ruumilise arengu pohimotted

Lddne-Nigula vallas elab 01.01.2021 seisuga 7 155 elanikkul. Rahvastikuprognoos kohaliku
omavalitsusiiksuste riihmades (klasteranaliiiis perioodiks 2015-2030) jagab {hinenud piirkonnad
erinevate rahvastikunaitajate ja proportsioonide alusel erinevatesse klassidesse. Endise Oru, Taebla ja
Risti valdade piirkonda saab lugeda valla kdige stabiilsemate rahvastikunaitajatega piirkonnaks, mis on
vorreldavad eesti keskmistega, mis siiski tdhendab eeldatavalt rahvaarvu vahenemist kuuendiku vorra
aastaks 2030. Endise Nova valla piirkonda iseloomustab kiill positiivne rdanne, kuid negatiivne iive ning
vahene laste ja noorte osakaal. Noarootsi, Kullamaa ja Martna piirkonda iseloomustavad aarealale
omased rahvastikunditajad ning aastaks 2030 eeldatakse rahvastiku vahenemist neis piirkondades
umbes viiendiku vorra.

Eesti vaikeasulate uuringu (2019) kohaselt on enamik asustusiiksusi vallas kahaneva rahvastikuga, kuid
silma paistab Noarootsi piirkond, kus mitmed kilad on kasvavad ning kdorgema laste osakaaluga.
Moned kilad Tallinn-Haapsalu maantee ldheduses on samuti kasvavad, kuid valdavat osa vallast
iseloomustab kahanemine ning elanikkonna vananemine, mis Uhtib kogu riigis aset leidvate
protsessidega.

Arvestades Uhiskonnas toimuvaid muutusi nagu liikuvuse kasv, kaugtdodvoimalused, suurem
ettevétlikus ja mitme kodu omamine, vdib arvata, et arengueeldused on mdnevdrra paremad, kui
nditab rahvastikustatistika. Kasvav joukus vdimaldab omada inimestel rohkem kinnisvara, mis
tdhendab, et isegi rahvaarvu kahanemine ei ole otseses seoses ehitussurvega. Inimeste soovi soetada
kinnisvara toetab rahulik ja puhas elukeskkond ning mere ldhedus. Paremate (henduste ja
pdhiteenuste kattesaadavuse tagamisel kohalikes keskustes vdib loodusldhedane ja puhas
elukeskkond osutuda atraktiivseks elu- ja suvituspiirkonnaks. Paremad (ihendused Tallinna linnastuga
Iabi rongiliikluse taastamise voivad anda olulise tGuke Risti-Taebla-Palivere piirkonna arengule.

Lahtudes Uhinemislepingus kokku lepitud pShimdtetest arendatakse Ldadane-Nigula valda 8 keskuse
pohiselt, lahtudes seejuures keskuste arengueeldustest ning tagades kdigis keskustes vajaliku avalike
teenuste paketi.

Valla Uldised ruumilise arengu eesmargid on:

= tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushivesid ja rikkalikku kultuuripdrandit,
luues samas vOimalusi ettevotluse arenguks ja todkohtade tekkeks;

= v@imaldada tdmbekeskustes paindlikku ja mitme-otstarbelist maakasutust, et soodustada
asustuse tihendamist, luua uusi arenguvdimalusi ja tagada teenuste kattesaadavus. Hoiduda
tuleb monofunktsionaalsete ja paindumatult tdpse detailsusastmega ehitus- ja
planeerimistingimustega alade kavandamisest, et viltida Gldplaneeringu kohese muutmise
vajadust;

= hajaasustuses uue hoonestuse kavandamisel jargida Iahiimbruses valja kujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuuri. See ei tdhenda, et loodav ruum peab imbritsevat keskkonda kopeerima,

! Rahvastikuregister
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vaid olenevalt arhitektuursest kontseptsioonist peab see olemasolevaga mahuliselt ja
ruumiliselt kokku sobituma (see ndue iseenesest ei valista Uhtegi stiili);

= |3bi Uldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tagada ruumilise keskkonna
kujundamine (htsete pohimotete alusel, kaasates (Uldplaneeringule jargnevate
kaalutlusotsuste tegemisse vastava valdkonna eriteadmistega spetsialistid (arhitekt,
planeerija, maastikuarhitekt, 6koloog);

= vadrtustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali |abi vaikesadamate, supelrandade ja teiste
puhkemajanduslike objektide arenguvdimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad
juurdepaasud, kasvuvdimalused);

= tagada transpordivorgustike terviklikkus labi avaliku teedevorgu kehtestamise;

=  suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste
loodusvaartusteta piirkondadesse, kus suurem osa vajaminevast taristust on olemas voi
|ahiulatuses (juurdep&asuteed, elektrivork, vee- ja kanalisatsioonivork);

= keskuste sidumine nende tagamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust
(kergliiklusteed, maanteetransport);

= tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sailimine.

Uldplaneeringu hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute kaasamine otsuste tegemisel
detailplaneeringu ja projekteerimise staadiumis.

3. Planeeringulahendus
Uldplaneeringu teemadekaésitlus tugineb planeerimisseaduse § 75 Ig 1-st, lilesanded ja nende kisitlus
on esitatud allpool. Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse vdimalikult suures ulatuses pdhimétet,
et kuna kehtivaid Gigusakte ja piiranguid Gldplaneeringuga ei kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei
esitata.

3.1. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine

Maakonnaplaneeringu teenuskeskuste hierarhia kohaselt on valla kohalikeks keskusteks Taebla, Risti
jaKullamaa. Kohalike keskuste eesmark on rahuldada elanike igapaevaelu pdhivajadusi (haridus, tervis,
turvalisus, vaba aeg). Uldplaneeringu seisukohast on vaatamata kahanevale rahvaarvule oluline tagada
kohalike keskuste teenusbaasi sdilimine ja |dbi maakasutuse luua voimalused uute teenuste ja t66kohti
tagavate ettevotetele. Taebla-Linnamde-Palivere-Risti moodustavad Uhtselt  toimiva
koostoimepiirkonna ning nende asulate sidumine labi Gihenduste parendamise vdimaldab vajalike
teenuste  paremat jagamist keskuste  toimepiirkonnas.  Taebla-Linnaméae-Palivere-Risti
koostoimepiirkond koos ldbiva Adsmie- Haapsalu- Rohukiila pdhimaanteega nr 9 ja kavandatava
raudteelihendusega on vallas oluliseks arenguteljeks ning todkohtade ja teenuste tagajaks.
Lahikeskusteks on Linnamde, Martna ja Palivere kus on tagatud lihtteenuste kattesaadavus. Saareliste
keskustena on Nova ja Pirksi, mis geograafiliselt on monevorra eraldatud ning koiki kohalikke
teenuseid ei pruugi olla voimalik kohapeal tagada. Saareliste keskuste teenusbaasi sailitamine on
Uldplaneeringu oluliseks eesmaérgiks ning nende puhul tuleb leida paindlikke ja infotehnoloogial
tuginevaid lahendusi. K&ik maakonnaplaneeringus madratletud keskused on Uldplaneeringus
maaratud tiheasustusaladeks, kus on detailselt lahendatud maakasutuse juhtotstarbed ning maaratud
detailsemat kasutus- ja ehitustingimused. Kdik taiendavalt maaratud tiheasustusalad toimivad samuti
Iahikeskusena, kus kodulahedaste teenuste kattesaadavus soltub kogukonna- ja ettevétlusinitsiatiivist
kuid ka hooajalisusest.

Kogu (Uldplaneeringus maaratud tingimuste pakett, mis on maaratud peamiselt maakasutuse
juhtotstarbe, ehitustingimuste ja vaartuste sdilitamise tingimuste toetab maakonnaplaneeringus
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esitatud keskuste hierarhiat, ehk tingimustega on tagatud vGimalused hierarhiakohaste teenuste
arendamiseks samas sailitades piirkondlikke vaartusi. Keskuste arendamiseks on vajalik eelkdige
lahtuda tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate ja ala-kasutatud maa-alade ning
hoonete taaskasutusele votmist.

Tiheasustusalade maakasutus voimaldab ehitada uusi hooneid nii elamise, sotsisaalsete kui ariliste
teenuste osutamiseks, samuti keskkonda negatiivselt mitte mdjutavate téokohtade loomiseks.
Paljudele aladele, mille arengupotentsiaali on raske ette prognoosida on maaratud segahoonestuse
maa-ala maakasutuse juhtotstarve. Segahoonestuse maa-ala véimaldab maa-alade mitmekiilgsemat
ja paindlikumat maakasutust, mis tanases kiiresti muutuvas (ihiskonnas on eesmargiparane. Teisalt
kaasneb  paindlikkusega vastutus valistada hilisemates ruumiloome protsessides maakasutuse
konfliktide teke, mistottu Uldplaneeringu alusel kaalutlusotsuste kujundamisel vajalik eriteadmistega
spetsilistide kaasamine.

Hea ning eri Gihiskonnagruppidele sobiliku ruumi eelduseks on ennekdike projekteerimistingimustele
vOi detailplaneeringu ldhtetingimuste valjastamisele eelnev erialaspetsialistide poolt tehtud piirkonna
anallds, mis voimaldab tépsustada lldplaneeringus toodud tldiseid p6him&tteid ja ndudeid.

Tiheasustusega aladel tuleb ennekdike keskenduda olemasoleva teenusbaasi sdilitamisele ja avaliku
ruumi kvaliteedi téstmisele. Avaliku ruumi kavandamisel tuleb rakendada universaalse disaini, kaasava
elukeskkonna ja sddstva arengu pohimotteid. K&ik avalike ehitiste ehitusprojektid ja planeeringud
peavad tagama, et loodav keskkond on:

= kasutatav kOigi erinevate kasutajate gruppide poolt ja kdigil on sellele ligipaas;

= arusaadav, riskivaba ja ohutu kdigile kasutajatele;

= propageerib tervislikku eluviisi ja kasutust ega ole ohuks kellegi tervisele;

= esteetiline;

= energiatohus;

= v@imalikult vaikese 6koloogilise jalajaljega.
Labi maaratud tingimuste toimub edasine asustuse suunamine labi erinevate digusaktidest tulenevate
menetluste (nt detailplaneering, projekteerimistingimused, ehitusload jms). Uldplaneering néeb, ette,
et peamised elanike jaoks vajalikud igapdevateenused peaksid eelistatult asuma eelpool nimetatud
keskustes, kuna see eeldab vidhem panustamist toetavasse taristusse (juurdepaasud, tehnovérgud)
ning teeninduspiirkonnas paikneb rohkem elanikke. Samas, et kasutada dra valla maaliste piirkondade
puhkemajanduse potentsiaal ei valista Gldplaneering teenuste arendamist maalises asustuses.

Hajaasustuses on vajalik vaartustada valjakujunenud kiilastruktuuri ja vaartusi. Senisest enam vajalik
vaartustada kilamaastikku ja aktiivses kasutuses olevaid viljakaid pdllumajandusmaid. Sajandi
esimesel kiimnendil toimunud mdnevdrra kaootiline arendustegevus tuleb pddrata selgetel reeglitel
pohinevaks, millega tagatakse asustusstruktuuri vaartused ja maandatakse loodusjoududest Iahtuvad
ohud. Viimastel kimnenditel on valla hajaasustuses kavandatud detailplaneeringutega ligikaudu 300
uut elamukrunti, millest tdnaseks on pdhikaardi jargi veel hoonestamata 256 elamu-/suvilakrunti.
Realiseerimata elamukruntidest tervelt 222 krunti asub endise Noarootsi ja Ndva valla territooriumil —
arendussoov on peamiselt rannikudarsetes (puhke-) piirkondades. Arvestades, et NGva ja Noarootsi
piirkonna territooriumil antakse aastas keskmiselt 15 ehitusluba eluhoone voi suvila pustitamiseks,
piisaks olemasolevatest arendamata kruntidest eeldatavalt enam kui 14 aastaks. Samuti ei ole endiste
Laane-Nigula, Martna ja Kullamaa valdade territooriumitel ei ole aktiivsemat elamuarendust aset
leidnud, vaatamata asjaolule, et varasemates lildplaneeringutes on maaratud ulatuslikke elamumaa
reservmaa alasid. Kdesolevas lahenduses on suures osas loobutud varasematest ulatuslikest
elamuarenduspiirkondade maaramisest pollu- ja metsaaladele.
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Asustuse suunamise tingimuste madramisel on véetud arvesse kahanevat rahvastikuprognoosi, millest
tulenevalt suunatakse uusi arendusalasid peamiselt olemasolevatele tiheasustusaladele voi tihedama
asustusstruktuuriga piirkondadesse. Nditena v&ib tuua Risti aleviku kus vajadus uute elamualade jarele
eeldatavalt kasvab elektrirongithenduse tulekuga. Asustatud piirkondade tihendamine vahendab
eeldatavasti sundliikumiste vajadust ning kulutusi uute Ghenduste ja taristu rajamisele, mis kaasneksid
uute looduslike alade kasutuselevotuga.

Uldplaneeringuga seatavad maakasutus- ning ehitusreeglite mairamine on vajalik, et:

= sdiliksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;

= tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine labi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

= tagada kaasaja nduetele vastav tehniline infrastruktuur (veevarustus- ja
kanalisatsioonisiisteemid jms) ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nGuetekohane
joogivesi, reovee puhastamine);

= anda maaomanikele, ettevstjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvdimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

Ettevotluse- ja tootmise arendamise eesmargil maaratakse lldplaneeringus Koluvere ja Jaakna kiilas
arenguala. Arenguala ndol on tegu maakasutuse juhtotstarbest lldisema maaratlusega, mis annab
Uldise suuna voimalikule piirkonnale, kuhu v6iks kaaluda méne uue piirkonda tookohti toova ettevotte
koos vajaliku taristuga. Arenguala maaramise eesmark ndidata ari-, teenindus ja tootmisettevotete
eelisarendatav piirkond, kus kaaludes detailplaneeringu koostamist on lubatud é&ri-, teenindus ja
tootmisettevdtete kavandamine (olenemata UP kaardil ndidatud maakasutuse juhtotstarbest), kui
nende negatiivsed mdjud (juhul kui neid on) ei ulatu teiste elu- v&i tGhiskondliku funktsiooniga maa-
aladeni. Kuna ettevétluse- v6i tootmise vBimalikku iseloomu ei ole planeerimisel véimalik ette naha
siis saab see toimuda vaid labi detailsema analiiiisi ja kaasamise.

3.2. Tiheasustusega alade maidramine

Tiheasustusalade maaramisel lldplaneeringuga kaasneb Oigusaktidest tulenevalt mitmeid digusi ja
kohustusi omavalitsusele. Uldplaneering kehtestab tiheasustusala iildise mdistena, kuid ei muuda
varasemalt kehtinud tiheasustusalade piire maareformi seaduse mdistes. Taebla, Palivere ja Risti
alevike puhul on Uldplaneeringus tiheasustusala piiri madaramise naol tegu maakonnaplaneeringus
maaratud linnalise asustusega ala piiri tdpsustamisega. Tiheasustusaladeks on maaratud k&ik
maakonnaplaneeringus esitatud kohalikud-, 1dhi ja saarelised keskused ning lisaks vaiksemad
kilakeskused, kus esinevad peamised tiheasustusala tunnused (nt. kompaktne ja mitmekesine
hoonestus, tsentraalsed tehnovdrgud jne). Uldplaneeringus tiheasustusaladena maaratletud
vaiksemates ldhikeskustes on voimaldatud koduldhedaste teenuste valjakujunemine séltuvalt
kogukonna- ja ettevétlusinitsiatiivist. Uldplaneeringu lahendus |3htub maakonnaplaneeringust
tagades labi maakasutuse ja ehitustingimuste maakonnaplaneeringus esitatud teenuskeskuste
hierarhia kohaste teenuste arendamise véimalused vastavates asulates.

Uldplaneering miairab tiheasustusaladeks (va maareformiseaduse mdistes) jargmised ildplaneeringu
pohijoonisel kujutatud alad:

= Risti alevik; =  Dirhami kila osa; = Liivi kiila osa;

=  Palivere alevik; = Pirksi kila osa; = Kullamaa kiila osa;
= Taebla alevik; = Piirsalu kiila osa; = Koluvere kiila osa;
= Nova kila osa; = Martna kiila osa; = Roude kila osa;

= Sutlepa kiila osa; = Linnamae kila osa; = Luigu kiila osa.
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Markus: Spithami ja Silla klla ei maarata planeeringuga tiheasustusalaks vaatamata sellele, et seal on
toodud ldisest hajaasustusest erinevad hoonestustingimused (vt ptk 3.3.3). Uldplaneeringuga ei
nahta neid asulaid suuremate teenuste pakkujana, kuid valjakujunenud asustusest ja varasemast
planeerimispraktikast lahtuvalt on seal asjakohane tihedama asustuse kujunemine.

Maareformi seaduse kohaste tiheasustusaladena jadvad varasemalt madratud piirides kehtima:

= Dirhami kila osa; =  Piirsalu kila osa; = Taebla alevik;

= Elbiku kila osa; = Pirksi kila osa; = Telise kiila osa;

= Linnamae kila osa; = Risti kiila osa; = Tuksi kiila osa;

= Nigula kiila osa; = Spithami kiila osa; = QOsterby kiila osa.
= Palivere alevik; = Sutlepa kiila osa;

3.3. Planeeringuala lildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas
projekteerimistingimuste = andmise  aluseks olevate tingimuste,
maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse ehitusmahu, hoonestuse
korguspiirangu ja haljastusnduete maaramine

3.3.1. Maakasutuse juhtotstarbe mairamine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratletud
piirkonnale vGi kvartalile edaspidise maakasutuse pohisuunad. Juhtotstarbe ma&aramine
Gldplaneeringus ei tdhenda maa-alal automaatset nduet maa-ala uuel viisil kasutamiseks voi
maakasutuse (katastritiksuse) sihtotstarbe muutust vérreldes senise kasutusega. Maaomanik saab
maad senisel otstarbel kasutada, kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi muudab
kohalik omavalitsus vastavalt maakatastriseadusele. Maad ja ehitust puudutavad toimingud loetakse
Uldplaneeringu kohaseks, kui need vastavad vahemalt 60% ulatuses Uldplaneeringus esitatud
maakasutuse pdhimotetele ning seda ruumilise tervikuna kasitletava ala ulatuses. Ruumiliselt
terviklikuks piirkonnaks loetakse antud uldplaneeringu mdistes pdhijoonisel kujutatud kindlat
maakasutuslikku tdhendust omava tahistatud varviga katkematult kaetud ala. Erandina omavalitsuse
kaalutlusotsusena kasitletav osa vGib olla osakaal katastriliksusest vdi ka iseseisev katastriliksus
Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piirkonna sees. Kaalutlusotsuse tegemisel tuleb tagada
kavandatava ehitise sobivus keskkonda nii oma mahult kui otstarbelt, et ehitisest tulenev moju ei
halvendaks Umbritsevat keskkonda ning ehitisele oleks tagatud juurdepdids ja tehnovérkudega
Uhendatus.

Kohalikul omavalitsusel on detailplaneeringu voi projekteerimistingimuste alusel Gigus seada
tdiendavaid ndudeid tulenevalt kavandatavat hoonet voi rajatist Umbritseva piirkonna olemusest,
keskkonnast, lihendustest ja maakasutustest tulenevatest vastastikmdéjudest.

Kaesoleva lldplaneeringu rakendamisel tuleb lahtuda tabelis Tabel 1 kujutatud pdhimdotetest ja sellele
lisatud selgitustest. Hoonete ja rajatiste tdpsemate alaliikide maaramisel tuleb tugineda
ehitusseadustiku alusel kehtestatavast maarusest ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul
omavalitsusel on igakordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel.
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Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega.
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E L (LS v MA 5P
Korterelamu, ridaelamu
Uksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja
(P&hihoone) kasutusfunktsiooniga Uhtiv abihoone
Uhiselamu
Hoolekandeasutuste hoone
Majutushoone, puhkekila véi puhkelaagri majutushoone
Toitlustushoone
Biroohoone
Kaubandushoone
s8idukite teeninduse hoone, garaa? ja parkimishoone
Sadama-, jaama- v8i terminalihoone 7
Tédstushoone 11 7 6
Hoidla véi lachoone
Meelelahutushoone, ilu- ja isikuteenuste hoone
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone
Haigla v&i muu ravihoone
Spordihoone 5 8
P&llumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoone 7
Kultus- ja tavandihoone
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jadtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja hoane 7
Korrakaitse-, padste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone 10 9
Muu erihoone, muu hoone, rajatis Kohali igakordne kaalutlus ati -
Miirakategooria mn 1 n,12 _
Krundi suurim lubatud ehitusalune pindala (protsent krundi pindalast) 40% 30%
Haljastuse minimaalne protsent {puhke- ja haljasala pind jagatud krundi pindalaga) 15% 30%
Kérghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu vbraalune pind jagatud — .
krundi pindalaga)
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Tdiendavad tingimused tabelis 1 toodud numbrite alusel:

1. vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik tarvikute hoidmise hoone/kuur vms;

2. kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga tihiselamu;

3. lubatud pustitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biliroohooneid;

4. lubatud vaid spordirajatised;

5. veekogu maa-alale on lubatud pustitada kaldaga funktsionaalselt seotud voi kaldaga pusivalt
lihendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid;

6. maalise asustuse maa-alal on lubatud elektrituulikute ja paikeseparkide arendamine vaid
seletuskirja ptk 3.8.4 kirjeldatud tingimustel;

7. ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid véimaldavad;

8. supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate ehitiste plstitamine, kui ei ole
muid valistavaid piiranguid;

9. kaitse- ja paadsteotstarbelised rajatised vdivad ulatuda veekogu alale;

10. vahese keskkonnamadjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki liletav) ehitised;

11. erandjuhul kerget6ostusehitised, millel puuduvad negatiivsed valismdjud;

12. Gldjuhul I mirakategooria, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on
kategooriata.

3.3.1.1.  Segahoonestusala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tdnava-darne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat
thdpi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad voimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel voi
projekteerimistingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende
mojusid konkreetses keskkonnas. Segahoonestusalale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid
pohjustavaid hooneid. Kuna segahoonestusala juhtotstarve v&imaldab erinevate jargnevate
juhtotstarvete kooskasutust, siis tuleb segahoonestusalale kavandatava maaliksuse iseloomust
lahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

3.3.1.2.  Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biliroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori,
majutushoone, tankla, turu jms maa-ala (vt Tabel 1). Suure kiilastatavusega hoone kavandamisel tuleb
detailplaneeringu koostamisel vdi ehitusloa taotlemisel anallilisida, kas piirkonna teedevérk voimaldab
taiendava liikluskoormuse kasvu ning anallilsist lahtuvalt otsustada edasine.

3.3.1.3.  Uhiskondliku ehitise maa-ala (U)
Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala (vt Tabel 1).

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks vdi projekteerimistingimuste valjastamiseks tihiskondlike
hoonete maal:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tdpsustada taotluse esitamisel, millest lahtuvalt kaalutleb
kohalik omavalitsus, kas parkimine tuleb lahendada katastriliksuse siseselt voi ldhipiirkonnas;

= elamualasse jaavate (ihiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tdhelepanu p&odrata
Uhistranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjaté6tamisele ja
liiklusohutusele;

= elamualasse kavandatava Uhiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu
elamuala elukvaliteeti.
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3.3.14. Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (tihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe
korteriga elamu, ridaelamu, korterelamu, Ghiselamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt
seotud elamu maa ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse
juhtotstarbega maa-ala (vt Tabel 1). Elamumaale hoonestuse kavandamisel tuleb kaaluda, kas on
vajalik avalik Gldmaa. Vallavalitsus voib nduda kuni 10% planeeritava ala maaramist piirkonda
teenindavaks ldmaaks (Gldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on
digus paaseda koigil piirkonna elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks
labikdimiseks ja tervislike eluviiside harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb
kokku leppida detailplaneeringu koostamise kaigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

3.3.1.5. Liikluse maa-ala (L)

Tee, tdnava vGi valjaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala. Liikluse maa-
ala on méaaratud vaid tiheasustusaladel. Liiklusmaale voib ehitada teed, vdljakut, raudteed, parklat véi
parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud ehitist (vt Tabel 1).

Uldplaneeringus on maééaratud avalikult kasutatavate teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/v®i
detailplaneeringu koostamisel tuleb olemasolevale ja/vdi kavandatavale avalikult kasutatavale teele
moodustada transpordimaa sihtotstarbega maatiksus, kui omavalitsus ei otsusta teisiti.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:

= tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt Idhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimestele ohtlike m&jude vahendamine toimub seaduste alusel;

= teedevdrgu arendamisel lahtutakse pohimottest, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepais;

= yutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja valja ehitada juurdepdasuteed;

= yute planeeritud maade kasutuselevétul ja teedevorgu planeerimisel tuleb arvestada
olemasoleva ja valjakujunenud teedevérguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme
sailitamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega dgvendada.

3.3.1.6. Sadama maa-ala (LS)

Sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala.

3.3.1.7. Jadtmekaitluse maa-ala (0J)

Jaatmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jaatmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete
kaitlemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete
kaitluse maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa).

3.3.1.8. Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise ja sideehitise maa-ala.

3.3.1.9. Riigikaitsemaa (R)

SGjavadeosa voi kaitsejdudude asutuse, pdasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
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3.3.1.10. Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-alale vBib ehitada Tabel 1 esitatud hooneid. Taastuvenergeetika ei kai kdesolevas
peatikis kasitletava alla, nende kasitlus on toodud ptk 3.8.4.

Kuna tootmise maa-alalt vGib tulla suuremaid hairinguid (mira, ebameeldiv I6hn jms) kui on hdiringute
tase elamu véi Uhiskondliku ehitise maa-alal (v6i muul vdhema héiringute tasemega alal), siis
olemasoleva tootmise maa-ala juhtotstarbe korral on seoses iimbritsevaga jargmised p&himaotted:

= vGimalike hairingute piirnormide kasitlused voetakse aluseks tldplaneeringu kehtestamise ajal
olev olukord — olemasolevad tootmise maa-alad ja olemasolevad elamud v6i muud hairinguid
vahem taluvad ehitised/alad ning Gldplaneeringuga maaratud vastav juhtotstarve. Juhul, kui
korvuti paiknevad erineva héiringute tasemega ehitised/alad, siis tuleb tagada madalama
héairingute tasemega ehitise juures/(6ue)alal vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-alal kavandatakse tegevust, mis tdstab hairingute taset, siis tuleb tagada
olemasoleva elamu voi muu hairingut vahem taluva ehitise/(Gue)ala voi Gldplaneeringuga
madratud vastava juhtotstarbe juures sellele vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-ala lahedusse kavandatakse ehitada elamut v&éi muud hairingut vahem
taluvat ehitist, tuleb ehitise kavandamisel arvestada, et tootmise maa-ala piiril véib olla
hairingute tase kérgem ning madalama tasemega hairingute piirnormi tuleb tagada ehitise
kavandajal.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

= juhul, kui kavandatav tegevus vGib endaga kaasa tuua ehitisest v6i maaiksuselt valjuvat
kahjulikku moju (mira, vibratsioon, ebameeldiv 16hn, tolm jms), tuleb teha KSH v6i KMH
eelhinnang, mis maarab:

o KSH v6i KMH labiviimise vajalikkuse;

o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute m&ju vdhendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, kuid
kahjulik m&ju ei vadlju arendatavalt maa-alalt, pole vajalik tdiendav naabrite v&i avalikkuse
kaasamine;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
md&ju/ kuja ulatub naabermaatiksustele, tuleb:

o madrata kuja sbltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida see kas servituudina
kinnistusraamatus voi detailplaneeringus, mille koostamisel kaasatakse kujasse
jadvate maauksuste omanikke;

o |ahtuda kes ees see eelistatud pohimottest — kui tootmismaa arendamisel ei ole mdju
ulatuses elamut, majutushoonet v&i Uhiskondlikku hoonet v&i planeeringuga
kehtestatud majutushoone, (hiskondliku hoone vGi elamumaa otstarvet, vdib
tootmismaa arendamisega edasi minna;

= parkimine lahendada maaliksuse siseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning
tootmise liikkuvuse omaparale;

=  kui tootmismaa piirneb elamute, majutusasutuste voi Uhiskondliku hoone maaga voi
tootmistegevusest tuleneb negatiivne valismdju ldhipiirkonnas olevale elamu-, majutus véi
Gihiskondlikule hoonele, tuleb tootmismaa vastavasse serva kavandada mitmerindeline
haljastus (voimalusel laiusega 30- 50 m), mullavall haljastusega vms leevendav meede —oluline
on, et piirnevad alad oleksid kahjulike hairingute eest parimal voimalikul viisil kaitstud.
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3.3.1.11. Madetoostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga madratud mdaeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaal vGivad asuda ka
kaevandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vdidakse moodustada puistanguid maavara
katvast pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali. Muu otstarbega (sh Tabel 1 toodud)
ehitusseadustiku mdistes pisiva iseloomuga hoonete rajamine maet66stuse maa-aladele on voimalik
vaid peale maavara ammendumist, kui ei ole maapdueseaduse alusel saadud muu sisuga
kooskdlastust.

3.3.1.12. Virgestuse maa-ala (P)

Maa-ala hulka kuuluvad puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste (sh spordihoonete) ning spordirajatiste
maa-ala (vt Tabel 1). Eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise (nt motoringrada, lasketiir jms)
kavandamisel tuleb juhul, kui maa arendamine vdib endaga kaasa tuua hoonest vdi arendatavalt maa-
alalt véljuvat negatiivset keskkonnamdju, detailplaneeringuga samaaegselt teostada keskkonnamaju
strateegiline hindamine vo&i projekti koostamisega paralleelselt keskkonnamdju hindamine.
Keskkonnamdju hindamise vajaduse lle otsustab juhtudel, mis ei ole digusaktidega maaratud,
vallavalitsus.

3.3.1.13. Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa voi muu
vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste
vOi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste pUstitamine. Erandjuhul véib kaaluda avaliku
funktsiooniga hoonestuse laiendamist rohealale, kui sdilib roheala terviklikkus ja funktsioon.

3.3.1.14. Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale vd&ib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa madjutab
keskkonnaobjektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi. Kalmistu maa-alale rakenduvad
kalmistuseadusest tulenevad nduded. Uldplaneeringus on kalmistute (imbruse metsadele (50 m
ulatuses) seatud metsamajandmisega seonduvad tingimused (vt 3.17.2).

3.3.1.15. Veekogu (V)

Planeeringus on esitatud pd&hikaardilt tulenevad looduslikud- ja tehisveekogud. Uusi avalikkusele
suunatud veekogusid planeeringuga ei kavandata.

3.3.1.16. Maalise asustuse maa-ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on valjapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja
kaevandusalasid jaav maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest
lahtuvalt ei ole otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maiaramine. Planeeringujoonisel
vdljapool konkreetse varviga tahistatud juhtotstarbeid (kaardil on ndha aluskaart koos vaartustest
tulenevate tingimustega) on maaline asustus. Maalise asustuse maa-ala h6lmab endas metsa-, pollu-
ja teisi looduslikke kolvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-seal moodustavad
vaiksemaid kilakeskuseid. Maalise asustusega maa-alale tdiendavate elamute ehitamisel tuleb
arvestada paikkonna ehitusliku ja ettevbtluse eriparadega (pdllumajanduslik tegevus, metsa
majandamine jms).

Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks planeeringuga maaratud vaartusliku pdllumajandusmaa,
rohevorgustiku, miljoovaartuslike alade, vaartuslike rohealade ja vaartuslike maastike lisatingimused.
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Kuna tootmise maa-alalt vdib tulla suuremaid hairinguid (mtra, ebameeldiv I6hn, tolm jms) kui on
hédiringute tase elamu voi Ghiskondliku ehitise maa-alal (voi muul vdhema hairingute tasemega alal),
siis maalise asustuse maa-alal olemasoleva tootmishoone kasutamisel ja ehitamisel on seoses
Umbritsevaga jargmised pdhimotted:

= vdimalike hairingute piirnormide kasitlused voetakse aluseks lldplaneeringu kehtestamise ajal
olev olukord — olemasolevad tootmise maa-alad ja olemasolevad elamud v6i muud hairinguid
vahem taluvad ehitised/alad ning lldplaneeringuga maéaratud vastav juhtotstarve. Juhul, kui
korvuti paiknevad erineva hédiringute tasemega ehitised/alad, siis tuleb tagada madalama
héairingute tasemega ehitise juures/(6ue)alal vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-alal kavandatakse tegevust, mis tdstab hairingute taset, siis tuleb tagada
olemasoleva elamu vdi muu héiringut vihem taluva ehitise/ala vdi tldplaneeringuga méaratud
vastava juhtotstarbe juures sellele vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-ala lahedusse kavandatakse ehitada elamut véi muud hairingut vahem
taluvat ehitist, tuleb ehitise kavandamisel arvestada, et tootmise maa-ala piiril vdib olla
hairingute tase kdrgem ning madalama tasemega héiringute piirnormi tuleb tagada ehitise
kavandajal.

3.3.1.17. Supelranna maa-ala (PR)

Avalikult kasutatava, nGuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on véimalik pUstitada
ranna kasutamiseks vajalike ehitisi.

Supelranna maa-alale voib ehitada:

= randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpaaste ruumid, riietevahetus jne) vajadusel
labi detailplaneeringu, millega muuhulgas ndhakse vajadusel ette ehituskeeluvoondi
vahendamine konkreetses asukohas;

= supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid,
vaatlustornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietuskabiinid, valisvalgustus jms).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale vdib ehitada:

= randa teenindavat rajatist nagu sild, hippetorn, liumagi, veega seonduva puhkeotstarbega
rajatist jne.

3.3.1.18. Aianduse maa-ala (MA)

Aiamaa ja seda teenindava vdimaliku vaikehoone juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale voib
ehitada aiamaa toimimiseks otseselt vajaliku asjade hoidmise hoone/kuuri vms.

3.3.2. Uldised ehituspshimdtted hajaasustuses

Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole Uldplaneeringu peatiiki 3.2 kohased
tiheasustusalad. Hajaasustuses on ildjuhul hoonete ehitamine ildplaneeringus satestatud tingimusi
jargides lubatud, kui ehitatav ala:

= eiasu vaartuslikul pollumajandusmaal (vt ptk 3.17.1);

= maalksuselt on tagatud juurdepaas avalikule teele;

= i asu liigniiskel voi tleujutusohuga alal (vt ptk 3.14; 1.1);

= vdimalik on nduetekohaselt lahendada joogi- ja/voi tarbevee saamine ja nduetekohane
reoveekaitlus;

= ejole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid.
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Uldplaneering seab hajaasustuses jargmised hoonestuspdhim&tted (detailplaneeringu v&i
projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused):

Hoone kasutamise otstarve

Voimalik hoone kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk 3.3.1 maaratud maakasutuse
juhtotstarvetest.

Hoonete suurim lubatud arv eluhoonetegrupis/majapidamises
Hoonete suurimat lubatud arvu lGldplaneeringuga ei maarata.
Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Hooned ei voi (ldjuhul asuda Iahemal kui 4 m katastritiksuse piirile. Naabermaaliksuste vahelise
hoonestuse minimaalne kaugus hajaasustuses on Gldjuhul 40 m. Kui hoonestusele on hajaasustuses
tagatud noutud tuletdrje veevotukoht, siis erandina vdib ndudeid vahendada. Rohevdrgustikul
paiknevatele hoonetele ja duealale kehtivad ptk 3.15 tulenevad lisatingimused.

Maaiiksuse lubatud suurim ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) ldhtudes imbruses véljakujunenud hoonestuslaadist, maalksusest ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga ja Umbritseva asustusega. Hajaasustuses ei tohi elukondlike hoonete
suurim hoonete alune pind lletada 10 % katastriliksuse pindalast (pohjendatud juhul voib teha
erandeid enne Uldplaneeringu kehtestamist moodustatud maaliksuste osas).

Hoonete korgus

Suurim lubatud lksik- vdi kaksikelamu kdrgus on 10 m Umbritsevast maapinnast, va Tabel 2 ja ptk 3.19
esitatu.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete projekteerimistingimuste andmisel tuleb analiilisida Umbritsevat hoonestuslaadi,
kasutatud materjale, ehitusvotteid, hoonete paiknemist ja avanevaid vaateid ning anallisist lahtuvalt
kujundada asukohapd&hised néuded.

Ehitusuuringu tegemise vajadus:

Ehitusuuringute tegemise vajadus madaaratakse projekteerimistingimustega voi detailplaneeringu
lahtellesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu (eelkGige Saunja, Kadarpiku,
Kirimae, Nihka ja Pélli kiilades ning Taebla alevikus). Elamualade puhul detailplaneeringute koostamisel
vOi projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb anda hinnang maanteeliiklusest tingitud
miiratasemete normidele vastavuse kohta valda labiva Adsmae - Haapsalu — Rohukiila pdhimaantee
korral (kuni 4000 sdidukit/66paevas) ca 75 m kaugusel maanteest ning tugimaanteede korral (kuni
2000 sdidukit/60paevas) kuni 50 m kaugusel maanteest. Hinnangu tulemustest lahtuvalt tuleb
vajadusel kasutusele votta miira leevendavad meetmed.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimotted

Parkimine tuleb lahendada hoonestatava maatiksuse piires. Parkimist on lubatud lahendada valjaspool
arendatavat maalksust juhul, kui selleks on vastava maa-ala omanikuga sélmitud notariaalsed
kokkulepped. Uute teede teemaa laiuseks on tldjuhul 5 m tee teljest.
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Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava katastriiiksuse miinimumsuurus

Hoonestatava maatiksuse miinimumsuurus on UGldjuhul 0,5 ha. Miinimumsuuruse rakendamise
eelduseks on, et kdik vajaminevad kommunikatsioonid (puurkaev, immutusvaljak, juurdepaasutee,
elektripaigaldised jms) mahuvad koos oma kujadega maaliksuse voi on rajatiste ja nende kujade
kavandamisel naaberkinnistutele naabermaatliksuse omanikega solmitud vastavasisulised servituudi
(eel)kokkulepped. Erandina voib lubada ehitamist vaiksemale kui 0,5 ha katastriliksusele. Erandit on
lubatud teha jargnevatel kaalutlustel:

= k&ik muud uldplaneeringust tulenevad tingimused on igakilgselt tagatud (sh ehitis sobitub
keskkonda, tagatud on juurdepads ja vajalike tehnoslisteemide arendamine) ja katastritiksus
on moodustatud enne Uldplaneeringu kehtestamist;

=  tegu on vana talusiidamega (1940 oli talu olemas).

Detailplaneeringu koostamise kohustus
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ei maarata, juhud on toodud ptk 3.5.

3.3.3. Tiheasustusalade ja tihedamalt asustatud kiillaosade ehitus- ja
kasutustingimused

Uldplaneering seab tiheasustusaladel asjakohasel juhul maksimaalsed piirvddrtused hoonestusele.
Detailplaneeringu ja/v8i projekteerimistingimustega on lubatud seada uldplaneeringus satestatud
noudest rangemaid piirvaartusi tuginedes konkreetse asukoha isedrasustele, kuid vajadus peab olema
kaalutlusotsusena selgelt p&hjendatud. Selge pd&hjendusena saab aluseks olla erialaspetsialisti
ekspertarvamus, mis tugineb kontaktvoondi analliUsile. Lisaks tuleb vaadelda miljoovaartuslikel aladel
satestatud tingimusi ja p6him&tteid, mis on toodud peatiikis 3.19.
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Tabel 2. Ehitustingimused tiheasustusaladel ja tihedamalt asustatud kiilade aladel.

Tingimust | Tihe | Td | Ehitus- ja kasutustingimused
ega ala asus | his

tusal | ka
a ard
il
Risti Jah | Rl |Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.
alevik Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: maarab DP (erandjuhul PRT)

Hoonete asukoht: DP (erandjuhul PRT) -valjakujunenud (tédnava aéarsel) ehitusjoonel
selle olemasolul

Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent: tdpsustatakse DP-ga
(erandjuhul PRT-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 10 m

Korterelamu suurim lubatud kérgus: 12 m (Taeblas ja Paliveres 16 m)
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: tapsustatakse DP-ga (erandjuhul PRT-ga); Taebla
alevikus on vajalik hinnata radooniohtu; elamualade puhul detailplaneeringute
koostamisel vOi projekteerimistingimuste véljastamisel tuleb anda hinnang
maanteeliiklusest tingitud miratasemete normidele vastavuse kohta valda labiva
Aidsmée - Haapsalu — Rohukiila pdhimaantee korral (kuni 4000 sdidukit/66péevas) ca
75 m kaugusel maanteest ning tugimaanteede korral (kuni 2000 s&idukit/66péaevas)
kuni 50 m kaugusel maanteest. Hinnangu tulemustest lahtuvalt tuleb vajadusel
kasutusele votta mira leevendavad meetmed.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: tapsustatakse DP-ga
(erandjuhul PRT-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 1500 m?
DP kohustus: kehtib seadusekohane kohustus ja ptk 3.5 toodud juhtudel.
Vallavalitsus véib detailplaneeringu koostamise kohustuse néudest erandkorras
loobuda, kui igusaktid seda véimaldavad. Vallavalitsus véib erandkorras
projekteerimistingimuste viéljastamise kaalumisel vajadusel ehituséiguse taotlejalt
néuda ehitise eskiisi voi arhitekti poolt koostatud kontaktvééndi analliiiisi. Eelpool
esitatud lldiseid kasutus- ja ehitustingimused on aluseks projekteerimistingimuste
vdljastamisel, sealjuures voib erandkorras vdéljastatavates projekteerimistingimustes
seada tdpsustavaid tingimusi, et tagada ehitise mahuline ja funktsionaalne sobivus
piirkonna véljakujunenud keskkonna ja hoonestuslaadiga.

Palivere Jah PA
alevik

Taebla Jah |TA
alevik

N&va kiila | Jah | NO | Kasutamise otstarve: ptk 3.2.1.
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP).
Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP) -valjakujunenud (tee aéarsel) ehitusjoonel selle

Piirsalu Jah Pl

kila

olemasolul
Martna Jah | M | Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tédisehitusprotsent: tapsustatakse PRT-ga
kiila A | (erandjuhul DP-ga) ldhtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kdrqus: 10 m

Korterelamu suurim lubatud kérgus: 12 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Liivikala lJah |L Ehitusuuringu teqemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pbhimdtted: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- v3i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véihim lubatud suurus: 1500 m?
Koluvere |Jah |K1 |DPkohustus: ei(va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Linnamde |Jah LI
kula

Kullamaa |Jah KU
kila

kila

Roude Jah RO
kila
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Tingimust
ega ala

Tihe
asus
tusal
a

Td
his
ka
ard
il

Ehitus- ja kasutustingimused

Luigu kila

—

ah

LU

Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP) -valjakujunenud (tédnava aéarsel) ehitusjoonel
selle olemasolul

Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud téisehitusprotsent: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 10 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimétted: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 1000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Sutlepa
kiila

Jah

sU

Dirhami
kila

Jah

DR

Pirksi
kila

Jah

PU

Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kérgus: 10 m

Korterelamu suurim lubatud kbrqus: 12 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimdtted: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Spithami
kiila

Ei

SP

Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud
tdisehitusprotsent: 25%

Uksik- voi kaksikelamu suurim lubatud kérqus: 8,5 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: viilkatus 30- 45 kraadi
Ehitusuurinqu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimdétted: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- vBi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véihim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Silla kiila
keskus

Ei

S|

Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- v8i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud
tdisehitusprotsent: 25%

Uksik- vi kaksikelamu suurim lubatud kdrqus: 10 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: PRT (erandjuhul DP)
Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)
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3.4. Alade jajuhtude maaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu
koostamisel kaaluda arhitektuurivistluse korraldamist
Palivere, Taebla ja Risti aleviku territooriumil tuleb Uhiskondliku ja avalikkusele avatud hoone voi
rajatise puhul kaaluda detailplaneeringu ja/voi ka projekteerimistingimuste véljastamisel
arhitektuurivdistluse korraldamist.

3.5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade v6i juhtude maidramine
Palivere, Taebla ja Risti alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus planeerimisseadusest.
Taiendavaid detailplaneeringu kohustusega alasid tldplaneeringuga ei maarata.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

= maa-ala jagamine enam kui neljaks hoonestatavaks maatiksuseks elamuehituse eesmargil;

= yute t6Ostus- ja tootmishoonete kavandamisel, kui kavandatav tegevus vdib endaga kaasa
tuua arendatavalt maa-alalt valjuvat kahjulikku valismdju (mira, vibratsioon, ebameeldiv |Ghn,
tolm jms);

= yue Ule 1000 m? ehitusaluse pinnaga &ri-, tootmis- vdi Ghiskondliku otstarbega hoone
kavandamisel;

= yue Ule 50 majutuskohaga puhkekiila, turismitalu véi puhkemaja vms kavandamisel;

= piirkonna valjakujunenud asustusstruktuurist (hoonete arv, tihedus) ja ehituslaadist erineva
ehitussoovi korral.

3.6. Transpordivorgustiku ja muu taristu, sealhulgas kohalike teede, raudteede,
sadamate ning vaikesadamate iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maddramine, liikluskorralduse lildiste pohimotete madramine, tanava
kaitsevoondi muutmine

3.6.1. Liikuvuse tldpohimotted

Laane-Nigula vald on maaline kohalik omavalitsus, see tahendab, et suur osa inimesi elab valjaspool
tihedat asustust ning igapaevategevuste (t66l kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade
saamine) jaoks on vajalik eelkdige mootorsdidukitega liikumine. Sellest lahtuvalt ei ole vdimalik
suurlinnade eeskujul seada prioriteediks vaid kergliikluse ja Ghistranspordi arengut.

Samas tuleb suurema elanike arvuga keskustes (Taebla, Risti, Palivere, Linnamae, Pirksi, Nova,
Kullamaa) tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine t6mbekeskuste (haridusasutused, poed,
tookohad) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel, vottes aluseks linnatdanavate projekteerimise
standardis?® satestanud liiklejate hierarhia®, kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel
kohal tiksinda autoga liikuja. Seda p6himétet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes kus on
ruuminappus ning sel juhul tuleb projekteerimise lahtetasemeid alandada kas kdigil liiklejagruppidel
vOi hierarhias madalamal tasemel olevatel liiklejagruppidel; ruumipuudus ei ole pd&hjenduseks
hierarhias kdrgemal tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Viahese liiklusega kvartalisisestel aladel vdib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud
jagatud ruumina (st et ei ehitata eraldi konni- vGi kergliiklusteid), suurema liiklusega tanavatel ning
tdmbekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei maara
missugustel tdnavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab (ldise pohimdtte.

2 EVS 843:2016 Linnatinavad
3Ptk 4.2.1 1k 49
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Parkimiskorralduse projekteerimisel tuleb arvestada potentsiaalsete tarbijate liikumisviisidega ning
sellest lahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid, kui see on kehtivas standardis.

3.6.2. Kohalike teede maaramine
Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee vdi tanavaliikidest*:

= avalik riigitee (Transpordiameti haldusalas olevad pdhi-, tugi- ja krvalmaanteed);

= kohalik tee (avalikud teed, mille osas omaniku lilesandeid taidab kohalik omavalitsus);

= avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatav
tee);

= riigikaitseline tee® (Kaitseministeeriumi valitsemisalas v&i Kaitseministeeriumi valitsemisala
valduses olev tee);

= avalikkusele ligipdasetav eratee (selle omaniku poolt mdaaratud avalikkusele suunatud
funktsiooniga tee ning mis ei ole riigitee voi kohalik tee);

= eratee (kGik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipdasetavad erateed voi
riigikaitselised teed).

Uldplaneeringu (ilesandeks on méairata perspektiivsed kohalikud teed ja nendest tulenevad
kitsendused. Ruumiliselt on vajalik tagada teedevork, mida modda saab liikuda igaliks ning millel oleks
Oigusaktidest tulenev liiklejate ohutust tagav seisunditase. Perspektiivsed kohalikud teed vdi nende
osad, mis jadvad erakinnistutele maaratakse Uldplaneeringu elluviimisel avalikuks kasutamiseks.
Planeeringuga avalikuks kasutamiseks madratud eratee ei muutu planeeringulahenduse kehtestamisel
automaatselt avalikuks, vaid siis, kui kohalik omavalitsus voi riik on planeeringu jargselt s6lminud tee
omanikuga vastavasisulise lepingu, seadnud isikliku servituudi vdi teostanud peatiikis 3.25 toodud
tegevused. Planeeringu elluviimisel tagatakse kohalikel teedel 0oigusaktidest tulenevad
seisunditasemed.

Planeerimise kaigus vaadati tle Transpordiameti haldusalasse mittekuuluv teedevork (kohalikud teed,
erateed, metsateed) ning olenevalt asukohast ja tee teeninduspiirkonna olulisusest vaadati le
kohalike teede vajadused. Planeeringuga kavandatud kohalike teede maaramisel arvestati pohimotet,
et lisaks olulistele tihendusteedele (ihendavaid riigiteid ja asulaid omavahel) on avaliku tee vajadus ka
tupikteedel, kus tee teenindab perspektiivselt vihemalt kolme majapidamist voi tagab juurdepaasu
olulisele avalikule veekogule, puhkealale, loodusobjektile v&i vaatamisvaarsusele. Uldplaneeringu
kaigus on vilja selgitatud, et nende teede osas on kasutamise huvi laiem ning vastavate eraomandisse
kuuluvate teede osas tuleb sdlmida lepingud, mis voimaldavad avalikku kasutust voi tee aluse maa
osas moodustada katastriliksused ning need omandada munitsipaalomandisse vGi kokkuleppe
vBimaluse puudumisel seatakse sundvaldus.

Perspektiivsete kohalike teede lldine asukoht on esitatud pd&hijoonisel (maaratud teedes voib
planeerimisprotsessi kdigus toimuda muudatusi). Avalikuks maaratud teel on pérast avalikuks
madramise otsuse kehtima hakkamist vastavalt ehitusseadustikule tee kaitsevéond.

Uldplaneering mairab kohalike teede kaitsevédndiks 20 m (ddrmise sdiduraja servast), mida ei ole
tulenevalt tldplaneeringu médtkavast kantud Gldplaneeringu joonistele.

Planeeringuga maaratud avaliku kasutusega kohalikud teed tagavad planeeringulahenduse
liikluskorralduse efektiivse ja ohutu toimivuse. Koik planeeringus kajastatud pdohi-, tugi- ja
korvalmaanteed jaadvad ka edaspidi avalikuks kasutamiseks, olenemata nende omandi vGimalikust

4EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee (likskdik milline eelpool loetletud liigist) on ténav.
SEhS § 114
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muutumisest ajas. Omanikul, kelle kinnisasjale puudub vajalik juurdepadas avalikult kasutatavalt teelt
vOi kinnisasja eraldi seisvalt osalt tuleb sb6lmida naabermaaliksuste omanikega vastavad
servituudikokkulepped. Kokkuleppele mitte jdudmisel on digus nduda juurdepdasu maaramist kohtu
kaudu.®

Kohalike avalike teede koosesisus olevatel teedel ja tee osadel vdib rakendada madalamaid tee
seisundindudeid tingimusel, et tee ei ole vajalik igapaevaseks kasutamiseks elamutele, olulise
tahtsusega hoonetele ja rajatistele ligipddasemisel. NGudeid voib leevendada tee tasasuse, teel ja tee
servades kasvava taimestiku niitmise sageduse ja talihoolduse sageduse osas. Seejuures ei tohi tekkida
olukorda, kus tee kasutamine osutub taiesti vGimatuks pikemal perioodil kui tks kuu voi tee kasutuse
voimaldamiseks tuleb teostada remonditdid eritehnikaga, mida tee omanik ei oma voi sellise tehnika
kasutuseks ei ole sdlmitud teenustddde lepingut.

3.6.3. Olulise liikluskoormusega maanteede maaramine

Aismae- Haapsalu- Rohukiila (pShimaantee nr 9) maanteel ulatub tinane liikluskoormus ligi 5000
autoni paevas ning tuginedes 09.01.2020 ,,Riigiteede teehoiukavale 2020-2030" on aastaks 2030 ette
nadhtud riigi pdhimaantee Adsmae- Haapsalu 18igul 2+1 tee ehituse alustamine, mistdttu maaratakse
see Uldplaneeringuga olulise liikluskoormusega maanteeks. Riigiteede liikluskoormused on kujutatud
Gldplaneeringu KSH-s toodud liiklussageduse joonisel.

3.6.4. Uued perspektiivsed iihendused

3.6.4.1. Haapsalu linna ja Noarootsi poolsaart lihendava tee- ja sillakoridori kavandamine

Uldplaneering lahtub Skepast&Puhkim OU poolt 26.04.2017 valminud Noarootsi silla tehnilise
teostatavuse analiilisist ning selle tulemusel valminud silla eskiislahendusest, mille trass on kantud
tldplaneeringusse. Uldplaneering maarab eskiislahenduses toodud trassile 350 m laiuse tee- ja
sillakoridori ala milles maaratakse jargnevad tingimused:

= detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa ja ehitusteatiste menetluses tuleb
igakordselt kaaluda konkreetse ehitise mdju trassikoridorile ning teha koost66d Haapsalu
Linnavalitsuse ja suurte taristuobjektide eest vastutavate riigiasutustega (Transpordiamet;
Majandus- ja Kommunikatsiooniministeerium);

= kui kavandatav ehitis vdib tulevikus oluliselt m&jutada voimalikku tee- ja sillaehitust, siis tuleb
leida alternatiivsed lahendused ning vajadusel annab Gldplaneering piisava aluse ehitise
kavandamise peatamiseks.

Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik projekt ja huvi (riigiteede hendamiseks), mist&ttu
algatatakse projekti elluviimiseks vajadusel riigi eriplaneering ja keskkonnamdju strateegiline
hindamine. Uldplaneeringu koostamise ajal ei olnud ihendus riiklikus teehoiukavas ning iihendusele
ei ole omistatud riiklikku huvi.

Haapsalu linna- ja Noarootsi poolsaare vahelise perspektiivse tihendustee ja silla trass kulgeb (le
Vdinamere loodusala kaitse-eesmarkides olevate elupaigatiiipide laiad madalad lahed (1160) ja
rannaniidud (1630*). Samuti kulgeb esialgne trassikoridor ile emaputke (Angelica palustris)
kasvukoha. Tegemist on (ihendusteega, millel on suur avalik huvi, mistGttu tuleb vastava tee
kavandamisel algatada eriplaneering koos keskkonnamdjude strateegilise hindamisega (sh labi viia
Natura asjakohane hindamine). Viimasega tuleb vélistada negatiivne m&ju Natura kaitse-eesmarkides
olevatele liikidele ja elupaikadele. Uhendustee projekteerimise kiigus viia |dbi emaputke leviku

6 Juurdepiis avalikult kasutatavale teele (Kohtupraktika analiitis 2014)
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inventuur selgitamaks valja to6tsooni jadvate emaputke isendite esinemine. Liigi isendi kaitse
tagamiseks tuleb korraldada t66tsooni jadavate emaputkede imberasustamine.

3.6.4.2. Vormsi-Noarootsi iihendus

Uldplaneeringusse on kantud perspektiivne trassikoridori kulgemine informatiivse infona.
Uldplaneeringuga maaiiksustele trassile kitsendusi ei seata. Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik
projekt ja huvi (riigiteede Ghendamiseks), mistdttu algatatakse projekti elluviimiseks vajadusel riigi
eriplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine. Uldplaneeringu koostamise hetkel ei ole
Uhendus riiklikus teehoiukavas ning ihendusele ei ole omistatud riiklikku huvi.

3.6.5. Tanava kaitsevoondi laiendamine voi suurendamine, taiendav kooskdlastamine
riigitee omanikuga

Avalikult kasutatava tee kaitsevéond on teed Umbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu
korraldamise, liiklusohutuse ning vahendab teelt |dhtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke
mojusid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kd&igi linnas, alevis
vOi alevikus paiknevate teede ehk tdnavate kaitsevoondiks sGiduraja valimisest servast kuni 10 m.
Suurema liikluskoormusega ja labiva liiklusega teede dares on ennekdike teest tulenevate hairingute
ja/voi ohutuse tagamiseks mdistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaam-tahvleid) ja
rahvalritusi nendel tdnavatel kaugemal kui Gigusaktides satestatud Ulelildine norm.

Tanava kaitsevodnd on laiendatud 30 meetrini tee servast (Taeblas) riigiteel nr 9 (Adsmée - Haapsalu
— Rohukiila) km 59,01-59,52 — laiendada kuna tegu on pohimaanteega ning seet6ttu on pohjendatud
ehitust voimaldavatel aladel teha kaitsevéondiga seonduvat haldusmenetlust suuremas ulatuses.
Koosto6 kaigus on kokku lepitud, et Taeblat Iabiva pdhimaantee ruumiline olemus on asulakiirusega
tanav, mitte maantee — seda arvestada ka hoonestuse ja muude ehitiste voimaldamise kaalutlemisel.

Uldplaneeringus on kaitsevédndi laius arvestatud teeregistri jirgsest tee teljest, millele on liidetud 4
meetrit (ligikaudne sdiduraja laius). Tanava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse
kavandamist kohapeal (loamenetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on
kohustus) ja/v6i detailplaneeringuga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike
hoonete kavandamine maantee kaitsevoondisse on pdhjendatud liiklusseaduse mdistes asula
liikluskeskkonnas ja olemasoleva hoonestusjoone olemasolul véi hoonestusjoone pikendamisel.
Nendel juhtudel on oluline, et arendaja ja/vdi tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva mira ja
teiste hairingute (Ohusaaste, vibratsioon) kahjuliku mdjuga ja vajadusel tagaks leevendavate
meetmetega nduetele vastavad keskkonnatingimused. Arvestada, et meetmete kasutusele vGtmine ja
finantseerimine on arendaja vdi kohaliku omavalitsuse kohustus.

Planeeringuga ei tehta ettepanekuid riigitee kaitsevoondi vahendamiseks.

Omandi kitsendamine tanava kaitsevéondi suurendamisel on pdhjendatud ning véimaldab parema ja
ohutuma ruumi kujundamist. TeelGikudel, kus kaitsevéondit laiendatakse on hoonestusjoon veel vilja
kujunemata. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevalt digusaktidest. Kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda kaitsevodndiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vahenda
ehitise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on véimalik koostoos tee omanikuna leida paindlikke
lahendusi ka kaitsevoondi sees. Lokaalsed kisimused lahendatakse koostods tee omanikuga
detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa voi ehitusteatiste menetlemisel.

Rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui kaugus
darmise soOiduraja valimisest servast. Elektrituulikute ja tuuleparkide kavandamisel arvestada, et
elektrituulik ei tohi avalikult kasutatavatele teedele (sGltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja
lubatud séidukiirusest) paikneda lahemal kui 1,5x(H+D). Valemis tdhistab H tuuliku masti korgust ja D
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rootori e tiiviku diameetrit. Vdikese kasutusega (alla 100 auto 66pdevas) avalikult kasutatavate teede
puhul voib pdhjendatud juhtudel riskianallilisile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada
planeeringus elektrituulikuid teele I1ahemale, kuid mitte |dhemale kui tuuliku kogukdrgus (H + 0,5D).

3.6.6. Taliteed

Planeeringus on kantud Osterby sadamas paiknevale Osterby - Haapsalu riiklikule taliteele peale- ja
mahasdidu asukoht.

3.6.7. Metsateed

Uute metsateede ehitamiseks ja olemasolevate metsateede rekonstrueerimisel tuleb hinnata kohalike
teede, mille kaudu on U(hendus metsateele, kandevdimet ja tagada ka kohalikul teel vastav
kandevGime. Kui metsa valjavedu toimub kohalike teede kaudu, siis Glekoormusest tingitud kahjud
tuleb korvata metsavedajal.

3.6.8. Uute kergliiklusteede kavandamine

Kergliiklustee on jalgrattaga, tasakaaluliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vi tee osa,
kus jalakaijad ja jalgratturid on eraldatud autoliiklusest. Kergliiklusteede planeerimisel on oluline, et
need oleksid katkematud, Ghendaksid olulisi sihtpunkte (elu- ja todkohad ning teenuste osutamise
kohad) ja moodustaksid pideva vorgustiku. Teenuste, tookohtade, haridusasutuste jne
kattesaadavuses on suur osa avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede vdrgustikul.’

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tuginetud maakonnaplaneeringule, milles kavandatud teid on
tapsustatud (vt Tabel 3). Uldplaneering ei maara millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja
jalgtee) peab paiknema. Natura alade suhtes tuleb kergliiklustee projekteerida maanteede
vastaskiljele |ahtudes samal ajal ka tdmbepunktide asukohast ja et kergliiklustee tuleb voimalikult
pikas 16igus kavandada Uhele poole riigiteed ning riigitee Uletuskohtade kavandamine peab olema
pohjendatud. Hilisema projekteerimise kdigus vo&ib lahendada kergliikluse (ihiskasutusega
tdnavaruumi kaudu, kui antud asukohas on see sobilik. Kergliiklusteede ehitamisel tuleb nende
vOimalikul 16ikude kaupa ehitamisel esmase eelistusena ehitada asulate keskosade ja témbekeskuste
lahipiirkondade (haridusasutused, teenindusasutused) I0igud. Avalikust huvist tulenevalt tuleb
kohaliku omavalitsuse motiveeritud otsuse alusel liiklusohutuse tagamise eesmargil ehitada
kergliiklusteid ka muudesse vajalikesse asukohtadesse allpool toodud nimistust séltumata.

Puutumuse korral malestiste tuleb arvestada riiklike piirangutega.

Tabel 3. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee Pikkus
(km)

Palli - Nigula (Harju-Risti - Riguldi - V&ntkiila teel Adsmae - Haapsalu - Rohukiila ristmikust 1.6
JOuséodatehase maaiksuseni)

NGva - Rannakiila (NOva - Rannakdila teel Nova kiilast NGva sadamani) 3.3
Hosby - Osterby (Ndmmkiila - Aulepa - Osterby teel Kulani tee ristmikust Osterby sadamani) 5.2
Risti - Piirsalu (Risti - Kuijde teel Adsméae - Haapsalu - Rohukiila ristmikust Allika tee ristmikuni) 8.2
Taebla - Linnamée (Adsmée - Haapsalu - Rohukiila ja Keila - Haapsalu maantee kaudu Taebla ja 8.2

Linnamae olemasolevate kergliiklusteede tihendamine)

Koluvere-Kullamaa-Udruma (Koluvere - Marjamaa tee ristist Udruma - Liivi tee ristini) 10.3

7 Eesti 2030+
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Kergliiklustee Pikkus
(km)
Kullamaa ringlihendus Risti - Virtsu - Kuivastu - Kuressaare maanteega 1.7
NOva kilas Harju-Risti - Riguldi - V&ntkiila teel (NOva - Vaisi tee ristilt vana vallamajani) 0.6
Linnamae - Oru (Kirsi teel Keila - Haapsalu maanteelt Oru kiila Lepiku taluni) 0.8
Linnamae kiilas (Keila - Haapsalu ja Harju-Risti - Riguldi - Vontkila tee ristumisel) 0.2
Linnamae - Oru (Keila - Haapsalu maanteel Kirsi tee ristist Linnamae sigala teeni) 1.3
Risti alevikus Risti teel 1.6
NOva kilas Harju - Risti - Riguldi - Vontkdila teel (NGva-Vaisi teeristist vana vallamajani) 0.6
Palivere alevikus olemasoleva kergliiklustee pikendamine tehisjarveni 0.4
Lahtru tee kergliiklustee pikendamine piki Palivere - Oonga kdrvalmaanteed 0.8
Ristilt Kuke kiilla 6.5
Taebla ring (olemasolevate kergliiklusteede thendamine) 1.1
Risti alevikus Koidu ja Lduna tanavatel 0.4
Taebla alevikus Saanika - M&isarehe teel (kuni Ridala - Nigula teeni) 0.7
Risti uut raudteejaama tGihendav kergliiklustee (Sireli tn) 0.7
Taebla raudteejaama (ihendavad kergliiklusteed 0.6
Palivere raudteejaama ihendavad kergliiklusteed 0.6

3.6.9. Planeeritud Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrass

Uldplaneeringus on arvestatud Liine maakonnaplaneeringut tipsustavat teemaplaneeringut
»Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha maaramine”. Kehtiv teemaplaneering on
tanases Oiguses kasitletav eriplaneeringuna mida valla tldplaneering ei saa muuta. Samuti ei saa vald
planeeringuga kasitletu osas esitada taiendavaid tingimusi. Planeeringuga kavandatud trassikoridoris
toimub tegevus vastavalt eriplaneeringus kehtestatud nGuetele olenemata asjaolust, et Gildplaneering
kajastab kehtestatud planeeringust tulenevat infot.

Turba-Rohukiila 18igu tehnilise projekti ja KMH koostamist on alustatud. Uldplaneeringu lahendusi
taiendatakse vajadusel valmiva projekti alusel. Risti, Palivere ja Taebla alevikus on raudteelahendust
tapsustatud projekteerimise lahtelilesande alusel ning seda tdpsustatakse jooksvalt vastavalt valminud
projektlahendusele.

3.6.10. Parkimiskorraldus

Arendatavates transpordi sGlmpunktides (Ristil, Palivere ja Taeblas) on jaamade (imbrusesse
kavandatud tdiendavaid liikluse maa-alasid, et oleks vdimalik kohaneda jaamade Umbruses
perspektiivselt suureneva parkimisvajadusega. Uldplaneeringuga on niidatud planeeritud
parkimisalad, mis Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe piirkonnas tuginevad , Matsalu rahvuspargi ja
Kasari jBe lhialade kasutuse uuringule” (Consultare OU 2020).

Uldplaneering nieb ette karavanide parkimiseks vajaliku taristu (parkimisala, kanalisatsioon, vesi,
prigimajandus vms) véljaarendamise:

=  Dirhami sadamas; = (Osterby sadamas;
= Nova endise vallamaja juures; = Elbiku kila / Olback asuvas Roosta
= Nova sadamas; puhkekdlas.
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3.6.11. Sadamad ja lautrikohad

Sadamad ja lautrikohad on kantud planeeringu joonistele. Vallas asub 6 sadamat (Dirhami, Hara, Nova,
Osmussaare, Paslepa-Viigi (kinnine erasadam) ja Osterby sadam). Dirhami sadam pakub ka reisisadama
teenuseid (peamiselt suveperioodil) ning kala- ja kaubasadama teenuseid veesdidukite lastimise ja
lossimise ndol. Dirhami sadamas osutatakse sadamateenuseid olenemata veesdiduki suurusest. Teised
sadamad pakuvad vdikesadamatele omaseid teenuseid.

Planeeringusse on kantud 10 avalikult kasutatavat lautrikohta:

= Nova kiilas 2 tk; = Telise kiilas; = Spithami kilas;
= Rooslepa kilas 2 tk; = Saare kilas; =  Einbi kilas.
= Riguldi; = Hara kilas;

Uute veeskamiskohtade vajadus on vilja selgitatud Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe lahialade
kasutuse uuringuga (Consultare OU 2020). Uued ja rekonstrueeritavad paatide veeskamiskohad on
kantud planeeringujoonisele. Kasari joel Kastja kiila Laastre maatiksusel rekonstrueerida puidust
paadisild jarajada Kastre kiilas Porja-Torja maaiksusel uus sild. Uued slipid on ette nahtud Kasari killa
(Joekalda mu) ja RGude kiilla (Kullamaa metskond 157 mu).

Lautrikohtadele on nédidatud avalikud juurdepdasud avaliku teena (ptk 3.6.2) voi kavandatud
kallasrajale juurdep&asuna (ptk 3.13). Iga lautri ja sadama juurde on lubatud projekteerimistingimuste
alusel ehitada ka avalikult kasutatav tee ja parklaala kuni kimne auto (ja haagise) parkimiseks.

Planeeringujoonisel on tugiinfona kajastatud jargmised navigatsioonimargid:

= 420 Podsaspea tulepaak; = 442 Paslepa sihi Gilemine tulepaak;

= 425 Osmussaare tuletorn; = 443 Ramsi sihi alumine pdevamark;

= 429 Dirhami sadamakai tulepaak; = 444 Ramsi sihi (ilemine paevamark;

= 431 Dirhami sihi alumine tulepaak; *= 519.1 Osterby sadama kagumuuli
= 432 Dirhami sihi Gilemine tulepaak; tulepaak;

= 435 Riguldi pdevamark; = 519.2 Osterby sadama loodemuuli
= 441 Paslepa sihi alumine tulepaak; tulepaak.

Kui navigatsioonimargi imbruses ehitamise kavandamisel on oht, et ehitamine v&ib avaldada mdju
navigatsioonimargi sihipdrasele toimimisele, peab omavalitsus kooskd&lastama sellekohase
projekteerimistingimuse eelndu, ehitusteatise, ehitusloa vOi planeeringulahenduse
Transpordiametiga.

3.6.12. Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Viikelennuvaljana on kasutusel murukattega Lyckholmi lennuvali Saare kilas /Lyckholmis, millele on
maaratud takistuste piirangupind. Takistuste piirangupind on lennuvalja véi kopterivaljaku imber olev
Ohuruumi osa, milles tagatakse saabuvate ja valjuvate Ohusdidukite ohutu lennutegevuse
korraldamine. Takistuste piirangupindade projektsioonid maapinnal moodustavad lennuvialja voi
kopterivaljaku lahilimbruse. Eraldi on maaratletud lennuvalja kaitsevoond, millel kehtivad mitmed
maakasutust puudutavad piirangud.® Kehtivad kdrguspiirangud seoses lennuviljaga on kantud
planeeringujoonisele. Kdrguspiirangud hdlmavad Piirksi, Tahu, Saare, Salajoe, Saunja ja Sutlepa kiila
alasid.

Kopteriplats paikneb Paslepa-Viigi sadamas.

8 LennS § 352
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3.7. Kohaliku tahtsusega jaatmekaitluskohtade asukoha ja nendest tekkivate
kitsenduste maaramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jadatmete kogumiseks, taaskasutamiseks vdi
korvaldamiseks. Jadtmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jddtmete taaskasutamine véimaldab parendada
mullaviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit voi selle kasutusvbimalusi voéi maa-ala, kus tehakse
jaatmete taaskasutamise voi kdrvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik.
Jaatmekaitluskoha, kaasa arvatud prigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras.
Jaatmekaitluskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit véi muud -mahutit, mis on ette nahtud
vaid Uhte liiki tava- vOi ohtlike jaatmete esmakogumiseks jadatmetekitajalt, samuti ehitisi voi
teisaldatavaid hoiukohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajadtmete kogumiseks on paigutatud, voi
ehitisi, mida kasutatakse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

Jaatmete ladestamise vahendamiseks on oluline markimisvaarselt vahendada jadtmeteket,
suurendada jadtmete sortimist, taaskasutamist, sh ringlussevottu. Oluline on ka vdahendada jadtmete
ohtlikkust ning ohtlike ainete sisaldust jadtmetes, see Uihtlasi valdib jdatmete kaitlemisel dhku, vette ja
pinnasesse sattuvate heitkoguste suurenemist.’

Purksi kulas / Birkases asub Purksi jaatmekeskus, kuhu saavad eraisikud dra anda ohtlikke jadtmeid ja
tasu eest Ule anda suuremddtmelisi jaatmeid. Ohtlikud jadtmed tuleb viia Lddnemaa jaatmejaama
Pullapaal. Samuti saab Pullapaa jadtmejaama tasu eest viia aia- ja haljastusjaatmeid. Olemasolevad ja
tootavad avalikkusele suunatud jaatmekaitluskohad on esitatud Tabel 4. Olemasolevad ja t66tavad
avalikkusele suunatud jaatmekaitluskohad. Jaatmekaitluse osas on enam arenguruumi biolagunevate
jdatmete komposteerimisel. Sageli on aia- ja haljastusjadgtmete kaitlemine otstarbekas ja mdistlik
tekkekohale ldhedal, seega on vajalik kompostimisvaljakute tihendamine valla territooriumil. Samuti
on valla territooriumile vajalik kavandada komposteerimisvaljakuid. Kompostimisplatsi asukoha valikul
tuleks vbimalusel eelistada nt jadtmejaamade vGi reoveepuhastite territooriumi ldhedust. Samuti
arvestada voimalusel, et kompostimisplatsist allatuult (valdavad tuulesuunad on edela- ja IGunatuuled)
ei jadks suuremaid elamupiirkondi.

Biolagunevate jadtmete kaitlemiseks vdib olla otstarbekas rajada biogaasijaam. Samas voib olla
lihtsaks lahenduseks ka kiirkompostrid.

Tabel 4. Olemasolevad ja téétavad avalikkusele suunatud jédtmekditluskohad.

Nimetus Kditaja Asukoht Tegevuse liik
Taebla Lddnemaa, Ladane- | Muu komplekstegevus, ohtlike jadtmete kaitluskoht,
autolam- Servik OU | Nigula vald, Taebla | metallijadtmete kiitluskoht, autolammutuskoda,
mutus alevik Umberlaadimisjaam, vaheladu

R Ladne- - . . . .
Plrksi . Lddnemaa, Ladne- |Jaatmejaam, elektroonikaromude kaitluskoht, ohtlike
Nigula . T -
jaatme- Nigula vald, Pirksi | jaatmete kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht,

Vallava- . . S

keskus litsus kila Uimberlaadimisjaam, vaheladu

Kompostimisvaljakute vGimalikud asukohad (Taebla, Risti, RGuma, Palivere, Piirksi, Linnamé&e, NGva
(vaid kalmistu tarbeks), Martna, Koluvere, Liivi, Kullamaa) on kantud planeeringujoonisele.

9 Lianemaa omavalitsuste Uihtne jadtmekava 2016-2020
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3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madaramine

3.8.1. Uldosa

Uldplaneering ei kehtesta tdiendavaid ndudeid tehnovdrkude ja rajatiste kaitsevodndite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.

3.8.2. Elektrivork

Uldplaneeringusse on kantud elektriliinid, trafod ja alajaamad alates pingearvust 35 kV.
Elektriraudteega seoses on kavas rajada 10 kV kaabelliin Risti 110/35/10 kV alajaamast Risti
veoalajaamani ning 10 kV kaabelliin Taebla 110/10 kV alajaamast Taebla veoalajaamani. Vdimsuste
olulise suurendamise korral 35 kV vorgus rekonstrueeritakse Haapsalu — Sutlepa - Risti 35 kV 6huliin
samal pingeastmel v&i vajadusel 110 kV pingega liiniks olemasoleval trassil. Uleminekul 110 kV pingele
rekonstrueeritakse Palivere 35/10 kV alajaam 110/10 kV alajaamaks. Sutlepa 35/10 kV alajaam
rekonstrueeritakse 110/10 kV alajaamaks ja tihendatakse ldhedalt mo6duva Eleringi 110 kV Shuliiniga.

Maakonnaplaneeringu tekstilises osas on méargitud (joonisel koridore naidatud ei ole) Ladne-Eesti saari
ja mandrit Uhendava korgepinge ringliini vajadus, et véimaldada elektrivarustuskindluse tagamine
tarbijatele Saaremaal, Hiiumaal ja Lddnemaal ning parem meretuulikuparkide vérguga ihendamine.
Hiiumaa maakonnaplaneering ndeb samuti ette ringtoite kaabli paigaldamise Hiiumaa ja mandri
vahele. Vastavalt PlanS § 27 Ig 2-le tuleb korgepingeliinile alates pingest 110 kV koostada riigi
eriplaneering. Eelnevast ldhtuvalt ei ole Lddne-Nigula valla tildplaneeringuga maakonnaplaneeringus
nimetatud liinile koridori planeeritud, kuna sellekohaseid arenguplaane vérkude ehitamiseks ei ole
planeeringu koostamise hetkel teada ning seaduse kohaselt tuleb igal juhul koostada riigi eriplaneering
mille planeeringuala hdlmaks mereala. Uldplaneering ei nde tiheasustusaladel aladel ette kesk- ja
korgepinge Ohuliine, uute liinide ehitamisel vGi olemasolevate rekonstrueerimisel need viia
maakaablisse vdi Umber asulate.

3.8.3. Sidevork

Kvaliteetsel ja kiirel internetiiihendusel on valla arengut arvestades vaga oluline roll, et meelitada
piirkonda ettevotteid ja kaugtootajaid. Eesmargiks peaks olema Kkiire fiiberoptilisel tehnoloogial
baseeruvate lahenduste viimine ka tavakodanikuni, mis tdhendab juurdepaasuvérkude ehitamist
baasvOrgust tavatarbijani. Tdnased, ldbi 6hu levivad lahendused ei ole piisavad ennekdike
suveperioodil, mil valla rannikupiirkondadesse saabub suur hulk suvitajaid. Juurdepddsuvdrkude
rajamisega tegelevad tdna peamiselt erinevad sideoperaatorid. Samuti on juurdepaasuvérke rajanud
kiilaseltsid jms kogukonnad ning kohalikud koostddkojad. EstWin baasvérk on vallas vélja arendatud
(vt Joonis 1), uusi kavandatavaid I6ike ei ole tdnaseks teada.
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Joonis 1. Valla kaetus fiiberoptilise pohivorguga (punasega).
3.8.4. Taastuvenergeetika

Energeetika valdkonna planeerimiseks koostatakse eraldiseisvana Ladne-Nigula valla energeetika
teemaplaneering voi eriplaneering.
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3.8.4.1. Tuuleenergia

Noarootsi piirkonnas asuvad 16 tuulikuga Aulepa ja 3 tuulikuga Vanakila tuulepark. Olemasolevate
tuulikute korgust (olemasolevast maapinnast laba tipuni) on lubatud suurendada (sh tuuliku
asendamisega) kuni 10%, kui ei esine muid kitsendusi (nt riigikaitselised). Valjapool tiheasustusalasid
ja miljoovaartuslikke alasid on Ghe majapidamise tarbeks on lubatud pistitada Uks vaiketuulik
kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast laba tipuni).!® Ehitise kdrgus on ehitise suurim
vertikaalmddde ehitist vahetult Umbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kdrgeima tarindi
kdrgeima punktini, vétmata arvesse kohalikke viiksemaid siivendeid ja kdrgendusi.!

Kui vaiketuulik soovitakse pustitada elu- voi Gihiskondlikule hoonele lahemale kui 250 m, tuleb tuuliku
pustitajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud. Ladne-Nigula valda tohib pistitada ainult uusi
vaiketuulikuid. Elektrituulikute rajamise Gheks tingimuseks lisatakse, et tuuleenergiat tuleb planeerida
viisil, mis tagab kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura 2000 vorgustiku alad,
kaitsealused liigid, kaitstavad looduse (iksikobjektid) sailimise ning kavandatav tegevus ei tohi avaldada
negatiivset moju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende kaitse-eesmarkidele. Mistahes kdrgusega
elektrituuliku pustitamine tuleb kooskdélastada Kaitseministeeriumiga ja selleks on soovitatav teha
koost6od Kaitseministeeriumiga voimalikult varases planeerimise voi projekteerimise etapis, et vélja
selgitada tapsemad riigikaitselised tingimused.

3.8.4.2. Paikeseenergia

Toostuslikku paikeseparki (enam kui kahekordne kinnistu jaoks vajalik véimsus) tohib tiheasustusalal
paneelide maale paigutamise soovi korral rajada ainult tootmismaale ja muu juhtotstarbe puhul
hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse (kui see ei riku hoone(te) valisilmet ning sobitub
Umbritseva ehitatud keskkonnaga). Hajaasustuses (valjapool tiheasustusalasid) on too6stuslike
paikeseparkide rajamine lubatud valjaspool miljoovaartuslikke alasid, vaartuslikke maastikke ja
vdljapool maaratud tootmise maa-ala (ptk 3.8.4.2), kui sellest tulenevad mdjutused (peegeldused,
varjamine) ei vahenda liiklusohutust ning on tagatud vaartuslikul pd&llumajandusmaal maa
p6llumajanduslik potentsiaal (sh mulla viljakus).

Miljoovaartuslikule alale ei ehitata maapinnale paigutatavaid paikeseparke, péaikesepaneelide
paigaldamine on lubatud katusel kui paneeli(de) visuaalne ilme sobitub kokku kiila miljooga.

Vaartuslikul maastikul on paikesepaneelide paigutamine lubatud ainult juhul, kui need ei ole avalikelt
teedelt vaadeldavad.

Pdikesepargi rajamisel voi pdikesepaneelide paigutamisel peab tegevuse tegija arvestama, et
naaberkinnistu omanikul on oma maale digus ehitada hooneid ja istutada kdrghaljastust ning
naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada voimaliku tekkiva varjuga seonduvat, kui ei ole
kokku lepitud teisiti ja seatud sellekohane servituut.

Koik paikeseelektrijaamad peavad vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise tGhilduvuse
nouetele ja asjakohastele standarditele, nduetele mittevastav paikeseelektrijaam vdib vahendada
riigikaitseliste ehitiste to6vdimet.

10 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud véiketuulikute Gmarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis
vaiketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

11 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 mairus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused”
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3.8.5. Kaugkuttepiirkonnad

Kaugkittepiirkond on Uldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate
tarbijapaigaldiste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada kindel, usaldusvaarne,
efektiivne, pdhjendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav
soojusvarustus.

Vallas kehtivad koostamise hetkel piirkondlikud soojamajanduse arengukavad:

= L3dadne-Nigula valla Linnamae kaugkittepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastateks
2016-2028;

= L3ane-Nigula valla Taebla piirkonna soojamajanduse arengukava 2016-2028;

= L3dadne-Nigula valla Palivere piirkona soojamajanduse arengukava 2016-2028.

Planeering maarab jargmised joonistel kajastatud kaugkittepiirkonnad:

= Pirksi;

= Linnamae (2 ala);
= Martna;

= Palivere;

= Taebla.

Uldplaneeringu eesmérgiks on tagada kaugkiittepiirkondade jatkusuutlikkus ja kaasajastamine, mille
eelduseks on piisava hulga tarbijate olemasolu. Kaugkiittepiirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete
projekteerimisel esimeseks eelistuseks kaugkiite, mida saab lugeda tihedamalt asustatud aladel
puhtaimaks ja efektiivsemaks kitteliigiks. Omavalitsus vGib maaratud aladel kaalutlusotsusena
keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui muu kavandatud kitteliik
halvendab piirkonna ohukvaliteeti ja kaugkiitte mittekavandamiseks puudub objektiivne (sh.
majanduslik) pShjus. Objektiivseks pdhjuseks vbib olla nditeks see, et hoone energiatarve on niivord
vaike (passiivmaja nduetele vastav eramu vms), et kaugkittega (ithendamine ei ole majanduslikult
pohjendatud. Tapsem soojamajanduse arenguvisioon ja -suund tuleb anda valla soojamajanduse
arengukavaga.

3.8.6. Uhisvee- ja kanalisatsioonivorgud

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 sdtestab, et kohaliku omavalitsusiiksuse tlesandeks
on korraldada oma halduspiirkonnas veevarustust ja kanalisatsiooni. Tulenevalt Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni seaduse § 4 Ig 1 rajatakse (hisveevirk ja -kanalisatsioon (edaspidi UVK) kohaliku
omavalitsuse volikogu kinnitatud Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava alusel (edaspidi
UVKA). Uhisveevidrgi ja —kanalisatsioonisiisteemi arendamise ({ldiseks eesmérgiks on
tiheasustuspiirkondade UVK siisteemide vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti seadusandlusega
noutud tasemele, mis tagaks tarbijate puhta joogiveega varustamise, reovee kogumise ja néutud
tasemel puhastamise. Uhisveevérgi ja — kanalisatsioonisiisteemide viljaehitamisel peab olema tagatud
nende jatkusuutlik majandamine ja opereerimine, et mitte halvendada tarbijatele osutatava teenuse
kvaliteeti ning mitte suurendada riske keskkonnale.

Ladne-Nigula valla UVKA on kehtestatud perioodiks 2020-2032. Arendamise kava kisitleb Taebla,
Palivere ja Risti alevikke ning Linnamae, Luigu, Nigula, Piirsalu, Palli, Martna, Roude, Pirksi, Sutlepa,
Dirhami, N&va, Variku, Rannakiila, Kullamaa, Koluvere, Liivi ja Udruma kiilade kompaktselt
hoonestatud piirkondasid.

Laane-Nigula vallas paiknevateks (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkondadeks on:

= Kullamaa kila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;
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= Koluvere kiila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Martna kila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Liivi kila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

* Udruma kiila Gihisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Taebla alevik Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana (sk ka Nigula ning Palli kiilad);

=  Risti alevik ja Piirsalu kiila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Sutlepa ja Piirksi kilad ihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Linnamade kiila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Palivere alevik tGhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= NOva, Rannakiila ja Variku kilad Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Luigu kila (eeldatavalt 2024-2025 aastal rajatakse Luigu kiila veemajandusprojektiga asulas
Uhisveevark ja -kanalisatsioon);

= Roude kiila;

= Dirhami kiila.

Horeda asustuse tottu ei ole vaga paljudes piirkondades (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni rajamine
majanduslikult pdhjendatud. Inimesed kasutavad joogivee saamiseks kas isiklike puurkaevude voi
salvkaevude vett. Uldplaneeringusse on tugiinfona kantud olemasolevad reoveekogumisalad ja
reoveepuhastite kujade ulatused. Vorkude vdimalikud rekonstrueerimise ja laiendamise ulatused
maéératakse valla UVKA-ga, milles viiakse |4bi detailsem analiiiis ja pannakse paika vajalikud tegevused.

3.8.6.1. Reoveekogumisalad

Reoveekogumisalade moodustamise eesmark on mdaarata alad, kus ldhtuvalt asustuse tihedusest,
sellega seotud reostuskoormuse suurusest ning péhjavee kaitstusest on keskkonnakaitse eesmarkide
tagamiseks tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada'?. Uldplaneeringusse on kantud jargmised
olemasolevad alla 2000 ie reoveekogumisalad:

= Koluvere; = Nigula; = Risti;

= Kullamaa; =  NOova; = Roude;

= Liivi; = Palivere; = Sutlepa;
= Linnamae; = Piirsalu; = Taebla.

=  Martna; = Pirksi;

Norgalt kaitstud véi kaitsmata pdhjaveega piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui tihe
hektari kohta tekkiv koormus on kiimme inimekvivalenti v4i suurem. Keskmiselt kaitstud pShjaveega
piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui Uhe hektari kohta tekkiv koormus on
15 inimekvivalenti vOi suurem. Suhteliselt kaitstud vOi kaitstud pdhjaveega piirkonnas tuleb
moodustada reoveekogumisala, kui Uhe hektari kohta tekkiv koormus on 20 inimekvivalenti voi
suurem. Kui reoveekogumisalal Uhiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa pdhjendamatult suuri
kulutusi, voib reoveekogumisalal koormusega 2000 inimekvivalenti vdi rohkem kasutada reovee
kogumiseks lekkekindlaid kogumismahuteid. Reoveekogumisalal koormusega alla 2000
inimekvivalendi ei ole Uhiskanalisatsiooni védljaehitamine kohustuslik, kuid {hiskanalisatsiooni ja
reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida tehniliselt heas korras, et tagada reovee
nouetekohane kogumine ja puhastamine. Reoveekogumisalade piiride tdpsustamine toimub
Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavadega ning ({ldplaneeringuga perspektiivseid
reoveekogumisalasid ei maarata.

12 Keskkonnaministeerium
https://www.envir.ee/et/reovesi-ja-reoveekogumisalad

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae


https://www.envir.ee/et/reovesi-ja-reoveekogumisalad

Ladne-Nigula valla (ildplaneering 19120pP3

3.8.7. Tuletorje veevotukohad

TuletSrje veevarustus peab olema lahendatud ehitise omaniku poolt vastavalt kehtivatele
digusaktidele.® Planeeringulahenduses on esitatud olemasolevad tuletdrje veevdtukohad (sh
hidrandid) ja kaheksa perspektiivset veevotukoha asukohta, mis asuvad veekogu ehituskeeluvoondis
ning kuhu on tulevikus lubatud veevotukoha rajamine ilma ehituskeeluvoondit vahendamata. Teistes
asukohtades rajatakse veevdtukohti vastavalt vajadusele. Uldplaneeringuga mé&iratud uued
veevdtukohtade asukohad ehituskeeluvédndis on:

=  Einbi kiilas mereranda; = P{Osaspea neemel mereranda;

=  Kullamaa jarve kaldal (kehtivast = Rannajoe kilas Rannamaisa joele;
detailplaneeringust); =  Riguldi kilas Riguldi joele;

= Kurevere kiilas Raana joele; =  Saare kiilas Sutlepa mereranda.

= Paslepa-Viigi sadamasse;
Olemasolevates veevotukohtades tuleb tagada piisava kandevdimega juurdepaasutee, veevétukaev
(looduslike veevotukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel). Tuletorje veevétukohtade ja
hidrantide arendamise pohjalikum kasitlus ja analGlds tuleb 13bi viia valla Ghisveevargi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava uuendamisel.

3.8.8. Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivérk on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub sademe-,
drenaaZivee ning muu pinnase- ja pinnavee adrajuhtimine. Sademevee siisteemidel on tihedamalt
asustatud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi,
parssida reoveepuhastite t66d ning pShjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonisiisteemist). Vett
mittelabilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mdjutab ka loomulikku
hidroloogilist reziimi. Sademevee madistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt
haljasalade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega
ehitustegevusest pdhjustatud pdhjavee tasapinna alanemist, kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei
oleks saastunud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku &ravoolu kasvu ning
peamiseks murekohaks paljudel tiheasustusaladel on tulvavete drajuhtimise lahenduste puudumine.

Sademeveesiisteemid paiknevad Taeblas, Pirksis ja Sutlepas. Mdistlik on kdikidel tiheasustusaladel
jark-jargult sademeveesisteemid vilja arendada, eriti kui kavandatakse suuri kdvakattega alasid ja
rekonstrueeritakse tdnavaid. Taeblas on olemasolevad sadememevete &arajuhtimise sisteemid
amortiseerunud ning mitme torustiku tapsed asukohad on teadmata ning probleeme on esinenud
Taebla tootmisalal. Pirksis ja Sutlepas on sadememevee kanalisatsioon rajatud tksnes kiila keskuse
kortermajade piirkonda. Mujal on sadememevee drajuhtimisel arvestatud, et sadememevesi imbub
haljasaladel pinnasesse.

Uldplaneering seab jargnevad pdhimdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

= detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala sademeveekaitlus;

= sademevee arajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike
dravoolutingimustega ning valgalade piiridega;

= pdhjalik Glevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda Uhisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

13 Tuleohutuse seadus, https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009
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= sademevee kaitlusel eelistada looduslahedasi meetodeid, mis Uhtlasi on efektiivselt
kasutatavad tulvavete arajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad,
imbsisteemid, filtersiisteemid, avatud kraavid);

= arengute kavandamisel kombineerida maaiksusepdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;

= keskkonnakaitselisest aspektist eelistada Uhisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk
sademevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

= kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, voib kinnistu eritiitbilised kanalisatsiooniveed
juhtida Gihisvoolsesse kanalisatsioonivorku ainult vee-ettevétja loal;

= kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad,
immutatakse sademevesi voi vdhemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;

= kui sademevett ei saa immutada voi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb
sademevesi juhtida edasi tokestava ja viivitava immutusslisteemiga, nt kraavide, lohkude jms
kaudu, kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik ja vesi saab aurustuda;

=  kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tOkestava) ja
viivitava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne
suublasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust.

Uldjuhul ei ole vdimalik juhtida arendusalade sademevett riigitee kraavidesse, see on vdimalik vaid
pohjendatud juhtudel koostd6s Transpordiametiga.

3.8.9. Hara lahe ja Haapsalu Tagalahe iihenduskanal

Uldplaneeringu kaartidel on niidatud Vééla ja Sutlepa merd tihendavad kanalid, mille eesmérk on l3bi
veevahetuse suurendamise parandada veekogude 0&koloogilist seisundit. Edasised tegevused
pannakse paika ehitusprojektidega.

3.9. Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine
Uldplaneeringuga olulise ruumilise méjuga ehitise asukohta ei méaarata. Vdimaliku olulise ruumilise
mdjuga ehitise ehitamise vajaduse korral lahendatakse kdik sellega seonduv labi eriplaneeringu, kui
kohalik omavalitsus peab vajalikuks eriplaneeringut algatada.

Maakonnaplaneeringuga on Lidne-Nigula valda kavandatud elektrituulikute arendusala L1%*, millel on
lubatud elektrituulikute plstitamine detailplaneeringu alusel. Planeeringu kooskdlastamisel ajal oli
teada, et riigikaitse rajatiste t66vOoime tagamise vajadusest ei ole vdimalik antud asukohta
elektrituulikud pustitada — sellest tingituna nagi lahendus ette loobumise maakonnaplaneeringuga
kavandatud arendusalast. Peale planeeringu kooskd&lastamist on selgunud, et riigikaitselistest
kaalutlustest tulenevad piirangud vdivad lahitulevikus leeveneda, kuid taiendavalt teostatud analiils
naitas, et piirkond ei ole samuti sobilik kala- ja kaljukotka pesitsuspaikade laheduse téttu (KSH Ik 102).

Uldplaneering teeb ettepaneku muuta maakonnaplaneeringut vdttes sellest vilja kavandatud
elektrituulikute arendusala L1.

3.10. Avalikus veekogus kaldaga piisivalt {ihendatud voi kaldaga funktsionaalselt

seotud ehitise uldiste ehituslike tingimuste ja asukoha maaramine
Uldplaneeringus on méaaratud sadamate, viikesadamate ja lautrikohtade asukohad. Lauter on paatide
randumiseks ja hoidmiseks kividest jm puhastatud rand paatide ilestdmbamiseks ja vette liikkamiseks.
Lauter ei ole sadam ning sellele ei rakendu looduskaitseseadusest tulenevad erisused

14 Lsanemaa maakonnaplaneeringu lisa 5 (Liine maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Tuuleenergeetika“)
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ehituskeeluvoondi ja kallasraja osas. Vaikesadamate valjaehitus peab toimuma detailplaneeringu
alusel koostatud ehitusprojektiga.

3.11. Supelranna ala maaramine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud ala veekogu dares, mille péhililesanne on inimestele
puhkuse voimaldamine. Supelrannad on oluline osa valla puhketaristust, need meelitavad suvitajaid ja
muudavad valda atraktiivsemaks. Supelrannad peavad peale valjaehitamist vastama Gigusaktidest
tulenevatele nduetele. Nouetele vastavusse viimine toimub peale ildplaneeringu kehtestamist jark-
jargult, vastavalt valla rahalistele vGimalustele. Supelrandadele on peatikis 3.3.1.17 maaratud
supelranna maa-ala juhtotstarve, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvoondi
tingimuste leevendused. Uldplaneeringuga maaratud supelrannad:

= Dirhami; = Perakila (rand);

=  Elbiku (Roosta puhkekila); = Rooslepa (2 tk);

= Hara (sadam); = Saunja;

= Kastja (Laastre pais); = Spithami (Uuejoe);

= Kullamaa (Tehisjarv); = Telise;

= Liivi (paisjarv); =  Toatse jarv;

= Palivere tehisjarv; = Vaisi kila (Veskijarv);
= Perakiila (Allikajarv); = Osterby (Sadamas).

3.12. Korduva iileujutusega ala piiri madramine mererannal ja korgveepiiri
markimine suurte iileujutusaladega siseveekogul

3.12.1. Korduva iileujutusala piiri maaramine mererannal

Uldplaneering mairab mererannal (va Matsalu lahes) korduva ileujutusala piiriks 1 m
samakdrgusjoone (BK77 korgusslisteemis). Maaratud korduva lleujutusala piir on maéaratud ranna
ehituskeeluvoondi madramise lahtejooneks (vt ptk 3.14). Suurte lleujutusaladega siseveekogude ja
mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mojutatud alade madramine (Keskkonnaagentuur 2019)
kaigus teostatud kaardianalls naitas, et korduv kdrgvesi esineb 1 m samakd&rgusjoone (BK77) ulatuses
kogu Eesti rannikumere piirkonnas ning suurem osa rannamargalasid jadavad kaldajoone ja 1 m
samakdrgusjoone vahele.

Vaid Matsalu lahes Kasari joe suudmealal ulatub korduvalt (ileujutatud ala oluliselt kaugemale kui 1 m
samakdrgusjoon (BK77 jargi)'. Viimasest tulenevalt maarab lldplaneering Matsalu lahega piirnevas
vallaosas korduva (ileujutusala piiriks 1,5 m (EH2000 jargi). Kuivord korduv Uleujutusala mererannal on
aluseks ehituskeeluvodndi piiri maaratlemisel, siis on Uldplaneeringu koostamisel olnud vajalik
madratleda tinglik Matsalu lahe ja Kasari joe Gleminekukoht, kus mere pool lahtutakse merele seatud
korduvast Uleujutusalast (millele liidetakse mere ehituskeeluvédndi ulatus). Uldplaneeringus valiti
selleks kohaks Roude kiilas paiknev Matsalu rahvuspark 137 kinnistu laanepoolne piir, kuna piirkonnas
on alad, mis jddvad merepinna suhtes alla 1,5 m (EH2000 jargi) ning seega loetakse neid enim mere
suhtes mojutatavaks (rannamargalad).

15 Suurte lleujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mdjutatud alade
madramine (Keskkonnaagentuur)
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3.12.2. Korgveepiiri markimine suurte uleujutusaladega siseveekogul

Keskkonnaministri 28.05.2004 maaruse nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja
nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mdiramise kord“!® alusel on lleujutusalana maaratletud Kasari
jogi Teenuse joe suubumiskohast suudmeni. Maadruse kohaselt on suurte Uleujutusaladega
siseveekogudel korgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu
veepiirist arvates, kuid reaalsuses ei pruugi ainuliksi mullastiku info olla piisavalt tdpne, et vGimaldaks
maadratleda tegelikku kdrgveepiiri. Kasari joe piirkonnas leidub olemasolevatele andmetele tuginedes
alluviaalseid soomuldasid (AM) vaid paiguti. Korduvalt lleujutatav ala on aga oluliselt ulatuslikum, kus
valdavalt levivad erinevad lammimullad.’

Erinevate kaardikihtide ja satelliitpiltide analliis nditab, et suurveega ala ulatus piki Kasari joge on
pigem Vanamdisa jde suudmeni, kui Kasari ja Vigala jde ristumiskohani'*. Consultare OU poolt
koostatud Matsalu rahvuspargi ja Kasari j6e lahialade uuring (2020) kasitleb kogu Lédane-Nigula valla
Matsalu lahega piirnevat valla osa kui Kasari joe korgveepiiri, kuid Gldplaneeringus maaratakse
korgveepiiri RGude kila Matsalu rahvuspark 137 kinnistust tlesvoolu jaaval osal p&hijoonisel toodud
ulatuses.

3.13. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste maaramine
Uldplaneering maiarab avalikud juurdepdisud pdhijoonisel niidatud ulatuses. Kallasrajale
juurdepaasud on moeldud uldjuhul jalgsi juurdepdasuks. Lautrikohtades on lubatud juurdepaas
mootorsdidukiga ainult aluse veeskamiseks. Kui juurdepaas kallasrajale voi muu huvivaarse avaliku
objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku
vOimalusi ja kallasraja v6i huvivaarsuse kaugust.

Planeeringuga maaratud avalike juurdepdisude vGi nendele jadvate |Gikude osas, mis ei ole
planeeringu kehtestamisel valla omandis, voi mille kohta pole sdImitud ja kinnistusraamatusse kantud
avaliku kasutuse kokkulepet tuleb kohalikul omavalitsusel planeeringu jargselt sdlmida omanikuga
vastavasisuline leping, seada isiklik servituut voi teostada ptk 3.25 kirjeldatud toimingud. Kallasrajale
avalikud juurdepdasud tuleb tagada planeeringusse kantud suplus- ja lautrikohtadele.

3.14. Ranna ja kalda ehituskeeluvoéndi suurendamine ja vihendamine
Uldplaneering vdtab mererannal ehituskeeluvdéndi piirina aluseks ptk 1.1 mairatud korduva
tleujutusala + 100 meetrit valla mandriosas ning + 200 meetrit Osmussaarel. Uldplaneeringus
maaratud ehituskeeluvédndi ulatus on informatiivne ning see tapsustatakse looduskaitseseadusest
lahtuvalt  ehitusprojekti  vdi  detailplaneeringuga. Enne  lldplaneeringut  kehtestatud
detailplaneeringud, millega ehituskeeluvéondit on vahendatud, jdavad kehtima. Varasema
detailplaneeringu olemasolul tuleb I[3htuda selles kajastatud ehituskeeluvodndi joonest ning selle
madramise pohjendustest ja lisatingimustest.

Vastavalt looduskaitseseadusele on lubatud tiheasustusala'® ehituskeeluvédndis varem
valjakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise pustitamine.
Uldplaneering ei maaratle joonega viljakujunenud ehitusjoont tiheasustusaladel. Viljakujunenud
ehitusjoon maaratletakse ehitusteatiste, projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringu menetluses.
Hoonete ja rajatiste pistitamisel looduskaitseseaduse tiheasustusaladel, mis ei vaja teatise ega
loamenetlust, tuleb Iahtuda allpool esitatud pohimotetest.

16 Suurte leujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mairamise kord
7 Matsalu rahvuspargi ja Kasari jde ldhialade kasutuse uuring (Consultare OU 2020)
18 Looduskaitseseaduse tihenduses, mairatud ptk 3.2
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Viljakujunenud ehitusjoone all mdistetakse Ladne-Nigula vallas olemasolevate ja seaduslikult
pustitatud ehitiste veekogu (ehituskeeluvédndiga) poolseid vélispiirdeid ning nende vahelist mottelist
sirgjoont. Hoonete kavandamisel arvestatakse hoonete vahelist ning rajatiste puhul rajatiste vahelist
valjakujunenud ehitusjoont.

Seadusest tulenev ehituskeeld ei laiene olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis
ei jaa veekaitsevodndisse. Oueala ulatuse maaramisel lahtutakse kohapealsest olukorrast, vajadusel
viiakse pohikaart kooskdlla tegeliku olukorraga maastikul.

Lisakitsendusena (ei ole LKS kohane ehituskeeluvéénd) méaaratakse Uldplaneeringuga Umber
rannikujarvede (V66la meri, Sutlepa meri jne) tdiendav piirang, mille kohaselt tohib 1.5 m (EH2000)
kuni 20 m?
aluspinnaga mitteelukondlikke hooneid. Vastav piiranguala on kajastatud pdhijoonisel. Rajatiste ja

kdrgusjoonest madalamale (véljaspoole ehituskeeluvoondit) ehitada vaid rajatisi ja

vaiksemate hoonete puhul on lubatud nende pistitamine ja seejuures kehtib seaduses maaratud
ehituskeeluvoondi ulatus veepiirist (Uldjuhul 50 m). Kitsendus seatakse, kuna piirkonnas esineb
sarnaselt mererannaga Uleujutusoht, kuid vajalik oleks siiski sdilitada paindlikud véimalused nt
puhkerajatiste (vaatetornid, laudteed, pingid, varjualused jms) ja vaiksemate (alla 20m?)

mitteelukondlike hoonete plistitamiseks ilma planeeringut koostamata.

Tabel 5 on toodud ehituskeeluvédndi vahedamise ettepanekud mis suures osas tuginevad varem
kehtestatud (ildplaneeringutele v&i detailplaneeringutele. Uldplaneeringuga ehituskeeluvédndit ei
laiendata.

Tabel 5. Ehituskeeluvééndi vihendamine.

E Piirkond Mdrkus Varasemad KKM véi KKA otsus
S planeeringud/hoolduskav | EKV vihendamise
- ad kohta
<
A
Ranna- Taot!etud vahendus tugingb
1 Killa kehtivale Nova Uldplaneeringule; Puudub Puudub
valjakujunenud asustus
Taotletud vahendus tugineb
) Ranna- kehtivale N&va uldplaneeringule; Suurekivi DP KKM 06.11.2008 kiri nr
kiila Taotletud vdahendus tugineb 16-3/17609-6
kehtivale detailplaneeringule
Ranna- Taotletud vahendus tugineb
3 Kiila kehtivale Nova lldplaneeringule; Puudub Puudub
valjakujunenud asustus
Salemi DP; Metskapteni
DP; Bellamar DP;
Spithami Taot!etud véihendu? tugineb AIbacke'n DP; .Lis DP; 0P alusel KKM
4 kiila / Ifehtlvale N.oaroot5|“ o Anders ja Lydia; ) 12.03.2003 nr 16-
Spithamn Uldplaneeringule; valjakujunenud 52001:001:2172 DP; kii 6/937
asustus ja kaldaastang 52001:001:2252 DP;
Martons DP; Larsas-Valle
DP; Nibondase DP
Dirhami S?fjama EKV v?hendus: et Dirhami sadama ja ldhiala | UP alusel KKM
5 | kila/ vbimaldada mitmekesine areng | o\ o1 ooring: Dirhami | 12.03.2003 nr 16-
Derhamn I?lrhaml sadama territooriumil ja sadam DP 6/937
timbritseval tiheasustusega alal
6 i?jranja Olemasolev detailplaneering Rehe-Valdi DP 521\2/2125??:0?307 nr
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S | Piirkond Mdrkus Varasemad KKM vbi KKA otsus
o
S planeeringud/hoolduskav | EKV vidhendamise
- ad kohta
2
2
Rannaalade
teemaplaneeringu
. Taotletud vahendus tugineb alusel KKM 17.03.2006
Telise . . i nr 16-6/1143-2; KKM
.. kehtivale Rannaalade Serviku DP; Riisika DP;
/ kiila / teemaplaneeringule; kehtivad Mere DP 31.10.2005 nr 16-
Tallnds detail rTaneerin gud ' 6/9459-4; KM
P g 27.09.2007 nr 16-
6/29988-2
(mittevdhendamine)
. ) UP alusel KKM
Taotletud vahendus tugineb UP, Rannaalade 12.03.2003 nr 16-
. osaliselt kehtivale Noarootsi .
Telise ildplaneerinaule: kehtivad teemaplaneering; 6/937; KKM
8 | kila/ detz” |anee§n " Niine/Kibuvitsa DP ; 23.03.1999 nr 21-
Tallnas kinnisi’u 6hisedgek\,/ Greenback DP; Jarve IV | 7/759; KKM
véhendapmised DP; Luige DP; Maikli DP 21.07.1999 nr 21-
7/1848
Paslepa Taotletud vahendus tugineb Rannalade rannaalade tpl alusel
9 kala / osaliselt kehtivale Rannaalade teemablaneerin KKM 17.03.2006 nr
Pasklep teemaplaneeringule P & 16-6/1143-2
. . rannaalade tpl alusel
Paslepa -IEZ(I:E:\?;:J:F:I::E:;:Z;ugmeb Rannalade KKM 17.03.2006 nr
10 kila / teemaplaneeringule; teemaplaneerin 16-6/1143-2; KKM
Pasklep kinnistril Ohine egkv \;éhendamine ° ° 10.07.1997 nr 15-
P 3/1558
Osterb Sadama EKV vdahendus et Osterby sadama DP;
11 N 4 vBimaldada mitmekesine areng varasem vahendus Puudub
kiila " . -
Osterby sadama territooriumil puudub
Tl | Lotud s g
12 / . Puudub Puudub
A teemaplaneeringule; olemasolev
Skatanas ~
Oueala
Tl | Lottt i g
13 / . Puudub Puudub
A teemaplaneeringule;
Skatanas o
olemasolevad duealad
Taotletud vdahendus tugineb . Rannaalade
e . Pihlassaare DP, .
Einbi kiila | kehtivale Rannaalade teemaplaneeringu
14 . Katastriliksuse nr
/ Enby teemaplaneeringule, 52001:005:0166 DP alusel KKM 17.03.2006
valjakujunenud asustus R nr 16-6/1143-2
Taotletud vahendus tugineb
Hara kiila kehtivale Ranr?aalade . Rannaalade
. teemaplaneeringule; Tihedam .
/ Harga ja g Rannaalade teemaplaneeringu
15 valjakujunenud asustus; Sadama .
Hara . o teemaplaneering alusel KKM 17.03.2006
EKV vahendus et vGimaldada
sadam . . nr 16-6/1143-2
mitmekesine areng sadama
territooriumil
Taotletud vahendus tugineb Rannaalade
Hara kiila | kehtivale Rannaalade . teemaplaneeringu
1 D D
1 / Harga teemaplaneeringule; Hara DP, Kalju DP alusel KKM 17.03.2006

Olemasolevad detailplaneeringud.

nr 16-6/1143-2
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S | Piirkond Mdrkus Varasemad KKM vbi KKA otsus
o

S planeeringud/hoolduskav | EKV vidhendamise
- ad kohta

2

S

Taotletud vahendus tugineb
Ost kehtivale detailpl ingule;
17 | Osterby | kehtivale detailplaneeringule; Kase ja Elleri DP DP 03.06.2005
kila detailis on ekv piir 100 m
rannajoonest
Tahu kila .. .
18 |/ Taotletud vahendus tugineb Kuuse DP DP 31.08.2007
o kehtivale detailplaneeringule
Skatanas
S Taotletud vdahendus tugineb Rannaalade .

19 Einbi kiila kehtivale Rannaalade Rannalade teemaplaneeringu

/ Enby teemaplaneerineule teemaplaneering alusel KKM 17.03.2006
P & nr 16-6/1143-2
S Taotletud vdahendus tugineb Rannaalade .

20 Einbi kiila kehtivale Rannaalade Rannalade teemaplaneeringu

/ Enby teemanlaneerinaule teemaplaneering alusel KKM 17.03.2006
P & nr 16-6/1143-2
Oru valla Kirimae

21 Saunja Taotletud vdahendus tugineb Uldplaneering, uudub

kiila kehtivale tldplaneeringule kehtestatud 26.03. 1997. P
a otsusega nr 27.

2 Ranna- Tugineb sadamapiirkonna N&va sadama piirkonna KKA 23.10.2015 nr HLS
kala detailplaneeringutele detailplaneering; 14-9/15/15817-7
Paslena MGistlik piirata EKV ulatus Rannaalade

23 Killa /p olemasoleva teega; taotletud Rannalade teemaplaneeringu
Paskle vahendus tugineb kehtivale teemaplaneering alusel KKM 17.03.2006

P Rannaalade teemaplaneeringule nr 16-6/1143-2

24 K?sarl P'jatlde ava.llku sildimiskoha puudub puudub

kiila vBimaldamine

Sadama EKV vdhendus et
P?slepa vBimaldada 'mltm.eke.sme areng KKA 28.12.2020 nr 7-

25 kila / sadama territooriumil, Puudub
. . 13/20-15074-8

Pasklep vahendamine hoonestusala

ulatuses
Riguldi
kala / Taotletud vdahendus tugineb

% Rickul; varasemalt kehtestatud Luige kinnistul KKM 05.10.1999 nr
Aulepa Uldplaneeringule, EKV piiriks vahendamine 60 m-ni 21-7/2496
kula / riigimaantee
Dirslatt

. . Taotletud vahendus tugineb Rannaalade
Riguldi . Rannalade .

27 kiila / kehtivale Rannaalade teemablaneering: Okka teemaplaneeringu

Rickul teemaplaneeringule; alal osaliselt DP P & alusel KKM 17.03.2006
detailplaneering nr 16-6/1143-2
Taotletud vdahendus tugineb

Osterby kehtivale detailplaneeringule;

28 K DP DP 19.04.2006

kila detailis on EKV piir 100 m aare
rannajoonest
Ranna- Varasema detailplaneeringuga KKM 10.06.2004 nr
29| kila vahendatud ala Ranna-Tooma [ DP 16-6/2920-2

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae

19120P3

41/69



19120P3

42 /69

Laane-Nigula valla tldplaneering
% Piirkond Mdrkus Varasemad KKM vbi KKA otsus
S planeeringud/hoolduskav | EKV vidhendamise
- ad kohta
<
S
Taotletud vahendus tugineb
Riguldi ranna
. . maastikuhoolduskavale. Asukohas
Riguldi - . . . .
. nahakse ette ajaloolise Riguldi ranna
30 kala / . . . .
Rickul pukktuuliku taastamine (ei pea maastikuhoolduskava
taitma tuuliku ajaloolist
funktsiooni, kiill aga peab tagama
ajaloolise valisilme).

3.15. Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest
tekkivate kitsenduste maaramine
Roheline vorgustik on eri tlilpi 6koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse magju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev siisteem. Rohevorgustiku (ldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse vorgustiku toimivus.

Uldplaneeringus tdpsustati Lidnemaa maakonnaplaneeringus esitatud rohev&rgustikku (vt Joonis 2).
Rohevorgustik jaotati tugialadeks ja koridorideks. Lisaks jaotati tugialad tahtsuse alusel klassidesse
(riiklik, maakondlik, kohalik). Rohevorgustiku piiride maaramisel arvestati Gldplaneeringu
tdpsusastmega, kolvikulise koosseisu, loomadnnetuste, margalade ja pusirohumaadega. Lisaks voeti
tdpsustamisel arvesse toimunud ja perspektiivseid ruumilisi arenguid (sh kehtivaid
detailplaneeringuid). Uhe niitena vdeti rohevdrgustiku elementide hulgast vélja Tallinn- Rohukiila
raudteekoridor, kuna raudteeliiklus selles koridoris taastatakse. Rohevorgustiku struktuuri lisati
olulisel maaral tahtsusega koridore, millel allpool maaratud tingimuste tditmisel paraneb
rohevorgustiku sidusus.

Uldplaneering seab hajaasustuses (valjapool tiheasustusalasid ja tihedamalt asustatud kiilakeskuseid)
paikneval rohevorgustikul jargmised tingimused:

= rohevorgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sailima vdhemalt 50 m
laiune katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete, tarastatud Ouealade jms vahel).
Eeltoodud koridori laiuse vahendamisi ei tohi koridori pikkisuunal lubada tihedamini kui 200m;

= rohevorgustiku tugialale ehitamisel peab katkematu tugiala laius olema vdhemalt 100 m. Kui
konkreetse juhtumi korral on nédha, et tingimust ei ole voimalik tdita, tuleb teha kaalutlusotsus
kaasates otsuse tegemisse elustikueksperdi(d);

= rohelise vOrgustiku alal ei tohi aiaga piiratav Gueala suurus Uletada 0,4 ha, et tagada
hajaasustusele omane avatud ruum ja ulukite vaba liikumine. Karjamaade piirded on siiski
lubatud ka rohevdrgustikus.

Eespool nimetatud rohevorgustiku laiuste tagamisel tuleb tagada vahemalt pool (tuleb vaadata
naabermaaiiksusele jaavat rohevorgustiku laiust ja tagada kogu vajalik laius) miinimumlaiust
ehitussooviga maaiiksusel, kui ei lepita naabriga kokku teisiti. Uldplaneeringu tipsusastmest tulenevalt
lisati kohalikke rohestruktuure, mille sdilimine on vajalik. Detailplaneeringu kohustuse seadmist
tulenevalt rohevorgustikust ei peetud vajalikuks, kuna vajalike eesmarkide seadmine on samuti
voimalik labi projekteerimistingimuste. Kaardistatud rohestruktuuride sailimine tagatakse seatud
konkreetsete tingimuste joustamisega labi projekteerimistingimuste, detailplaneeringute ja labi teiste
ruumiloome otsustusprotsesside.
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Joonis 2. Planeeritud rohevorgustiku skeem.

3.16. Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende

kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsuse (iksuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte ei maarata.
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3.17. Vaartuslike pollumajandusmaade ja maastike maidramine ning nende
kaitse- ja kasutustingimuste seadmine

3.17.1. Vaartuslike pollumajandusmaade maaramine

Vaartusliku péllumajandusmaa sailimine on toidujulgeolekut ja p&llumajandussektori kui todéandja
kdekaiku arvestades oluline. Arvestades valla rahvastikuprognoose on arengusurve
pollumajandusmaale ehitamise ndol pigem vidike. Selleks, et tagada vaartuslike pdollumassiivide
terviklikkus ja muldade sdilimine, maaratakse Uldplaneeringus vaartusliku pdéllumaaga alad ja
satestatakse Uldised piirangud.

Planeering maéarab vaartuslikuks pdllumajandusmaaks mdistliku suurusega (lGle 2 ha) ja
kompaktsusega pdllumajandusmaad, mis jadvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele,
mille kaalutud keskmine boniteet on vérdne voi suurem kui 34 hindepunkti (maakonna keskmine
kaalutud boniteet) ning mis ei jd3 planeeringuga méairatud tiheasustusalale. Uldplaneeringu
koostamise kaigus on lisatud vaartuslike péllumaid, mis ei vasta boniteedikriteeriumitele, kuid mis on
muul moel kohalikku teadmist arvestades vaartuslik (nt korraliku maaparandussiisteemiga).

Vaartuslikule pdllumajandusmaale voib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks voi
pollumajandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone véi rajatise (edaspidi péllumajandusehitis), kui
on tdidetud koik jargmised tingimused:

= pobllumajandusehitise ehitamine muule maale on véimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= podllumajandusehitis ehitatakse voimalikult l&dhedale vaartusliku pdéllumajandusmaaga
piirnevale teele voi (ihte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= pobllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku poéllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

= sdilib vahemat 90% ulatuses vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule péllumajandusmaale véib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone
vGi rajatise (edaspidi koos elamu), kui on tdidetud koik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku pdllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5 hektari
suurusele alale;

= elamu ehitamine muule maale on vGimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist
kasutamist;

= sdilivad vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus;

= maardlatega kattuvatel vaartuslikel pSllumajandusmaadel on ehitusseadustiku mdistes pisiva
iseloomuga ehitisi ja rajatisi voimalik ehitada/rajada vaid peale maavara ammendumist, kui ei
ole maapdueseaduse alusel saadud muu sisuga kooskdlastust.

Vaartuslikku pdllumajandusmaa servaalasid vdib metsastada, oluline on jargida, et ei I6hutaks

suuremate massiivide terviklikkust.

Uldplaneeringu koostamise ajal toimub vaartuslikku pdllumajandusmaad kisitleva seaduse eelndu
menetlus, vaartuslikku pdllumajandusmaad kasitleva Oigusakti kehtestamisel tuleb jargida sellega
satestatavaid tingimusi ja ndudeid.

3.17.2. Vaartuslike maastike maaramine

Uldplaneeringuga on méaaratud vairtuslikud maastikud ja nende kohaliku tihtsusega alamliigina
vaartuslikud metsad. Samuti on pdhikaardile kantud kaunid vaatekohad, kus on oluline iseloomulike
vaadete sailitamine. Laane-Nigula valla vaartuslikud maastikud on eelnevalt maaratud Laane
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maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga »Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused”, mida on tipsustatud Lidane maakonnaplaneeringuga. Uldplaneering muudab
maakonnaplaneeringut, lisades vaartuslike maastike koosseisu Matsalu rahvuspargi (klass 1).
Taiendavalt planeeritakse kohaliku tasandi maastikuna Riguldi mereaarne rannakadastik (klass Ill) ning
kohaliku tasandi vaartuslikud metsapiirkonnad. Vaartuslike metsapiirkondade maaratlemine koos
maadratud tingimustega on vajalik nii elanikkonna puhkeharjumuste toetamiseks, mis edendab
rahvatervist, kui ka oluliste piirkondade esteetilisuse tagamiseks. Metsamajandmine ei ole vaartuslikul
metsaala keelatud, kuid oluline on tagada just asukohapd&hine koost66 metsaomaniku, ametkondade
ja kohalike elanike vahel moislike kompromisslahenduste otsimiseks metsamajandamise soovi korral.

Viimasest tulenevalt maaratleti vaartuslike metsapiirkondadena:

= tiheasustusaladel ja neist kuni 100 m kaugusele jdavad metsad;
= kalmistutest kuni 50 m kaugusele jadvad metsad;
=  muud metsamassiivid millel osas on ilmnenud avalik huvi.

Teiste maastike osas on tdpsustatud maakonnaplaneeringus seatud maastike tingimusi.

Tabel 6. Vddrtuslikud maastikud.

Al
Nimetus "a Eesmdrk ja kohapdhised tingimused
tédhtsus

Spithami ja Rannakiila vahelisele kaunile
Lepajoe-NGva-Perakila-Dirhami Klass | | rannamaastikule parema juurdepaasu tagamine;
matkaradade ja ilusate vaatekohtade tdhistamine.

Ladne-Eestile iseloomulike luha- ja rannikumaastike
ning kilade kultuuriparandi sailitamine.
Maakonnaplaneeringu muudatusena kanda
maakonnaplaneeringusse.

Matsalu (planeeritud uus maastik) Klass |

Sadama arendamine; jarjepidev niitmine ja karjatamine,
Osmussaar Klass | | et valtida saare vBGsastumist; matkaradade
korrastamine ja tahistamine.

Ehitustegevuse valtimine rannaalal Saunja kilast kuni
Sutlepa mereni; jarjepidev rannaalade niitmine ja
Kadarpiku-Saunja-Saare Klass Il | karjatamine, et valtida kinnikasvamist; juurdepaasu
parandamine Haapsalu Tagalahe rannaaladele ja
sealsetele linnutornidele Saunja kiila kaudu.

Asustuse kavandamine ajalooliste kiilade piires voi
Kuijoe-Keedika-Uugla-Taebla-Kirimae- Klass Il nende lahiimbruses; hooldusega vaadete avamine
Vonnu-Ridala teedarsetele huvivaarsetele objektidele ning teedarte
vOsastumise dra hoidmine.

Kohalike teede hooldamine ja rannikualale
juurdepaasude tagamine labi avalike teede;
perspektiivse Vormsi-Noarootsi pisiiihendusega
Ramsi-Einbi Klass Il | arvestamine; uute elamualade kavandamisel
rannakilade taastamise eelistamine; parandmaastikena
vaartuslike poollooduslike koosluste (loopealsete ja
puisniitude) kinnikasvamise valtimine.

Tervisespordikeskuse valjaarendamine; ehitustegevuse
valtimine Taebla joe kallastele; pidev

Palivere Klass Il | maastikuhooldamine Kuliste aasa ja
tervisespordiradade (suusa-, ja orienteerumisrajad,
discgolf) valjaehitamiseks ja korrashoiuks.
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Ari- ja puhkemajanduse arendamine (Koluvere loss koos
lossiaiaga); teenuste kattesaadavuse suurendamine
Kullamaal ja Koluveres, eelkdige saarte suunalise

Koluvere-Kullamaa Klass 1l | .. . . .
liiklustiheduse kasvuga. Vaartusliku maastiku ala ulatust
tapsustati tulenevalt Koluvere kiilla maaratud
arendusalaga.

. . . . Kaunis vaade; arendada valja puhkevoimalused; tagada

Riguldi meredarne rannakadastik (kohalik . . 1ap . v &

. Klass Ill | ja avada vaateid merele; tagada juurdepadsud

maastik) o .
kallasrajale; olemas on maastikuhoolduskava.

Dirhami tiheasustusala imbruse metsad

Koluvere tiheasustusala imbruse metsad

Kullamaa tiheasustusala imbruse metsad Taiendavalt I3htuda metsamajandmisel jargmistest

Liivi tiheasustusala Umbruse metsad pShimatetest:

= raied kooskdlastatakse enne metsateatise
Linnamae tiheasustusala imbruse metsad esitamist vallavalitsusega;
lankidena;
Martna tiheasustusala imbruse metsad = metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on
L . metsa mdistes vanem vdi mille tervislik seisund
NoOva tiheasustusala imbruse metsad on halb:
= raielangid sobitatakse maastikku valtides

Palivere tiheasustusala imbruse metsad suurte avatud vaadete tekkimist:

N . . = |ageraie lankidega ei Uletata véljakujunenud

Piirsalu tiheasustusala imbruse metsad & . & . jaku

metsaradasid ja teid;

Pirksi tiheasustusala imbruse metsad = |ageraie puhul jalgitakse selle kdrvale jadva ala

L - Klass Il olukorda. Uuel langil ei alustata lageraiega

Risti tiheasustusala imbruse metsad t . " .

(mets) enne, kui korvaloleval langil kasvava

Roude tiheasustusala imbruse metsad

Sutlepa tiheasustusala imbruse metsad

Taebla tiheasustusala Umbruse metsad

Rannakidilas paiknev elanike jaoks oluline
puhkemets

Einby kilas paiknev elanike jaoks oluline
puhkemets

Tuksi ja Elbiku kiilas paiknev elanike jaoks
oluline puhkemets

Koela kalmistu, Osmussaare kalmistu,
Piirsalu vana kalmistu, Sutlepa kalmistu,
Kullamaa kalmistu, Vedra kalmistu, Vaike-
Lahtru kalmistu, Kabelimae kalmistu ja
Rooslepa kalmistu iimbrus (50 m) mis
vajab metsamajandamise osas tundlikku
lahenemist

metsauuenduse keskmine korgus on (ks
meeter;

" teede ja radade aares jaetakse lageraie langile
tavapéarasest rohkem sailikpuid (20-70 tk/ha)
vOi  sailikpuude suuremaid gruppe, sh
arvestades teel ohutuse tagamise vajadusega;

" uus mets pannakse lankidel kasvama hiljemalt
kahe aasta jooksul parast raiet;

®" noortes ja keskealistes metsades tehakse
hooldusraiet vastavalt metsade vajadustele;

= eriolukordade — tormi- ja muude oluliste
metsakahjustuste — tottu tekkivatest téddest
teavitab metsaomanik vallavalitsust eraldi ning
see vOib tuua kavandatud té6desse muudatusi.

Uldised pdhimatted vaartuslike loodus- ja kultuurmaastike sailitamiseks:

elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste talukohtade taastamist;

olulise ruumilise modjuga objektide ja

korgehitiste vOi rajatiste nagu mastide,

tuulegeneraatorite jms, kavandamisel vaartuslikele maastikele tuleb arvestada nende

sobivusega Gmbruskonda ja haakumist olemasoleva asustusega;
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= toOstus-ja majandushooned planeeritakse ning ehitatakse piirkonda, kus nad avaldavad
voimalikult vahe negatiivset moju vaartusliku maastiku tldilmele;

= vadrtusliku maastiku alale ehitamisel tuleb jalgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone
sobivust maastikku. Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust kiila ajaloolise
arhitektuuriga, sh struktuuri ja mahtudega (see ei tdhenda, et uusehitised peavad limbritsevat
keskkonda kopeerima). Valjaspool kilasiidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav
eelistada ehitamist endisaegsetele Guealadele (vanadele alusmutridele);

= vadrtuslikel maastikel paiknevaid ajalooliselt vadljakujunenud teetrasse tee renoveerimise
kaigus lldjuhul ei 6gvendata, vilja arvatud juhtudel, kus see on valtimatult vajalik elanike elu
ja turvalisuse huvides nt paastetehnika jms juurdepadasu voimaldamiseks;

= amortiseerunud ehitised ja rajatised, mis jaavad vaartuslikule maastikule ja kahjustavad
maastikupilti, kas lammutatakse voi sdilitatakse tingimusel, et nad ei kujuta ohtu looduses
viibijale;

= vaartuslikel maastikel asuvaid vaartuslikke militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu
paekarjdare (juhul kui maavara on vastavast karjaarist ammendunud) tuleb v&imalusel
sailitada ja korrastada vaatamisvaarsustena (kui korrastamisprojekt seda ette naeb).

= maastikupilti kahjustavate endisaegsete pdllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevétuks
on soovitav leida alternatiivseid vbimalusi;

= maastikuliselt vahemvaartusliku ning kasutusest véljalangenud poéllumajandusmaa
metsastamisel tuleb eelistada looduslikult vésastunud pdllumaid, mis rajati ndukogudeaegse
maaparanduse kdigus endistele metsamaadele;

=  kui juurdepdds vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale véi muu huvivaarse avaliku
objektini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, peab tee I6ppema minimaalse parklaga voi
vOimalusega auto Uimberpodramiseks;

= majandustegevus ja maastikuhooldus vaartuslikel maastikel on soovitav korraldada
maastikuhoolduskava alusel, mis tagab maastike looduslike, esteetiliste ja miljoovaartuslike
alade vaartuste hooldamise ja sailimise;

= rannaalal asuvate vaatamisvaarsuste esile tdstmiseks, tuleb arvestada vaadetega merelt ja
tagada voimalusel juurdepéas veeteelt;

= vadrtuslike maastike maaratlemise kaigus esile toodud vaatekohad séilitatakse, varustatakse
viitadega ja tagatakse teeldikude hooldus ning sealt avanevate vaadete avatus;

= vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused sailitatakse,
tahistatakse looduses ja tagatakse neile juurdepais;

=  suurema kilastajaskonnaga vaatamisvdarsuste ja puhkealade ldheduses tuleb ette naha
parkimisvdimalused ja vajalik taristu;

= vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvdarsused nende
dares varustatakse infotahvlitega;

= liikumise piiramisel vaartusliku maastiku alal maaomanike poolt peavad eramaa piirid olema
looduses tahistatud;

= kui juurdepdads vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale v8i muu huvivdarse avaliku
objektini on maaomaniku poolt piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil
selgitada jalgsi edasimineku véimalusi ja huvivaarsuse kaugust;

= vaartuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida véimalusel
kasutuses;

= vaartuslikel maastikel asuvatel rannaniitudel on vajalik niitmine ja karjatamine, puisniitudel
poollooduslike koosluste hooldusté6d (niitmine, vGsa raiumine, okste pdletamine jms);
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= vaartusliku maastiku alale jadvate lahesoppide kinnikasvamist tuleb valtida jarjepideva
rooldikusega;

= juhul, kui vaartusliku maastiku alal on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb
eelnevalt kaaluda kaasnevaid mdojusid vaartuslikule maastikule. Vaartusliku maastiku
olemasoluga tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste
andmisel ja nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb kaevandamisloale
lisada tingimused leevendavate meetmete rakendamiseks.

3.18. Metsade majandamise iildised pohimotted

Kbikide metsade majandamisel peab jargima vastava valdkonna seadusandlust ja head tava.
Hajaasustuses on oluline, et sailiks metsa kdrvalkasutuste voimalused. Metsa majandamisel tuleb
lahtuda selle asukohast. Juhul kui raiet teostatakse avalike teede kaitsevoondis, tiheasustusalade voi
kompaktsete kilakeskuste ldhilimbruses tuleb ldhtuda elementaarsetest heakorranduetest. Kohalik
omavalitsus voib vajalikud nduded kehtestada valdkonda reguleeriva Gigusaktiga. Juhul, kui metsaala
ei kasitleta Uldplaneeringus vGi mones teises arengudokumendis vaartusliku metsa voi KAH
(kdrgendatud avalik huvi) alana, ei piirata metsa majandamist, vaid seatakse tingimused raie jargseteks
tegevustest nagu laoplatside korrastamine, kokkuveo teede tasandamine ja metsa uuendamine.

3.19. Ehitusliku kultuuriparandi sailitamine

Lisaks vaartuslikele maastikele on kultuuripdrandi oluliseks osaks vaartuslikud ehitised, sh ka riikliku
kaitse all olevad objektid. Riikliku kaitse all olevatele objektidele ei seata tadiendavaid ehituslikke
tingimusi, nende kasitlus toimub muinsuskaitseseaduse kohaselt koost6ds Muinsuskaitseametiga.
Oluline on tagada ka kohaliku tasandi vaartuslike ehitiste ehituslubade ja -teatiste menetlemisel
vaartuste sailimine, et iga objekti ja selle kavandatava ehitustegevuse korral vaartused sailiks. Ja kui
vadrtusekohaselt ehitatakse mdnda objekti, mis ei ole Gldplaneeringu nimekirjas, siis vGib ka sellele
rakendada vaartuslikule objektile kohaseid meetmeid.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringus seatud p&himdtteid ja maaratud
vadrtuslikemate alade kaitse- ja kasutustingimused ldhtuvalt kohaliku omavalituse vimalustest
kontrollida kehtestatut ja tagada kitsenduste ning vaartuste sdilimise tasakaal.

3.19.1. Riikliku kaitse all olevad kultuurimélestised

Riikliku kaitse all olevate kultuurimélestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus. Uldplaneeringus
on esitatud informatsioonina kinnismalestised 2021. a seisuga. Kultuuriparandi vaartustamine ja
sailitamine on {hiskonna iihine kohustus. Uldplaneeringu kaigus tehtud planeerimisotsuste juures
arvestati teadaoleva kultuuripdrandiga ulatuses, mis vastab Uldplaneeringu tdpsusastmele.
Kultuuriparandi sailitamine ja teadvustamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna
identiteeti ja eripdra ning kindlustab praegustele ja tulevastele polvedele mitmekesise ning
kultuurimilu kandva elukeskkonna. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vdtta riikliku kaitse alla
ajalooline Linnamae kdrgepingealajaam, Osmussaare tuletorn ja Paslepa lilemine tuletorn. Malestisel
ja selle kaitsevoondis tuleb voimalike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamisto6de puhul taita
muinsuskaitseseaduse § 58 kohaseid ndudeid.

3.19.2. Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei jouta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
hdvimise véltimiseks tagada meetmed selle kaitseks (muinsuskaitseseadus § 76 Ig 1).
Muinsuskaitseameti poolt tehtava arheoloogiatundlike alade analliUsi abil on véimalik vahendada
arheoloogiaparandi havimise riski ehitustegevust kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae



Ladne-Nigula valla (ildplaneering

prognoosimata muistised vdib valja tulla ka véljaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid.
Seetdttu tuleb:

=  KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati
eelnevalt Muinsuskaitseametiga kooskdélastada arheoloogilise uuringu ldbiviimise vajadus
(MuKSi § 31 Ig 3);
= prognoositud arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu voi
ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise
vajaduse kohta, kui:
o algatatakse detailplaneeringut;
o ehitiste alla jddva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?.

Lisaks tuleb nii Gldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi
avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette nahtud tegevused (vt §
31). Uldplaneeringu edasisel koostamisel esitatakse arheoloogiatundlikud alad 2021. aasta seisuga,
kuhu planeeringu voi ehitise kavandamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida Muinsuskaitseameti
arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta. Kuna nimetatud info on ajas taienev, siis
on voimalik, et tulevikus tuleb asjakohane info ménest muust andmebaasist.

3.19.3. Miljoovaartuslike alade maaramine ning nende kaitse- ja kasutustingimuste
seadmine

Miljéoala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eriparaselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis h6lmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljoovaartuslike alade kaitse eesmark on
planeerimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse
maaliksuste struktuuri, tdnavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja
sisevaadete, meeleolu ja kultuurikeskkonna sdilimine. Oigusaktidest tulenevaid energiatdhususe
noudeid ei rakendata Uldplaneeringuga maédratud miljéovaartuslikule alale voi vaartusliku
Uksikobjektina méaaratletud hoonetele, kui on tdidetud allpool esitatud nduded.

Miljoovaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

= hoonestatud maaiksuse ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avatdidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh
vihmaveelahendus) kujundus;

= tdnava ja hoovi katendimaterjal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= jseloomulik abihoone;

=  miljéévaartuslike hoonete vaadeldavus (md&jutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Miljoovaartuslikul alal ja kohaliku tahtsusega kultuuriparandi Gksikobjektil ning selle lahilimbruses on
lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused, katuseakende tegemine
jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne vilisilme. Tehnilised seadmed
(6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid paigutada selliselt, et need ei
rikuks hoone valisilmet; tehnilised seadmed paigaldada soovitavalt maapinnale. Soojustamisel tuleb
tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide sdilimine/taastamine. Alati ei pea
projekteerima (sh ka piirete ja haljastuse projekteerimisel) ajaloolist lahendust, sobivuse korral on
lubatud ka moodsad lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale valisvalgustus, siis see
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vBib olla ka kaasaegses 21. sajandi vBtmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku
sobituma miljoovaartusliku alaga voi algse Uksikobjektiga.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljoévaartusliku hoone osa
asendamiseks samavdaarsega (sh akende ja uste vadljavahetamisel) teha ehitustegevuse kavandamisel
koostood vallavalitsusega ja koostada asendatava, imberehitatava vdi laiendatava osa tédjoonised, et
tagada ehitustegevuse vastavus miljoovaartuslikul alal kehtivate nduetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, Umberehitatava voi laiendatava osa tddjooniseid
(avataidete to0joonised, rdasta ja akende olulisemate s6lmede detailijoonised, laudise profiilijoonis,
korstnapitsi joonis jm) ja teepoolsete piirete jooniseid. Eelpool esitatud Gldtingimused kehtivad Risti ja
Palivere jaamahoonete imbruses (pohikaardil piiritletud) ning allpool esitatud aladel koos konkreetse
ala lisatingimustega.

3.19.3.1. Hara kiila / Harga miljoovaartuslik ala

Ajalooline ahelkiila, kus hoonestusalad paiknevad valdavalt kahe tee dares. Sailinud on kahe tee vahel
paiknev avatud maastik, vana hoonestus ja rohkesti omaparaseid kiviaedasid (I6hatud raudkividest).

Uldplaneeringuga maaratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada ajalooline teedevork. Maarata avalikuks kasutuseks sadamasse viiv eratee Sadama
tee nr 5200290;

= {ihele maalksusele on lubatud pustitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele
erinevad hooned);

= yute hoonestusalade lldise paigutuse osas eelistada teede &ari ja |dhtuda Joonis 3 toodud
Uldisest paigutusest;

= olemasolevad kiviaiad tuleb sailitada;

= piiretest on lubatud kiviaiad ja puitpiirded (horisontaalsed ja viltused Umarlattaiad);

= kila keskele jatta hoonestuseta avatud maastik, mida tuleb hoida kasutuses (niitmine,
karjatamine);

= sdilitada vaade kiilale riigimaanteelt ja parast Hara sadamat taastada vaade Hara lahele;

= taastada kilas vahemalt tks tuulik.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

* pdhihoone suurim ehitusalune pind on 120 m?(abihoonel vihem);

= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= hoonete pdhiplaan peab olema ristkilikukujuline;

= pdhihoonel on soovitavalt tuulekoda;

= materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi) ning viimistluses kasutada
tagasihoidlikke pastelseid toone;

= kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid (lubatud on puitimitatsioon);

= katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud pole ldikiv tsinkplekkkatus ja erksad
toonid);

= Katusena on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi.

Tingimused vanade hoonete imberehitamisel:

= sdilitada vana hoone ehitusalune pind;

= sdilitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

= Jubatud vaid puitraamidega aknad;

= katusematerjalina soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog. Kindlasti tuleb vélistada
erksad toonid, soovitavad on hallid, beeZid, pruunikad toonid.
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Joonis 3. Hara kiila miljéévddrtuslik ala.

3.19.3.2. Rooslepa kiila / Roslep miljédvaartuslik ala

Ajalooline rootsi asustusega kiila, kus hooned paiknevad Guealal ringis (tekib sisedu). Hoonete arv on
hoovil on suur ja erineva kasutusotstarbega ruumid on eraldi hoonetes. Tegu on tiilipilise sumbkdlaga,
kus Gued paiknevad omavahel ning teede suhtes ebakorraparaselt. Kiilas on sailinud ajalooline
teedevork ning mitmeid vanu ja heas korras hooneid. Sailinud on vaade Riguldi-Dirhami riigiteelt

kulale.

Uldplaneeringuga méaaratavad maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= {(ihele maaiksusele on lubatud pistitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele

erinevad hooned);

= yute hoonestusalade lldise paigutuse osas eelistada teede &ari ja lahtuda Joonis 4 toodud

Uldisest paigutusest;
= piirete osas on lubatud puitpiirded (horisontaalsed ja viltused Gmarlattaiad);
= sdilitada vaade kiilale riigimaanteelt;
= taastada vahemalt (iks tuulik endisel tuulikumael (Veskimé&e katastritksus).

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
= pdhihoone suurim ehitusalune pind on 120 m? (abihoonel vihem);
= suurim lubatud hoone k&rgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= hoonete pdhiplaan peab olema ristkilikukujuline;
= pdhihoonel on soovitavalt tuulekoda;

= materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi) ning viimistluses kasutada

tagasihoidlikke toone;
= kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid;

= katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud on tuhmi tooniga varvitud plekk sh

kiviimitatsioon, kuid lubatud pole laikiv tsinkplekkkatus ja erksad toonid);
= Katusena on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi.
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Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisele:

= sdilitada vana hoone ehitusalune pind;

= sdilitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

= |ubatud on vaid puitraamidega aknad;

= katusematerjalina on soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog;

= katusevdrvina tuleb eelistada halle, beeZe ja pruunikad toone (erksavarvilised katused pole
lubatud).
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Planeeritud miljoévaartuslik ala
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Joonis 4. Rooslepa kiila miljéévddrtuslik ala.

3.19.3.3. Suur-Némmkiila / Klottorp miljoévaartuslik ala

Tegu on tilipilise sumbkiilaga, kus dued paigutuvad ebakorrapéraselt. Umber kiilasiidame on
sdilinud avatud maastikku (pdllumaad). Ouede vahel kulgeb looklev ja mitmes suunas hargnev
teedevork. Kilateid daristav kiviaedade (kasutatud on nii raud- kui ka paekivi) vorgustik on vaga
hasti sailinud.

Uldplaneeringuga masratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= taastada Seffersi-Martensi vahelise endine kiilatee ja maarata Martensi tee nr 5200291 avaliku
kasutusega erateeks;

= {(hele maaiksusele on lubatud pistitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele
erinevad hooned);

= yute hoonestusalade lldise paigutuse osas eelistada teede aari ja ldhtuda Joonis 5 toodud
Uldisest paigutusest;

= piirete osas on lubatud kiviaiad ja duealadel ka roigasaiad;

= sdilitada vaade kiilale riigimaanteelt;

= taastada vahemalt ks tuulik endisel tuulikumael (Veskimé&e katastriliksus);

= kilalmbruse pdllumaade metsastamine ja tdisehitamine pole lubatud ning need tuleb hoida
avatuna (tagada niitmine, karjatamine);
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= kaevata uus kuivenduskraav katastriiiksusele 52001:002:0721; siivendada olemasolev kraav
Martensi ja 52001:002:1442 piiril;

= taastada vana kiilakaev praegusel Matsase katastriliksusel 52001:002:0221;

= taastada vdahemalt Uiks tuulik vanal tuulikumael (Kiladare voi 52001:002:0722 katastritiksusel);

= taastada ja korrastada ajaloolised kiviaiad, avada vaated kiviaedadele;

= tuletdrje veevotukohaks rajada Ratsepa katastritiksusele tiik.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

= pdhihoone suurim ehitusalune pind on 120 m? (abihoonel vihem);

= suurim lubatud hoone k&rgus on 8,5 m ja korruselisus 2 (krvahoonetel 1 korrus);

= hoonete pdhiplaan peab olema ristkilikukujuline;

= pdhihoonel on soovitavalt tuulekoda;

=  materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi);

= kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid;

= katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud on tuhmi tooniga varvitud plekk sh
kiviimitatsioon, kuid lubatud pole laikiv tsinkplekkkatus ja erksad toonid);

= katusetllbina on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:

= silitada vana hoone ehitusalune pind;

= silitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

= |ubatud on vaid puitraamidega aknad;

= katusematerjalina on soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog;
= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

/

Planeeritud miljdévaartuslik ala \
<
Miljovaartuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala \

... Martensio
°  Fer

Ca

Bigjarda

100 0 Ao’ 2001t

laa-amet:

Joonis 5. Suur-Némmkiila miljéévddrtuslik ala.
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3.19.3.4. Osterby kiila miljoévaartuslik ala

Osterby kiila on tiitipiline ahelkiila, kus Sued paiknevad mélemal pool kiila Iabivat Némmbkiila-Aulepa-

Osterby riigimaanteed. Tegemist on ajaloolise kiilaga, mida l4biv tee kulgeb Osterby sadamani. Osterby

kiila miljoovaartuslikule alale jadb hasti sdilinud ajalooline pritsikuur. Palju on sailinud veel alguparast

Umarpalk- ja maakivihoonestust. Kiila on teelt hasti vaadeldav ja vajab seet6ttu tdpsemaid tingimusi

omapara sailitamiseks.

Uldplaneeringuga masratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

pritsikuuri imbrus korrastada ja votta kasutusele kiilaplatsina;

valtida teedarte vosastumist, et sdilitada vaated hoonestusele;

Uhele maaiksusele on lubatud pistitada kuni 6 hoonet;

lubatud kuni 1,5 m korgused piirded (kiviaiad ja lattaiad);
elektrituulikute ja maapealsete paikeseparkide rajamine pole lubatud.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

materjalidest eelistada looduslikke materjale (palkmajad voi puitvoodriga hooned, mis oma
viimistluselt sobivad kokku traditsiooniliste hoonetega);

suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

uushoonestuse paigutusel tuleb lahtuda Joonis 6 esitatud vdimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;

katusetiitibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:

sailitada vanade hoonetega samane hoone ehitusalune pind;
sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
lubatud on vaid puitraamidega aknad;

katusevarvina tuleb vélistada erksavarvilised toonid.
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N4 N

e e M I T 5 Planeeritud miljoévaartuslik ala

- laa-amet
Joonis 6. Osterby kiila miljéévddrtuslik ala.
3.19.3.5. Perakiila miljéévaartuslik ala

Perakiila on sumbkiila, kus hoonestus paikneb hajusalt. Kila iheks peamiseks miljoovaartuseks on
1915. aastal Esimese maailmasdja ajal Allikajarve dares paiknenud raadiojaama tarbeks ehitatud
munakivitee, mille Umber on tdnaseks tekkinud kiila hoonestus. Kulas on sdilinud méned vanad
talukompleksid (naiteks PSlluotsa).

Kila keskpunktiks on praegune simmaniplats, kuhu kiilarahvas koguneb jaanituld pidama. Kunagi on
selles asukohas olnud tuuleveski ja saekaater. Oluline on nii munakivitee kui simmaniplatsi sailitamine
olemasoleval kujul ning kilaplatsi veelgi atraktiivsemaks muutmine kohaliku kogukonna jaoks.

Uldplaneeringuga méaaratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= {ihele maaliksusele on lubatud piistitada kuni 6 hoonet;

=  minimaalne hoonestatava maaliksuse suurus maade jagamisel 1,0 ha;

= sdilitada ajalooline munakivitee olemasolevas mahus;

= sdilitada hoonestuseta simmaniplats, mis tuleb hoida kasutuses (sh regulaarne niitmine);

= ehitada simmaniplatsile ajalooline tuuleveski ja suur kilakiik;

= piiretest on lubatud kuni 1,2 m kdrgused puitpiirded (horisontaalsed ja diagonaalsed lattaiad);

= piirdeaiad rajada munakivitee keskteljest soovitavalt 6 m kaugusele, ldhtudes loodusest ja
olemasolevatest piiretest ning voimaldades jalakaijatele piisava kdigutee tee ja piirdeaia vahel;

= elektrikarjuste piirdepostid peavad olema looduslikust materjalist.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
=  materjalidest eelistada looduslikke materjale (palkmajad voi puitvoodriga hooned, mis oma
viimistluselt sobivad kokku traditsiooniliste hoonetega);

= yushoonestuse paigutusel tuleb Iahtuda Joonis 7 esitatud voimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;
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suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad vdi puitvoodriga hooned;
katusetitbina on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi;
katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:

Jda-amet

sailitada vanade hoonetega samane hoone ehitusalune pind;
sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
lubatud on vaid puitraamidega aknad;

katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.
o 0 N L Y e

Planeeritud miljodvaartuslik ala

[t of 2
Paali-KastaniX_ /-

Joonis 7. Perakiila miljéévdidrtuslik ala.

3.19.3.6. Vaisi kiila miljoévaartuslik ala

Vaisi kiila on ajalooline ridakila, mida on teadaolevalt mainitud juba 1402. aastal. Sailinud on kila labiv

kurviline killatee. Kiila dares voolab Veskijogi, mille alamjooksu kaldal asetseb kuni 1970. aastani

tegutsenud vesiveski ning mis on ajalooliselt olnud Umbruskonna oluliseks majanduslikuks

keskpunktiks. Kiila keskel asub kiilaplats ning sailinud on hulk vanu hooneid.

Uldplaneeringuga mairatud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

sailitada ning hooldada teedarne haljastus ning teekoridor;

sdilitada ja taastada (vGimalusel) vana hoonestus ning duealad;

valtida teedarte, kraavide ja Veskijoe kallaste vosastumist;

lubatud on kiviaiad ning rdohtsad puitpiirdaiad. Mitte paigaldada vorkaedu ja moodsaid
varavasusteeme;

taastada ajalooline tuuleveski;

taastada sild lile Veskijoe;

kasutuses olevaid karja- ja péllumaade sihtotstarve tuleb sailitada.
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Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

= vaiksemate karpmajade ning ridaelamute pistitamine ei ole lubatud;

= suurim lubatud hoone kérgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= uushoonestuse paigutusel tuleb lahtuda Joonis 8 esitatud véimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;

= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad voi puitvoodriga hooned;

= katusetllbina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;

= katusevarvma tuleb vallstada erksavarvilised toonld

o Rrdca b o o AL Vo el

i V‘*s"_'* Planeeritud miljésvaartuslik ala

Mlljoovaartushkul alal hoonestamiseks lubatud ala =

19120P3

leutl

® aatamet
Joonis 8. Vaisi kiila miljéévddrtuslik ala.

3.19.3.7. Kiirema (Variku kiila) miljoovaartuslik ala
Variku kila Kiirema piirkonnas on séilinud teedarsed kiviaiad. Tegemist on ajaloolise ridakila tuupi
piirkonnaga, kus on sdilinud hulk vanu hooneid.

Uldplaneeringuga méaaratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada ja taastada (vGimalusel) vana hoonestus ning duealad;
= tagada teeddrte hooldamine, et valtida vGsastumist;
= sdilitada ja taastada ajaloolised kiviaiad;

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
= vaiksemate karpmajade ning ridaelamute piistitamine ei ole lubatud;
= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;
= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad voi puitvoodriga hooned;

= katusetiilibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;
= katusevarvina tuleb vélistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:
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alguparaste hoonete taastamisel kasutada traditsioonilisi materjale ja ehitusvotteid;
= katusevdrvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

V \ \/\5’{\1\\? V cvﬁu ° v : v V v v ° v ° % Xv ° V ° v LH“k{YII“

)

Planeeritud miljédvaartuslik ala
o |

100 *0 100 20pmi

°

u laa ameL

Joonis 9. Kiirema (Variku kiila) miljéévddrtuslik ala.
3.19.3.8. Kedre kiila miljoovaartuslik ala

Kedre kiila on ajalooline kiila, kus on sailinud alguparased taluhooned. Erilise miljoo loob kitsas kiilatee,
mis on aaristatud kiviaedadega ja hoovidega.

Uldplaneeringuga mairatud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada vana hoonestus ning duealad;
= tagada teedarte hooldamine, et valtida v8sastumist;
= sdilitada ja taastada ajaloolised kiviaiad;

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

vaiksemate karpmajade ning ridaelamute plstitamine ei ole lubatud;
suurim lubatud hoone k&rgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palk, maakivi ja puitvooder;

= katusetlilibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;

= katusevdrvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:

alguparaste hoonete taastamisel kasutada traditsioonilisi materjale ja ehitusvotteid;
= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.
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Planeeritud miljoovaartuslik ala

Joonis 10. Kedre kiila miljéévédrtuslik ala.
3.19.4. Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi objektid, va militaarparand

Allolevas tabelis on esitatud objektid, mida loetakse kohalikuks kultuuripdrandiks (militaarparand on
esitatud eraldi jargmises peatiikis). Neid objekte peab hoidma kasutuses, neile peab olema tagatud
avalik juurdepaas vahemalt jalgsi ja ehitamise vajaduse korral on soovituslik jargida ptk 3.19.3 esitatud
pohimdtteid.

Tabel 7. Kohaliku tédhtsusega kultuuripdrand.

Nr | Objekt Asustusliksus
1 | Rippsild Rannakiila

2 | Mdisa rehi Néva kiila

3 | Méisapark Néva kiila

4 | Perakiila saekaater Perakiila

5 | Palvemaja Perakiila

6 | Pélluotsa muuseum Perakiila

7 | Hindaste tuuleveski Hindaste kiila
8 | Vaisi vesiveski Vaisi kiila

9 | Vaisi pritsukuur Vaisi kiila

10 | Variku koolimaja Variku kiila
11 | Mde méis Variku kiila
12 | Valgeposti Variku kiila
13 | Kudani piiripunkt Kudani kiila / Gutands
14 | Osterby pritsukuur Osterby kiila
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Nr | Objekt Asustusiiksus

15 | Aulepa pritsukuur Aulepa kiila

16 | Osterby sadamamuul Osterby kiila

17 | Dirhami merekindluse varemed ja munakivitee Dirhami kiila / Derhamn
18 | Lyckholmi muuseum Saare kiila / Lyckholm
19 | Sutlepa pukktuulik Sutlepa kiila / Sutlep
20 | Néva puukirik Néva kiila

21 | Pdrtli suitsusaun Néva kiila

22 | Perakiila munakivitee Perakiila

23 | Vééla méisa(kooli) asukoht Kudani kiila / Gutands
24 | Niibi vennastekoguduse palvemaja Védike-Némmkiila / Persdker
25 | Musa Aadu tellisepéletamise koht Noémmemaa kiila

26 | Rehemaja, Maantee talu Saunja kiila

27 | Rehemaja, Takkaranna talu Keskvere kiila

28 | Vanapere talu Keedika kiila

29 | Siimu talu Keedika kiila

30 | Vapra-Hansu talu Vedra kiila

31 | Udruma seltsimaja (endine Vaikna vallamaja) Udruma kiila

32 | Endine Sutlepa vallamaja Aulepa / Dirsldtt

33 | Endine Rikholdi vallamaja Elbiku / Olbédck

34 | Piirsalu rahvamaja (endine vallamaja) Piirsalu kiila

35 | Paslepa endine vallamaja Hara / Harga kiila

36 | Endine Oru vallamaja Linnamde kiila

37 | Néva vallamaja Néva kiila

38 | Endine Léhtru vallamaja Kirna kiila

39 | Endine Kuijée vallakool Kuijoe kiila

40 | Endine Liivi algkool Liivi kiila

41 | Martna osavalla teeniinduspunkt (Endine sovhoosikeskus) | Martna kiila

42 | Léhtru baptisti palvemaja Kokre kiila

43 | Endine Putkaste 6petajate elamu Putkaste kiila

44 | Farmaatsiatehase puhkebaas Elbiku kiila / Olbdck
45 | Sutlepa koolimaja Sutlepa kiila / Sutlep
46 | Endine kérgepingealajaam Linnamde kiila

47 | Kolhoosikeskus, klubihoone Piirsalu ktila

48 | Korts "Valge Ilves" Palivere alevik

49 | Lddne-Nigula vallamaja (Endine EPT keskusehoone) Taebla alevik

50 | Endine Taebla raudteejaam ja abihooned Taebla alevik

51 | Sutlepa baptisti palvemaja Sutlepa kiila / Sutlep
52 | Vedra priikoguduse palvemaja Vedra kiila
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Nr | Objekt Asustusiiksus

53 | Palivere evangeeliumi kristlaste vabakoguduse palvemaja | Palivere alevik

3.19.5. Kohaliku tahtsusega militaarparand

Allolevas tabelis on esitatud objektid, mida loetakse kohalikuks militaarparandiks. Militaarparandile
vOimalusel tagada avalik juurdepaas, infoviidad ning neid vdimaluse piires korrastada ja sailitada.

Tabel 8. Kohaliku téihtsusega militaarpérand.

Nr | Objekt Asustusiiksus

1 NOva vaatluspost Vaisi kila

2 Nova laskepesa/punker Nova kila

3 Rannakila kordoni hoone (1) Rannakdla

4 Rannakila kordoni hoone (3) Rannakdla

5 Perakdila vaatluspost Liivane rannas Perakila

6 Radaribaasi rajatised Spithamis Spithami kila / Spithamn
7 P&Gsaspea kahuripositsioon Dirhami kiila / Derhamn
8 Dirhami komandopunkt Dirhami kiila / Derhamn
9 Dirhami kahuripositsioon Dirhami kiila / Derhamn
10 Dirhami kahurialus Dirhami kiila / Derhamn
11 | Rooslepa vaatluspost Rooslepa kiila / Roslep
12 | Riguldi vaatluspost (Riguldi tehniline vaatluspunkt) Riguldi kila / Rickul

13 | Riguldi vaatlusposti punker Riguldi kila / Rickul

14 | Hara vaatluspost Noarootsis Hara kiila / Harga

15 | Hara vaatlusposti abihooned (tankla?) Hara kila / Harga

16 | Telise vaatluspost Telise kila / Tallnas

17 | Telise vaatlustorn Telise kiila / Tallnas

18 | Ramsi vaatluspost (Ramsi tehniline vaatluspunkt) Einbi kila / Enby

19 | Meredarsed kaevikud ja lasketiir Perakiila

20 | Osmussaare rannapatarei ehitised Osmussaare kila / Odensholm
21 | Suur-Nommbkiila (Sutlepa) seniitraketibaas Suur-N&mmbkdla / Klottorp
22 | Spithami raadioluurejaam Spithami kila / Spithamn

3.20. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste
madramine

Koigi igapdevaelu soltub meie maavaradest: elektri- ja soojusenergia, ehitusmaterjalide tootmine, tee-
ehitus, aiandus jne. Maapdue kasutamine on Uhest kiiljest aluseks paljudele majandustegevuse
harudele, kuid teisalt kaasneb sellega tihti margatav keskkonnahdairing. Maapdue ja maavara kaitse
pohimotted on maaratud maapdueseaduses ning sellest ldhtuvalt tuleb maardla alal kisida luba, kui
soovitakse teha ehitusteatise vOi -loa kohast ehitustegevust, kehtestada planeeringut v6i muuta
katastriliksuse sihtotstarvet. MaapGue kasutamise IGpetamisel on oluline, et keskkonnakasutaja
korrastaks alati maa ja maapdue tarbimisvaarseks ning edasise kasutusotstarbega kokku sobivaks.

Enamik seni korrastamata jaanud ehitusmaavarade karjaare parineb méédunud sajandil toimunud
hoogsast kaevandamistegevusest, kus eesmargiks oli suurendada pidevalt kaevandatava varu hulka,
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kuid karjaaride korrastamine jdi teisejarguliseks ja sellele erilist tdhelepanu ei pé6ratud. Endisaegset
suhtumist tuleb pidada ka tanapaeva lGihiskonnas tUheks levinud kaevandamisvastase hoiaku pdhjuseks,
millele lisandub niilidisaegne kaevandamisega muudetud maastike korrastamise venimine, kuigi igal
karjaaril ning kaevandusel on ette ndahtud ka korrastusprojekt.

Maavaradest on Laane-Nigula vallas esindatud kruus, liiv, lubjakivi, savi, turvas. Kehtivate maardlate
alad on esitatud Gldplaneeringu kaartidel. Uute maardlate avamisel oluline hinnata véimalike mé&jude
esinemist looduskaitselistele objektidele. Maetoostusmaa juhtotstarve on maaratud kehtivatele
madeeraldistele ning nende teenindusmaadele. Kaevandamistegevuse korraldamisel rohevdrgustiku
alal tuleb arvestada rohelise vorgustiku eesmarke. Kaevandamistegevus peab olema
keskkonnasobralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda po6ordumatuid keskkonnakahjusid, sh
negatiivset moju kohalikule veereZiimile, inimese tervisele ja heaolule. Ehitusmaavarade
kaevandamisel tuleb jargida mira, tolmu ja vdoimalike maavongete tekitamisel keskkonnanorme,
halveneda ei tohi joogivee, 6hu, ja Gmbritseva pinnase kvaliteet. Kaevandamisloa menetluses hinnata
kaevandamisest tingitud transpordi moju teedevorgule ja asustusele. P6hjendatud juhul suurendada
kaevandatavatele aladele juurdepdasuteede, kaasa arvatud riigiteede, kandevdimet. PShjendatud
juhul tagada Umbersdit olemasolevast vilja kujunenud asustusest. Kaevandamise alustamine
olemasolevates maardlates toimub vastavalt kehtivatele digusaktidele. Tingimused kaevandatud alade
korrastamisel:

= kaevandamisest mojutatud alade kaevandamisloa andmise ja korrastamisprojekti tegemisel
tuleb kaasata kohalikku omavalitsust ja kogukonda, et Ghiselt otsustada milline oleks maa-ala
edasised korrastamistingimused;

= maavara kaevandamine ja kaevandatud ala korrastamine peab toimuma vdimalikult kiiresti
peale kaevandamistegevuse [Gppemist. Eesmark on, et maa saaks kiirelt oma uue
kasutusotstarbe (mets, suplemis- ja kalastamiskdlblik veekogu, terviserajad, parkmets jms);

= v@imalusel ndha ette etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala
korda, vaatamata sellele, et ldhialal kaevandustegevus jatkub.

3.21. Riigikaitselise otstarbega maa-alade madramine ning
maakonnaplaneeringus maaratud riigikaitselise otstarbega maa-alade
piiride tapsustamine

Planeeringus on esitatud jargmised riigikaitselase ehitise piiranguvoondiga alad:

= Kaitseliidu Ldane maleva Ronja lasketiiru Keskvere kiilas Ronja maatiksusel (45203:002:0186)-
piiranguvoond valispiirist 2000 m;

= Kaitsevde Piirsalu linnaku Piirsalu kilas Kouemaru maaiksusel (68001:003:0278)
piiranguvoond valispiirist 2000 m;

= Kaitseliidu Laane maleva Piirsalu lasketiiru Piirsalu kilas Tormimaru maalksusel
(68001:003:0277) piiranguvoond valispiirist 2000 m;

= Osmussaare kila Saare maatiksuse (52001:001:0988).

Arvestada, et ehitiste ehitamine riigikaitselise ehitise piiranguvoondis vdib mdjutada riigikaitselise
ehitise toovoimet, mistdttu tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvédndisse ehitiste planeerimisel ja
projekteerimisel arvestada seadustest ja nende rakendamiseks antud &igusaktidest tulenevaid
piiranguid ja ndudeid riigikaitselise ehitise toovdime tagamiseks.

Maakonnaplaneeringu kohaselt asuvad Perakiilas Kaitsevde riigikaitselised eripiirkonnad 1A ja 1B
(merele orienteeritud harjutusala ja mereharjutusala).
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Ldane maakonna territooriumile, Ldane—Nigula valda, ulatub Sauevallas (Harju maakond) paiknev
Kaitsevdae Lintsi linnaku piiranguvdoond, mille ulatuses tuleb ko&ik planeeringud ning
projekteerimistingimused v6i nende puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitusteatis kooskdlastada
Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualal tuleb arvestada, et Kaitsevagi ja Kaitseliit voivad kasutada metsaseaduse alusel
metsaalasid riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. ValjaGppe ajal tuleb imbritsevate alade elanikel
ja kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest tuleneva miira leviku ning raskesdidukite ja
inimeste liikumisega. Valjabppest tulenevad kahjud (I6hutud teed, truubid, teepeenrad jms) tuleb
esimesel vGimalusel likvideerida valjadppe labiviija poolt.

Uldplaneeringuga ei mairata taiendavaid tingimusi vdi piiranguid riigikaitseliste ehitiste ehitamiseks.

3.22. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
maddramine

Planeeringukaardil on kajastatud olemasoleva puhketaristu objektid. Planeeringuga maaratud
virgestusrajatiste Uimbrusesse ei ole lubatud kavandada mira tekitavaid ehitisi vGi tegevusi. Mistahes
tootmis- vOi ariotstarbelise hoone kavandamisel virgestusalale ldhemale kui 100 m tuleb
detailplaneeringu koostamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel hinnata maojutusi
virgestusalale. Puhke- ja virgestusala maaratlemisel kattuvad neli sagedasti esinevat kriteeriumit:
avalik kasutus, ligipdasetavus, multifunktsionaalsus ja rajatiste olemasolu. Kui moni ala vastab kdoigile
mainitud kriteeriumitele, siis tuleb sellele rakendada kaesolevas peatikis esitatud p&himdotteid,
olenemata sellest, kas Uldplaneeringus on ndidatud konkreetse ala maakasutus (lldplaneeringu
tldistusastmest tulenevalt ei pruugi k&ik alad olla kajastatud). Uldplaneeringuga on tidiendavate
puhkekohtade viljaarendamine kavandatud Kastja kilas Laastre ja Porja-Torja maatksustel. Uute
puhkekohtade vajadus tugineb Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialade kasutuse uuringul
(Consultare OU 2020). Kullamaa puhkealast Kaopalu karjiarini kavandatakse matkarada.

P6himotted ja soovitused puhke- ja virgestusalade arendamiseks:

= kohalik omavalitsus voib alale avaliku juurdepddsu ja parkimisvoimaluste tagamiseks
rakendada ptk 3.25 toodud pdhimdtteid,;

= paigaldada enim kilastatavatele aladele infostendid;

= paigaldada olulisemate vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja teabetahvlid;

= puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja
rakendada kaasavat eelarvemenetlust;

= puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada universaalse disaini p&himotteid ja
tagada multifunktsionaalsus (kdik vahendid ja hiived peavad olema k&ikidele vGimalikult
ligipaasetavad, kasutatavad ja arusaadavad);

= puhke- ja virgesusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldust, et
oleks tagatud ohutus ja puhkevaartuse sailimine.

3.23. Miira normtasemete kategooriate maaramine

Vastavalt atmosfaaridhu kaitse seadusele mé&aratakse mirakategooriad vastavalt Gldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarbele ja on esitatud Tabel 1. Tapsed miira normtasemed (piir- ja sihtvdartused)
on esitatud vastavas digusaktis®®.

19 Vilisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme m&dtmise, maidramise ja hindamise meetodid,
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027
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3.24. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Olemasolevad maaparandussiisteemid on kantud planeeringujoonistele. Oigusaktidest tulenevaid
piiranguid  Uldplaneeringuga ei tdiendata. Maaparandatud aladel valtida voGimalusel
maakasutusotstarbe muutust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike
vOi -kraavide kohale, tuleb tagada alternatiivse lahendusega maaparandussiisteemi toimimine. Kui
kinnisasjale, millel paikneb maaparandussiisteem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole
maaparandussiisteemi hoone ega rajatis, tuleb tegevus kooskdlastada Pollumajandus- ja
Toiduametiga.

3.25. Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvodrandamise, voi
sundvalduse seadmise vajaduse markimine
Uldplaneering maarab tulevikuvisioonina iildised asukohad jargnevatele objektidele:

= planeeringuga maaratud kohalikud teed (vt ptk 3.6.2). SGidutee teemaa laius arvestatakse
minimaalselt 5 m tee teljest;

= avalikult kasutatava elektri-, side-, vee- ja kanalisatsioonitrassid;

= kavandatud kergliiklusteed (vt ptk 3.6.8);

= Riisipere- Haapsalu- Rohukiila raudteetrassi (vt ptk 3.6.9) ehitusprojektiga maaratavatel aladel
(sh veoalajaamade ja toiteliinide alune maa);

= kallasrajale juurdepaasud (vt ptk 3.13);

= puhke- ja virgestusalad (vt ptk 3.22).

Uldise asukoha maaramisel ei ole tegu planeeritud objekti tipse asukoha ega selle ruumilise
lahendusega. Samuti ei ole Uldplaneeringu koostamine menetlustoiming, mida saaks lugeda nende
objektide otseseks kavandamiseks. Maaomand on pidevalt muutuv ning mone Uldplaneeringus
maaratud objekti elluviimine vGib aset leida aastakimne parast (sGltudes nditeks omavalitsuse
eelarvest) — seega omandisuhete muutumise tdpse vajaduse markimist ei peeta Uldplaneeringu
koostamisel asjakohaseks. Uldplaneeringus kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja
nagemus, kuid selle Gldistusastmest (ennek&ike kogu valla ruumiliste suundumuste kavandamine)
tulenevalt ei ole see piisavaks aluseks kohesele maasuhete ringivaatamisele.

K6ik maasuhteid puudutav lahendatakse Uldplaneeringu elluviimise perioodil lahtuvalt objekti
tapsustatud lahendusest ning konkreetse objekti rajamise eelsest omandidiguste situatsioonist.
Tapsustatud lahendusena v&ib kasitleda projekteerimistingimusi, ehitusprojekti vdi selle eskiisi,
detailplaneeringut, Gldplaneeringu teemaplaneeringut, eriplaneeringut voi muud ruumilist
kontseptsiooni, mis on kohaliku omavalitsuse voi muu padeva asutuse jaoks piisav objekti tapse
ruumilise olemuse edasi andmiseks.

Juhul, kui Uldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub Ulekaalukast
avalikest huvist [ahtuv vajadus piirata eraomandi Gigusi voi asuda tdpselt selgunud ulatuses erao-
mandi véérandamisele (sh omaniku tahte vastaselt) viiakse |dbi vastav haldusmenetlus, mis vastab
kinnisasja avalikes huvides omandamise seadusele. Uldplaneeringuga ei maarata konkreetselt tihtegi
objekti, mille osas on vajalik Iabi viia avalikes huvides omandamine vdi sundvalduse seadmine.

4. Uldplaneeringu elluviimine
Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele pldtakse leida kaasfinantseerimise vGimalusi erinevatest Eesti ja Euroopa
fondidest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub (ldjuhul
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eraarendaja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine soltub palju majanduse ja
ettevotlussektori kaekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud
vahendid, mida avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem
vaikeprojekte ara kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ka labi lldplaneeringu
voimendada kohalikku kogukonda tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks
kaasava eelarve mudeleid v&i eraannetusi. Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt kohaliku
omavalitsuse eelarve koostamisega hinnata, millises etapis on lldplaneeringu elluviimine ning millised
planeeringust tulenevad tegevused mahuvad eelarvesse.

Ldahtudes majanduslikest vGimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised
tegevused:

= teed, millele on lldplaneeringus maaratud kohaliku tee vajadus, kuid mis on eraomandis ning
millel puuduvad varasemast maaomanikuga nduetekohased avalikku kasutust tagavad
kokkulepped - tuleb Uldplaneeringu elluviimisel vastavad kokkulepped s&lmida.
Uldplaneeringu elluviimisel perioodil otsuste ja nende aluseks olevate kaalutluste tegemisel
lahtub omavalitsus antud hetkel eksisteerivast avalikust huvist, erahuvist ja ruumilisest
situatsioonist. Juhul, kui Gldplaneeringu elluviimisel ilmneb, et kohalikuks teeks maaratud
erakinnistu omanik(ud) ei ndustu Ghelgi tingimusel teed kdigile kasutamiseks lubama ning tee
kasutamise osas on kaalukas avalik huvi voib omavalitsus rakendada kinnisasja avalikes
huvides omandamise seaduses toodud haldusmenetlusi;

= (hisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;

= puhkealade ja lilkkumisradade vorgustiku valja arendamine;

= hoonete vahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

= tulekustutusvee votmiseks maaratud veevotukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;

= ehitustegevuse suunamine Uldplaneeringus satestatud ehitus- ja maakasutuspdhimdtete
alusel;

= piisava jarelevalve tagamine lldplaneeringus sadtestatud tingimuste taitmise (le.

Enne kdesoleva Uldplaneeringu kehtestamist kehtinud tingimuste kohaselt v8ib viia |5puni:

= maa menetlustoimingud, kui maakorraldustegevus on alanud enne (ldplaneeringu
kehtestamist;

= detailplaneeringu koostamise, kui detailplaneering on algatatud enne (ldplaneeringu
kehtestamist;

= ehitise projekteerimise, kui projekteerimistingimused on valjastatud enne (ldplaneeringu
kehtestamist;

= ehitise ehitamise, kui ehitusteatis on esitatud voi ehitusluba on viljastatud enne
Uldplaneeringu kehtestamist.

Parast Uldplaneeringu kehtestamist algatatavad maakorraldus-, planeerimis-, projekteerimis- ja
ehitustoimingud peavad vastama (ldplaneeringus esitatud p&himdtetele. Uldplaneering kehtib
tervikuna, st, et taidetud peavad olema kdik esitatud tingimused samaaegselt, mitte uksikud
tingimused.

Viljaspoole kinnistut ulatuvate mdjutuste (kuja, sanitaarkaitseala, mira jne) korral tuleb tagada, et
muudele kinnistutele ulatuv mdju tagaks nii olemasoleva kui tildplaneeringu kohase maakasutuse voi
ehitise liigi kohase ehitise kasutamise vdimalikkuse. Uldine pdhimdte on, et kui ehitise otstarbest vi
maakasutuse juhtotstarbest lahtuvalt piirnevad véimaliku hairingu erineva piirvaartusega maauksused
(nt tootmismaa ja elamumaa), siis tuleb maaiksuste piiril tagada madalama piirvaartuse kohane
vaartus (st et tootmismaa ja elamumaa piiril tuleb tagada elamumaale kohane miratase).
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Planeerimisseaduse § 131 Ig 1 kohaseid ehitisi tehakse vastavalt valla vajadusele voi detailplaneeringu

koostamisest huvitatud isikuga kokkulepitule.

Keskkonnamoju strateegilisest hindamisest tulenevad vajalikud meetmed, mida seletuskirja eespool

olevates peatiikkides pole rakendatud, kuid mis on planeeringu elluviimisel vajalik taita:

Dirhami sadama laienduse ehitustegevuse kaigus on vaja arvestada poldtsiitsitaja voimaliku
pesitsusajaga ning rakendada sellega seoses piiranguid ehituse ajale. Mdurarikkaid
ehitustegevusi valtida mai keskpaigast juuli 1dpuni;

taastatava Riisipere-Haapsalu raudteetrassi servas oleva kraavi puhastamisel tuleb
védljakaevatav pinnas laotada kraavi metsapoolsele kaldale ning tasandada, et vahendada
pinnasevee dravoolu loodusala servas asuvatest soovikumetsadest. Olemasolevat
raudteetrassi (st. valjaspool planeeringus kajastatud raudteekoridori) ei tohi laiemaks raadata;
biolagunevate jaatmete kaitluskoha rajamisel (kaaritus, kompostimine) arvestada tabelis
Uldplaneeringu keskkonnam&ju strateegilisest hindamise tabelis 3.21 esitatud kauguseid.
Seejuures voib kauguseid vahendada, kui kasutatakse I6hna vahendavaid pildeseadmeid voi
muid I6hna emissioone vihendavaid meetmeid;

Viike-Némmkilas / Persaker asuva turbatootmisala laiendamisel |ddne suunas soovitatav
rajada (tdiendavalt tootmisiksuse filtritele) korghaljastuspuhver ning kaaluda tdiendava
korghaljastuspuhvri rajamist pShjasuunas oleva elamu kaitseks;

Koluvere-Kullamaa arengualal Liivi joe ldhialale planeerimisel tuleb arvestada Il
kaitsekategooriasse kuuluva liigi, harilik hink (Cobitis taenia) leiukohaga. Samuti tuleb
arvestada Liivi joe darse ehituskeeluvdoondiga. Sademevee voi heitvee suublasse (jokke)
juhtimise soovi korral peab see olema eelnevalt puhastatud nduetekohaselt ning vastama
piirvaartustele;

Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialadel kavandatavate avalike juurdepdasude, parklate,
teede jm taristu kavandamisel Natura elupaigatidbile, liigi elupaika voi nende Idhialadele (voib
kaasneda mo&ju Natura alale) tuleb méju hinnata vahemalt eelhindamise tasemel;

uue vaatetorni projekteerimisel, katastritiksusele 55201:001:0895, tuleb arvestada piirkonna
looduskaitseliste kitsendustega ning labi viia keskkonnamdju eelhindamine.

5. Uldplaneeringu kaardimaterjal
Uldplaneeringu kaardilehtede jaotus on esitatud Joonis 11.
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Joonis 11. Uldplaneeringu kaardilehtede jaotus.

Uldplaneeringu kaardid on esitatud neljal lehel m&dtkavas 1:20000 (nr 1/18; 2/18; 3/18; 4/18).
Tiheasustusalade, Spithami ja Silla kiila tihedama kiilaosa osas on esitatud 1:7000 valjavotted

pohikaardist:

= Taebla alevik 1:7000 (nr 5/18);
= Risti alevik 1:7000 (nr 6/18);

= Palivere alevik 1:7000 (nr 7/18);
= Dirhami kila 1:7000 (nr 8/18);

= Kullamaa ja Koluvere kiila 1:7000 (nr 9/18);

= Liivi kiila 1:7000 (nr 10/18);

= Linnamae kila 1:7000 (nr 11/18);
= Martna kila 1:7000 (nr 12/18);

= Nva kiila 1:7000 (nr 13/18);

= Piirsalu kila 1:7000 (nr 14/18);

= Pirksi kiila 1:7000 (nr 15/18);

= Rdude kila 1:7000 (nr 16/18);

= Spithami kila 1:7000 (nr 17/18);
= Sutlepa kila 1:7000 (nr 18/18).
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6. Maakonnaplaneeringu muutmine

Uldplaneering teeb  ettepaneku muuta maakonnaplaneeringut  eemaldades ,La3ne
maakonnaplaneering 2030+“ jooniselt 1 , Asustuse suunamine” ja jooniselt 2 ,,Ruumilised vaartused”
Tusari killa kavandatud elektrituulikute arendusala ja elektrituulikute arenduspiirkond (Ladane
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus tdhisega L1). Edasine tuuleenergia kavandamine vallas
toimuks vastavalt ptk 3.8.4.1 esitatule. Lisada ,,Lddne maakonnaplaneering 2031+“ lahendusse riiklikult
tahtsa vaartusliku maastikuna Matsalu rahvuspargi Laane-Nigula valla territooriumile jaav osa.

7. Uldplaneeringus kasutatud maistete seletused®

ABIHOONE - p&hihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, to6koda, ladu vms).

ASUSTUS - asustuseks ehk inimasustuseks nimetatakse mingi maa-ala rahvastikku koos asulastiku ehk
asulavlrguga voi viisi, kuidas maa-ala on asulastikuga kaetud. Asustuse iseloomu mojutavad
looduslikud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

EHITUSJOON - hoone p&himahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE PROTSENT - katastriliksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastriliksuse
haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING - hiiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I8hna, autoliikluse jms oluline
kasv vBrreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

KAKSIKELAMU - kaks (ihele katastriiiksusele voi kahe kérvuti asetseva katastriliksuse piirile kiljeti
kokku ehitatud tksikelamut, kus mélemal on omaette otsene juurdepéaas due.

KORRUSELISUS - maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).
KORTERELAMU - mitmest korterist koosnev elamu.

MILJOOVAARTUSLIK ALA - miljédvaartuslik ala on planeeringuga méératletud ala, mille terviklik
kooslus kuulub sailitamisele oma ajastut iseloomustava harmoonilise Gldpildi t&ttu. Miljoo eripara voib
seisneda iseloomulikus tdnavavdrgus ja maalksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris,
maastikuelementides ja haljastuses ning muudes miljoo seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi
elementides (vaated, piirded, varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).

POHIHOONE - hoone mille jirgi mairatakse reeglina katastriiiksuse kasutamise otstarve ja mis on
reeglina mahuliselt domineeriv.

RIDAELAMU - kolm voi enam (iksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil Gksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepads duest).

ROHEKORIDOR - tugialasid tihendavad rohevorgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade korge elurikkuse sdilimisele, vahendada elupaikade havimise ja
killustumise mdju elustikule.

TERVIKLIKULT KASITLETAV ALA - ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud ildplaneeringu
moistes pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdahendust omava tahistatud varviga
katkematult kaetud ala. Erandina v3ib omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal

20 Maistete kasitlusel on aluseks vdetud Parnu linna Uldplaneeringus toodud mdisted, mida on vastavalt
vajadusele tdiendatud ja toodeldud.
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katastriliksusest vGi ka iseseisev katastriliksus Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku

piirkonna sees.

TUGIALA - enamasti loodus- vGi keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsealad, hoiualad,
vadriselupaigad, Natura elupaigad jne) ja/vdi kdrge elurikkusega ja/vdi rohevdrgustiku seisukohalt
olulisi 6kosiisteemiteenuseid pakkuvad alad.

TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kiivad teenuste ja kaupade jarel.

TAISEHITUSE PROTSENT - kdigi hoonestatud katastriliksustel paiknevate hoonete (sh alla 20m?
pinnaga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastriliksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK- maakonnaplaneeringuga voi Uldplaneeringuga maaratletud ala, millel on
Umbritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- voi puhkevaartus.

UHISKASUTUSEGA TANAVARUUM - lihenemine linnaplaneerimises, kus kasutatakse autoliikluse ja
jalakaijate vahelise eraldusjoonte minimeerimist eesmargiga suurendada liiklejate tahelepanelikkust
ja Uksteisega arvestamist, et tagada turvalisem liiklusruum.

UKSIKELAMU - (ihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.
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