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SELETUSKIRI
3.1. EESMARK

1.1. Kédesoleva detailplaneeringu eesmirgiks on eraldada Vanakiila kiilas Noarootsi vallas
asuvast Matsi ja Kraavi kinnistust kokku neli tootmismaa sihtotstarbega krunti (maaiiksust),
eesmirgiga paigaldada kolmele tootmismaa krundile tuulegeneraator ning ihele krundile
vajalikud lilitus- ja modteseadmed, alajaam ja/voi trafojaam.

1.2. Maaratakse uute moodustatavte kruntide ehitusdigused.

1.3. Planeeritakse juurdepdasuteede ning tehnovdrkude ja —rajatiste asukohad.

3.2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.1. Noarootsi valla iildplaneering (vt. 1k. 22-23);

1.2. EV Planeerimisseadus ning Noarootsi valla ehitusméaérus;

1.3. Olemasolevad katastriiikksuse plaanid M1:10000 (vt.Ik. 20-21);

1.4. Topograafiline plaan M1:2000 (vt. 1k. 12);

1.5. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 27.11.2003 nr 296, detailplaneeringu algatamine (vt. 1k.
25);

1.6. Noarootsi Vallavalitsuse poolt viljastatud lihteiilesanne (lisa Noarootsi Vallavalitsuse
korraldusele 27.11.2003 nr 296, vt. 1k. 26-27);

1.7. Ajalehes , Laane Elu“ 04.12.2003.a. ilmunud teade planeeringu algatamise kohta (vt.1k. 28).

3.3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Noarootsi vald Vanakiila kiila Matsi ja Kraavi kinnistud, pindaladega 26,76 ha ja 14,25 ha,
katastritunnused vastavalt 52001:001:0247 ja 52001:001:0194, kinnistusraamatu registriosad nr.
16762 ja 17581. Planeeringuala suurus kokku 41,01 ha, mdlema kinnistu sihtotstarve 100% 011
Maatulundusmaa (M). Planeeringuala on valdavalt kasutusest viljas endine pdllumaa, millel
asuvad iiksikud vdsastunud kivihunnikud ning mille kirdeosa on viimastel aastatel kasutatud
pisirohumaana. Planeeringuala piirmeb kagust Maitta kinnistuga (maatulundusmaa); edelast
Riguldi joe ning kraavidega (jatkuvalt riigi omandis oleva maaga); loodest katastriiiksusega
52001:001:4256 (maatulundusmaa); pdhjast kraaviga — katastriiiksustega 52001:001:0298
(maatulundusmaa), 52001:001:0233 (maatulundusmaa), jatkuvalt riigi omandis oleva maaga;
kirdest kohaliku maanteega (Hobringi-Vanakiila-Aulepa tee nr.520010). Ko&ik piirnevad
kinnistud on kasutusel maatulundusmaana vdi on jatkuvalt riigi omandis. Planeeringuala keskosa
1abib 110 kV ohuliin. Planeeritaval maa-alal ehitised puuduvad. Topograafilise plaani pdhjal
jaavad planeeritava ala maapinnakdrgused vahemikku 3,9 m kuni 8,3 m, uldise kallakuga edela
ehk siis Riguldi joe suunas. Riguldi jde valgala suuruseks on 70,3 km2.

Noarootsi valla ildplaneeringu p&hjal jaavad Matsi ja Kraavi kinnistud maa-alale, mis on
madratletud kui perspektiivne tuulepargi ala. Uldplaneeringus on nimetatud ala valikul lahtutud
110 kV liini lahedusest, piisava tuule olemasolust ning kaugusest elamuteni. Noarootsi valla
iildplaneeringule on koostatud strateegiline keskkonnamdju hinnang (AS Entec, t66 nr. 425/02,
2002) ning iildplaneering on kooskdlastatud kdigi vajalike ametkondadega (Léaénemaa
Keskkonnateenistuse kooskdlastus vt. 1k. 24).



3.4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS

3.4.1. Planeeringu lahenduse kirjeldus ja ala eraldi kruntideks jaotamine

Kiesoleva detailplaneeringuga eraldatakse kooskdlas Noarootsi valla tildplaneeringuga Matsi ja
Kraavi kinnistust kokku neli tootmismaa sihtotstarbega krunti. Eesmargiga paigaldada kolmele
tootmismaa krundile tuulegeneraator ning iihele krundile vajalikud lulitus- ja mdoteseadmed,
alajaam ja/vdi trafojaam. Planeeritavate tuulegeneraatorite kaugus lahimatest hoonetest on
minimaalselt 610 m, kaugus iiksteisest olenevalt peatuule suunast 577 kuni 726 m. Kaugus
olemasolevate kinnistute piiridest min. 50 m (s.t. rootori labad ei ulatu iile olemasolevate Matsi
ja Kraavi kinnistute piiride). Sailivatele maatulundusmaa kinnistutele rajatakse vajalikud
killustik- voi kruusakattega juurdepaidsuteed tuulegeneraatoriteni ja alajaamani ning vajalikud
ithendusliinid ja/vdi kaablid tuulegeneraatorite ithendamiseks alajaama ja olemasoleva liiniga.
Liinide/kaablite ja juurdepdisuteede kasutamiseks seatakse vastavad servituudid, mille seadmist
on kirjeldatud kaesoleva seletuskirja punktis 3.4.7.

Jargnevalt planeeritud uute maailksuste nimetused (aadressid), pindalad ja katastris
registreeritavad sihtotstarbed:

Matsi - 252082 m2 ehk 25,21 ha 100% 011 Maatulundusmaa (M);

Kraavi - 137451 m2 ehk 13,75 ha 100% 011 Maatulundusmaa (M);
Matsituuliku - 5133 m2 ehk 0,51 ha 100% 003 Tootmismaa (T);
Matsiveski - 5219m2 ehk 0,52 ha 100% 003 Tootmismaa (T);
Kraaviveski - 5091 m2 ehk 0,51 ha 100% 003 Tootmismaa (T);,

Matsijaama - 5139m2 ehk 0,51 ha 100% 003 Tootmismaa (T).
Uute maaiiksuste piiride ja hoonestusalade asukoha valikul on muuhulgas lahtutud jargnevast:
- min. krundi suurus 0,5 ha;
- reljeefist ja olemasolevate kinnisasjade piiridest;
- tuulegeneraatorite (tootmismaa kruntide) vdimalikult kauge asukoht olemasolevatest
elamutest — minimaalselt 610m;
- hoonestusalade kaugus tootmismaa kruntide piiridest min. 5 m;
- tootmismaa krundid on planeeritud viljapoole Riguldi joe kalda piiranguvoondit ja
viljapoole kraavide (veejuhtmete) ehituskeeluvoondi ulatust;
- hoonestusalad tootmismaa kruntidel asuvad viljaspool 110 kV elektriliini ja Hobringi-
Vanakiila-Aulepa tee kaitsevoondit;
- lihtne ja maatulundusmaa hilisemat kasutust vdimalikult vdhe mdjutav juurdepdis
tootmismaa kruntidele, arvestades olemasolevat situatsiooni ja piiranguid;
- tuulikute vdimalikud asukohad hoonestusalal on mirgitud arvestusega, et nad ei
kahjustaks oluliselt drenaazi vdi kollektoreid.
Olemasolev iildine maapinna kalle on planeeringualal langusega Riguldi joe ja olemasolevate
kraavide (edela) suunas. Kuna olemasolev drenaaz on paigaldatud ~ 40 aastat tagasi, siis to6tab
see veel vaid osaliselt. Arvestades maapinna iildist langust planeeringualal ei ole tidiendava
kuivenduse (uue drenaazi) rajamine iildjuhul vajalik. Kui ehitustegevuse kiigus tekib tdiendava
drenaazi rajamise vajadus tootmismaa kruntidele, siis koostatakse vastavalt kehtivatele
seadustele vastav projekt ning kooskdlastatakse see eraldi vajalike ametkondadega. Vajalik oleks
aga 4-5 (detailplaanil mérgitud) truubi rajamine uue teetammi alla, et tagada loomulikult valguva
pinnasevee labipdas kraavideni. Vajalik oleks hoonestusalade liheduses olemasoleva kraavi
pervedelt kuni 30 cm ulatuses pinnase eemaldamine (veevao rajamine), kuna kunagise
maaparanduse kdigus on kraavi perved tdstetud pdllumaa pinnast kuni 30 cm kdrgemaks ning
valguv pinnavesi jadb hetkel sinna taha seisma.



3.4.2. Kinnistute ehitusdigus

Kinnistute kasutuse sihtotstarbed 003 Tootmismaa (T), 011 Maatulundusmaa (M) ja 007
Transpordimaa (L) on madratud Vabariigi Valitsuse médruse nr 36 10.02.1995.a.
»Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise alused” jargi. Kinnistute ehitusdigus -
katastriiiksuste sihtotstarbed, lubatud ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud suurim kdrgus ning
chitiste lubatud suurim ehitusalune pindala on niidatud detailplaneeringu joonisel tabelina iga
krundi kohta eraldi.

Matsituuliku, Matsiveski ja Kraaviveski tootmismaa krundile nahakse igaiihele ette ithe kuni 100
m masti (telje) korgusega tuulegeneraatori paigaldamine (chitamine). Maksimaalne lubatud
chitusalune pindala neil kruntidel on 950 m2, tegelik ehitusalune pindala saab olema tdendoliselt
marksa viiksem, kuid kuna planeerimise kaigus ei ole teada veel tuulikute vundamendi tehniline
lahendus, siis jaib vdimalus valida neist kdige sobivam. Matsijaama tootmismaa krundil (lilitus-
ja modteseadmed, alajaam ja/vdi trafojaam) on maksimaalne ehitiste arv 4, maksimaalne
chitusalune pindala 250 m2 ning maksimaalne hoonete kdrgus 8,0 m. Matsijaama krundi
chitusdigus sisaldab endas vdimaluse rajada krundile seadmete kaitseks ka dikesemasti(d),
dikesemasti(de) kdrgus voib iletada max. hoonete kdrgust — 8,0 m. Kiesoleva planeeringu
juurde kuuluvas miirataseme hinnangus, varjutusega ala ulatuse hinnangus, keskkonnamdjude
hinnangus ning illustreerivatel joonistel on arvestatud 80 m monoliitsest terasest masti (telje)
kdrgusega ning 90 m rootori diameetriga 3 MW WWD-3 (Soome firma Winwind OY toodang)
tuulegeneraatorite paigaldamisega. Rajatava tuulepargi vdimsus oleks seega kokku 3 x 3 =9
MW. Kiesolev planeering nédeb ette vdimaluse kaugemas tulevikus, tehnika arenedes, nende
tuulikute vahetamiseks kaasaegsemate vastu. Tingimuseks on jaimine kiesolevas
detailplaneeringus ehitusdigusega mairatud piiride raamesse. Voimalike uute tuulikute
paigaldamiseks tulevikus tuleb koostatava ehitusprojekti koosseisus labi viia uus miirataseme ja
varjtusega ala hinnang ning keskkonnamdjude hinnang. Ning tuleb kontrollida nende tulemuste
vastavust sel ajal kehtivatele normidele.

3.4.3. Olulisemad arhitektuurinouded

“Planeerimisseaduse” § 9 18ike 2 punkti 12 pdhjal vdib detailplaneeringuga (planeerimise kiigus)
vajaduse korral seada ehitistele olulisemad arhitektuurinduded. Keskkonnaministeeriumi
Planeeringute  osakonna  tellimusel koostatud soovituslikus juhendis (Soovitused
detailplaneeringu koostamiseks 2003, 1k.30) on margitud, et detailplaneeringuga pole soovitav
anda detailseid tehnilisi lahendusi ja ehitiste mddtmeid, kui seda ei tingi keskkonnakaitselised,
linnaehituslikud, majanduslikud vm. nduded.

-Ehitusseaduse™ § 2 1g 4 pdhjal teostatakse ehitise projekteerimise kiigus ehitise vai selle osa
arhitektuurne ja ehituslik kavandamine, ehitise tehnosiisteemide kavandamine, ehitises
kasutatava tehnoloogia kavandamine, ehitise elueast ldhtuv ehitise nduetele vastava kasutamise
ja hooldamise tehnomajanduslik hindamine. Sama seaduse § 19 Ig 2 pdhjal vdib vajadusel enne
ehitusprojekti koostamist teostada vajalikud ehitusgeoloogilised uurimustéod.

Tuuelgeneraatorite asukoht tootmismaa kruntide hoonestusaladel on niidatud detailplaanil,
lilitus- ja modteseadmete, alajaama ja/vdi trafojaama asukohad Matsijaama maaiiksuse
hoonestusalal maératakse ehitusprojektis. Hoonete projekteerimisel Matsijaama maaiiksusele
tuleks piiiida jalgida selle piirkonna ehitustraditsiooni ning ehitusmaterjalidest tuleks eelistada
naturaalseid materjale (puit, kivi, metall, jne.). Mittesoovitatavad on tehismaterjalid
(plastvoodrid, jne). Tuulegeneraatorite kruntidele piirdeaedu ei rajata, Matsijaama krundile on
seadmete kaitseks piirdeaia rajamine lubatud. Piirdeaed on soovitav rajada vérvitud (soovitavalt
rohelise vérviga) terasvorgust, mis aitab siilitada pisut avatuma ja looduslikuma maastiku



muljet. Ehitusprojekti koostamiseks vdib kohalik omavalitsus kehtestada ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud lisatingimused (ehitusseadus § 191g 1 p 1).

3.4.4. Kaitsevoondid, keelualad ja ehitistevahelised kujad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. méaérus nr.55 , Tuleohutuse tildnduded). Kuja on chitiste lubatud véikseim
vahekaugus. Tuleohutusnduded on toodud kéesoleva seletuskirja punktis 3.6.
Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (kaitsevoondid ja ehituskeelualad) on kasitletud
kédesoleva seletuskirja jargnevas osas.

1) Elektiliinid ja —kaablid.
“Elektriohutusseaduseega™ on kehtestatud jargnev:
§ 15. Elektripaigaldise kaitsevoond
(1) Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldist, kui see on iseseisev ehitis, imbritsev maa-
ala, 6huruum vdi veekogu, kus ohutuse tagamise vajadusest lahtudes kitsendatakse kinnisasja
kasutamist.
(2) Elektripaigaldise kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepaisu elektripaigaldisele,
ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega
elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni ning korraldada massitiritusi, kui tegemist on iile
1000-voldise nimipingega elektripaigaldisega.
(3) Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
1) elektripaigaldise kaitsevoondis ehitada, teha mis tahes mée-, laadimis-, siivendus-, 1dhkamis-,
iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ning langetada puid ja pddsaid;
2) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis teha siivendustoid, veesdidukiga ankrusse heita, litkuda
heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega;
3) elektri-veekaabelliinide kaitsevoondis paigaldada veesdidukite litklustdhiseid ja poisid ning
|16hata ja varuda jaad,
4) elektri-Ghuliinide kaitsevoondis sdita masinate ja mehhanismidega, mille dldkorgus
maapinnast koos veosega voi ilma selleta on iile 4,5 meetri;
5) iile 1000-voldise nimipingega elektri-Shuliinide kaitsevoondis ehitada aedu ja traattarasid ning
rajada loomade joogikohti;
6) elektri-maakaabelliinide kaitsevoondis tootada 166kmehhanismidega, tasandada pinnast, teha
mullatéid siigavamal kui 0,3 meetrit, kiintaval maal siigavamal kui 0,45 meetrit ning ladustada ja
teisaldada raskusi.
(4) Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatuse kehtestab Vabariigi Valitsus tulenevalt
elektripaigaldise ohutasemest, pingest, voimsusest ja asukohast.
Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarusega nr 211 , Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus® on
madratud jargnev:
§ 2. Ohuliini kaitsevoond on maa-ala ja Shuruum, mida piiravad mdlemal pool piki liini telge
paiknevad mdttelised vertikaaltasandid, ning mille ulatus mdlemal pool liini telge:
1) alla 1 kV pingega liinide korral on 2 meetrit;
2) kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 meetrit;
3) 35-110 kV pingega liinide korral on 25 meetrit;
4) 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetrit.
§ 3. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemalt poolt
piiravad liini 44drmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid.
§ 6. Alajaamade ja jaotusseadmete imber ulatub kaitsevoond 2 meetri kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.
ZAsjadigusseadus:
§ 158. Tehnovorgud ja -rajatised




Teisele isikule kuuluval kinnisasjal paiknev tehnovdrk voi -rajatis (kiitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustik, telekommunikatsiooni- vdi elektrivork, ndrkvoolu-, kiittegaasi- voi
elektripaigaldis vdi surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) ei ole kinnisasja
oluline osa.

2) Teed.
. Teeseadus™:
§ 13. Tee kaitsevoond
(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt ldhtuvate
keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude vahendamiseks rajatakse tee darde kaitsevoond.
(2) Riigimaantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
modlemal pool darmise sdiduraja telge on 50 meetrit.
(3) Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
molemal pool aarmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit.
Noarootsi valla iildplaneeringuga on Hobringi-Vanakiila-Aulepa tee nr.520010 (kohaliku
maantee) kaitsevoondiks maaratud 20 m.

3) Kraavid ja Riguldi jogi
,,Looduskaitseseadus:
§ 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused
(1) Rannal véi kaldal on:
1) ranna v&i kalda piiranguvoond;
2) ranna voi kalda ehituskeeluvoond,
3) ranna voi kalda veekaitsevoond.
(2) Kéesoleva paragrahvi 16ikes 1 nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on
pohikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).
§ 36. Vaba labi- ja juurdepaidsu tagamine
(1) Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipaasu kallasrajal veeseaduse § 10 tdhenduses.
§ 37. Ranna ja kalda piiranguvoond
(1) Ranna véi kalda piiranguvéondi laius on:
1) Laanemere, Peipsi jarve, Limmijarve, Pihkva jarve ja Vortsjarve rannal 200 meetrit;
2) iile kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 100 meetrit;
3) kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetrise suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil, veejuhtmel, vilja arvatud dreenid
ja kollektorid, ning allikatel 50 meetrit.
§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond
(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal voi kaldal on:
1) mererannal Narva-Joesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit;
2) mererannal, Peipsi jarve, Limmijirve, Pihkva jarve ja Vortsjarve rannal 100 meetrit;
3) linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal (edaspidi
tiheasustusala) 50 meetrit, vilja arvatud kaesoleva 1dike punktis 5 satestatud juhul;"
4) ile kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning ile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 50 meetrit;
5) kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ja veejuhtmel, vilja arvatud dreenid
ja kollektorid, ning allikatel 25 meetrit.
§ 39. Ranna ja kalda veekaitsevoond
Ranna voi kalda veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on satestatud veeseaduses.



“Veeseadus™:

§ 10. Kallasrada

(1) Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks méaératud veekogu déres
ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest
ja korgkaldal kaldandlva tilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka vee piirjoone
Jja kaldandlva iilemise serva vahelist maariba.

(2) Kallasraja laius on:

1) laevatatavatel veekogudel 10 meetrit;

2) teistel veekogudel 4 meetrit;

§ 29 Veekaitsevoond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise valtimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

1) Laanemerel, Peipsi, Lammi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel — 20 m;

2) teistel jarvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning
maaparandussiisteemide eesvooludel — 10 m;

3) maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km”*— 1 m.

(3) Tavaline veepiir on kaesoleva seaduse tahenduses maakatastri kaardil margitud veekogu piir.

3.4.5. Juurdepéiisuteed ja liikluskorralduse pohimotted

Juurdepédds planeeringualani kulgeb mooda olemasolevat Hobringi-Vanakiila-Aulepa teed
nr.520010 (kohalik maantee). Juurdepiasuteede planeerimisel planeeringualale on arvestatud
voimalikult lihtsa ja maatulundusmaa hilisemat kasutust vdimalikult vidhe mdjutava
Jjuurdepadsuga tootmismaa kruntidele arvestades ka olemasolevat situatsiooni ja piiranguid.
Teemaa juurdepaasuteede rajamiseks maatulundusmaana sailivatel Matsi ja Kraavi maaiiksustel
on planeeritud kuni 8 m laiune ning 25 m poérderaadiustega tee kurvides. See vdimaldab tagada
vajaliku ehitus — ja hooldustehnika juurdepddsu tootmismaa kruntideni. Teekatte tegelikuks
laiuseks teemaal saab olema tdenioliselt ~ 4 m. Juurdepéisuteed rajatakse laugete servadega
killustik- vdi kruusakatte lisamisega olemasolevale pinnasele. Teedérseid kraave ei rajata.
Vajalik on aga 4-5 (detailplaanil mérgitud) truubi rajamine uue teetammi alla, et tagada
loomulikult valguva pinnasevee ldbipdas kraavideni. Ehitustegevuseks on soovitav valida
aastaaeg, millal ehitustehnika vdimalik kahjulik mdju on kohalikele maanteedele kdige védiksem.
Ehitustegevuse kaigus tekitatud kahju kohalikele maanteedele tuleb ehitajal kohalikule
omavalitsusele korvata vdi taastada omal kulul ehitustegevuse eelne teede seisukord.

3.4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimatted

Eraldi haljastuse rajamist ei planeerita. Maatulundusmaad kasutatakse tema sihtotstarbe kohaselt
ning tootmismaa krunte hooldatakse neid niites. Tingimuseks on, et nii tuulegeneraatorite
umbrused, kui juurdepaisuteede perved oleksid hooldatud ja korras.

3.4.7. Kitsendused ja servituudid

Vastavalt , Asjadigusseaduse™ § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjirgsed voi need
seatakse kohtuotsuse voi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl iitleb, et seadusjirgne kitsendus
kehtib kinnistusraamatusse kandmata.

Servituudid, alus ,,Asjadigusseadus™:

§ 172. Reaalservituudi mdiste



(1) Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valitseva kinnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teenivat kinnisasja teatud viisil kasutama vdi et
teeniva kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omandidiguse teostamisest valitseva
kinnisasja kasuks teatavas osas hoiduma.

§ 173. Reaalservituudi tekkimine

(1) Reaalservituudi seadmiseks vajalik asjadigusleping peab olema notariaalselt téestatud.

§ 186. Teeservituut

(3) Soiduteeservituut annab Giguse sdita sdidukiga moodda sdiduteed labi teeniva kinnisasja.
Soiduteeservituut sisaldab jalgteeservituuti.

§ 188. Liiniservituut

Liiniservituut annab diguse juhtida 1dbi voora kinnisasja oma kinnisasjale gaasi-, elektri-, side- ja
muid liine.

Maatulundusmaana siilivatele Matsi ja Kraavi kinnistutele rajatavatele teedele seatakse
teeservituudid tootmismaa kruntide kasuks (nendele juurdepadsuks) ning samuti liiniservituudid
vajalike elektrikaablite vo1 —liinide paigaldamiseks tuulegeneraatorite ja modte- voi alajaamade
vahele ning alajaama ning olemasoleva 110 kV liini vahele.

Servituutide asukohad ja ulatused tipsustatakse ehitusprojekti koostamise kidigus ning servituudi
seadmiseks vajalikud notariaalsed lepingud sdlmitakse enne ehitustegevuse alustamist.

3.4.8. Keskkonnamdjude hinnang ja keskkonnakaitse abinoud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sadstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda iimbruse ja selle heakorra eest.

Keskkonnamdjude hinnang Vanakiila tuulepargi detailplaneeringu lahendusele on koostatud AS
Entec poolt (28.04.2004.a., projektijuht-keskkonnaekspert Mihkel Vaarik) ning see on kisitletav
kdesoleva planeeringu lahutamatu osana (vt. Ik. 35-45), milles toodut on planeeringu elluviimisel
kohustuslik jargida. Keskkonnamdjude hinnangu lisana ja kidesoleva detailplaneeringu
lahutamatu osana on lisatud ka Tartu Ulikooli Geograafia Instituudi dr. Ain Kull'i poolt
koostatud miirataseme hinnang Vanakiila tuulepargile (vt. keskonnamdjude hinnangu lisa 3, Ik.
52-55) ning varjutusega ala ulatuse hinnang Vanakiila tuulepargile (vt. keskonnamdjude
hinnangu lisa 2, lk. 47-51). Kaitstavaid loodusobjekte Looduskaitseregistri andmetel
19.03.2004.a. seisuga planeeringualal ei ole (vt. keskonnamdjude hinnangu lisa 1, 1k. 46).
Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla jaatmehoolduseeskirjale (kinnitatud
Noarootsi Vallavolikogu 25.02.2002 a. méaérusega nr.38) muuhulgas: - rakendama kdiki sobivaid
voimalusi, mis aitavad valtida jaidtmete teket ja viahendada nende hulka ning hoolitsema, et
jaatmed el pohjustaks tilemaérast ohtu tervisele ega keskkonnale;
- liituma korraldatud olmejaitmeveoga, sdlmides sellekohase lepingu jaatmekiitlejaga voi
vedama nende valduses olevad olmejaitmed jaidtmekiitluskohta. Vee tarbimist ega reovee teket
planeeritav tegevus kaasa ei too.

Detailplaneering ei tee ettepanekut maa-alade voi objektide kaitse alla votmiseks.

3.5. Kommunikatsioonid

Elektrienergia iilekandmiseks tuulegeneraatoritest Matsijaama krundile (sinna planeeritud
seadmetesse) on planeeritud maa-alused kaablid, mille asukohad on niidatud detailplaanil.
Vajalikud lilitus- ja mddteseadmed, alajaam ja/voi trafojaam on planeeritud Matsijaama
tootmismaa krundile ning need ithendatakse olemasoleva 110 kV elektriliiniga dhuliini kaudu.



Elektrikaablite ja liinid paigaldamine ning vajalike lilitus- ja mddteseadmete, alajaama ja/voi
trafojaama rajamine tipsustatakse ja lepitakse vdrkude valdajaga kokku enne nende rajamist
ehitusprojekti koosseisus.

Vee tarbimist ja reovee teket planeeritava tegevusega ei kaasne.

3.6.Tuleohutusndouded

Ehitistevahelised kujad naaberkruntidel on maéaratud hoonestusalade piiridega ning min.
vahekauguseks on 275 m (tuulegeneraatorist alajaama ja jaotusseadmeteni). Planeeritavad
ehitisted-hooned peaksid vastama minimaalselt TP-3 tulepiisivusklassile. Tuulegeneraatoritele ja
alajaaamale/jaotusseadmetele tuletdrjevahenditega juurdepadsuks on ettenihtud vihemalt ~ 4 m
laiuse teekattega (teemaa laius kuni 8 m) juurdepadsuteed. Igale planeeritavale tootmismaa
krundile on ettendhtud ka imberpooramise vdimalus nii tuletdrjetehnikale kui ka ehitus- ja
hooldustehnikale. Veevotukohana saab kasutada Riguldi joge.

3.7.Kuritegevuse riske viihendavad nouded

Kuritegevuse riskide vahendamiseks voib Matsijaama krundi piirata kuni 2,0 m vdrkpiirdega.
Rajatavad hooned-ehitised on soovitav varustada tulekahju- ja valvesignalisatsiooniga.

Koostas: Priit Tormis C/ @K
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