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SELETUSKIRI

1.ÜLDOSA

1.1.Lähtetingimused

Käesolev detailplaneeringu projekti tellija on Vladimir Belovas. 
Planeeringuala suurus on 3,65 ha.
Detailplaneeringu  projekt  on  koostatud  vastavalt  Noarootsi  Vallavalitsuse  korraldusele  nr  270 
(24.10.2006).
Detailplaneeringu  projekt  on  koostatud  vastavalt  EV  planeerimisseadusele  ja  Noarootsi  valla 
üldplaneeringule. Detailplaneeringusel keskkonnamõju strateegilise hindamise algatamise vajadus 
puudub.

Detailplaneeringu koostamisel kasutatud alusmaterjalid:
• EV planeerimisseadus 
• EV ehitusseadus
• Lääne  Maakonnaplaneeringu  teemaplaneering  Asustust  ja  maakasutust  suunavad 

keskkonnatingimused 
• Noarootsi valla üldplaneering 
• Noarootsi valla ehitusmäärus
• Noarootsi valla üldplaneeringu keskkonnamõju hindamine (AS Entec)
• Noarootsi valla arengukava 2004-2007 (2010) 
• Noarootsi valla jäätmehoolduseeskiri 
• Noarootsi valla heakorraeeskiri 
• Noarootsi valla lähteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks
• Geodeetiline maa-ala plaan (OÜ Hosby, töö nr.152, 2006) 
• Tehnilised tingimused 72-07 (Fortum Elekter AS, 12.06.2007)

1.2.Olemasolev olukord

Kinnistu andmed ja sihtotstarve
Vald Noarootsi 

Küla Hara/Harga

Katastriüksus Rohuaia 

Katastritunnus 52001:003:0053

Kinnisturaamatu registriosa nr 1891932

Kinnistu suurus 3,65 ha

Sihtotstarve maatulundusmaa

Kinnistu külgneb idast Hara teega (riigimaantee nimetusega Hara tee nr 16126, tee kaitsevööndi 
laius on 50 m tee teljest). Kinnistu on suhteliselt tasase pinnareljeefiga looduslik rohumaa, mida 
läbivad kaks kuivenduskraavi.  Diagonaalselt  üle kinnistu (kagu-loode suunaliselt)  kulgeb 10 kV 
elektriõhuliin.  Krundi  lääneservas  on  osaliselt  säilinud  ajalooline  kiviaed.  Kinnistul  puuduvad 
olamasolevad  ehitised  ja  kommunikatsioonid.  Tegemist  on  rohumaaga,  mida  igal  aastal 
regulaarselt  niidetakse.  Olemasolevast  haljastusest  kasvavad  vana  kivivaeda  pidi  kadakad, 
kraavide kallastel ja põhjas kasvab üksikuid suuri puid (peamiselt paju) ja põõsaid.

3



Rohuaia detailplaneering P.A.M. PROJEKT

2. DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1.Planeeringu eesmärk ja üldplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringu eesmärgid on:
• kinnistu sihtotstarbe muutmine 
• kinnistu jagamine kruntideks
• tekkivatele kruntidele ehitusõiguse määramine
• tekkivatele kruntidele hoonestusala- ja tingimuste määramine
• hoonetele ja piiretele arhitektuursete tingimuste määramine
• tekkivatele kruntidele juurdepääsutee planeerimine 
• kommunikatsioonide planeerimine 
• haljastuse ja heakorra põhimõtete määramine

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud valla üldplaneeringust  tulenevat peamist eesmärki, 
milleks  on  inimese  elukeskkonna  kvaliteedi  tõstmine,  mis  eeldab  tasakaalu  säilitamist 
looduskeskkonnaga.  Aluseks  on  väljakujunenud  looduskeskkond  ja  selle  võimalikult  vähene 
häirimine ning olemasoleva eksponeerimine. Uute elamukruntide loomine valda annab võimaluse 
uutele  elanikele,  kes  toovad piirkonda  elu.  Ehitustegevuse  tagajärjel  heakorrastatakse  krundid 
ning rajatakse uut haljastust. 
Rohuaia  katastriüksuse  kehtiv  sihtotstarve on maatulundusmaa.  Uue kompaktse  hoonestusala 
kavandamine  muudab  olemasolevat  maa  sihtotstarvet  ja  üldplaneeringut.  Vastavalt   Rohuaia 
kinnistu  detailplaneeringu  algatamisele,  lähteandmetele  ja  detailplaneeringu  eesmärkidele 
nähakse ette olemasoleva kinnistu kruntimine ja hoonestamine.                    
Detailplaneeringuga  tehakse  üldplaneeringu  muutmise  ettepanek:  planeeringujärgsete  kruntide 
kasutamise sihtotstarbeks määrata elamumaa.

2.2.Planeeritud ala kruntideks jaotamine

Planeeringuala on pikliku kujuga.  Planeeritavale alale on kavandatud 5 krunti.   Planeeritud ala 
kruntideks  jaotamisel  on  arvestatud  juba  olemasolevaid  loodusvorme.  Ühest  küljest  piirab 
olemasolevat krunti Hara tee, selle vastaskülge markeerib vana kiviaed. Planeeritud uus tupiktee 
kulgeb risti  Hara teega ja  jagab olemasoleva kinnistu tinglikult  pooleks.  Hara  teelt  mahasõidu 
planeerimisel on arvestatud olemasoleva teeäärse kraaviga. Seetõttu teeb uute kruntide vaheline 
tee  sissesõidul  kerge  looke.  Olemasolevad  kraavid,  mis  kulgevad  paralleelselt  Hara  teega, 
jaotavad kinnistu  omakorda kolmeks siiluks.  Neid kraave on arvestatud uute kruntide loomisel 
looduslike  piiridena kruntide  vahel.  Nii  on planeeritud  mõlemale poole tupikteed kaks  krunti  ja 
tupiktee lõpetab üks suurem krunt.

Maakasutus ja kruntide pindala
Krunt 
(asend joonisel)

Planeeringujärgne 
pindala (m²)

Planeeringujärgne 
sihtotstarve

Kinnistu nime ettepanek

POS 1 7407 E 001 elamumaa 100% Angervaksa
POS 2 5373 E 001 elamumaa 100% Hanijala
POS 3 8968 E 001 elamumaa 100% Vesimündi
POS 4 5373 E 001 elamumaa 100% Robirohu
POS 5 7456 E 001 elamumaa 100% Sõrmkäpa
POS 6 1953 L 007 transpordimaa 100% Randristiku tee 

Krundi  kasutamise  sihtotstarve  on  määratud  vastavalt  Vabariigi  Valitsuse  määrusele  nr  36 
Katastriüksuse sihtotstarvete liikide ja nende määramise aluste kinnitamine ( 10.02.1995.a.).
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2.3.Krundi ehitusõigus ja arhitektuurinõuded ehitistele

Krundi ehitusõigusega on määratud: 1) maksimaalne krundi täisehituse protsent  2) hoonete 
suurim lubatud arv krundil;  3)  hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;  4)  krundil  kehtivad 
kitsendused.
Detailplaneeringu joonisel  on esitatud planeeritud  hoonestusala,  st  et  planeeritud hooneid võib 
ehitada  ainult  joonisel  näidatud  hoonestusalasse  vastavalt  krundi  ehitusõigusele.  Hooned 
paigutada  ehitusalasse  selliselt,  et  tekiks  õu,  mitte  paigutada  hooneid  ühele  joonele. 
Naaberkruntidele  planeeritud  hoonestusalade  vaheline  kaugus  on  50  m.  Hoonestusalale  võib 
ehitada  lisaks  erinevaid  rajatisi  ning  istutada  haljastust.  Rajatisi  võib  ehitada  ka  väljapoole 
planeeritud hoonestusalasid. Hoonestusalale ehitamisel tuleb järgida kujadest tingitud nõudeid.

Kruntide ehitusõigus

Krunt 
(asend 

joonisel)

Täisehituse% 
max krundi 
pindalast

Hoonete suurim lubatud 
arv krundil

Hoonete suurim 
lubatud 

ehitusalune 
pindala (m²)

Kitsendus 
(märgitud joonisel)

POS 1 kuni 4% Üksikelamu +  3 abihoonet 300 riigimaantee teekaitsevöönd
POS 2 kuni 6% Üksikelamu +  3 abihoonet 300 elektri kõrgpingeliini kaitsevöönd
POS 3 kuni 3% Üksikelamu +  3 abihoonet 300 elektri kõrgpingeliini kaitsevöönd; 

elekri madalpingelini kaitsevöönd
POS 4 kuni 6% Üksikelamu +  3 abihoonet 300 elektri kõrgpingeliini kaitsevöönd
POS 5 kuni 4% Üksikelamu +  3 abihoonet 300 riigimaantee teekaitsevöönd; 

elektri kõrgpingeliini kaitsevöönd
POS 6 puudub puudub puudub puudub

Elektri kõrgepingeliini kitsendus - Elektriohutusseadus §15; Asjaõigusseadus  §158.
Riigimaantee teekaitsevööndi kitsendus - Teeseadus §2, §4, §13, §36, §37; Asjaõigusseadus 
§155.

Arhitektuurinõude  ehitistele  määravad  ära: 1)  hoonete  suurima  lubatud  korruselisuse;  2) 
hoonete  suurima  lubatud  suhtelise  kõrguse;  3)  katusekalde;  4)  hoonete  tulepüsivusklassi;  5) 
hoonete  kõrgusliku  sidumise;  6)  nõuded  hoonete  konstruktsioonidele,  välisviimistlusele, 
katusekattele ja avatäidetele: 7) nõuded krundi piiretele

Arhitektuurinõuded ehitistele

Ehitis Nõuded
Hoonete suurim lubatud korruselisus Üksikelamu  1+1  (põhikorrus  +  katusekorrus), 

abihoone 1 korrus 
Hoonete suurim lubatud kõrgus 
(suhteline kõrgus, m)

Max harja kõrgus 8,5 m olemasolevast maapinnast

Lubatud katusekalle (kraadides) Viilkatus,  kalle  40-45°.  Ühel  krundil  asuvate  hoonete 
katusekalle on ühesugune.

Hoonete tulepüsivusklass TP3;  samas  tohib  ehitada  kõrgema  tulepüsivusklassiga 
hooneid.  Täpne  tulepüsivusklass  täpsustada 
ehitusprojektiga.

Hoonete kõrguslik sidumine ±0.00=(kõrgusmärk) anda ehitusprojektiga.
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Ehitis Nõuded
Hoonete konstruktsioon, 
välisviimistlus, katusekate ja 
avatäited

Kivi-  palk-  või  puitsõrestikhooned,  mis  on  viimistletud 
puitlaudise  ja/või  kivivoodriga. Hoone  vundament  on 
soovitav  rajada  postidele  või  tuulutusavadega. 
Katusekattena pole lubatud kasutada tsingitud plekki vms 
metalliläikelist  materjali.  Välisviimistluses  ja  avatäidete 
puhul  pole  lubatud  kasutada  tehismaterjale. 
Värvilahendustes  soovituslikult  kasutada  looduslähedasi 
toone.

Krundi piire Puit- või kiviaed, max kõrgus 1,2 m. Sobiv piirde lahendus 
anda ehitusprojekti mahus.

2.4.Sevituudid ja maade avalik kasutus

Planeeritud alal peab olema seatud isiklik kasutusõigus võrguvaldaja kasuks juba olemasolevale 
kõrgepingekaablile.  Planeeritud  madalpingeliini  rajamiseks  tuleb  seada  trassiservituut 
võrguvaldaja kasuks tööprojekti staadiumis. 
Alus: Asjaõigusseadus §158

Teeniv 
kinnisasi

Isik, kelle kasuks kasutusõigus on seatud/ 
seatakse ja liin, mis tingib servituudi vajaduse

Servituudi liik

POS 1 Tulevikus rajatavate riigimaantega külgnevate 
kommunikatsioonide tarbeks 

Reservservituut 

POS 2 Kõrgepingeliini valdaja – olemasolev kõrgepingeliin Isiklik kasutusõigus
POS 3 Kõrgepingeliini valdaja – olemasolev kõrgepingeliin 

Madalpingeliini valdaja – planeeritud madalpingeliin 
Isiklik kasutusõigus

POS 4 Kõrgepingeliini valdaja – olemasolev kõrgepingeliin Isiklik kasutusõigus
POS 5 Tulevikus rajatavate riigimaantega külgnevate 

kommunikatsioonide tarbeks 
Kõrgepingeliini valdaja – olemasolev kõrgepingeliin 

Reservservituut 

Isiklik kasutusõigus
POS 6 Madalpingeliini valdaja – planeeritud madalpingeliin Isiklik kasutusõigus

2.5.Kujad ja tuleohutuse abinõud

Ehitiste  vahelised kujad  kruntidel  peavad vastama Eesti  Vabariigi  valitsuse  määrusele  nr  315 
Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nõuded (27. oktoobri 2004). 
Hoonetevaheliste kujade määramisel võtta aluseks, et lubatud madalaim tulepüsivusklass on TP3; 
samas tohib ehitada kõrgema tulepüsivusklassiga hooneid. Täpne tulepüsivusklass täpsustatakse 
ehitusprojektiga.
Hoonetevaheline  kuja  peab  takistama  tule  levikut  teistele  hoonetele,  kusjuures  juhul,  kui 
hoonetevaheline  kuja  on  alla  8  m,  tuleb  tule  leviku  piiramine  tagada  ehituslike  või  muude 
abinõudega. Hoonetevahelise kuja arvestamisel võib lugeda üheks hooneks tuletõkkesektsiooni 
nõuetele  vastavat  hoonetekompleksi,  kusjuures  sellised  hooned  peavad  olema  tuleohutusest 
lähtuvalt  samases  klassis.  Juhul,  kui  tuleohutusnõuetest  tulenevad  kõrgemad  nõuded 
projekteeritavatele  hoonetele,  kui  on  esitatud  käesolevas  planeeringus,  siis  tuleb  järgida 
tuleohutusnõudeid. 
Välise tulekustusvee saamiseks  on planeeritud  tuletõrje  veevõtukaev,  mis asub tupiktee lõppu 
planeeritud platsil.  Tuletõrje veevõtukaev saab toite krundile (POS 3) planeeritud tiik/veehoidlast.. 
Tulekustusvee tarbeks rajatav veehoidla peab olema mahtuvusega vähemalt 50 m³. 
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2.6.Juurdepääs ja liikluskorraldus

Detailplaneeringuga  kavandatakse  planeeringuala  kruntidele  juurdepääsuks  uus  sõidutee,  mis 
ristub Hara teega. Uue sõidutee näol on tegemist vähekoormatud kõrvalteega, kus liiklustihedus 
on väike, sest tegemist ei ole tiheasustusalaga. Planeeritud tee tagab pääsu viie krundini. 
Planeeritud kõrvaltee on VI klassi maantee ja projektkiiruseks on arvestatud 40 km/h. Tegemist on 
killustiku-või kruusasegust katendiga tupikteega, mille teekoridori laius on 7,5 m. Sõidutee laiuseks 
on planeeritud 4,5 m. Mõlemale poole teed on planeeritud teepeenar. Teepeenra kindlustatud osa 
katend  on  soovituslikult  sõiduteekatendiga  ühesugune,  ülejänud  osa  vastavalt  kindlustada 
murukülviga.  Tupiktee  lõppu  on  planeeritud  laiendus,   mis  võimaldab  liiklusvahenditel  ümber 
pöörata.  Krundisiseselt  lahendatakse teed ja platsid ehitusprojektiga.  Autode parkimine toimub 
kruntidel. 
Planeeritud ristmik on samatasandiline kolmeharuline lihtristmik. Kõrvaltee lõikumine Hara teega 
on planeeritud 82-kraadise nurga all.
Piki tupikteed on planeeritud madalpinge elektriliin. Elektriliin rajatakse õhuliinimastidele, mis on 
paigutatud sõidetee servast 2 m kaugusele.
Krundil  asuvad olemasolevad kuivenduskraavid.  Kraavides  veevoolu  tagamiseks  tuleb  tee  alla 
jäävatesse kraaviosadesse paigaldada truubid. 
Tee rajamiseks planeeritakse eraldi teekinnistu. Rajatav juurdepääsutee on eratee, mida hakkvad 
hooldama uute kruntide omanikud ühiselt. Eratee teekaitsevöönd on 10 m. 
Hara  tee  on  riigimaantee,  millel  kehtib  teekaitsevöönd  50  m  (arvestades  tee  teljest).  Sellele 
vastavalt on planeeritud ka riigimaanteega külgnevate kruntide ehitusalad.
Riigimaanteega  külgnevate  kruntide  (POS  1  ja  POS  5)  maale  on   planeeritud  15  m  laiune 
reservservituut,  mis  on  ette  nähtud  tulevikus  tee  projekteerimisnormide  ja  Ehitusseaduse 
kohaseks kommunikatsioonide (õhuliinid,  allmaakommunikatsioonid)  paigalduseks,  arvestusega, 
et need oma asukoha ja kaitsetsoonidega jääksid teemaalt välja.
Kõik antud planeeringuga seoses riigimaantee külgnevusest tingitud müra-, tolmu-, tervisekaitse- 
ja muud keskkonnaalased probleemid (ka tulevikus) lahendatakse planeeringu algataja (või tema 
õigusjärglase) poolt, ilma teevaldajat kaasamata.
Enne tee ehitamist tuleb koostada vastav tee projekt. 

2.7.Keskkonnakaitse abinõud

Peamine  negatiivne  keskkonnamõju  uute  elamute  ehitamise  korral  on  looduslike  koosluste 
hävimine,  loodusliku  reljeefi  muutmine  ja  mõjud  pinnasele  (alustaimestiku  tallamine 
ehitustegevuse  käigus).  Olemasolevat  haljastust  ja  looduslikku  pinnareljeefi  tuleb  ehitusaladel 
säilitada  nii  palju  kui  võimalik.  Ehitusprotsessis  tuleks  eelistada  loodussõbralikku  ehitusviisi, 
kasutada ökoloogilisi piirkonnale omaseid materjale ja tehnikaid. Ehitamisel on soovitav kasutada 
kergeid ehitusmasinaid ja vältida puude vigastamist ehitustegevuse käigus.
Planeeritud  elamukrundid  ei  oma  olulist  kahjulikku  keskkonnamõju.  Kruntide  ehitusalad  on 
planeeritud selliselt, et nendel ehitustegevust läbi viies ei kahjustata olemasolevat kõrghaljastust. 
Planeeringuga  ei  ole  ette  nähtud  maapinna  muutust  krundil.  Soovitav on säilitada olemasolev 
mikroreljeef. 
Põhiliseks  reostusallikaks  kujunevad  olmereoveed.  Reoveed  juhitakse  kinnisesse 
kogumismahutisse, mida tuleb regulaarselt tühjendada. Igal krundil on oma kogumismahuti.
Prügimajanduse organiseerimisel  tuleb lähtuda Noarootsi  valla jäätmehoolduseeskirjast,  kus  on 
sätestatud  jäätmehoolduse  korraldus  –  jäätmevaldaja  kohustused,  jäätmete  kogumise,  veo, 
hoidmise,  taaskasutamise ja kõrvaldamise korraldus ning nende tegevustega seotud tehnilised 
nõuded,  samuti  jäätmetest  tervisele ja  keskkonnale põhjustatud ohu vältimise ja  vähendamise 
meetmed kohaliku omavalitsuse haldusterritooriumil. 
Olmejäätmed  kogutakse  kilest  prügikottidesse,  mis  paigutatakse  õues  asuvasse 
prügikonteinerisse.    Prügikonteineri  regulaarseks  tühjendamiseks  ja  äraveoks  tuleb  krundi 
omanikul sõlmida leping  jäätmekäitlusettevõttega või viia  ise jäätmed ladestus-,   kogumis- või 
taaskasutuskohta.  Noarootsi  vallas  tekkivad  tavajäätmed  kõrvaldatakse  Läänemaa 
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Jäätmejaamas.  Ühe  pere  tekitatavaid  biolagunevaid  jäätmeid  võib  komposteerida  oma krundil 
kasutades selleks tänapäevaseid loodus- ja inimsõbralikke vahendeid. Koduses küttekoldes võib 
põletada  ainult  immutamata  ja  värvimata  puitu  ning  kiletamata  paberit  või  pappi.    Koduses 
majapidamises  tekkinud  ohtlikud  jäätmed  tuleb  viia  ohtlike  jäätmete  avalikesse 
kogumispunktidesse. Pakendid ja pakendijäätmed tuleb koguda muudest jäätmetest eraldi ja anda 
üle selleks ettenähtud kogumispunktidesse.

2.8.Haljastus ja heakord, piirded

Heakord  kinnistul  ja  ehitise  territooriumil  tagada  vastavalt  Noarootsi  valla  heakorra  eeskirjale. 
Ehitustegevuse  tagajärjed  tuleb  likvideerida,  heakorrastada  krundid  ning  rajada  uut  haljastust. 
Hoonestamisel  tuleb säilitada 50% olemasolevast puittaimestikust.  Kruntide haljastus ja piirded 
projekteerida ehitusprojekti  mahus.  Rohumaa niitmist  tuleb jätkata.  Haljastuses  mitte  kasutada 
võõrpuuliike.  Krundipiirete  rajamisel  kasutada  puit-  ja/või  kivivmaterjale.  Piirete  kõrgus 
maksimaalselt 1,2 m. Teealaga külgnevatele teepeenardele rajada muru.

2.9.Vertikaalplaneerimine

Valdavalt on olemasolev maapinna kõrgus vahemikus 4.50 -+5.81 abs.
Maapinna  reljeefi  muutmist  planeering  ette  ei  näe.  Olemasolevad  kuivenduskraavid  säilitada. 
Krundisiseselt  arvestada  olemasoleva  maapinna  kõrgusega.  Ehitamise  käigus  eemaldatava 
kasvupinnasega teha hoone ümber tagasitäide. Tagada tuleb sadevete hajumine oma krundil. 

3.TEHNOVÕRGUD

3.1.Üldist

Olemasolev kinnistu ei olevarustatud ühisveevärgi, -kanalisatsiooni ega -elektriga.

Planeeringuga on määratud tehnovõrkudega ühendamine kõigile planeeritud hoonestusega 
kruntidele. Valdavalt rajatakse tehnovõrgud väljaspool sõiduteede alust maad. 
Detailplaneeringuga on määratud krundiühendused, krundisisene osa tuleb lahendada 
ehitusprojekteerimise käigus. Kõikide tehnovõrkude ehitamiseks tuleb eelnevalt koostada projekt.

3.2.Veevarustus

Igal  krundil  lahendatakse  veevarustus  lokaalse  veevõtukaevu  baasil.  Võimalik  on  rajada  kas 
pinnaseveekaev või puurkaev. Arvestades planeeritud kruntide suurusi ning hoonestusalasid, siis 
on igal krundil kaevule reserveeritud maa-ala, mille piirides saab kaevu asukohta valida.

Kui  kinnistu tarbeks  rajatakse pinnaseveekaev,  siis  kaevu asukoha valimisel  ja rajamisel  tuleb 
arvestada sanitaarkaitsealaga, mille raadius on  10 m. Pinnaveehaardele on kohustuslik koostada 
sanitaarkaitseala  projekt,  sõltumata  veehaarde  tootlikkusest.  Projekti  tellijaks  on  veehaarde 
omanik  või  valdaja.  Majandustegevuse  kitsenduste  täitmise  eest  sanitaarkaitsealal  vastutab 
veehaarde omanik (valdaja).  Kui  veehaarde omanik ei  ole maaomanik,  siis  majandustegevuse 
kitsenduste täitmise eest vastutab ka maaomanik.

Kui kinnistu tarbeks rajatakse puurkaev, siis saab kaevu rajada reserveeritud maa-ala piiridesse. 
Vee  erikasutusluba  ei  pea  taotlema,  kui põhjavett  võetakse  puurkaevust  vähem  kui  5  m3 
ööpäevas. Sanitaarkaitseala ei ole vaja moodustada, kui vett võetakse põhjaveekihist alla 10 m3 
ööpäevas  ühe  kinnisasja  vajaduseks.  Puurkaev  rajatakse  ainult  projekti  alusel,  olenemata 
puurkaevu sügavusest.  Puurkaevu projekteerib,  puurib ja  likvideerib ettevõtja,  kellel  on selleks 
vastav tegevuslitsents.
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Ühe  kinnistu  tarbeks  rajatud  veevõtukoha  hooldusnõuded  on  kehtestatud  keskkonnaministri 
määrusega nr 61 (16.12.1996.a.).
Alus: Veeseaduse §8, §28. 

Iga ehitatava hoone veevarustussüsteemide väljaehitamine tuleb määrata hoone ehitusprojektis.

3.3.Kanalisatsioon

Olmereovete  kanaliseerimine  lahendatakse  igal  krundil  eraldi.  Ühist  reoveekanalistasiooni  ei 
planeerita. 
Igal  krundile  on võimalik  rajada kinnine kogumismahuti,  millesse juhitakse tekkiv  olmereovesi. 
Arvestades planeeritud kruntide suurusi ning hoonestusalasid, siis on igale krundile reserveeritud 
maa-ala, mille piirides saab kogumismahuti asukohta valida. 
Kogumismahutite tühjendamiseks tuleb tellida vastavalt firmalt nende regulaarne tühjendamine ja 
reoveepuhasti purglasse viimine. 

Iga  ehitatava  hoone  kanalisatsioonisüsteemide  väljaehitamine  tuleb  määrata  hoone 
ehitusprojektis. 

Sademeveed hajutatakse ühe krundi piires. Sademeveekanalisatsiooni ei planeerita.

3.4.Elektri- ja sidevarustus

Vastavalt   Fortum  Elekter  AS  poolt  väljastatud  tehnilistele  tingimustele  72-07  (12.06.2007) 
pikendatakse Admani  10/0,4  kV võrgus elektriliin naaberkinnistult  planeeritavale kinnistule.  Liin 
tuuakse läbi kõige tagumise krundi.  Tehnotrassi rajamiseks seatakse trassiservituut tööprojekti 
staadiumis.  Edasi  rajatakse  elektriliin  tupiktee  servas  teepeenra  tsoonis.  Liitumispunktid  on 
liitumiskilpides Admani 1070,4 kV alajaama võrgus, peakaitse suurus on 5 korda 3x16 A, st igale 
krundile  rajatakse  elektriliitumispunkt  3x16  A.  Arvestusseadmed  ja  peakaitsmed  asuvad 
liitumiskilpides.  Elektriliin  rajatakse  ja  liitumiskilbid  paigaldatakse  õhuliinimastidele.  Eelnevalt 
koostatakse vastav tööprojekt.

Elektrivarustuse viimine krundi liitumiskilbist  hoone(te)sse näha ette maakaabliga.  Iga ehitatava 
hoone  elektrisüsteemi  lahendamiseks  tuleb  eelnevalt  koostada  elektriprojekt  erinõuetega 
tegevusala  tunnustust  omaval   asutusel  või  spetsialistil  (vastavalt  Majandustegevuse  registri 
seadusele).

Sidevarustust ei planeerita.

3.5.Soojavarustus

Soojavarustus planeeritaval alal lahendatakse individuaalkütte baasil. Selleks võib kasutada kas 
elekterkütet, puitkütet jne. Iga ehitatava hoone soojavarustussüsteemide väljaehitamine tuleb 
määrata hoone ehitusprojektis. 

4.DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMINE

Detailplaneeringu kehtestamisele järgneb detailplaneeringu elluviimise protsess:
1. Arendaja korraldab vajalikud maakatastri toimingud.
2. Arendaja korraldab vajalike planeeritud trasside ( juurdepääsutee, elekter, tuletõrje 

veevõtukoht) ehitamise.  
3. Edasised toimingud jäävad tulevaste omanike kanda.
4. Ehituslubasid hoonetele ei väljastata enne arendajapoolsete kohustuste täitmist.
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