Seletuskiri.

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:
1) Noarootsi Vallavolikogu otsus 17. veebr. 2011 nr 73 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Léhteseisukohad koos planeeritava ala asukoha skeemidega.
3) Maa-ala geodeetiline alusplaan M 1:500.
4) Noarootsi valla tildplaneering.
5) Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering.
6) Noarootsi valla ehitusmiirus.
7) Ladne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused.
8) Ehitusseadus.
9) Planeerimisseadus.
10) Looduskaitseseadus.
11) Jadtmeseadus.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmirk.

Planeeritav Ramsi puhkekoht asub Ladnemaal Noarootsi vallas Einbi/Enby kiilas Ramsi
poolsaarel.

Detailplaneeringu eesmérk on valla iildplaneeringu muutmine (katastriliksuse sihtotstarbe
muutmine), olemasolevate hoonete baasil kinnistule loodus- ja kidsitookeskuse rajamine, avaliku
16kke- ja telkimiskoha rajamine ning merele avaliku padsu tagamine.

Detailplaneeringu {ilesanne on mdiérata sihtotstarbeks iihiskondlike ehitiste maa, miérata
katastriiiksuse ehitusdigus, hoonestustingimused, servituutide vajadus ja keskkonnatingimused
ning planeerida parkimiskohad ja kommunikatsioonilahendused.

3. Olemasolev olukord.

Planeeritav katastriiiksus nr 52001:005:0008 nimetusega Ramsi puhkekoht asub Einbi/Enby
kiilas Ramsi neeme tipus. Noarootsi vallale kuuluva kinnistu registriosa nr 1125132, pindala 0,55
ha, kehtiv maakasutuse sihtotstarve on 100% riigikaitsemaa.

Ramsi puhkekoht kinnistu on Ramsi neemel asuv ainuke mitteeraomandis olev meredirne
kinnistu, kust avaneb kaunis vaade Vormsi saarele ja Voosi kurgule (foto 7). Kinnistu piirneb pohja
poolt merega ja maa poolt Ramsholmi katastritiksusega nr 52001:005:0420, mis kuulub Alexander
Zeisigile.

Katastriiiksusel asuvad endise ndukogude sdjavie silikaattellistest hooned (foto kaanel, 2, 3)
(patrullimaja (foto 4, 5) ja tehniline hoone (foto 6)), mis on tinaseks suures osas laastatud
(hoonetel puuduvad uksed-aknad, kdrvalhoonel ka katus).

Ule kolmandiku krundist moodustab kiviklibune ja liivane rand. Kinnistu kagunurgas kasvavad
mdned minnid ja kadakad. Ulejé4nud ala on rohtunud du.

Katastritiksuse merepoolsest piirist ca 12 m laiuse ribana ulatub katastriiiksusele Vdinamere
hoiuala. Pool kinnistust asub valla rannaalade teema-planeeringuga méaratud ehituskeeluvoondis.
Kahe hoone vahele jadb EELISe andmetel 11 kategooria kaitsealuse taimeliigi (karvane lipphernes)
kasvukoht.

Katastritiksuseni viib vallatee nr 5200048 Ramsi tee (foto 1). Tee on maareformi kiigus
moddistatud eramaade sisse ja osaliselt puuduvad maaomanikega ka avaliku kasutamise lepingud.

Ramsholmi alajaam jidib planeeringualast ca 600m kaugusele. Elektriiihendus puudub. Vanad
betoonpostid on olemas.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2011. a. mértsi seisuga.
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4. Detailplaan.
4.1. Uldosa.

Planeeritava tegevuse tulemusena korrastatakse olemasolevad hooned, heakorrastatakse
kinnistu ja reguleeritakse praegu kinnistul ja selle iimbruses toimuvat stiihilist telkimist,
l16kketegemist ja merele minekut. Olemasolevate hoonete baasil rajatakse loodus- ja kasitookeskus.
Rajatakse avalikud 10kke- ja telkimiskohad ning avalik pads mereni.

Antud detailplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Noarootsi valla tildplaneeringut:

1. Muuta Ramsi puhkekoht katastriliksuse maakasutuse sihtotstarve iihiskondlike ehitiste
maaks.

4.2. Planeeringulahendus.

Juurdepéis krundile on planeeritud méoda Ramsi teed nr 5200048 (vallatee). Kokkulepped tee
kasutamiseks ja servituutide seadmiseks on soovitatav sOlmida enne detailplaneeringu
kehtestamist. Krundil rajatakse juurdepiis lautrikohani. Tagatakse avalik péés randa ja kallasrajale.

Hooned rekonstrueeritakse. POhihoonesse rajatakse ruumid loodus- ja kdsitookeskuse tarbeks.
Hoone katusele rajatakse vaateplatvorm, rekonstrueeritakse vaatetorn. Hoonealune pind jaib
samaks. Olemasolev abihoone rekonstrueeritakse abihooneks, millele rajatakse juurdeehitus kuni
1/3 mahus.

Puurkaev rajatakse krundi kagunurka. Reoveed kogutakse kogumismahutitesse.

Pohihoone juurde rajatakse parkimisplats, mis mahutab kas kuni 5 sdiduautot voi 1 bussi.

Krundile on planeeritud 2 telkimisala: iiks pdhihoonest mere poole ja teine majandushoone
taha. Kumbki telkimisala mahutab max 2 telgikohta. Telkimisalade juurde rajatakse 16kkekohad.

Priigikonteinerid paigutatakse abihoone juurde.

Territooriumi piirid markeeritakse madalate poomitaoliste piiretega.

Krundile paigaldatakse tuletorje-veemahuti.

4.3. Ehitusoigus.

Pohijoonisele on kantud planeeritud hoonestusala ja ehitusdiguse nditajad: krundi kasutamise
sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala,
hoonete suurim lubatud kdrgus on kantud detailplaani joonisele ja tabelisse.

Nimetus Krundi | Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud

suurus arv krundil | ehitusalune pind | kérgus maapinnast

Ramsi puhkekoht | 0,55 ha| Uh (AK) 2 tk. 300 m? pohihoonel 12 m,
abihoonel 6 m

Uh - iihiskondlike ehitiste maa (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Vabariigi Valitsuse

mairusele 23.10.2008 nr 155 - Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méiramise kord).

AK - kultuuri-, ja kogunemisasutuse maa (krundi tépsustatud kasutamise sihtotstarve vastavalt
detailplaneeringute leppemarkidele).

4.4. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded.

Hooned rekonstrueerida nii, et nad moodustaksid arhitektuurse ilme poolest iihtse ja antud
keskkonda sobiva atraktiivse kompleksi, kasutades dra maksimaalselt olemasolevaid sdilinud
konstruktsioone.

PShihoone max. korruselisus 3, abihoonel 1. Katusekalle vahemikus 0° - 45°. Ehitusmaterjaliks
kasutada looduslikke materjale. Lubatud on ka betoon ja klaas.

Pohihoonele on lubatud vaatetorn korgusega kuni 12 m.

Abihoonele on lubatud juurdeehitus kuni 1/3 mahus.

Voimaliku tileujutusohu véltimiseks on puhta pdrandapinna soovitatav korgus vdahemalt +2,2
m. Hoonete olemasolev 1. korruse porandapind on korgem kui +2,2 m
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5. Liikluskorraldus.

Katastriiiksuseni viib vallatee nr 5200048 Ramsi tee. Tee on maareformi kdigus mdodistatud
eramaade sisse ja osaliselt puuduvad maaomanikega avaliku kasutamise lepingud.

Olemasolev tee kulgeb naaberkinnistu omaniku esindaja sdnul elamule liiga 1dhedalt. Vastavalt
kokkuleppele naaberkinnistu omanikuga nihutatakse Ramsi tee rekonstrueerimise kdigus hoonest
kaugemale.

Krundil litkumiseks kasutatakse olemasolevaid pinnaseteid. Rajatakse juurdepédids kuni
lautrikohani ning tagatakse avalik paés randa ja kallasrajale.

Vaba juurdepédsu laius hooneteni tuletdrjeauto juurdepiisuks peab olema minimaalselt 3,5 m.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.
Majandus-joogivee saamiseks rajatakse krundile puurkaev. Prognoositav max veevajadus ei

lileta 5 m’/6opdevas. Juhul, kui pdhjavett vdetakse rohkem kui 5 m’ ddpdevas, peab olema vee
erikasutusluba.

Sanitaarkaitseala ei moodustata, kui kasutatav pdhjavesi ei sobi omadustelt olmeveeks voi kui
vett vdetakse pdhjaveekihist alla 10 m?/d ithe kinnisasja vajadusteks (Veeseaduse §28 1g3). Uhe
kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike reostusallikate
(kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid, videtise- ja sOnnikuhoidlad, Slimahutid, kanaliseerimata
saunad jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust) lilesvoolu ja neist
krundi piires voimalikult kaugemal (mitte viéhem kui 10 m) (Keskkonnaministri méérus 16.12.1996
nr 61 punkt 4.1).

Reoveed kogutakse hoonetest regulaarselt tithjendatavatesse kogumismahutitesse.

Pohijoonisele on kantud puurkaevu ja kogumismahutite orienteeruvad asukohad.

Vajalike kommunikatsioonide rajamisel tuleb piitida voimalikult vihe kahjustada olemasolevat
loodust.

7. Elektrivarustus.

Elektrivarustus tagatakse liitumislepingu alusel kohaliku elektrivorguga (Fortum Elekter AS).

Ramsholmi alajaam asub Ramsi puhkekohast ca 600 m kaugusel. Elektriliin on vdimalik rajada
endise liini asukohale voi teekoridori. Betoonpostid on séilinud.

Alternatiivseks vOimaluseks on paigaldada pdhihoone katusele péikesepaneelid voi viike
tuulegeneraator.

Elektriliinide kaitsetsoonid: alla 1 kV — 2m, maakaablil 1m darmisest kaablist.

PGhijoonisele on kantud planeeritava elektriliini voimalik paiknemine.

8. Tuleohutuse abinéud.

Vastavalt Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004. a. méérusele nr 315.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3.

Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi ithiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Pédstetoode tegemise tagamiseks peab pddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav
juurdepéds (mitte vihem kui 3,5 m) tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Tuletdrje veevarustus tuleb rajada vastavalt EVS 812-6:2005.

Tulekustutusvee saamiseks paigaldatakse krundile kaevu juurde 50 m’ veemahuti.
Veevotukohani peab olema vihemalt 3,5 m laiune juurde- vo1 moddapéés.

Teiseks vdimaluseks on rajada nduetekohane looduslik tuletdrje-veevotukoht tulekustutusvee
votmiseks merest. Sel juhul on vajalik veevdtukoha juures 12x12 m suurune manddverdusplats.

Kasutusviis [V kogunemishoone.
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9. Haljastus ja heakorrastus.

Ehitustoode kdigus rikutud pinnad taastatakse, rajatakse juurdepédéds mereni. Ehitustodde kéigus
tuleb II kategooria kaitsealuste taimede kaitsmiseks kasutada kaitsemeetmeid.

Taiendavat haljastamist maa-ala ei vaja. Territooriumil tuleb séilitada looduslik ilme.

Kuna krunt on viike, siis on vajalik krundi piirid markeerida soovitatavalt madala poomitaolise
piirdega.

Jaatmeid tuleb koguda sorteeritult. Jddtmemajanduse korraldamisel ldhtutakse Noarootsi valla
jaatmehoolduseeskirjast.

10. Keskkonnakaitse abinoud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste médramisel on l&htutud Ladne maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused“ ja Noarootsi valla
iildplaneeringust. Planeeritav katastriiiksus asub rahvusvahelise téhtsusega rohelise vorgustiku
tugialal (Vormsi — Noarootsi poolsaar) ja maakondliku tdhtsusega Ramsi-Einbi véartuslikul
maastikul.

Krundist jadb ca 12 m riba (krundi piirist tavalise veepiirini) Vdinamere hoiualale. Kahe hoone
vahele jaab EELISe andmetel II kategooria kaitsealuse taimeliigi (karvane lipphernes) kasvukoht.

Rohelise vorgustiku aladel on keskkonnaséistlik majandustegevus lubatud ja soovitatav kui
seadustest ja kaitseala kaitse-eeskirjadest ei tulene teisiti. Rohelise vorgustiku tugialadel véltida
elupaikade seisundi halvenemist, liikide héirimist ning tegevust, mis ohustab piirkonna dkoloogilist
tasakaalu.

Kuna tegemist on populaarse suvitusalaga, siis on piirkonda soovitatud rajada matkarajad,
telkimis-ja 10kkekohad jm vaba aja veetmise kohad. Soovitatav on puhkeala kasutamine korraldada
nii, et looduslik keskkond ei saaks ohustatud. Soovitatud on piirata ja suunata rohelise vorgustiku
aladel “metsikut” turismi puhkealade planeerimise teel. Selgitavate viitade abil dra niidata
looduses avalik juurdepdds mereni. Keelata mootorsdidukite sditmine rannaaladel mitte selleks ette
nihtud kohas.

Hoonete rekonstrueerimisel on soovitatav kasutada kohaliku ehitustraditsiooni elemente ja
looduslikke materjale. Hoonete kujundamisel arvestada sellega, et hooned on kaugelt merelt
nédhtavad.

Kommunikatsioonide rajamisel tuleb piitida voimalikult vihe kahjustada olemasolevat loodust.
Ehitustodde ajal tuleks kaitsta II kategooria kaitsealuseid taimi tallamise eest.

Omaniku poolt tagatakse korrastatud priigimajandus ja territooriumi regulaarne hooldus ning
kogumismahutite regulaarne tiihjendamine draveoga purgimissdlme.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevusega ei kaasne olulist keskkonnamdju ning seetdttu
puudub vajadus keskkonnamojude strateegilisele hindamisele.

Kitsendused:

Korduva iileujutusala piir on méidratud Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringuga.
Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu jargi on korduva iileujutusala piir Eesti Pohikaardil
olev “muu maa” kdlviku piir. Nimetatud piir iihtib suures ulatuses ka 0,5m sama-kdrgusjoonega.
See on iildjuhul piir, millest mere poole asuvad alad on vihemalt korra aastas vee all.

Veekaitsevoondi piir on 20m joon korduva iileujutusala piirist.

Ehituskeeluvoondi piiri on méédratud Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringuga.
Ehituskeeluvoondi piiri madramisel on teemaplaneeringus voetud aluseks looduskaitseseaduse §35
16ikes 3 toodud korgveepiir, mis on 1,5m samakdrgusjoon ja sellest madalamale alale tildjuhul
ehitada ei tohi. Ehituskeeluvoondi laiuse korrigeerimisel (suurendamisel voi vdhendamisel)
vorreldes 1,5m samakdrgusjoonega on ldhtutud taimestikust, reljeefist, kdlvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest.

Piiranguvdondi piiriks on teemaplaneeringus kinnitatud 100m joon ehituskeeluvodndi piirist.

Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks midratud veekogu &éres
ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu piirjoonest.
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Kallasraja laius on 10 meetrit, suurvee ajal, kui kallasrada on iile ujutatud, 2 meetri laiune
kaldariba, mida modda voib vabalt ja takistamatult veekogu ddres litkuda.

Vastavalt Looduskaitseseaduse §36 on rannal véi kaldal asuva kinnisasja valdaja kohustatud
tagama inimeste ja loomade vaba ldbipddsu kallasrajal veeseaduse §10 tdhenduses. Kohalikud
omavalitsused on kohustatud {ild- ja detailplaneeringuga tagama avalikud juurdepididsuvoimalused
kallasrajale.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Turvalisuse huvides tuleks hoonetesse paigaldada valvesignalisatsioon ja liikumisanduriga
duevalgustus. Vaimalik on 66pdevaringne valve kohapeal.

12. Detailplaneeringu elluviimise voimalused ja jarjekord.

1. Kokkulepped juurdepddsutee kasutamiseks ja parendamiseks sdlmitakse juba enne
detailplaneeringu kehtestamist.

2. Kehtestatud detailplaneeringu alusel koostatakse hoonete rekonstrueerimisprojektid,
projekteeritakse teed, platsid, tehnovdrgud ja -rajatised.

3. Teostatakse ehitustdod.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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	Üh - ühiskondlike ehitiste maa (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Vabariigi Valitsuse määrusele 23.10.2008 nr 155 - Katastriüksuse sihtotstarvete liigid ja nende määramise kord).

