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| SELETUSKIRI
1. ULDOSA
Pihlassaare detailplaneering on koostatud Margus Nurga tellimusel.

Projektiga haaratud katastritksus paikneb Laanemaal Noarootsi vallas Einbi/Enby kulas.
Katastrilksuse on pindalaga 3,58 ha.

Kaesoleva detailplaneeringu eesmark on jagada maa-ala kolmeks, maarata kruntide
ehitusbigus ja hoonestustingimused, maarata kruntide sihtotstarbed, planeerida
juurdepaasuteed ja lahendada tehnovarustus.

Kaesolev planeering on Noarootsi valla Uldplaneeringu ja Noarootsi valla rannaalade
teemaplaneeringuga vastavuses.

Detailplaneeringu eskiisi koostamise alused ja lahtedokumendid:

- Noarootsi Vallavalitsuse Pihlassaare detailplaneeringu algatamise korraldus nr
221 24. august 2006 (vt. Menetlusdokumendid p.1)

- Lahteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks Laanemaal Noarootsi vallas
Einbi/Enby kllas asuval katastrilksusel tunnusega 52001:005:0167 (kinnistu
registriosa nr.1588932) (vt. Lisa 1)

- Planeerimisseadus

- Looduskaitseseadus

- Noarootsi valla ehitusmaarus

- Noarootsi valla Gldplaneering

- Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering

- Kaik kehtivad normatiivdokumendid

Koostamiseks tehtud uuringud:
- Planeeringu alusena on kasutatud OU Hosby poolt 2006. aasta oktoobris
koostatud topo-geodeetilist plaani



2. OLEV OLUKORD

Planeeritaval alal on Uks katastrilksus suurusega 3,58 ha. Maa-ala sihtotstarve on
maatulundusmaa katastriliksuse tunnusega 52001:005:0167 ja kuulub Margus Nurgale
ning Siiri Timmermanile.

Planeeritav territoorium on piiratud kagu ja loode kuljest naaberkinnistutega, kirdest
kohaliku Ramsi vallateega (nr 5200048) ning edelast Haapsalu lahega. Kinnistu on
hoonestamata.

Absoluutsed kdérgusmargid kinnistutel on vahemikus 0.50 — 4.50. Maa-ala on ranna poole
langeva reljeefiga.

Planeeritav maa-ala idapoolne osa on rohumaa ja laanepoolses osas on rohkesti
roostikku. Roostiku ja rohumaa vahel paikneb metsatukk, mis Uhtlasi jaab
ehituskeeluvdodndisse. Planeeringualale ei jaa kaitsealuseid territooriume ega
looduskaitse Uksikobjekte. Planeeringuala jaab Natura 2000 hoiualasse. Noarootsi valla
rannaalade teemaplaneeringu jargi on ca. 2/3 maatlkist ranna ehituskeeluvéondis.

Tehnovdrgud planeeritava kinnistu lahiimbruses puuduvad. Lahim elektrialajaam Voosi
asub planeeringualast ca. 400 m ja Torni alajaam ca 450 m kaugusel. Lahim tuletdrje-
veevotukoht asub Ramsi truubi juures merest.



3. PLANEERIMISLAHENDUS

Tellija soovil on olev katastrilksus sihtotstarbega ,Maatulundusmaa” jagatud kaesoleva
detailplaneeringuga kolmeks krundiks sihtotstarvetega ,Maatulundus- ja elamumaa” ning
,Elamumaa”. Kruntide miinimum suuruseks on 5800 m? ja suurimaks 2 ha.
Hoonestusalad on planeeritud tulenevalt piirangutest: ehituskeeluvoond, teekaitsevoond
(20 meetrit kohaliku Ramsi vallatee nr 5200048 keskteljest) ja hoonetegruppide
omavahelisest 50 meetri kauguse ndudest. Vi. joonis Leht 3 ,Detailplaan (1:1000)”

Juurdesdidud kruntidele on planeeritud planeeritavalt 4 m laiuselt sissesdiduteelt.
Parkimine on lahendatud oma kruntidel.

Kuna Uhele krundile on juurdepaas labi teise kinnistu, siis on teele ette nahtud servituudi
seadmine pos.02 valdaja kasuks 255 m?.

Lisaks on servituudi vajaduse ettepanek veetrassile 577 m? ja Fortum Elekter AS kasuks
193 m?2.

Planeeritava ala maa bilanss:

Sihtotstarve Pindala m? 00
E 3818 25
M 26964 75
KOKKU: 35782 100

Tehnilised naitajad:

1. Planeeritava kinnistu suurus 3,58 ha
2. Kruntide arv 3

3. Suletud brutopind kokku 3280 m?
4. Tulepusivusklass TP-3

5. Taisehitusprotsent 5%

6. Haljastuse protsent ca 90%



4. ARHITEKTUURNE OSA
Arhitektuurse osa autor on arhitekt Ulle Maiste arhitektuuribiiroost AT Home OU.

Uusehitiste rajamisel on kaalutud nende sobivust kila ajaloolise arhitektuuriga, sh
struktuuri ja mahtudega (vt. Lisa 7).

Elumaja on planeeritud 1,5 korruselisena. | korruse pdhikonstruktsiooniks on 200 mm
tahutud lUhinurgaga kasitod palk. Teine korrus on projekteeritud vertikaalse laudisega
kaetud puitsorestikkonstruktsioonis. Hoone on lihtsa vormiga, jargib traditsioonilist
taluarhitektuuri rehielamu tiitpi. Ohtupéikese poole jddvas hoone osas astub maja
valissein tagasi, tekitades laia katusealuse. Katuse all asub paas hoonesse ning kaetud
valiterrass elutoa pikendusena. Hoone on 40 kraadise rookatusega. Aknad ja uksed on
planeeritud puidust.

Funktsionaalse skeemi koostamisel on Iahtutud ilmakaartest ning krundi isearasustest, on
arvestatud kliendi soove ruumide suuruse ja omavahelise asetuse suhtes.

Sissepaas elumajja asub sisedues, hoone laaneosas. Avarast esikust paaseb teisele
korrusele. | korruse ldunapooleses osas asuvad avatud kodk-sdogituba-elutuba. Uldiselt
on hoonete planeerimisel 1ahtutud traditsioonilisest taluarhitektuurist, ainsaks erandiks on
elutoas ning sddgitoas olevad suured klaaspinnad, kust avaneb vaade merele. Elutoast
paaseb O6htupaikese poole jaavale terrassile. Esikust paaseb pesuruumi, kus asub
tehniline ruum. | korruse pdhjapoolses osas on kaks magamistuba. Teisel korrusel asub
kolmas magamistuba ning pesemisruum, mis on kohakuti | korruse omaga. Ulejaanud
teine korrus on jaetud jaotamata suureks puhkeruumiks.

Elumajast edelasse jaava sauna konstruktsiooniks on 200 mm ldhinurgaga tahutud
kasitoopalk. Hoone on lihtsa vormiga, selle katusekalle jargib elumaja oma. Vaikeste
akendega hoonet ilmestab leiliruumi aken, mis asub pdranda lahedal. Sissepaas sauna
on hoone pdhjapoolses osas, dueala pool. Sauna | korrusel on kaminaga puhkeruum,
kuhu saab soovi korral majutada kulalisi. Puhkeruumist paaseb pesemisruumi ning sealt
leiliruumi. Puhkeruum on katuseni avatud, leiliruumi ning pesuruumi ossa teisele
korrusele on vdimalik rajada tulevikus katusealune magamiskoht, kuhu paaseb redeliga
puhkeruumist.

Ehitamisel jalgida kohalikku ehitustraditsiooni ning sobitada hooned hoolikalt maastikku.

Arhitektuurinouded:

Hoonestusviis: lahtine

Katuse kalle: 35-45°

Katuse harja max kérgus: 7m

Korruselisus: +2 (pdhihoonel 1+1 korrust, st. Uhekorruseline + katusekorrus
ja kdérvalhoonel 1 korrus)

Piire: pae- voi maakivist laotud aed

Valisviimistlus: vdimalikult looduslike materjale (naiteks looduskivi materjalid,
puit, krohv, klaas). Mitte kasutada seinakatteks profiilplekki,
plastikut!



5. KESKKONNAKAITSE, HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Pihlassaare katastribksus (52001:005:0167) jaab kogu ulatuses Natura 2000
majandustegevuse ajutiste piirangute alasse (vt. Lisa 6), kus kehtib keskkonnaministri
22.04.2004.a maarus nr 24 (RTLI 2004, 49, 850). Alal on vaartuslikud elupaigad — érnad
loo-alad, kus kasvavad lubjalembesed ja kuiva taluvad taimeliigid 6hukesel mullal (EL
direktiivi elupaiga kood 6280) ning niiskuslembesed kdrgrohustu ehk niiduala (6430). Loo
ja niidualade sailimiseks on vajalik niita, teostada vosaraiet ning karjatada.” Tegevus
peab olema kooskdlas Laanemaa Keskkonnateenistusega.

Hoonestusaladesse korghaljastust ja vaartuslikke elupaiku ei jaa. Olemasolev
ehituskeeluvddndisse jaav loo-ala tuleb sailitada! Kruntidele on soovitatav istutada
Umbritsevasse keskkonda vdimalikult hasti sobiv haljastus, naiteks: kadakad, viljapuud
ning pihlakad.

Jaatmete kogumine toimub Noarootsi vallas asustuse jargi (Noarootsi valla jaatmekava
kinnitatud Noarootsi Vallavolikogu 15. juuni 2006 maarusega nr 14). Vajalik on
jaatmeveovedajaga vastav leping enne hoonetele kasutusloa taotlemist.

Uksikute talude vdi eramute hajaasustuspiirkonnas — biolagunevate jaatmete
komposteerimine toimub kohapeal, samuti ohtlike ainetega immutamata puidu ja paberi
pbletamine. Majapidamised vdivad kokkuleppel soetada segaolmejaatmetele
uhiskonteinerid mitmele elamule Uhiseks kasutamiseks. Taaskasutatavad jaatmed
(pakendijaatmed, vanapaber) ja erikaitlust vajavad jaatmed viivad elanikud ise valla
keskusesse kogumispunkiti.

6. TULEKAITSE ABINOUD

Tuleohutuse tagamise aluseks on Vabariigi Valitsuse 27. oktoobri 2004.a maarus nr 315
.Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnéuded®. Planeeritavate hoonete
tuleohutuse tasemeks on TP3. Uushoonestuse planeerimisel tuleb kinni pidada kehtivate
tulekaitsenormidega noutavatest kujadest — 10 meetrit. Kdikidele kruntidele on tagatud
tuletérjemasinate juurdepaas. Tuletbrjevee saamiseks on puurkaevu I|ahedale
katastriliksusele 52001:005:0164 ette nahtud tuletérjeveemahutid 2x25 m3. Mahuti on
Uhenduse puurkaevust tuleva veetorustikuga ja taidetakse vajaduse korral sealt tuleva
veega. Luuk vee vdtmiseks tuleb ette naha vdimalikult tee 1ahedal, 2,5 m kaugusele ja
tagada tuletérjeauto juurdepaas!

* Info parineb Lddnemaa Keskkonnateenistuse looduskaitse spetsialistilt Helle Rennult



7. TEHNOVORGUD
7.1 Uldosa

Noarootsi vald on valjastanud kirjaga nr. 7-8/885 25.08.2006 (vt. Lisa 2)
projekteerimistingimuste maaramise korralduse nr 219 24. august 2006 (vt. Lisa 3) ja
puurkaevu projekteerimistingimused nr. P11-06 22.08.2006.a (vt. Lisa 4) puurkaevu
projekteerimiseks katastrilksusele 52001:005:0164. Kanalisatsioon lahendatakse
kruntide siseselt kogumiskaevudega. Fortum Elekter AS poolt on valjastatud
litumisleping-ettemaksuarve nr.: 232-06 21.12.2006 (vt. Lisa 6).

7.2  Veevarustus ja kanalisatsioon

Majandus-joogivee allikaks on ette nahtud puurkaev. Vastavalt Veeseaduse §28 I6ike 4
punkt 1 alusel on puurkaevu sanitaarkaitseala raadius kaesoleval juhul vahendatud 10
meetrini. Puurkaevu sanitaarkaitseala vahendamise kohta on andnud ndusolku
Keskkonnaministeeriumi kirjaga nr 11-11/9457-2 03.08.2006 (vt. Lisa 5). Veetorustik
asetatakse médda Ramsi ja pos. 03 labivat teed.

Reovete jaoks nahakse ette igale kinnistule kogumiskaev, kust perioodiliselt veetakse
reovesi valja. Pos.03 vbib alternatiivina paigaldada kompostkaimla ja olmevee jaoks
puhasti.

Sademeveed immutatakse pinnasesse.

Ilgale kinnistule on ette ndhtud omaette veesisendus (340x3.7), mis I6ppeb maa-
kraaniga DN32 valjaspool kinnistu piiri. Igale krundile on ette ndhtud oma veemdddusdim.
Peaveemddtja asub puurkaev-pumbamajas.

7.2.1 Arvutuslikud vooluhulgad

Vooluhulkade koondtabel:

Vooluhulgad

L/s m?3/h m3/d
Majandus-joogivee varustus 1,55 2,7 6,0
Olmekanalisatsioon 7,9 2,7 6,0
Sademevee kanalisatsioon katustelt 100

7.2.2 Veevarustus

Krunt 01:
Majandus-joogivee tarbimine
L/s m3/h m?3/d
majandus-joogivesi 0,5 0,75 1,0
Sooja vee tarbimine:
duSiruumid, pesukausid jm. 0,32 0,45 0,60
Krunt 02:
Majandus-joogivee tarbimine
L/s m3/h m?3/d
majandus-joogivesi 0,6 0,85 1,2




Kr

Sooja vee tarbimine:

duSiruumid, pesukausid jm. 0,40 0,50 0,72
unt 03:
Majandus-joogivee tarbimine
L/s m3/h m?3/d
majandus-joogivesi 0,55 0,82 1,1
Sooja vee tarbimine:
duSiruumid, pesukausid jm. 0,34 0,48 0,65
Pesrpspekttivsed:
Majandus-joogivee tarbimine
L/s m3/h m?3/d
majandus-joogivesi 1,0 1,5 2,0
Sooja vee tarbimine:
duSiruumid, pesukausid jm. 0,6 0,9 1,2

7.2.3 Kanalisatsioon

Krunt 01:
Olmereovee vooluhulgad
L/s m3/h m?3/d
Olmereovesi 2,4 0,75 1,0
Krunt 02:
Olmereovee vooluhulgad
L/s m?3/h m?3/d
Olmereovesi 3,2 0,85 1,2
Krunt 03:
Olmereovee vooluhulgad
L/s m3/h m?3/d
Olmereovesi 2,8 0,82 1,1
Pesrpspekttivsed:
Olmereovee vooluhulgad
L/s m3/h m?3/d
Olmereovesi 3,5 1,05 1,4
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7.3 Elektrivarustus

Detailplaneeringuga kasitletaval maa-alal nahakse ette 3 majapidamist. Elektrivarustuse
lahendamisel planeeritaval maa-alal on lahtutud Fortum Elekter AS poolt valjastatud
litumisleping-ettemaksuarvest nr.: 232-06 21.12.2006 ja tellija soovidest.

Eramule on lubatud peakaitse (kaitseluliti) 3x(3x20A). Vastavalt litusmilepingule
planeeritava maa-ala elektrienergiaga varustamiseks nahakse ette toide 10/0,4kV Voosi
alajaama piirkonnas. Jaotus- ja liitumiskilp nahakse ette 52001:005:0164 katastrilksuse
kirdenurgal olemasoleva dhuliinimasti. Sisestuskaabli klemmid liitumiskilbis. Peakaitsme
ja arvestusseadme asukoht on liitumiskilbis.

Elektrienergia saamiseks on esitatud liitumistaotlus, sélmitud liitumisleping ja tasutud
litumistasu. Uute objektide pingestamine on lubatud parast elektripaigaldise
kasutuselevotu teatise esitamist elektrivorgu ettevottele. Tarbija projekteerib ja ehitab
0.4kV kaabelliini litumiskilbist hoone peakilbini.

Detailplaneeringus on kinnistutele jaavatele ja kinnistuid labivatele planeeritavatele
kaabelliinidele ette nahtud seadusega ettenahtud korras teenindusservituudid ja
kaitsevoondid.

7.4  Kiite

Hoonete kitmiseks kasutatakse maakutte slisteemi, tahket kttust (kamin voi ahikite),
jalvdi elektrit ja mdlemaid koos.
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