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SELETUSKIRI
3.1. EESMARK

1.1. Kéesoleva detailplaneeringu peacesmirk on 0,38 ha suurusele Oksa ja 0,37 ha suurusele
Okka kinnistule ehitusdiguse ja hppnestamistingimuste mairamine, eesmargiga rajada
neile suvilad koos voimalike kdrvalhoonetega.

1.2. Tehnovdrkude, rajatiste ja juurdepadsuteede pdhimdttelise lahenduse planeerimine.

3.2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.1. Noarootsi valla iildplaneering (vt. Ik. 16-20);

1.2. EV Planeerimisseadus ning Noarootsi valla ehitusmaérus;

1.3. Olemasolevad katastriiiksuse plaanid M1:2000 (vt.1k. 14 ja 15);

1.4. Topograafiline plaan M1:500 (vt. 1k. 9);

1.5. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 09.09.2003 nr 243, detailplaneeringu algatamine

(vt. Ik. 21);

1.6. Noarootsi Vallavalitsuse poolt viljastatud lahteiilesanne (lisa Noarootsi Vallavalitsuse
korraldusele 09.09.2003 nr 243, vt. 1k. 22-23);

1.7. Ajalehes ,Laine Elu“ 02.10.2003.a. ilmunud teade planeeringu algatamise kohta
(vt.1k.24).

3.3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Planeeritavad hoonestamata Okka ja Oksa kinnistud asuvad Paslepa kiilas Noarootsi vallas
Liine maakonnas. Oksa kinnistu pindalaga 0,38 ha, katastritunnus 52001:004:0025, kinnistu
nr. 12401, sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak), Okka kinnistu pindalaga 0,37
ha, katastritunnus 52001:004:0024, kinnistu nr. 12400, sihtotstarve 100% 0012
Eluasemekohtade maa (Eak). Nimetatud maaiiksused asuvad Paslepa kiilast Telise neemele ja
sadamasse viiva kruusa kattega valla tee nr.33 kirde poolsel kiiljel. Maaiiksuste kirde kilelt
kulgeb kruusakattega eratee. Planeeritavad kinnistud piirnevad pdhjast Georgi maaiiksusega
(Maatulundusmaa), kirdest Pihkli maaiiksusega (Eluasemekohtade maa), mida 1abib eratee ja
kagust Roaviik maaiiksusega (Maatulundusmaa) ning edelast juba nimetatud valla teega ja
Kannu maaiiksusega (Eluasemekohtade maa).

Okka ja Oksa kinnistud on valla iildplaneeringus margitud elamumaana ning jadavad
iildplaneeringu pdhjal detailplaneeringu kohustusega alale ja ka potensiaalsele Natura 2000
vorgustiku alale. Planeeringu koostamise ajaks aga on need kinnistud potensiaalse Natura2000
vorgustiku aladest vilja arvatud (info pdhineb http://maps.ekk ee/natura andmetele).

Okka ja Oksa maaiiksusest ligikaudu pool on kaetud harvikuga loodusliku rohumaaga, pool
aga aluspdoOsastikuga metsaga ja pddsastikuga. Metsa peapuuliigiks on mand, alusmetsaks on
peamiselt kadakas.

Planeeritava ala reljeef on iildiselt tasane, viikeste lohkude ja korgendikega. Uldine
iimbruskonna langus edela ja ladne suunas (mere suunas).

Okka maaiiksuse edela serva libib 10 kV elektriliin, nii Okka kui ka Oksa maaiiksust labib
loode kiiljelt madalpinge elektrikaabel. Oksa maaiiksuse kirde nurgas asub ka elektri
jaotuskilp.



3.4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.4.1. Planeeringu lahenduse kirjeldus ja ala eraldi kruntideks jaotamine

Kinnistute ehitusdiguse ja hoonestusalade mairamisel on lahtutud muuhulgas jargnevast:
- hoonestusalade omavaheline kaugus min. 25 m;
- hoonestusalade kaugus kinnistute piiridest min. 12,5 m (naaberkinnistutel siilivad
samavaarsed tingimused hoonestusalade madramiseks),
- taisehitusprotsent max. 10 % krundi pindalast;
- sailitada vdimalikult suures osas kdrghaljastust ja olemasolevat looduslikku ilmet.

Jargnevalt planeeritavate maaiiksuste nimetused (aadressid), pindalad ja katastris registreeritud
sihtotstarbed:

Okka - 3682 m2 e. 0,37 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Oksa - 3815m2 e. 0,38 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak).

Planeeritavatele kruntidele on plaanis rajada suvilad koos vdimalike kdrvalhoonetega. Suvilad
ja voimalikud korvalhooned on mdeldud pdhiliselt suvisel ajal vaba aja veetmiseks.
Planeertavad hoonestusalad paiknevad maaiiksuse piiridest min. 12,5 m kaugusel ja iiksteisest
min. 25 m kaugusel. Hoonestusalade suurus on ~ 1100 m2. Juurdepais Okka maaiiksuseni on
planeeritud rajada iildkasutatavalt valla teelt nr.33. Juurdepaasutee Oksa maaiiksuseni rajatakse
piki Okka maaiiksuse kaguserva, kuna planeeritavatest kinnistutest kirdes asuva olemasoleva
eratee omanikud ei olnud ndus tee kasutamiseks servituudi lepingut sdlmima. Valla teel on
teekaitsevoond 20 m tee teljest, mille sisse planeeritav Okka maaiiksuse hoonestusala ei ulatu.
Ka Oksa maaiiksuse hoonestusala ida poolne serv on eratee teljest 20 m kaugusel. See annab
tulevikus naiteks vdimaluse tee taodelda munitsipaalomandisse ja kehtestada samuti 20 m
teekaitsevoond. Kui olemasolev eratee muutub tulevikus iildkasutatavaks, on seda vdimalik
kasutada Oksa maaiiksusele juurdepaasuks.

3.4.2. Kinnistute ehitusdigus

Kinnistute kasutuse sihtotstarbed 0012 Eluasemekohtade maa (Eak) on madratud Vabariigi
Valitsuse mdairuse nr 36 10.02.1995.a. Katastriitksuse sihtotstarvete liigid ja nende
mairamise alused” jirgi ning eelnevalt maakatastris registreeritud. Kinnistute ehitusdigus -
katastriiiksuste sihtotstarbed, lubatud ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud suurim kdrgus ning
ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - on niidatud detailplaneeringu joonisel tabelina
modlemi kinnistu kohta eraldi.

3.4.3. Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritavatele kruntidele rajatavad hooned on soovitav projekteerida sarnase arhitektuurilise
lahenduse ja iildilmega. Vilisviimistluseks vdiks kasutada kooritud, tahutud voi treitud palki
voi lihtsat laudvoodrit. Mittesoovitatavad on tehismaterjalid (plastvoodrid, plastaknad jne.).
Soovitav oleks viltida erksaid, ldikivaid vdi viga silmapaistvaid varve ja detaile. Katusekatteks
voiks olla kas roog voi mitteldikiv (tuhm) plekk v&i kivi, vims. Katuste kaldenurk 30-45
kraadi. Lubatud korruselisus suvilal 1,5 ja kdrvalhoonel 1. Ehitusprojekti koostamiseks voib
kohalik omavalitsus kehtestada ehitise arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused
(ehitusseadus § 191g 1 p 1).



3.4.4. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. masrus nr.55 . Tuleohutuse ildnduded™). Kuja on ehitiste lubatud
vaikseim vahekaugus.
Tuleohutusnduded on toodud kicsoleva seletuskirja punktis 3.6. Planeeritavate
kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid, ehituskeelualad) on kasitletud
kiesoleva seletuskirja jargnevas osas.
Servituudid, kaitsevoondid ja ehituskeelualad, alus ,,Asjadigusscadus™:

1) Elektiliinid ja —kaablid.
Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on:
*piki Shuliine - maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest molemal pool jargmistel
kaugustel paiknevad mdttelised vertikaaltasandid:
- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m;
- kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m ;
*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel ddrmistest
kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid;
*alajaamade ja jaotusseadmete iimber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast vdi nende
puudumisel seadmest.
Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepadsu elektrivirgu chitisteni,
ladustada jaitmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pShjustada oma tegevusega
elektrivorgu chitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma
vorguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha
mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, 15hkamis-, ileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid,
istutada ja langetada puid ja pddsaid. Elektrivorgu Ohuliinide kaitsevoondis on ilma
vorguettevotja loata keelatud sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast
koos veosega voi ilma on iile 4,5 m.
Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vdrguettevdtja loata keelatud tootada 160k-
mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatoid siigavamal kui 0,3 m kiintaval maal
sigaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Rajatavad chitised ja t66d
kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja loal. Aedades ei tohi viljapuude kdrgus iiletada
4 m.

3.4.5. Juurdepiisuteed ja liikluskorralduse pohimdtted

Juurdepaasuteed Okka ja Oksa kinnistu hoonestusaladeni rajatakse iildkasutatavalt valla teelt
nr.33 piki Okka maaiiksuse kaguserva. Kergliikluseks ettenahtud kruusa- v3i killustikkattega
soidutee (juurdepaisutee) on kavas rajada kuni 3,5 m laiune. Tee rajamiseks Oksa kinnistule ja
selle kasutamiseks tuleb Okka kinnistule seada teeservituut, mis kantakse ka
kinnistusraamatusse. Kuna Okka ja Oksa kinnistul on hetkel itks omanik, siis pole teeservituudi
seadmine hetkel hidavajalik, kuid erinevate omanike tekkimisel tuleb vastav teeservituudi
leping sdlmide enne ostu-miiiigi lepingu sdlmimist vOi selle koosseisus. Oksa kinnistule on
ettendhtud voimalus rajada juurdepddsutee ka kinnistu korval kulgevalt crateclt. Eratee
kasutamiseks tuleb kinnistu omanike vahel sdlmida notariaalne teeservituudi leping(ud).

3.4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planceritaval alal paiknev kdrghaljastus on soovitav vdimalikult suures osas siilitada, craldi
uut korghaljastust ega ka muud haljastust ei ole plaanis rajada, eesmirgiks on siilitada
voimalikult suures osas looduslikku maastikku, seda vajadusel hooldades ja niites.



3.4.7. Kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Vastavalt ,,Asjadigusseaduse™ § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjirgsed vdi need
seatakse kohtuotsuse voi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl itleb, et seadusjdrgne kitsendus
kehtib kinnistusraamatusse kandmata.

Oksa kinnistuni kavandatud juurdepéssutee rajamiseks ja kasutamiseks vajaliku teeservituudi
seadmist on kirjeldatud kéesoleva seletuskirja punktis 3.4.5.

Okka maaiiksuse edela serva libiva 10 kV el. liini kaitsevoond 10 m mdlemile poole liini ja
Okka ja Oksa kinnistut loodest labiva madalpinge kaabli kaitsevoond on 1 m mélemale poole
kaablit.

Valla tee nr. 33 kaitsevoond on 20 m tee teljest. Eelpool nimetatud kitsendused kantakse
moodustatavate katastriiiksuste plaanidele.

3.4.8. Keskkonnakaitse abinoud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja sadstvalt. Eesti Vabariigi
pdhiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sadstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda iimbruse ja selle heakorra eest.

Detailplaneeringu alusel rajatavaid suvilaid kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel vdi siis
nadalaldppudel koos sauna kasutamisega. Vajadusel tagatakse suvilate soojavarustus ja soe
vesi puidukitte vdi elektri baasil. Olulist mdju vilisdhu kvaliteedile planeeringulahenduse
rakendamisega seega ei avaldata. Eeldada ei saa ka arvestatavalt kdrgenevat miirataset.

Pohja- ja pinnavee kaitse tagamisel ldhtutakse eelkdige Veeseadusest ja selle alusel kehtestatud
madrustest. Kaevude ja kanalisatsiooniga seonduvat on selgitatud jargnevas seletuskirja
punktis.

Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla Jaatmehoolduseeskirjale (kinnitatud
Noarootsi Vallavolikogu 25.02.2002 a. maarusega nr.38) muuhulgas: - rakendama kéiki
sobivaid vdimalusi, mis aitavad viltida jadtmete teket ja viihendada nende hulka ning
hoolitsema, et jaatmed ei pdhjustaks ulemairast ohtu tervisele ega keskkonnale;
- liituma korraldatud olmejditmeveoga, sdlmides sellekohase lepingu jaatmekditlejaga voi
vedama nende valduses olevad olmejadtmed jaitmekiitluskohta. Kaitstavaid loodusobjekte
ning muinsuskaitse objekte planeeringualal ei paikne. Detailplaneering ei tee ettepanekut maa-
alade vdi objektide kaitse alla votmiseks.

3.5. Kommunikatsioonid

Elektrivarustus on planeeritud olemasolevatest jaotuskilpidest, millede juurde rajatakse
liitumiskilbid. Liitumiskilpidest planeeritavate hooneteni rajatakse kaablid. Elektrivarustuse
paigaldamine tuleb eclnevalt vorkude valdajatega kokku leppida.

Veevarustuseks on planeeritud mdlemile kinnistule rajada puurkaev. Puurkaevu vib rajada
olenemata puurkaevu siigavusest ainult vastava projekti alusel. Puurkaevu asukoha valikul on
puitud arvestada maapinna korguste ja pdhjavee liikumise suunaga. Uhe kinnisasja vajaduseks
rajatavale puurkaevule kehtestatakse 10 m ulatuses veevdtukoha hooldusnduded. Uhist
puurkaevu mdlemi kinnistu tarbeks rajada ei ole vdimalik, kuna ei ole vdimalik kahe Ja enama
kinnisasja varustamiseks rajatavale puurkaevule ette niha vajalikku 50 m sanitaarkaitsetsooni.
50 m sanitaarkaitsetsoon hdlmaks niiteks kaevu rajamisel kahe krundi vahelisele piirile kogu
ulatuses mdlemate kruntide hoonestusalasid ning osaliselt ka naaberkinnistuid. Kuna puudub
vdimalus vajaliku sanitaarkaitsetsooni kehtestamiseks, siis ei ole ka mdtet teha tehnilisi ja
majanduslikke arvutusi iihise puurkaevu ning eraldi rajatavate puurkaevude vordlemiseks.



Reovee kiitlemine (kanalisatsioon) on plaanis rajada septiku kasutamisega koos imbpeenraga
(omapuhasti). Septik on pealt kinnine setiti, millesse sadestunud ja labivoolava reoveega kokku
puutuva sette orgaaniline aine laguneb anaeroobselt, mille iilesandeks on eelkdige eraldada ja
setitada reovees olevat heljumit. Septiku kuja 5 m. Septikust viljuv heitvesi juhitakse
imbpeenrasse. Imbpeenra kuja 10 m. Nii septik kui imbsiisteem vajavad minimaalset hooldust.
Uldiselt on tarvis septikut tithjendada umbes kord aastas, juhul kui reoveehulgad on viikesed,
siis ka harvem. Septiku asukoht jaab suvila ja imbpeenra vahele, kuhu on ka tithjendamiseks
juurdepiis olemas. Omapuhasti asukoha valikul on arvestatud eelpool nimetatud kujadega,
pohjavee liikumissuunaga ning joogiveekaevudega. Arvestades sellega, et plaaneeringuala ei
kuulu Noarootsi valla iildplaneeringu kaardi pdhjal kaitsmata pdhjaveega alade hulka ning
pohjavee tase jaib planeeringualal oleval moreenpinnasel > 1,2 m allapoole immutussiigavust,
on septiku ja imbsisteemi kasutamine koige efektiivsemaks ja praktilisemaks
reoveekaitlusviisiks.

3.6. Tulechutusnéouded

Ehitistevahelised kujad naaberkruntidel on maératud hoonestusalade piiridega ning min.
vahekauguseks on 25 m. Ehitatavate hoonete tulepiisivusklassid maaratakse juba iga krundi
ehitusprojektis eraldi. Planeeritud kruntidele tuletdrjevahenditega juurdepadsuks on ettendhtud
3,5 m laiused 25 t autot kandvad juurdepaasuteed. Veevdtukohana tule kustutamisel saab
kasutada valla uldplaneeringus margitud veevdtukohtasid, milledest ldhimad asuvad Paslepa
kiilas ja 500 m eemal iildplaneeringuga planeeritud lautrikohas.
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