
MARIKA MAAÜKSUSE DETAILPLANEERING 

LINNAKUJUNDUSE BÜROO OÜ 
 

1 

�������� ����	
	������������������
 

 
�
�
�
�
�

������ �������� �������
���������������

���������

�

�
�
�

����� �!�����"������#�
"�$ ��!������%&'&��&���(#�����#�

��)*!�+,-.,/01�
��2�����*�+�

��������+,+34�
���*�/,�+3�004�
2�5*�/6�+6�+,-�

��78������
 
��
	*���
 

"�$ ��� 
�!�����
	�'�9�� $:�

…………………… 
������;�������� �!��:��(����7�	�

………………….. 
 
 
 
 

 
��

�
�

�
������������4,,0�



MARIKA MAAÜKSUSE DETAILPLANEERING 

LINNAKUJUNDUSE BÜROO OÜ 
 

2 

 
SISUKORD 
 

 
I  SELETUSKIRI 
 
1. Üldosa 
2. Olemasolev olukord 

2.1.  Asukoht 
2.2.  Maa kuuluvus 
2.3.  Maaüksuse üldiseloomustus 
2.4.  Haljastus 

 
3. Planeerimislahendus 

3.1.   Planeerimislahenduse eesmärk 
3.2.   Planeeritava ala kruntimine 
3.3.   Planeeritava ala maabilanss 
3.4.   Planeeritavate kruntide ehitusõigused ja arhitektuurinõuded 
3.5.   Hoonestus 
3.6.   Haljastus ja heakorrastus 
3.7.   Liikluskorraldus 
3.8.   Veevarustus ja kanalisatsioon 
3.9.    Elektri lahendus 
3.10.   Keskkonnakaitse 
3.11.   Tuleohutusabinõud 
3.14 Kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused 
3.15 Tehnilised näitajad 

 
 
II  LISAD  
 
1. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus detailplaneeringu algatamiseks  
2. Lähtetingimused detailplaneeringu koostamiseks. 
3. Detailplaneeringu koostamise ja finantseerimise õiguse üleandmise leping. 
4. Maakasutuse ja omandiõiguse dokumendid 
5. AS Fortum tehnilised tingimused. 
6. Puurkaevu sanitaarkaitseala dokumendid. 
7. Noarootsi vald Spithami/Spithamn küla Marika maaüksuse detailplaneeringu 

keskkonnahinnang. 
 
 
III  JOONISED 
 
1. Situatsiooniskeem       
2. Tugiplaan                  M 1 : 1500 
3. Põhijoonis  ( detailplaneering )    M 1 : 1500 
4. Tehnovõrkude koondplaan      M 1 : 1500 
 
 
 
 
 
 



MARIKA MAAÜKSUSE DETAILPLANEERING 

LINNAKUJUNDUSE BÜROO OÜ 
 

3 

 
 
 

SELETUSKIRI 
LÄÄNE MAAKOND, NOAROOTSI VALD, SPITHAMI/SPITHAMN KÜLA  

MARIKA  MAAÜKSUSE  DETAILPLANEERING 
 
 
 
1.     ÜLDOSA 
 
Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Noarootsi Vallavalitsuse korraldus nr. 
175, 05. juuli 2005.a. ning lähteülesanne detailplaneeringu koostamiseks 
Spithami/Spithamn külas Marika maaüksuse u. 16 ha suurusel alal.  
 
Projekti koostamisel on arvestatud : 
 

- Planeerimisseadus; 
- Ehitusseadus; 
- Looduskaitseseadus; 
- Noarootsi valla ehitusmäärus; 
- Noarootsi üldplaneering; 
- Katastriüksuse plaan; 
 

Planeeritava ala kohta  koostas OÜ Landkraft digitaalse topogeodeetilise maa-ala plaani M 
1:500, töö nr. 0307-3-GEO 09.03.2007.a. 
Ette on antud tehnilised tingimused elektri (Fortum Energia AS) osas ja kooskõlastuse 
tingimused Pärnu Teedevalitsuse Lääne Osakonna poolt. 
Projekti tellijaks on Traperii OÜ . 

 
 

2.    OLEMASOLEV OLUKORD 
 
2.1. ASUKOHT 
 
Planeeritava ala asukoht on Lääne maakond  Noarootsi vald Spithami/Spithamn küla. 
Kinnistu asub riigimaantee T-16128 Tuksi-Spithami ja Keibu-Nõva-Rannaküla-Spithami 
tee ristumiskoha läheduses. Juurdepääs kinnistule on mööda Uuejõe teed. Planeeritav maa-
ala jääb Läänemerest u. 300 m kaugusele. Maatükist kirdesse u. 110 m kaugusele jääb 
Nõva maastikukaitseala.   
 
 
2.2. MAA KUULUVUS 
 
Kinnisturegistri registriosa nr. 6493  järgi on kinnistu  katastritunnusega 52001:001:3720   
omanik OÜ Traperii. 
 
 
2.3. MAAÜKSUSE ÜLDISELOOMUSTUS 
 
Maaüksus on reljeefne (maapinna kõrgused jäävad enamuses 3,50 – 6,00 m vahemikku 
Kroonlinna–nullist) ja tegemist on metsamaaga, kus osaliselt on 2001 a. Tehtud ka 
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metsaraieid. Maatüki põhjaosa läbib kahest kohast kruusakattega vallatee. Maa-ala läbivad 
metsakuivenduskraavid ja kraavi kallastele rajatud pinnasteed. 
Marika kinnistu praegune maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa. 
 
 
2.4. HALJASTUS 
 
Planeeritav ala on valdavalt kaetud segametsaga, milles ülekaalus on männid, kuid leidub 
ka kuuski ja kaski. Ala keskel on toimunud ulatuslik metsaraie, seal asuvad kaks omavahel 
u. 10 m laiuse metsaribaga eristatud suurt raiesmikku, kus kõrguvad hetkel veel vaid mõned 
kuivanud männid. Kohati on puistu struktuurilt hõredam ja metsaalune läbipaistvam. 
 
 
3.    PLANEERIMISLAHENDUS 
 
 
3.1. PLANEERIMISLAHENDUSE EESMÄRK 
 
- planeeritava ala kruntideks jagamine;  
- planeeritavate kruntide ehitusõigused ja hoonestustingimused; 
- määrata kruntide sihtotstarbed; 
- määrata juurdepääsuteed ja kommunikatsioonilahendused; 
 
 
3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE 
 
Detailplaneering maaüksusele Marika jagab kinnistu kahekümne kuueks krundiks. 
Üheksateist neist on planeeritud sihtotstarbega väikeelamumaa, 100% sihtotstarbega 
sotsiaalmaa krunte on üks ja kolm tootmismaaga krunti, millele on planeeritud rajada 
tuletõrje veevõtumahuti kompleks ja planeeritavat elamu piirkonda teenindav puurkaev 
koos abihoonega. Transpordimaale on planeeritud kolm krunti. 
Elamumaa krundid on vahemikus 5400-10300 m². V.t. joonis nr. 1 (Põhijoonis). 
Väikeelamumaa krunte eraldab tee. Elamugruppide omavaheline kaugus on 50 m ja üle.  
 
 
3.3. PLANEERITAVA ALA MAABILANSS 
 
a. katastriüksuste sihtotstarbed 
 

Sihtotstarve M² % 
E 145 343,0 90,6 
L  10 551,0  6,6 
Ü  3 576,0  2,2 
T      946,0  0,6 
   

Kokku: 160 416,0                  100,0 
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b. detailplaneeringu liigituse alusel 
 

Sihtotstarve M² % 
EE 145 343,0 90,6 
L  10 551,0  6,6 

Üm  3 576,0  2,2 
Th      946,0  0,6 

   
Kokku: 160 416,0                  100,0 

 
 
3.4. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSÕIGUSED JA 
ARHITEKTUURINÕUDED 
 
Joonisel nr.1 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim korruselisus, ehitusalune 
pind ja hoonete arv krundil. 
 
Hoonete välisviimistlus   - looduslikkivi, palk, laudis ja krohv 
Katuse kalle     - 35° – 45° 
Piirded  - piirdehekk, looduslikkiviaed ja puitaed                                                                                                                                                                                      

   (h max= 1,5 m). 
 

 
 
3.5. HOONESTUS 
 
Hoone asukoha valikul  on eesmärk leida optimaalne lahendus, mis arvestab krundil 
paiknevaid puid kui ka piirnevate kruntide hoonestust.  
Hoonestatava ala üksikelamute arhitektuur järgib Noarootsi piirkonnale omaseid 
ehitustraditsioone, kuid siiski püüab lahendada iga üksikelamu vastavalt looduslikest 
tingimustest (krundi maapinna kõrgus merepinnast, kõrhaljastuse paiknemine ja liigilisus) 
ja planeeringulisest lahendusest lähtuvalt (krundi orientatsioon, proportsioon ja sissesõidu 
või tee paiknemine). 
Lubatud korruselisus suvilal või elamul on nn. 1,5 ja võimalikul kõrvalhoonel 1. 
Välisviimistlusmaterjaliks kasutada puitu, krohvi või looduskivi.  Katuse kattematerjaliks 
soovituslikult kasutada katusekivi, roo-, laast- või mätaskatet. 
Ehituslubasid ei väljastata enne tee, elektri ja veesüsteemide ning tuletõrje veevõtukohtade 
väljaehitamist arendaja poolt. 
 
 
3.6. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS 
 
Haljastuses tuleb säilitada maksimaalselt säilitamiskõlblik ja likvideerida võsa. Hoonestuse 
iseloomust ja asukohast lähtuvalt oleksid aiakujunduslahendused looduslähedased 
(maakivid, puidust aiainventar, pindakatvad igihaljad põõsad, kadakad ja männid).  
Juurdeistutatav perspektiivne kõrghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte päikesevalguse 
eest. 
Haljastuses säilitada maksimaalselt olemasolev kõrghaljastus. 
Prügikonteinerid on kohustuslikud igal individuaalelamu krundil võimalikult sissepääsu 
lähedal, et tagada äravedu. Prügikonteineri alus peab olema maapinnast 10 sentimeetrit 
kõrgemal ja tugevast materjalist ning piisavalt valgustatud. 
Arendaja loob haldusüksuse teede ja haljasalade rajamiseks ja nende korrashoiuks. 
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3.7. LIIKLUSKORRALDUS 
 
Juurdepääs käsitlevale alale on Uuejõe kruusakattega teelt. Planeeritava maaüksuse teeala 
on 10 m lai. Äärekivideta 6 m laiust sõiduteed ääristavad mõlemalt küljelt teepeenrad, mis 
on sadevete kogumiskohaks kui ka kommunikatsioonide asukohaks.  
Planeeritavatele kruntidele on juurdepääsud lahendatud planeeritavalt teelt (vt. Põhijoonis). 
Planeeritud on üks tupiktee ümberkeeramisplatsiga.  
Kruntidele sissesõitmiseks rajavad tulevased kinnistute omanikud või kasutajad vastavalt 
hoonestusprojektile läbi haljasriba vajalikud mahasõidud kuni teekatte servani. Täpne 
asukoht kruntide mahasõitudele määratakse kindlaks ehitusprojektidega.     
Parkimiskohtade normatiivne vajadus on 2-3 kohta elamule. Parkimine on ettenähtud omal 
krundil. 
 
3.8. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON 
 
3.8.1. Veevarustus 
Arvutuslikud veehulgad: 
1) Olmevee arvutuslikud veehulgad (orienteeruvad): 
Q sek/

max = 3,5 l/sek;     
Q h/

max = 3,5 m³/
tunnis;    

Q d/
max = 18,0 m³/

ööp. 

2) Välistulekustutus – 5,0 l/sek. 3 tunni vältel. 
 
Vee allikas: 
Olmevee allikaks on planeeritav puurkaev, orienteeruvate eeltoodud karakteristikutega. 
Välistulekustutuseks on planeeritud üks tuletõrje veevõtutiik ja 2 tuletõrje veevõtumahutit 
u. 50m3. Need garanteerivad kustutusvee 5,0 l/sek 3 tunni vältel maaüksuse mistahes 
punktis. 
 
Olmeveetrass. Liitumispunktid 
MÜ sisene tänavatrass on planeeritud veevarustuse plast-survetorudest PN10, 
paigaldussügavusega 1,8m maapinnast. Trass paigaldatakse tambitud liivalusele �=20 sm ja 
kaetakse pealt-külgedelt tihendatud liivpadjaga �=20sm. 
Liitumispunktideks on maakraanid DN25, mis paigaldatakse kinnistute piiri äärde tänava 
poole. Ühendustorud tänavatrassiga on kõikjal Ø32x2,9 PN10. 
 
3.8.2. Kanalisatsioon 
Eelvool 
Olmekanalisatsiooni eelvooludeks on igale kinnistule eraldi paigaldatav klaasplastist 
kogumismahuti  V=10,0m3 (soovitus, Firma „FERTIL“). 
 
Sadevete kanalisatsioon 
Sadevete äravooluks on planeeritud kuivenduskraav teepeenrale, mis ühendatakse 
olemasoleva kinnistuid läbiva kuivenduskraaviga. 
 
3.9. ELEKTRIVARUSTUS 
 
Käesoleva detaiplaneerinuga on lahendatud Läänemaal Noarootsi vallas Spithami 
/Spithamn külas paikneva Marika maaüksuse kruntide elektrivarustus vastavalt tehnilistele 
nõudmistele ja lähteülesandele. 
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Kruntide elektrivarustuse projekteerimisel on aluseks võetud  Fortum Elekter AS 
elektrivarustuse liitumistingimused. 
 
Käesoleva projektiga on ette nähtud: 
Planeeritavate elamute el.energiaga varustamine teostatakse, kinnistule nr.20, planeeritavast 
10/0,4 kV alajaamast (min.160 kVA); 
2.   Paigaldatakse kruntide piiridele, võimalusel kahe kinnistu kokkupuute kohas, 
liitumiskilbid LK1…LK11 põhiliselt kahe arvestiga ja kinnitatakse puitpostidele; 
3.   Ehitatakse 0,4 kV  magistraalne öhukaabelliin AMKA 3x70+95 mm2 puitmastidel.  
 
 
3.10. KESKKONNAKAITSE 
 
Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada läbimõeldult ja säästvalt. Eesti 
Vabariigi põhiseaduse järgi on igaüks kohustatud säästma elu- ja looduskeskkonda ning 
hoiduma sellele kahju tekitamast.  
Kruntidele rajatavaid elamuid või suvilaid kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel või siis 
nädalalõppudel koos sauna kasutamisega. Hooneid köetakse ning soe vesi tagatakse 
individuaalsete küttekollete või elektrienergia baasil. Olulist negatiivset mõju välisõhu 
kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega seega ei avaldata (v.t.  Entec AS töö 
“Noarootsi valla Marika maaüksuse detasilplaneeringu keskkonnahinnang”). 
Põhja- ja pinnavee kaitse tagamisel lähtutakse eelkõige Veeseadusest ja selle alusel 
kehtestatud määrustest. 
Puurkaevuga seonduvas järgitakse Keskonnaministeeriumilt taotletud ja seatud tingimusi 
(vt. Lisad).  
Planeeritavatel kruntidel kogutakse olmereoveed klaasplastist kogumismahutitesse (min. 
suurusega 10 000 l). 
Planeeritav ala on suuremalt jaolt metsamaa ja seega elamuehitusega  kaasneb puude 
mahavõtmine. Hoonete paigutamisel krundile peab lähtuma konkreetse krundi olemasoleva 
kõrghaljastuse asukohast ja väärtusest/haabitusest ning paigutama hoone nii, et 
kahjustatakse puude kasvutingimusi minimaalselt. Kõrghaljastuse likvideerimine on 
keelatud, v.a. juhul kui krunt on kaetud tiheda puistuga ja hoone ehitamiseks on vaja rajada 
ehitusplats, siis võib minimaalses mahus võtta maha ettejäävad puud. 
Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla jäätmehoolduseeskirjale 
rakendama kõiki sobivaid võimalusi, mis aitavad vältida jäätmete teket ja vähendada nende 
hulka ning hoolitsema, et jäätmed ei põhjustaks ülemäärast ohtu tervisele ega keskkonnale. 
Elamukvartalis tekkivad olmejäätmed paigutatakse igal ehitusõigusega krundil asuvasse 
prügikonteinerisse. Jäätmeveo korraldab jäätmevaldaja mitte harvemini kui üks kord kuus 
või liitub korraldatud olmejäätmeveoga, sõlmides sellekohase lepingu jäätmekäitlejaga. 
Jäätmevaldajal on kohustus sõlmida leping jäätmekäitlejaga enne elamule või suvilale 
kasutusloa taotlemist. 
Väikeelamutes tekkivate bioloogiliste jäätmete kompostimine on lubatud oma kinnistu 
piirides. 
Ohtlikud jäätmed on jäätmetekitaja territooriumi valdaja kohustatud viima selleks 
ettenähtud  kogumispunkti. 
 
 
3.11. TULEOHUTUSABINÕUD 
 
Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud võimalik hoonestusala, mis lubab 
hooned ehitada minimaalse tuleohuklassiga TP3.  
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Hoonete projekteerimisel tuleb lähtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. määrusest nr. 315 
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenõuded”.  
Planeeritavale alale on ette nähtud kaks tuletõrje veevõtumahutit ja üks tuletõrje 
veevõtutiik. 
 
3.12. KURITEGEVUSE RISKE VÄHENDAVAD NÕUDED JA TINGIMUSED 
 
Planeeritaval Marika MÜ peamiseks kuritegevust vähendavaks teguriks on sotsiaalne 
kontroll. Sotsiaalne kontroll tugineb tõsiasjale, et ümbruskonnas liikuvad inimesed 
kuulevad ja näevad, mis ümberringi toimub, ning hoiavad sel moel kontrolli all ka 
kuritegevuse (“Kuritegude ärahoidmine hoonete planeerimise ja projekteerimise kaudu” pt. 
2.1). 
Ohud vähenevad samuti, kui võimalikud kuriteopaigad on hästi jälgitavad. 
„Seaduserikkujale on vastumeelne kuritegusid toime panna seal, kus ta tajub jälgimist, sest 
ta soovib jääda anonüümseks. Jälgitavus aga on parem piirkonnas, kus kõik üksteist 
tunnevad” (pt. 2.4). Planeeritav ala oma 19 elamukrundiga on piisavalt väike, et naabrid 
üksteist tunneks ja maa-ala samuti paraja suurusega, et piirkond oleks elanikel hästi 
jälgitav.  
Eraautode parkimine on lahendatud omal krundil, mis vähendab autodega seotud 
kuritegude riski. 
 
 
 
3.3. TEHNILISED NÄITAJAD 
 
Planeeritava ala suurus   160 416,0 m²  
Planeeritava ala maa bilanss: 

Elamumaa (E)   145 343,0 m²  90,6 % 
Tootmismaa (T)         946,0 m²    0,6 % 
Transpordimaa (L)    10 551,0 m²    6,6 % 
Üldmaa (Üm)       3 576,0 m²    2,2 % 

�

�

�
�
%$$	� ��!��"�$ ��� 
�!�����
	�'�9�� $:�
�
������������������������;�������� �!��:��(����7�	�
�
�����������������������	����!�'���;���:�����	�
�
��������������������������	����!���:$����$� <���
�


