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MARIKA MAAUKSUSE DETAILPLANEERING

1. ULDOSA

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Noarootsi Vallavalitsuse korraldus nr.
175, 05. juuli 2005.a. ning ldhteiilesanne detailplaneeringu koostamiseks
Spithami/Spithamn kiilas Marika maaiiksuse u. 16 ha suurusel alal.

Projekti koostamisel on arvestatud :

- Planeerimisseadus;

- Ehitusseadus;

- Looduskaitseseadus;

- Noarootsi valla ehitusmaéirus;
- Noarootsi iildplaneering;

- Katastriiiksuse plaan;

Planeeritava ala kohta koostas OU Landkraft digitaalse topogeodeetilise maa-ala plaani M
1:500, t66 nr. 0307-3-GEO 09.03.2007.a.

Ette on antud tehnilised tingimused elektri (Fortum Energia AS) osas ja kooskdlastuse
tingimused Parnu Teedevalitsuse Lidine Osakonna poolt.

Projekti tellijaks on Traperii OU .

2. OLEMASOLEV OLUKORD

2.1. ASUKOHT

Planeeritava ala asukoht on Lédsine maakond Noarootsi vald Spithami/Spithamn kiila.
Kinnistu asub riigimaantee T-16128 Tuksi-Spithami ja Keibu-N&va-Rannakiila-Spithami
tee ristumiskoha liheduses. Juurdepiis kinnistule on mddda Uuejde teed. Planeeritav maa-
ala jddb Liddnemerest u. 300 m kaugusele. Maatiikist kirdesse u. 110 m kaugusele jidib
Nova maastikukaitseala.

2.2. MAA KUULUVUS

Kinnisturegistri registriosa nr. 6493 jdrgi on kinnistu katastritunnusega 52001:001:3720
omanik OU Traperii.

2.3. MAAUKSUSE ULDISELOOMUSTUS

Maaiiksus on reljeefne (maapinna korgused jddvad enamuses 3,50 — 6,00 m vahemikku
Kroonlinna—nullist) ja tegemist on metsamaaga, kus osaliselt on 2001 a. Tehtud ka
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metsaraieid. Maatiiki pohjaosa l4bib kahest kohast kruusakattega vallatee. Maa-ala ldbivad
metsakuivenduskraavid ja kraavi kallastele rajatud pinnasteed.
Marika kinnistu praegune maakasutuse sihtotstarve on maatulundusmaa.

2.4. HALJASTUS

Planeeritav ala on valdavalt kaetud segametsaga, milles iilekaalus on ménnid, kuid leidub
ka kuuski ja kaski. Ala keskel on toimunud ulatuslik metsaraie, seal asuvad kaks omavahel
u. 10 m laiuse metsaribaga eristatud suurt raiesmikku, kus kdrguvad hetkel veel vaid moned
kuivanud minnid. Kohati on puistu struktuurilt hdredam ja metsaalune ldbipaistvam.

3. PLANEERIMISLAHENDUS

3.1. PLANEERIMISLAHENDUSE EESMARK

- planeeritava ala kruntideks jagamine;

- planeeritavate kruntide ehitusdigused ja hoonestustingimused;
- maddrata kruntide sihtotstarbed;

- maédrata juurdepéddsuteed ja kommunikatsioonilahendused;

3.2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIMINE

Detailplaneering maaiiksusele Marika jagab kinnistu kahekiimne kuueks krundiks.
Uheksateist neist on planeeritud sihtotstarbega viikeelamumaa, 100% sihtotstarbega
sotsiaalmaa krunte on iiks ja kolm tootmismaaga krunti, millele on planeeritud rajada
tuletdrje veevotumahuti kompleks ja planeeritavat elamu piirkonda teenindav puurkaev
koos abihoonega. Transpordimaale on planeeritud kolm krunti.

Elamumaa krundid on vahemikus 5400-10300 m2. V.t. joonis nr. 1 (PShijoonis).
Viikeelamumaa krunte eraldab tee. Elamugruppide omavaheline kaugus on 50 m ja iile.

3.3. PLANEERITAVA ALA MAABILANSS

a. katastriiiksuste sihtotstarbed

Sihtotstarve M2 %0
E 145 343,0 90,6
L 10 551,0 6,6
U 3576,0 2,2
T 946,0 0,6
Kokku: 160 416,0 100,0
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b. detailplaneeringu liigituse alusel

Sihtotstarve Mz %
EE 145 343,0 90,6
L 10 551,0 6,6
Um 3576,0 2,2
Th 946,0 0,6
Kokku: 160 416,0 100,0

3.4. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUSED JA
ARHITEKTUURINOUDED

Joonisel nr.1 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim korruselisus, ehitusalune
pind ja hoonete arv krundil.

Hoonete vilisviimistlus - looduslikkivi, palk, laudis ja krohv

Katuse kalle -35°-45°

Piirded - piirdehekk, looduslikkiviaed ja puitaed
(h max= 1,5 m).

3.5. HOONESTUS

Hoone asukoha valikul on eesméirk leida optimaalne lahendus, mis arvestab krundil
paiknevaid puid kui ka piirnevate kruntide hoonestust.

Hoonestatava ala {iiksikelamute arhitektuur jérgib Noarootsi piirkonnale omaseid
ehitustraditsioone, kuid siiski piiiiab lahendada iga iiksikelamu vastavalt looduslikest
tingimustest (krundi maapinna korgus merepinnast, kdrhaljastuse paiknemine ja liigilisus)
ja planeeringulisest lahendusest ldhtuvalt (krundi orientatsioon, proportsioon ja sissesdidu
voi tee paiknemine).

Lubatud korruselisus suvilal vdi elamul on nn. 1,5 ja vdimalikul korvalhoonel 1.
Vilisviimistlusmaterjaliks kasutada puitu, krohvi v6i looduskivi. Katuse kattematerjaliks
soovituslikult kasutada katusekivi, roo-, laast- vOi métaskatet.

Ehituslubasid ei viljastata enne tee, elektri ja veesiisteemide ning tuletdrje veevdtukohtade
véljaehitamist arendaja poolt.

3.6. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Haljastuses tuleb séilitada maksimaalselt sdilitamiskdlblik ja likvideerida vdsa. Hoonestuse
iseloomust ja asukohast ldhtuvalt oleksid aiakujunduslahendused loodusldhedased
(maakivid, puidust aiainventar, pindakatvad igihaljad pddsad, kadakad ja ménnid).
Juurdeistutatav perspektiivne korghaljastus ei tohi varjata naaberkrunte piikesevalguse
eest.

Haljastuses sdilitada maksimaalselt olemasolev kdrghaljastus.

Priigikonteinerid on kohustuslikud igal individuaalelamu krundil v&imalikult sissepdisu
lzhedal, et tagada &dravedu. Priigikonteineri alus peab olema maapinnast 10 sentimeetrit
korgemal ja tugevast materjalist ning piisavalt valgustatud.

Arendaja loob haldusiiksuse teede ja haljasalade rajamiseks ja nende korrashoiuks.
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3.7. LIKLUSKORRALDUS

Juurdepiis kisitlevale alale on Uuejde kruusakattega teelt. Planeeritava maaiiksuse teeala
on 10 m lai. Adrekivideta 6 m laiust sdiduteed ddristavad molemalt kiiljelt teepeenrad, mis
on sadevete kogumiskohaks kui ka kommunikatsioonide asukohaks.

Planeeritavatele kruntidele on juurdepdisud lahendatud planeeritavalt teelt (vt. PGhijoonis).
Planeeritud on iiks tupiktee iimberkeeramisplatsiga.

Kruntidele sissesditmiseks rajavad tulevased kinnistute omanikud v&i kasutajad vastavalt
hoonestusprojektile ldbi haljasriba vajalikud mahasdidud kuni teekatte servani. Tépne
asukoht kruntide mahasditudele médratakse kindlaks ehitusprojektidega.

Parkimiskohtade normatiivne vajadus on 2-3 kohta elamule. Parkimine on ettendhtud omal
krundil.

3.8. VEEVARUSTUS JA KANALISATSIOON

3.8.1. Veevarustus
Arvutuslikud veehulgad:
1) Olmevee arvutuslikud veehulgad (orienteeruvad):
Q"M ax = 3,5 lsek;
Q h/max = 3,5 mﬁ/tunnis;
d/max = 18,0 ms/btip‘
2) Vilistulekustutus — 5,0 I/sek. 3 tunni viltel.

Vee allikas:

Olmevee allikaks on planeeritav puurkaev, orienteeruvate eeltoodud karakteristikutega.
Vilistulekustutuseks on planeeritud iiks tuletdrje veevotutiik ja 2 tuletdrje veevotumahutit
u. 50m’. Need garanteerivad kustutusvee 5,0 I/sek 3 tunni viltel maaiiksuse mistahes
punktis.

Olmeveetrass. Liitumispunktid

MU sisene tdnavatrass on planeeritud veevarustuse plast-survetorudest PNI10,
paigaldussiigavusega 1,8m maapinnast. Trass paigaldatakse tambitud liivalusele 6=20 sm ja
kaetakse pealt-kiilgedelt tihendatud liivpadjaga 6=20sm.

Liitumispunktideks on maakraanid DN25, mis paigaldatakse kinnistute piiri dédrde tidnava
poole. Uhendustorud tinavatrassiga on koikjal $32x2,9 PN10.

3.8.2. Kanalisatsioon

Eelvool

Olmekanalisatsiooni eelvooludeks on igale kinnistule eraldi paigaldatav klaasplastist
kogumismahuti V=10,0m3 (soovitus, Firma ,,FERTIL").

Sadevete kanalisatsioon
Sadevete dravooluks on planeeritud kuivenduskraav teepeenrale, mis iithendatakse
olemasoleva kinnistuid ldbiva kuivenduskraaviga.

3.9. ELEKTRIVARUSTUS
Kidesoleva detaiplaneerinuga on lahendatud Lidnemaal Noarootsi vallas Spithami
/Spithamn kiilas paikneva Marika maaiiksuse kruntide elektrivarustus vastavalt tehnilistele

ndudmistele ja ldhteiilesandele.
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Kruntide elektrivarustuse projekteerimisel on aluseks vdetud  Fortum Elekter AS
elektrivarustuse liitumistingimused.

Kiesoleva projektiga on ette nihtud:

Planeeritavate elamute el.energiaga varustamine teostatakse, kinnistule nr.20, planeeritavast
10/0,4 kV alajaamast (min.160 kVA);

2. Paigaldatakse kruntide piiridele, vdimalusel kahe kinnistu kokkupuute kohas,
liitumiskilbid LK1...LK11 péhiliselt kahe arvestiga ja kinnitatakse puitpostidele;

3. Ehitatakse 0,4 kV magistraalne dhukaabelliin AMKA 3x70+95 mm?2 puitmastidel.

3.10. KESKKONNAKAITSE

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimoeldult ja sdéstvalt. Eesti
Vabariigi pohiseaduse jirgi on igaiiks kohustatud sidistma elu- ja looduskeskkonda ning
hoiduma sellele kahju tekitamast.

Kruntidele rajatavaid elamuid v&i suvilaid kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel voi siis
nidalaldppudel koos sauna kasutamisega. Hooneid kdetakse ning soe vesi tagatakse
individuaalsete kiittekollete vdi elektrienergia baasil. Olulist negatiivset mdju vélisdhu
kvaliteedile planeeringulahenduse rakendamisega seega ei avaldata (v.t. Entec AS t66
“Noarootsi valla Marika maaiiksuse detasilplaneeringu keskkonnahinnang”).

PG&hja- ja pinnavee kaitse tagamisel ldhtutakse eelkdige Veeseadusest ja selle alusel
kehtestatud médrustest.

Puurkaevuga seonduvas jirgitakse Keskonnaministeeriumilt taotletud ja seatud tingimusi
(vt. Lisad).

Planeeritavatel kruntidel kogutakse olmereoveed klaasplastist kogumismahutitesse (min.
suurusega 10 000 1).

Planeeritav ala on suuremalt jaolt metsamaa ja seega elamuehitusega kaasneb puude
mahavotmine. Hoonete paigutamisel krundile peab ldhtuma konkreetse krundi olemasoleva
korghaljastuse asukohast ja védrtusest/haabitusest ning paigutama hoone nii, et
kahjustatakse puude kasvutingimusi minimaalselt. Korghaljastuse likvideerimine on
keelatud, v.a. juhul kui krunt on kaetud tiheda puistuga ja hoone ehitamiseks on vaja rajada
ehitusplats, siis vdib minimaalses mahus votta maha ettejadvad puud.

Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla jidtmehoolduseeskirjale
rakendama kdiki sobivaid vdimalusi, mis aitavad viltida jddtmete teket ja vihendada nende
hulka ning hoolitsema, et jditmed ei pohjustaks iileméérast ohtu tervisele ega keskkonnale.
Elamukvartalis tekkivad olmejditmed paigutatakse igal ehitusdigusega krundil asuvasse
priigikonteinerisse. Jddtmeveo korraldab jddtmevaldaja mitte harvemini kui iiks kord kuus
voi liitub korraldatud olmejddtmeveoga, sdolmides sellekohase lepingu jadtmekditlejaga.
Jadtmevaldajal on kohustus sdlmida leping jddtmekditlejaga enne elamule v&i suvilale
kasutusloa taotlemist.

Viikeelamutes tekkivate bioloogiliste jditmete kompostimine on lubatud oma kinnistu
piirides.

Ohtlikud jiditmed on jddtmetekitaja territooriumi valdaja kohustatud viima selleks
ettenidhtud kogumispunkti.

3.11. TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud vdimalik hoonestusala, mis lubab
hooned ehitada minimaalse tuleohuklassiga TP3.
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Hoonete projekteerimisel tuleb ldhtuda Vabariigi Valitsuse 27.10.2004.a. miédrusest nr. 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusenduded”.

Planeeritavale alale on ette ndhtud kaks tuletdrje veevOtumahutit ja iiks tuletdrje
veevotutiik.

3.12. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeritaval Marika MU peamiseks kuritegevust vihendavaks teguriks on sotsiaalne
kontroll. Sotsiaalne kontroll tugineb tdsiasjale, et iimbruskonnas liikuvad inimesed
kuulevad ja ndevad, mis iimberringi toimub, ning hoiavad sel moel kontrolli all ka
kuritegevuse (‘“Kuritegude drahoidmine hoonete planeerimise ja projekteerimise kaudu” pt.
2.1).

Ohud vidhenevad samuti, kui v&imalikud kuriteopaigad on histi jilgitavad.
,eaduserikkujale on vastumeelne kuritegusid toime panna seal, kus ta tajub jilgimist, sest
ta soovib jddda anoniiiimseks. Jdlgitavus aga on parem piirkonnas, kus koik iiksteist
tunnevad” (pt. 2.4). Planeeritav ala oma 19 elamukrundiga on piisavalt viike, et naabrid
iiksteist tunneks ja maa-ala samuti paraja suurusega, et piirkond oleks elanikel histi
jélgitav.

Eraautode parkimine on lahendatud omal krundil, mis vihendab autodega seotud
kuritegude riski.

3.3. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 160 416,0 m?

Planeeritava ala maa bilanss:
Elamumaa (E) 145 343,0 m? 90,6 %
Tootmismaa (T) 946,0 m? 0,6 %
Transpordimaa (L) 10 551,0 m? 6,6 %
Uldmaa (Um) 3 576,0 m? 2,2 %

Koostajad: Projektijuht: Andrus Jefimov
Arhitekt-planeerija: Eve Barnabas
Veeinsener: Jiiri-Olev Merits

Elektriinsener: Aavo Mikomagi
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