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Seletuskiri

1.Detailplaneeringu ldhtematerjalid

Detailplaneeringu lahtematerjalideks on

1)Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 28.03. 2006.a. nr.71 algatamise kohta
2)Lahteseisukohad

3)Miilbaki katastritiksuse plaan M 1:10000

4)Planeeritava ala geodeetiline plaan 1:2000

5)Detailplaneeringu finantseerimise ja koostamise leping

2 Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmark

Planeeritav ala asub Laanemaal Noarootsi vallas Rooslepa/Roslepi killas.Planee-
ring héimab Mulbaki kinnistu.Planeeringu eesmaérgiks on kinnistu jagamine vaike-
elamukruntideks, kruntide ehitusdiguse,juurdepadsude ning tehnovorkude ja -raja-
tiste asukoha maaramine.

3.0lemasolev olukord

Maaiiksuse nimetus Mulbaki katastritunnus 52001:001:3221 kinnistusraamatu regist-
riosa nr.458232,omanik OU Jus Suecanum,sihtotstarve M-maatulundusmaa 100%.
Maaiiksuse pind on 5,9 ha(millest 3.8 ha on metsamaa, 1.9 ha looduslik rohumaa
ja 0.2 ha muu maa).Looduskaitselisi kitsendusi maatiikil ei ole.

Maatiikk piirneb kirdest Riguldi-Dirhami riigimaanteega nr.16127(tee kaitsevoond
50m),pohjas nimetu(52001:001:2952),loodes Kopeli,Oie Jurise,Oisiku,Jakas,Krlli,
Rahni. Dreiani,nimetu(52001.001:2212), Tuljaku ja Mihkel katastriksustega,laéanes
Nybond ja Sihi katastriilksusega,léunas nimetu(52001:001:0523),idas Liiva,Jane-
se,Randvahe ja nimetu(52001:001 :2032)katastriiksusega.

Planeeritav kinnistu on hoonestamata.Kinnistu pdhjapoolne osa on metsane,

(kus valdavaks liigiks on ménd),l6unapoolne osa on looduslik rohumaa.

Ldunaosas labib maatiikki kolm vallateed(nr.5200003 nimetusega Rooslepa
rannatee,nr.5200051 nimetusega Liiva tee ja nr.5200052 nimetusega Jurise tee;
teede kaitsevoond 20m tee teljest).Uldplaneeeringu jargi asub planeeringuala
elamuehituspiirkonnas ja osa maa-alast on miljedvaartuslik hoonestusala.

Maa-ala on tasase reljeefiga,tousuga pohja suunas.Maapinna kdrgusmargid
jaavad vahemikku 3,7-5,3 m.

4.Detailplaan

4.1.Uldosa.

Detailplaneeringuga jagatakse kinnistu elamukruntideks,olemasolevatest valla-
teedest moodustatakse eraldi katastriksused,néhakse ette uue tee rajamine
eraldi katastritiksusena ning eraldi katastrilksused puurkaevule ja tuletorjevee-
mahutile

4.2 Kruntimine.
Maa-alale on planeeritud 11 elamukrunti suurusega 4750-6700 m?,2 tootmismaa
krunti puurkaevule ja tuletérjeveemahutile ning 4 transpordimaad.
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4.3.Ehitusodigus.
Detailplaanile on kantud planeeritud ehitusalad,vajalikud kujad.Tee kaitsevoondis-
se ehitusalasid ei planeerita.(v.a.Mulbaki XI)
Ehitusdiguse naitajad:krundi kasutamise sihtotstarve,hoonete suurim ehitusalane
pindala,lubatud hoonete korruselisus on kantud detailplaanile ja tabelisse.

Planeertav|Sihtots-|Lubatud |Lubatud suurim|Lubatud hoone-
Aadress suurus [tarve |ehitiste ehitiste alune [te korruselisus |[Markused
m 2 arv krundil|  pind m? pohih./abih.
Miilbaki | 5000 E 4 300 1.5 1 |Pereelamu
Miilbaki Il 4750 E 4 300 15 1 |Pereelamu
Miulbaki Il 4750 E 4 300 1,5 1 |Pereelamu
Miilbaki IV 4750 E 4 300 15 1 |Pereelamu
Miilbaki V 4750 E 4 300 1.5 1 |Pereelamu
Miilbaki VI 4750 E 4 300 1,5 1 |Pereelamu
Miilbaki VI 4900 E 4 300 1.5 1 |Pereelamu
Miilbaki VIII 4900 E 4 300 1.5 1 |Pereelamu
Miilbaki IX 5000 E 4 300 15 1 |Pereelamu
Miilbaki X 5000 E 4 300 54 1 |Pereelamu
Miilbaki XI 6700 E 4 300 5 1 |Pereelamu
Miilbaki XII 50 & 1 20 1 _ |Puurkaev
pumbamaja
Miilbaki XIlI 600 i & 1 = = _|Tuletorje
veemahuti
Miilbaki tee 2700 L = % = _ |Tee
nimetu 1800 L =3 = = _ |Tee
nimetu 175 L = = = _ |Tee
nimetu 230 L > = — _ |Tee

E- vaikeelamumaa
T- tootmismaa
L- transpordimaa




4.4 Arhitektuursed ja ehituslikud néuded.

Kuna enamus planeeritavast alast asub miljoévaartuslikul hoonestusalal,siis kehtivad
ehitustéodele miljoovaartuslike hoonestusalade teemaplaneeringuga kehtestatud
tingimused.Rajatavad pdhihooned(elamud),mida voib igale krundile rajada Gihe,ehita-
tatakse tihekorruselised+katusekorrus viilkatusega.Katusekalle 35-45° katuse
kattematerjaliks kivi voi plekk(vdimalik ka rookatus).Valisviimistluses kasutada
voimalikult looduslahedasi ja naturaalseid materjale(puit ja looduslik kivi).Hoonete
harjajoon paralleelne véi risti teedega.Kdikidele elamukruntidele on lubatud ainult
Uiksikelamud.lgale krundile vdib ehitada kuni kolm Uihekorruselist kérvalhoonet.
Piirded,soovituslikult vork voi lippaiad,rajada teedele mitte Iahemale kui 5 meetrit.
Hoonete projektid kooskdlastada vallavalitsusega eskiisi staadiumis.Vajadusel
taiendatakse arhitektuurseid ja ehitislikke ndudeid projekteerimistingimustega.

5.Liikluskorraldus.

Maa-alale on juurdepéaas thiselt naaberkinnistuga(katastritunnus 52001:001:2032)
riigimaanteelt 16127 Riguldi-Dirhami mnt.olemasoleva mahasdidu kaudu,mida on
planeeritud imber ehitada,et mahaséit oleks risti maanteega.Juurdepaasuks moo-
dustatavatele kruntidele rajab arendaja eraldi katastritksusena 4m laiune kruusast
juurdepaasutee olemasoleva kinnistu loodepiirini,mis tagab ligipdasu ka naaberkin-
nistutele.Maailksuse I6unapoolses osas kasutatakse juurdepdasuks olemasolevaid
vallateid, millest moodustatakse eraldi katastriiiksused.

Parkimine toimub krundisiseselt.Krundi suurused véimaldavad rajada garaaze

vOi varjualuseid.

6.Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeritavad krundid on varustatud Ghisveega,mille saamiseks rajab arendaja puur-
kaevu moodustatavale katastriikksusele,mille sanitaarkaitseala raadiuseks taotle-
takse keskonnaministeeriumilt 30m,kuna prognoositav majandus-joogivee tarbimine
on lle 10m?®/66péevas,sest on arvestatud ka praegu Ghisveevarki mitteomavate naa-
berkinnistutega.Detailplaanile on kantud puurkaevu ja veetorustiku orienteeruvad
asukohad.Arendaja ehitab vélja veetrassid koos liitumispunktidega, milleks on pea-
kraanid,mis asuvad 0.5-1 m kaugusel moodustatavate elamukruntide piiridest.lgale
krundile on ette nahtud oma veem&6dusdim.Krundisisese veetrassi rajab krundi uus
omanik.Peaveemaéétja asub puurkaev-pumbamajas.Uhisveevargi haldamiseks moo-
dustatakse thistu voi antakse haldamiseks lile vastavat teenust pakkuvale firmale.
Heitvee jaoks rajab igale elamukrundile krundi uus omanik kogumiskaevu,kust
perioodiliselt veetakse reovesi valja.Vajalik sélmida leping kogumiskaevu regulaar-
seks tihjendamiseks vastavat teenust pakkuva litsentseeritud ettevottega.

7.Elektrivarustus

Vastavalt Fortum Elekter AS poolt vélja antud tehnilistele tingimustele nr.116-06,
25.09.2006.a. on planeeritava ala elektriga varustamiseks ette nahtud uus 10/0,4KV
trafopunkt kirde suunas tle Riguldi-Dirhami mnt. Trafopunktist pikendatakse 0,4KV
Shuliini uute kruntide toiteks.Liin on planeeritud juurdepaésuteede &arde.Ohuliini-
mastidele kruntide piires paigaldada liitumispunktidesse liitumiskilbid,kust hoone-
tesse viivad toitekaablid.Detailplaanile on kantud elektriliini véimalik asukoht.
Madalpinge 6huliinile on vajalik 2+2 m ja kaabelliinidele 1+1 m kaitsekoridorid.
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8.Tuleohutuse abindud.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestaud TP 3.Kuna
lahimad tuletdrje-veehoidlad asuvad 2.5km kaugusel Dirhami sadamas ja 2,8km
kaugusel Tuksi kordonis,on ette nahtud rajada moodustatavale katastriiiksusele ca
S0m3(v6i 2x25m?®) tuletdrje-veemahuti,mis tihendatakse juurdepaasutee serva ehita-
tava min.3 m*® mahutuvusega veevétukaevuga vastavalt EVS 812-6:2005 osa 6:tule-
torje veevarustus punkt 7.4.3.

9.Haljastus ja heakord.
Planeeritavatel kruntidel tuleb maksimaalselt sailitada olemasolev haljastus.Alal on

lubatud teha metsaaluse puhastus kuivanud ja vigastaud puude raie,vésa puhastus
vastavalt seaduses ettenahtud korrale.

10.Keskkonnakaitse abinoud.

Planeeritaval alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.Olmejaatmeid kogutakse pealt
suletavatesse ja regulaarselt tihjendatavatesse konteineritesse.Vajalik on liitumine
korraldatud jagtmeveoga.Konteinerite tapset asukohti kruntidel pole planeeringuga
maaratud.

Hoonetele ei voi anda kasutusluba enne kui on vélja ehitatud nduetele vastav vee-
torustik ja reoveekanalisatsioon.

11.Kuritegevuse riske vihendavad abinoud.
Turvalisuse huvides tuleks hoonetesse paigaldada valvesignalisatsioon ja liikumis-
anduriga duevalgustus.Rakendada vo6ib ka naabrivalvet.

12.Servituudi vajadus.
Koik vajalikud servituudid on kantud joonistele.

Koostas:juht.spetsialist Koit Litsim /1?45/(4 b A



