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NOAROOTSI VALLAVOLIKOGU

OTSUS
Piirksi/Birkas kiila 20. mai 2013 nr 160

Miinni tee 10 ja Méinni tee 12 Kinnistute
detailplaneeringu kehtestamine

Spithami/Spithamni ~ killas asuvate Minni tee 10 Kkinnistu (katastritiksus
52001:001:0867) ja Minni tee 12 kinnistu (katastriiiksus 52001:001:0869)
detailplaneeringu  koostamine algatati Noarootsi Vallavalitsuse 10.05.2012.a.
korraldusega nr 84. Kinnistutel kehtis osa Noarootsi Vallavolikogu 10.09.2008
otsusega nr 51 kehtestatud katastriliksuse 52001:001:2994 detailplaneeringust ja
detailplaneeringu algatamise ajaks oli viljastatud kummalegi kinnistule kahe sauna
(ehitusaluse pinnaga 44,1 m® ja 59,7 m?) ehitamiseks ehitusload. Ménni tee 10
kinnistul oli alustatud suurema sauna ja Ménni tee 12 kinnistul vdiksema sauna
ehitustoodega.

Algatatud detailplaneeringu eesmérk oli kruntide kasutusotstarbe muutmine
majutusehitiste maaks (katastriiiksuse sihtotstarbe muutmine elamumaast arimaaks),
et juriidiline isik saaks pakkuda kruntidel viikesemahulist majutusteenust ning
midrata kruntidele uued ehitusdigused, mis oleksid vdrreldes kehtiva
detailplaneeringuga osaliselt muudetud. Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei
ole vastuolus Noarootsi valla arengudokumentides toodud {ildiste pShimdtetega —
keskkonnasobralike mitmekesiste puhkamisvéimaluste loomine voimalikult laiale
alale.

Detailplaneering ei muuda valla kehtivat Uldplaneeringut, sest vastavalt
planeerimisseaduse § 9 13ike 7 punktile 1 on iildplaneeringu pohilahenduse muutmine
maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine. Uldplaneeringut tépsustava elamualade
teemaplaneeringuga médratud Spithami elamuehituspiirkonnast (ala pindala ca 295
ha) moodustab detailplaneeringuga kavandatav drimaa sihtotstarve koos juba varem
drimaa sihtotstarvet omavate v&i veel kavandavate katastriliksustega ainult 1,1 %
(3,36 ha).

Detailplaneeringule ei algatatud keskkonnamdju strateegilist hindamist ega koostatud
KSH eelhinnangut, sest planeeringuga kavandatud puhkemajade rajamine ei kuulu
keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 6 1ikes 2 esitatud
tegevusvaldkondade ja seda tdpsustava Vabariigi Valitsuse 29.05.2005 méédruse nr
224 paragrahvis 14 méératud tegevuste hulka.

Planeeringueskiisi tutvustamiseks toimus kaks arutelu (10.08.2012 ja 28.09.2012).
Planeeringueskiisile esitati mitmeid vastuviiteid, mille kohta vallavalitsus saatis ka
oma seisukohad. Toimunud aruteludel kdiki osapooli rahuldavaid kokkuleppeid ei
saavutatud. Kiill aga vihendati lubatud hoonete arvu ja ehitusalust pinda, ndustuti
eskiisis  véljapakutud  hoonestusalade  vahekauguse  vihendamisega  ja




kanalisatsioonilahendusega.  Pohiliselt jdi tlesse vastuseis &drimaa sihtotstarbe
médramise kohta, mis véidetavalt vdhendab kinnisvara viértust selles piirkonnas.
Samas ei olnud vastuvdidete esitajatel midagi puhke- ja majutusteenuse pakkumise
vastu, kui seda tehakse kodumajutusena elamumaal. Samuti kardeti privaatsuse ja
turvalisuse vdhenemist piirkonnas ja suurenevat negatiivset mdju looduskeskkonnale,
eriti Nova maastikukaitsealale. Vallavalitsus ei pidanud seda hirmu pdhjendatuks, sest
kavandatavad puhkemajad on méeldud puhkuse veetmiseks peredele ja viikestele
gruppidele (4-le v6i 8-le inimesele) ehk puhkemajades viibivate inimeste arv ei ole
oluliselt suurem vdimalikust elanike arvust elamumaa kruntidel. No&va
maastikukaitseala kaitse-eeskirjas ei sétestata piiranguid inimeste jalgsi liikumisele.
Planeering vGeti vastu Noarootsi Vallavalitsuse 25.10.2012.a. korraldusega nr 193 ja
avalik véljapanek toimus ajavahemikul 12.-25. novembrini 2012.a. Avaliku
véljapaneku jooksul esitati 11 isiku poolt detailplaneeringu kohta ettepanekuid ja
vastuvditeid. Noarootsi Vallavalitsus saatis kdigile vastuviidete esitajatele oma
pohjendatud seisukohad, mille peale kaks isikut loobus vastuviidetest.
Avalikustamisjérgne avalik arutelu toimus 10.12.2012.a ja selle tulemusena osapooled
kokkulepet drimaa mé4ramise osas endiselt ei saavutanud. Noarootsi Vallavalitsus ei
pidanud detailplaneeringu eskiislahendusele esitatud vastuviiteid pdhjendatuteks ja
esitas 07.01.2013 detailplaneeringu Lé#éine Maavanema jérelevalvesse. Pirast
materjalidega tutvumist ja vaidlevate osapoolte &rakuulamist leidis maavanem, et
Noarootsi vallavalitsus on planeeringu menetlemisel ja vastuvdtmisel seadusest
tulenevad nduded tiitnud ning et planeeringu kehtestamata jiatmise aluseks ei saa olla
asjaolu, et mdni huvitatud pool ei ndustu planeeringulahendusega.

Samas soovitas maavanem Noarootsi Vallavolikogul kaaluda iildplaneeringut muutva
tihtse detailplaneeringu koostamist koos naaberkinnistutele Marika tee 14 ja Marika
tee 16 algatatud detailplaneeringuga. Noarootsi Vallavolikogu kujundas Liine
Maavanema ettepaneku osas oma seisukoha 15.04.2013 toimunud istungil ja otsustas
jatkata  planeeringute  menetlemist eraldi  {ildplaneeringut  mittemuutvate
detailplaneeringutena. Volikogu oli seisukohal, et kahe detailplaneeringu menetlemise
lihendamine antud ajahetkel pole enam mdistlik, sest Ménni tee 10 ja 12 kinnistute
detailplaneering on juba ldbinud L#ine Maavanema jdrelevalve ehk protsess on
16pustaadiumis, samas kui Marika tee 14 ja 16 kinnistute detailplaneering on vaid
algatatud, kuid planeeringut koostama pole hakatud. Samuti on Ménni tee 10 ja Minni
tee 12 kruntidele ehitusloa saanud saunad valmis ja nende kasutuslubade taotlemine
seisab detailplaneeringu kehtestamise otsuse taga. Kuigi asendiplaanil on
planeeringualad kdrvuti, on siiski tegemist kahe erineva arenduspiirkonnaga, sest
juurdepédsuteed detailplaneeringualadeni on erinevad (Ménni tee ja Marika tee),
samuti kasutatakse erinevaid kommunikatsioonivdrke (iihisvesivork, elektrivork). Ja
kuna Lé&ne Maavanem leidis, et Manni tee 10 ja 12 kinnistute detailplaneeringu
menetlemisel ja vastuvdtmisel on planeerimisseadusest tulenevad nduded tiidetud,
siis volikogu ei pidanud moistlikuks alustada Ménni tee 10 ja 12 Kkinnistute
detailplaneeringu menetlusprotsessiga uuesti algusest.

Vallavolikogu leidis, et ka kaht naaberdetailplaneeringut koos menetledes ei oleks
tegemist valla iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga, kuna puhkemajandust
pakkuvate kruntide kogupind elamuehituspiirkonnas ei ole ulatuslik (1,1%) ja
tildplaneeringu pdhilahenduse ulatuslikku muutmist ei toimu. Arimaa- krundid
paikneksid elamuehituspiirkonna erinevates osades, seega ei saa olla {imbritsevale
keskkonnale ka negatiivset kumulatiivset moju. Ka ei saa riskida planeeritavatel
drimaa kruntidel olulistest ehitusmahtudest, sest kavandatud on nii ehitusaluselt
pinnalt kui ka mahtudelt viikesed puhkemajad.




Lisine Maavanema 07.05.2013 korraldusega nr 1-1/2013/100 andis maavanem
detailplaneeringule heakskiidu ja tegi Noarootsi Vallavolikogule ettepaneku Méinni
tee 10 ja Ménni tee 12 kinnistute detailplaneeringu kehtestamiseks.

Vaottes aluseks eeltoodu ja Ladne Maavanema 07.05.2013 korralduse nr 1-1/2013/100
ning vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse paragrahvi 22 Idike 1
punktile 33, haldusmenetluse seadusele, planeerimisseaduse paragrahvi 24 16igetele 3
ja 6 ning paragrahvile 25 ning Noarootsi valla ehitusméérusele,

Noarootsi Vallavolikogu

otsustab:

1. Kehtestada DAGOpen OU Projektbiiroo poolt koostatud valla iildplaneeringule
vastav Minni tee 10 ja Ménni tee 12 kinnistute detailplaneering asukohaga
Spithami/Spithamni kiilas. Ménni tee 10 ja Ménni tee 12 kinnistute detailplaneering
nieb kruntide uue kasutusotstarbena ette majutusehitiste maad (katastriiksuse
sihtotstarve 100 % &rimaa) ja médratud on kruntide uued ehitusdigused (krundile
lubatud hoonete arv on 2 ja suurim ehitusalune pind on 200 m?*; Ménni tee 10 krundi
hoonestusala piir nihkub ca 4 m ulatuses Ménni tee 15 krundi poole; kruntide
kanalisatsioon on osaliselt lahendatud pinnasesse immutamise teel).

2. Detailplaneeringu toimik koos menetlusdokumentidega séilitada valla arhiivis.

3. Vallavalitsusel korraldada detailplaneeringu kehtestamisest teavitamine ajalehes
Lédne Elu ja valla veebilehel.

4. Vallavalitsusel esitada detailplaneeringu kehtestamise otsus koos detail-
planeeringuga Lédne Maavanemale ja Maakatastrile.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

6. Kiesolevat otsust on digus vaidlustada 30 péeva jooksul arvates pdevast, millal
vaiet esitama Oigustatud isik sai otsusest teada vOi oleks pidanud teada saama,
esitades vaide  Noarootsi  Vallavolikogule  haldusmenetluse  seadusega
vaidemenetlusele kehtestatud korras. Kédesoleva otsuse peale vdib kaebedigusega isik
esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Tallinn Pdrnu mnt 7) halduskohtumenetluse
seadustiku § 46 sétestatud tdhtaegadel ja halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud
korras.
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