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Seletuskiri 
 

1.  Detailplaneeringu lähtematerjalid 
 
1) Noarootsi vallavalitsuse korraldus 14.04.2008 nr 101 detailplaneeringu  
      algatamise kohta koos lisatud lähteseisukohtadega. 
2) Detailplaneeringu maa-ala digitaalne geodeetiline plaan M 1:500 koos  
      olemasolevate tehnovõrkudega (Haapsalu Maamõõdubüroo OÜ). 
 
2. Asukoht ja planeeringu eesmärk        
  52001:001:2402 katastriüksus asukoht on Spithami/Spithamni küla 
Noarootsi vald Lääne maakond.  
 Planeeritav katastriüksus paikneb Spithami/Spithamni küla südames, ca 100 
m Soome lahest. Krunt on maalilise avatud vaatega Soome lahele , mis teeb 
sellest krundist väga atraktiivse koha, maja ehitamiseks. Ida poolt on 
piirinaabriks Ranna kinnistu, mis jääb planeeritava katastriüksuse ja Soome 
lahe vahele. Lõunast on piirinaabriks Matasa katastriüksus, millel asub üks 
elumaja ning kõrvalhoone. Läänest piirneb Tuksi-Spithami riigimaanteega 
nr.16128. Põhjast on piirinaabriks Mare katastriüksus. Katastriüksuse 
kõlvikuline koostis on looduslik rohumaa. Reljeefilt on maatükk tasane, Ida 
poole langusega kuni Soome laheni.     
  Planeeringu eesmärk on määrata katastriüksusele uus sihtotstarve ,  ehitus 
ning hoonestustingimused. Planeerida kommunikatsioonilahendused ja 
juurdepääs krundile avalikult kasutatavalt teelt . 
Detailplaneering koostatakse vastavuses kehtiva valla üldplaneeringuga. 
  Valla üldplaneering näeb ette selles piirkonnas elamuehituspiirkonna ja maa 
sihtotstarbena elamumaa. 
 
3. Olemasolev olukord 
 
  Maaüksusel nimetus on Lis , katastritunnus on 52001:001:12402, 
kinnisturaamatu registriosa nr 273532, omanik Agnes Gunhild Callenmark. 
Maaüksuse pindala on 0,2  ha, sihtotstarve maatulundusmaa, mis koosneb 
looduslikust rohumaast. Hoonestus puudub. 
 
4. Ajalooline ülevaade 
 
 Planeeritav ala on olnud hoonestamata ja seisnud kena loodusliku 
rohumaana  käesoleva ajani. Varasemas ajaloos võib olla ka see krunt olla 
hoonestatud, kuna seal asusid tihedalt kalurite majapidamised. 
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5. Planeerimislahendus 
Planeeringuga on määratud krundi   hoonestuseks soovitav ala ja põhilised 
arhitektuursed hoonestustingimused. Mooodustatavale kruntidele kehtivad  
seadustest tulenevad kitsendused. 
Planeeritud kruntide ehitusõigus 
 

Pos
. 
Nr. 

Krundi 
aadress 

Planeeritud 
suurus 
m2 

Hoones
tus ala 

Täisehitu
se  m2 

Korrusel
isus 
max 

Hoonete 
arv 
krundil 

Maa 
sihtotstarve 
vastavalt 
planeeringule 

Piirangud 

1   LIS   1620   325    160     1+1 
Kõrval-
hoonel 1 
korrus 

     2 100% 
Elamumaa 

maa 

   
Elektri kaabel 
Teekaitse vöönd 
Perspektiivne 
trasside rajamise 
ala 15 m 
teeteljest, Riiklik 
polügonomeetria 
punkt nr.951 
 

 
 

 

Planeerimisettepanekud: 
 - Planeerida mahasõit Tuksi-Spithami maanteelt nr 16128 kahe kinnistu Lis ja 
Mare piirilt. 
- Joogivee pumpla rajamine enda kinnisti otstarbeks. 
-  Servituut 15 m laiune ala maanteest kommunikatsioonide rajamiseks. 
-  Muuta katastriüksuse sihtotstarve 100 % pereelamu  maaks 
-  Lubada rajada katastriüksusele üks põhihoone ja üks kõrvalhoone 
 
6. Arhitektuurinõuded planeeritavatele ehitistele 
  
 Planeeritavale alale on ette nähtud püstitada looduslähedastest materjalidest 
ehitised. Peamiseks ehitusmaterjaliks peaks olema puit, millest tulenevalt 
peaksid olema rajatavad majad - puitkarkassil või palkmajad. Selline 
ehitusmaterjali käsitlemine tagaks  piirkonnale looduslähedase loodusega 
ümberkäimise ja olemasoleva looduse maksimaalselt hea eksponeerimise.  
Lubatud on püstitada max 2 ( st. üks täiskorrus+ 1 katusekorrus) korruselisi 
põhihooneid kuni 8,5 m maksimaalse nn. viilukõrgusega ja kõrvalhoone 
kõrgus on max. 4 m.  Ülejäänud kinnistu ehitusõigused -  lubatud ehitiste arv 
krundil, ehitiste lubatud suurim kõrgus ning ehitiste lubatud suurim 
ehitusalune pind - on toodud detailplaneeringu joonisel ja punktis 5 .  
 Detailplaneeringu alasse ehitatav elamu peab projekteerima vastavuses 
Eesti vabariigi seadustega ja arvestama sobivust ümbruskonna maastikupilti.  
  Elamu ja kõrvalhoone arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist 
eskiisprojekti staadiumis kooskõlastada Noarootsi vallavalitsuse 
ehitusspetsialistiga. 
 Majale tuleb rajada viilkatus, mille katuste kaldenurk on 30-45 kraadi.  
Hoonete asetus peab  järgima detailplaneeringu joonisel ette antud ehituseks 
ettenähtud piire. Hoonestusala suurused on planeeritaval kinnistul näidatud 
punktis 5 olevas tabelis, mille sisse peab ära mahutama elamu kui ka 
kõrvalhoone. 
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7. Ehitistevahelised kujad ja keelualad 
 

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkõige tuleohutusnõuetest 
(Siseministri 8.september 2000.a. määrus nr.55 „Tuleohutuse üldnõuded“).  
Kuja on ehitiste lubatud väikseim vahekaugus. Kanalisatsiooniehitiste kujad 
vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. määrusele nr 171 (RT I 2001, 47, 
261) 
Käesoleva planeeringu ülesandeks on ka paigutada hooned maksimaalselt 
hajusalt, et tagada hoonestuse ümber privaatsus. Vastavalt lähteülesandele 
on hoonestusalade minimaalne vahekaugus  25m. , kuid arvestades kruntide 
väiksust ja olemasolevaid hooneid on kooskõlas naaberomanikega viidud 
hoonete minimaalne vahe 15 m. Tuleohutusnõuded on toodud käesoleva 
seletuskirja 12. punktis. 
 
Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevööndid, 
ehituskeelualad) on käsitletud käesoleva seletuskirja järgnevas osas.  
 

TEESEADUS 

            Paragrahv 13. Tee kaitsevöönd 

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks 
ning teelt lähtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mõjude 
vähendamiseks rajatakse tee äärde kaitsevöönd. 

(2) (2) Riigimaantee kaitsevööndi laius mõlemal pool sõiduraja telge ja 
mitme sõiduraja korral mõlemal pool äärmise sõiduraja telge on 50 
meetrit. 

           Paragrahv  § 36. Tegevus teel ja tee kaitsevööndis 

(1) Teel ja tee kaitsevööndis on tee omaniku nõusolekuta keelatud: 
1) ehitada hooneid või rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise 
kohustusega aladel võib hooneid ehitada teekaitsevööndisse juhul, kui see on 
lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus; 
2) ehitada kiirendus- või aeglustusrada, peale- või mahasõiduteed, alalist või ajutist 
müügipunkti või muud teeninduskohta; 
3) takistada jalakäijate liiklemist neid häiriva tegevusega; 
4) paigaldada valgustusseadet või teabe- ja reklaamivahendit; 
5) korraldada spordivõistlust või muud rahvaüritust; 
6) kaevandada maavara ja maa-ainest; 
7) teha metsa uuendamiseks lageraiet; 
8) teha veerežiimi muutust põhjustavat maaparandus- või muud teehoiuvälist tööd. 

(2) Tee kaitsevööndi maa omanik on kohustatud kaitsevööndis hoidma korras 
teemaaga külgneva kaitsevööndi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kõrvaldama 
või lubama kõrvaldada nähtavust piirava istandiku, puu, põõsa või muu liiklusele 
ohtliku rajatise. Ta peab võimaldama paigaldada teega külgnevale kaitsevööndi 
kinnistule talihooldeks ajutisi lumetõkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume 
tõkestamiseks ning paisata lund väljapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista 
juurdepääsu tema elukohale ja varale. 

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks 
liiklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses. 
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(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nõuab teede 
ühendamist. Teede omanike kokkuleppel võib kulud jaotada. 

       

Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus 
Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a määrus nr 211  

            Määrus kehtestatakse «Elektriohutusseaduse» (RT I 2002, 49, 310) § 
15 lõike 4 alusel. 

§ 3. Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd  
 
            Maakaabelliini maa-ala kaitsevöönd on piki kaabelliini kulgev ala, mida 
mõlemalt poolt piiravad liini äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad 
mõttelised vertikaaltasandid. 
 

§ 6. Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevöönd  
 
            Alajaamade ja jaotusseadmete ümber ulatub kaitsevöönd 2 meetri 
kaugusele piirdeaiast, seinast või nende puudumisel seadmest.  
 
Elektrivõrgu kaitsevööndis on keelatud tõkestada juurdepääsu elektrivõrgu 
ehitisteni, ladustada jäätmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, 
põhjustada oma tegevusega elektrivõrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. 
Elektrivõrgu kaitsevööndis on ilma võrguettevõtja loata keelatud ehitada, 
rekonstrueerida või lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mäe-, 
laadimis-, süvendus-, lõhkamis-, üleujutus-, niisutus- ja maaparandustöid, 
istutada ja langetada puid ja põõsaid. Elektrivõrgu õhuliinide kaitsevööndis on 
ilma võrguettevõtja loata keelatud sõita masinate ja mehhanismidega, mille 
üldkõrgus maapinnast koos veosega või ilma on üle 4,5 m.  
Maakaabelliinide kaitsevööndis on ilma võrguettevõtja loata keelatud töötada 
löök-mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatöid sügavamal kui 0,3 
m küntaval maal sügaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. 
Rajatavad ehitised ja tööd kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja 
loal. Aedades ei tohi viljapuude kõrgus ületada 4 m.   

 

8. Keskkonnakaitse, heakord 
 

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada läbimõeldult ja säästvalt. 
Eesti Vabariigi põhiseaduse järgi on igaüks kohustatud säästma elu- ja 
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.  
Vallaelanik osaleb ühise keskkonna loomises ka ise- austades naabreid ja 
hoolitsedes enda ümbruse ja selle heakorra eest.  
Kinnistu valdajal lasub kohustus tagada tekkivate jäätmete kogumine 
prügikastidesse või konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne 
äravedu vastavalt  vallavalitsuse poolt vastu võetud Jäätmehoolduseeskirjale. 
Jäätmeveo osas tuleb sõlmida leping, seda teenust pakkuva firmaga enne 
kasutusloa taotlemist.  Et prügi kokku kogumine oleks keskkonnale kõige 
ohutum, tuleks tagada võimalus prügi sorteerida. 
Krundi haljastus lahendatakse peale ehitiste valmimist, eelduseks on et 
säilitatakse maksimaalselt palju olemasolevat keskkonda.  
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 Kuna naaber kinnistul (Matasa) asub hoonestus juba ca 15 aastat ja seal 
elamine ei ole põhjustanud looduskeskkonnale probleeme, tuleks käsitletaval 
katastriüksusel ka järgida naaberkinnistutel elamise ning hoonestamise 
kogemusi. 
   

9. Liikluskorraldus, teed ja platsid 
 
Planeeritavale kinnistule on juurdepääsuteeks mõeldud mahasõit kahe 
kinnistu tarbeks Tuksi-Spithami maanteelt. Riigimaanteega ristumine peab 
olema 90 kraadise nurga all, et tagada ohutu liikluskorraldus.  
  Sissesõit LIS ja MARE kruntidele toimub planeeritavalt juurdepääsuteelt. 
Kõigile kruntidele vajalik  parkimine peab toimuma omal krundil.   
  Kõik riigimaantee külgnevusest tingitud müra-, tolmu-, tervisekaitse-, saaste-  
ja muud keskkonnaalased probleemid lahendatakse planeeringu algataja või  
tema õigusjärglase poolt. Ja omanik on nendest kõigest teadlik. 
 

10.  Tehnovõrgud 
 

Elektrivarustuse paigaldamine tuleb eelnevalt võrkude valdajatega kokku 
leppida. 
Planeeritav elektrikapp on detailplaneeringu joonisele kantud põhimõttelise 
lahendusena. Elektri liitumispunkt asub elektrikapis. Elektri liin on olemas ja 
post asub krundi piiril. 
Veevarustus on planeeritud ühest rajatavast puurkaevust, mis toidab ainult 
enda krunti.  Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada eraldi projekt ja täita kõiki 
seadustest tulenevaid nõudeid. Puurkaevu asukoht on määratud 
põhimõttelise lahendusena ja täpne asukoht määratakse vastavate 
spetsialistide poolt projekti koostamise käigus, planeeringus näidatud 
soovitusliku koha lähedale. Puurkaevudele on ette nähtud vastavalt 
seadusele 10m sanitaartsoon. Veepumpla elektrivoolu tarbimine on enda 
majapidamisest.       
  Krundi kanalisatsiooni lahenduseks on kogumiskaev, millest veetakse 
olmevesi lahimasse purgimissõlme. Kogumiskaevu asukoha looduses 
täpsustab arhitekt koos maja projektiga. 
 

11.  Kuritegevuse riske vähendavad nõuded 
 

Soovitatav on  elanikel teha koostööd „Naabrivalve” organiseerimisega või 
välja ehitada valvesignalisatsiooni süsteem.  
 

12.  Tuleohutusnõuded 
 

Planeeritud kinnistule ehitatava hoone täpsed tuleohutuse tagamise 
tingimused määratakse ehitusprojektis. Planeeritud kinnistule 
tuletõrjevahenditega juurdepääsuks on kinnistu piiril avalikuks kasutamiseks 
tee. Planeeritavatele krundile püstitava hoone tulepüsivusklass oleks  TP3. 
   Varem olemasolev veevõtukoht asub Põõsaspea neeme otsas. Uus 
tuletõrje veevõtukoht on olemas SALEMI krundil ja ka Suur-Martonsi teel.   
Enne tuletõrje veevõtukohtade väljaehitamist ei tohi detailplaneeringuga 
moodustatud kruntidele väljastada ehitusluba hoone püstitamiseks. 
 Tuleohutuse osas tuleb täita Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a. määrust nr 
315 ``Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nõuded``. 
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 Vastavalt EVS 812-6: 2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletõrje 
veevarustusest tulenevatele nõuetele tuleb rajada  kruntide tarbeks  
detailplaneeringu kaardil näidatud kohtadesse tuletõrjevee mahuti mahuga 50 
m3.  
 
13. Planeeringu rakendamise võimalused ja ajakava 
 
 
 
Ehitustegevuse prognoositav lõpp- projekti lõpp on planeeritud 2 aastat 
peale planeeringu kehtestamist. 
 
 
Koostas: Janek Loorens 
 
 
 
 


