KATASTRIUKSUSE 52001:001:2402 DETAILPLANEERING

Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lahtematerjalid

1) Noarootsi vallavalitsuse korraldus 14.04.2008 nr 101 detailplaneeringu
algatamise kohta koos lisatud lahteseisukohtadega.

2) Detailplaneeringu maa-ala digitaalne geodeetiline plaan M 1:500 koos
olemasolevate tehnovdrkudega (Haapsalu Maamdaddubiiroo OU).

2. Asukoht ja planeerinqu eesmark

52001:001:2402 katastrilbksus asukoht on Spithami/Spithamni kila
Noarootsi vald Laane maakond.

Planeeritav katastriliksus paikneb Spithami/Spithamni kila sidames, ca 100
m Soome lahest. Krunt on maalilise avatud vaatega Soome lahele , mis teeb
sellest krundist vaga atraktivse koha, maja ehitamiseks. Ida poolt on
piirinaabriks Ranna kinnistu, mis jaab planeeritava katastrilksuse ja Soome
lahe vahele. Ldéunast on piirinaabriks Matasa katastrilksus, millel asub uks
elumaja ning korvalhoone. Laanest piirneb Tuksi-Spithami riigimaanteega
nr.16128. Pdhjast on piirinaabriks Mare katastritksus. Katastrilksuse
koélvikuline koostis on looduslik rohumaa. Reljeefilt on maatikk tasane, Ida
poole langusega kuni Soome laheni.

Planeeringu eesmark on maarata katastrilksusele uus sihtotstarve , ehitus
ning hoonestustingimused. Planeerida kommunikatsioonilahendused ja
juurdepaas krundile avalikult kasutatavalt teelt .

Detailplaneering koostatakse vastavuses kehtiva valla tldplaneeringuga.

Valla Uldplaneering naeb ette selles piirkonnas elamuehituspiirkonna ja maa

sihtotstarbena elamumaa.

3. Olemasolev olukord

Maaulksusel nimetus on Lis , Kkatastritunnus on 52001:001:12402,
kinnisturaamatu registriosa nr 273532, omanik Agnes Gunhild Callenmark.
Maauksuse pindala on 0,2 ha, sihtotstarve maatulundusmaa, mis koosneb
looduslikust rohumaast. Hoonestus puudub.

4. Ajalooline lilevaade

Planeeritav ala on olnud hoonestamata ja seisnud kena loodusliku
rohumaana kaesoleva ajani. Varasemas ajaloos vdib olla ka see krunt olla
hoonestatud, kuna seal asusid tihedalt kalurite majapidamised.
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5. Planeerimislahendus

Planeeringuga on maaratud krundi hoonestuseks soovitav ala ja p&hilised
arhitektuursed hoonestustingimused. Mooodustatavale kruntidele kehtivad
seadustest tulenevad kitsendused.

Planeeritud kruntide ehitusdiqus

Pos | Krundi Planeeritud | Hoones | Taisehitu | Korrusel | Hoonete | Maa Piirangud
. aadress suurus tusala | se m2 isus arv sihtotstarve
Nr. m? max krundil vastavalt
planeeringule
1 LIS 1620 325 160 1+1 2 100%
Korval- Elamumaa | Elektri kaabel
hoonel 1 maa Teekaitse voond
korrus Perspektiivhe
trasside rajamise
ala15m
teeteljest, Riiklik
poliigonomeetria
punkt nr.951

Planeerimisettepanekud:

- Planeerida mahasait Tuksi-Spithami maanteelt nr 16128 kahe kinnistu Lis ja
Mare piirilt.

- Joogivee pumpla rajamine enda kinnisti otstarbeks.

- Servituut 15 m laiune ala maanteest kommunikatsioonide rajamiseks.

- Muuta katastriuksuse sihtotstarve 100 % pereelamu maaks

- Lubada rajada katastritksusele Uks pohihoone ja uks kdrvalhoone

6. Arhitektuurinouded planeeritavatele ehitistele

Planeeritavale alale on ette nahtud pustitada looduslahedastest materjalidest
ehitised. Peamiseks ehitusmaterjaliks peaks olema puit, millest tulenevalt
peaksid olema rajatavad majad - puitkarkassil voi palkmajad. Selline
ehitusmaterjali kasitlemine tagaks piirkonnale looduslahedase loodusega
Umberkaimise ja olemasoleva looduse maksimaalselt hea eksponeerimise.
Lubatud on pustitada max 2 ( st. Uks taiskorrus+ 1 katusekorrus) korruselisi
pdhihooneid kuni 8,5 m maksimaalse nn. viilukdrgusega ja kdrvalhoone
kérgus on max. 4 m. Ulejaédnud kinnistu ehitusdigused - lubatud ehitiste arv
krundil, ehitiste lubatud suurim kdrgus ning ehitiste lubatud suurim
ehitusalune pind - on toodud detailplaneeringu joonisel ja punktis 5 .
Detailplaneeringu alasse ehitatav elamu peab projekteerima vastavuses
Eesti vabariigi seadustega ja arvestama sobivust Umbruskonna maastikupilti.
Elamu ja korvalhoone arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist
eskiisprojekti staadiumis kooskdlastada Noarootsi vallavalitsuse
ehitusspetsialistiga.

Majale tuleb rajada viilkatus, mille katuste kaldenurk on 30-45 kraadi.
Hoonete asetus peab jargima detailplaneeringu joonisel ette antud ehituseks
ettenahtud piire. Hoonestusala suurused on planeeritaval kinnistul naidatud
punktis 5 olevas tabelis, mille sisse peab ara mahutama elamu kui ka
kérvalhoone.
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7. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest
(Siseministri 8.september 2000.a. maarus nr.55 , Tuleohutuse tldnduded®).
Kuja on ehitiste lubatud vaikseim vahekaugus. Kanalisatsiooniehitiste kujad
vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. maarusele nr 171 (RT | 2001, 47,
261)

Kaesoleva planeeringu Ulesandeks on ka paigutada hooned maksimaalselt
hajusalt, et tagada hoonestuse Umber privaatsus. Vastavalt lahteulesandele
on hoonestusalade minimaalne vahekaugus 25m. , kuid arvestades kruntide
vaiksust ja olemasolevaid hooneid on kooskdlas naaberomanikega viidud
hoonete minimaalne vahe 15 m. Tuleohutusnduded on toodud kaesoleva
seletuskirja 12. punktis.

Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid,
ehituskeelualad) on kasitletud kdesoleva seletuskirja jargnevas osas.

TEESEADUS

Paragrahv 13. Tee kaitsevoond

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks
ning teelt I1ahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mdjude
vahendamiseks rajatakse tee aarde kaitsevoond.

(2) (2) Riigimaantee kaitsevoondi laius mélemal pool sdiduraja telge ja
mitme sdiduraja korral mélemal pool aarmise sdiduraja telge on 50
meetrit.

Paragrahv § 36. Tegevus teel ja tee kaitsevoondis

(1) Teel ja tee kaitsevodndis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:

1) ehitada hooneid vai rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel véib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on
lubatud kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;

2) ehitada kiirendus- voi aeglustusrada, peale- vdi mahasdiduteed, alalist vdi ajutist
muadgipunkti véi muud teeninduskohta;

3) takistada jalakaijate liiklemist neid hairiva tegevusega;

4) paigaldada valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;

5) korraldada spordivéistlust voi muud rahvauritust;

6) kaevandada maavara ja maa-ainest;

7) teha metsa uuendamiseks lageraiet;

8) teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandus- vdi muud teehoiuvalist t66d.

(2) Tee kaitsevdodndi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras
teemaaga kulgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning kérvaldama
vdi lubama kdrvaldada nahtavust piirava istandiku, puu, pd6sa vdi muu liiklusele
ohtliku rajatise. Ta peab voimaldama paigaldada teega killgnevale kaitsevddndi
kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklume
tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, kui nimetatud tegevus ei takista
juurdepaasu tema elukohale ja varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik ohutuks
liklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.
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(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes néuab teede
Uuhendamist. Teede omanike kokkuleppel voib kulud jaotada.

Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus
Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 211

Maarus kehtestatakse «Elektriohutusseaduse» (RT |1 2002, 49, 310) §
15 16ike 4 alusel.

§ 3. Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabelliini kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad
mdttelised vertikaaltasandid.

§ 6. Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoond

Alajaamade ja jaotusseadmete umber ulatub kaitsevoond 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepaasu elektrivdorgu
ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pbhjustada oma tegevusega elektrivérgu ehitiste saastamist ja korrosiooni.
Elektrivdrgu kaitsevoondis on ilma vorguettevdtja loata keelatud ehitada,
rekonstrueerida vdi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mae-,
laadimis-, slUvendus-, |dhkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustdid,
istutada ja langetada puid ja pddsaid. Elektrivdrgu dhuliinide kaitsevoondis on
ilma vorguettevotja loata keelatud sdita masinate ja mehhanismidega, mille
uldkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma on Ule 4,5 m.

Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vorguettevdtja loata keelatud tootada
I66k-mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatéid stigavamal kui 0,3
m klntaval maal sugaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.
Rajatavad ehitised ja t60d kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja
loal. Aedades ei tohi viljapuude korgus Uletada 4 m.

8. Keskkonnakaitse, heakord

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saastvalt.
Eesti Vabariigi pbohiseaduse jargi on igauks kohustatud saastma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.

Vallaelanik osaleb Uhise keskkonna loomises ka ise- austades naabreid ja
hoolitsedes enda Umbruse ja selle heakorra eest.

Kinnistu valdajal lasub kohustus tagada tekkivate jaatmete kogumine
prugikastidesse voi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
aravedu vastavalt vallavalitsuse poolt vastu voetud Jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmeveo osas tuleb sdlmida leping, seda teenust pakkuva firmaga enne
kasutusloa taotlemist. Et prugi kokku kogumine oleks keskkonnale kdige
ohutum, tuleks tagada v&imalus prugi sorteerida.

Krundi haljastus lahendatakse peale ehitiste valmimist, eelduseks on et
sailitatakse maksimaalselt palju olemasolevat keskkonda.
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Kuna naaber kinnistul (Matasa) asub hoonestus juba ca 15 aastat ja seal
elamine ei ole pdhjustanud looduskeskkonnale probleeme, tuleks kasitletaval
katastribksusel ka jargida naaberkinnistutel elamise ning hoonestamise
kogemusi.

9. Liikluskorraldus, teed ja platsid

Planeeritavale kinnistule on juurdepaasuteeks mdeldud mahasdit kahe
kinnistu tarbeks Tuksi-Spithami maanteelt. Riigimaanteega ristumine peab
olema 90 kraadise nurga all, et tagada ohutu liikluskorraldus.

Sissesdit LIS ja MARE kruntidele toimub planeeritavalt juurdepaasuteelt.
Kdigile kruntidele vajalik parkimine peab toimuma omal krundil.

Kd&ik riigimaantee kulgnevusest tingitud mura-, tolmu-, tervisekaitse-, saaste-
ja muud keskkonnaalased probleemid lahendatakse planeeringu algataja voi
tema digusjarglase poolt. Ja omanik on nendest kdigest teadlik.

10. Tehnovoérqud

Elektrivarustuse paigaldamine tuleb eelnevalt vorkude valdajatega kokku
leppida.

Planeeritav elektrikapp on detailplaneeringu joonisele kantud pdhimbttelise
lahendusena. Elektri litumispunkt asub elektrikapis. Elektri liin on olemas ja
post asub krundi piiril.

Veevarustus on planeeritud Uhest rajatavast puurkaevust, mis toidab ainult
enda krunti. Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada eraldi projekt ja taita koiki
seadustest tulenevaid ndudeid. Puurkaevu asukoht on maaratud
pdhimdttelise lahendusena ja tapne asukoht maaratakse vastavate
spetsialistide poolt projekti koostamise kaigus, planeeringus naidatud
soovitusliku koha lahedale. Puurkaevudele on ette nahtud vastavalt
seadusele 10m sanitaartsoon. Veepumpla elektrivoolu tarbimine on enda
majapidamisest.

Krundi kanalisatsiooni lahenduseks on kogumiskaev, millest veetakse
olmevesi lahimasse purgimisséime. Kogumiskaevu asukoha looduses
tapsustab arhitekt koos maja projektiga.

11. Kuritegevuse riske vihendavad néuded

Soovitatav on elanikel teha koostdodd ,Naabrivalve” organiseerimisega voi
valja ehitada valvesignalisatsiooni susteem.

12. Tuleohutusnéuded

Planeeritud kinnistule ehitatava hoone tapsed tuleohutuse tagamise
tingimused maaratakse ehitusprojektis. Planeeritud kinnistule
tuletdérievahenditega juurdepaasuks on kinnistu piiril avalikuks kasutamiseks
tee. Planeeritavatele krundile pustitava hoone tulepusivusklass oleks TP3.

Varem olemasolev veevdtukoht asub Pddsaspea neeme otsas. Uus
tuletdrje veevdtukoht on olemas SALEMI krundil ja ka Suur-Martonsi teel.
Enne tuletdrie veevotukohtade valjaehitamist ei tohi detailplaneeringuga
moodustatud kruntidele valjastada ehitusluba hoone pustitamiseks.
Tuleohutuse osas tuleb taita Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a. maarust nr
315 "'Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse nduded’ .
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Vastavalt EVS 812-6: 2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletorje
veevarustusest tulenevatele nduetele tuleb rajada kruntide tarbeks
detailplaneeringu kaardil ndidatud kohtadesse tuletérjevee mahuti mahuga 50
m3.

13. Planeerinqu rakendamise voimalused ja ajakava

Ehitustegevuse prognoositav I16pp- projekti 16pp on planeeritud 2 aastat
peale planeeringu kehtestamist.

Koostas: Janek Loorens



