SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid
Detailplaneeringu ldhtematerjalideks on:

1) Noarootsi Vallavalitsuse 27.10.2008 a. korraldus nr.257 algatamise kohta
2) Léhteseisukohad

3) Katastriiiksuse plaan

4) Planeeritava ala geodeetiline plaan M 1:500

5) Detailplaneeringu finantseerimise ja koostamise leping

6) Lidne Maavalitsuse 19.11.2008 kiri nr.2.1-4/2684

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmirk

Planeeritav ala asub La&nemaal Noarootsi vallas Spithami/Spithamn kiilas. Planeering
holmab katastriliksuse tunnusega 52001:001:2252. Planeeringu eesmérk on katastriiiksuse
sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse ja hoonestustingimuste mdiramine ning
kommunikatsioonilahenduste planeerimine.

3. Olemasolev olukord

Maaiiksuse nimetus on Liivaluite, katastritunnus 52001:001:2252, Kinnistusraamatu
registriosa number 2516532, omanikud Marek Kenk, Reet Kenk ja Yoko-Susanna Kenk,
sihtotstarve maatulundusmaa (M011).

Maaiiksuse pind on 0,21 ha. Tegemist on edelapoolses osas loodusliku rohumaaga ja
kirdeosas puudega kaetud alaga.

Planeeringuala piirneb edelast Spithami teega nr.5200001 (vallatee, tee kaitsevoond on
20m tee keskteljest), loodest Adams (52001:001:1900) ja Smithsbacken (52001:001:1850)
katastritiksustega, kirdest Ranna (52001:001:0135) katastriiiksusega ja kagust katastri-
tiksusega 52001:001:1892. Planeeritav ala on hoonestamata.

Maa-ala on teepoolses osas tasase reljeefiga, kuid merepoolses kiiljes on rannavall.
Maapinna korgusmaérgid jadvad vahemikku 4,8-6,0m, kirdeosas rannavalli all 1,6-2,5m.

Planeeringuala asub valla iildplaneeringuga méaratud perspektiivses elamupiirkonnas.
Uldplaneeringuga on viihendatud ehituskeeluala piiri nii, et kogu katastriiiksus on ehitus-
keeluvoondist viljas.

4. Detailplaan
41. Uldosa

Detailplaneeringuga miératakse kinnistule ehitusdigus ja hoonestustingimused ning
planeeritakse kommunikatsioonilahendused.



Katastritiksuse uueks sihtotstarbeks méératakse elamumaa (E001).
4.2.  Ehitusdigus

Detailplaanile on kantud planeeritud hoonestusala, vajalikud kujad. Ehitusdiguse
néitajad (krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala,
hoonete suurim lubatud korruselisus) on kantud detailplaanile ja tabelisse. Pohihoone
max lubatud korgus on 8,5m, kdrvalhoonel madalam.

Aadress | Planeeritav | Sihtots- | Lubatud Lubatud Lubatud hoonete
suurus m? tarve hoonete suurim korruselisus
arv ehitusalune
pind m? Pohih / abih
Liivaluite 2100 E 2 150 15/1,0

E — elamumaa
4.3.  Arhitektuursed ja ehituslikud nouded

Rajatavad hooned peavad olema 1-1,5-korruselised viilkatusega hooned. Katusekalle
30-45°, kattematerjaliks kivi vai plekk (lubatud ka rookatus). Valisviimistluses
kasutada voimalikult loodusldhedasi ja naturaalseid materjale (puit ja looduslik kivi).

Mitte rajada piirdeid, soovi korral voib istutada madalaid hekke.
Hoonestusalade vahekaugus on minimaalselt 25 meetrit.

Hoonete projekt kooskdlastada vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Vajadusel
tdiendatakse arhitektuurseid ja ehituslikke ndudeid projekteerimistingimustega.

5. Liikluskorraldus

Juurdepddsuks hoonetele rajatakse uus tee mahasdiduga Spithami teelt nr.5200001
poorderaadiusega min 10 meetrit. Juurdepdasuteed rajada kova pinnasega, mis tagab
tulekustutusautode (22 tonni) ligipaésu.

Parkimine toimub krundisiseselt.
6. Veevarustus ja kanalisatsioon

Prognoositav majandus-joogivee tarbimine (1 kinnistu) on 0,5 m® 6&pievas. Joogivee
saamiseks rajatakse puurkaev sanitaarkaitsealaga 10 meetrit. Detailplaanile on kantud
puurkaevu orienteeruv asukoht.

Heitvee jaoks néhakse ette kinnistule kinnine kogumismahuti, kust perioodiliselt veetakse
reovesi vélja. Kogumiskaevu regulaarseks tithjendamiseks on vajalik sdlmida vastav
leping. Samuti on lubatud rajada biopuhastiga imbviljak.

Spithami kiila ithisveevirgi valmimisel on kohustus liituda tsentraalse veevirgiga.



7. Elektrivarustus

Vastavalt Fortum Elekter AS poolt 15.01.2009.vélja antud tehnilistele tingimustele nr.2-
09 rajatakse 0,4 kV ohuliin kinnistu idapiirini. Kinnistu piirile paigaldatakse liitumiskilp,
kust hoonetesse viivad toitekaablid.

Detailplaanile on kantud elektriliini ja liitumiskilbi vdimalik asukoht. Madalpinge
ohuliinile on vajalik 2+2 m ja kaabelliinile 1+1 m kaitsekoridorid. Liitumisleping
sOlmitakse, kui liinitrassid on maaomanikega kooskodlastatud ja seadustatud.

8. Tuleohutuse abinoud

Rajatavate hoonete minimaalseks tuleptisivusklassiks on arvestatud TP 3. Naaber-
kruntidel on hoonegruppide omavaheline kaugus viahemalt 25m. Aastaringse tuletorje-
veevotukohana néhakse ette katastriiiksuse 52001:001:2522 detailplaneeringu lahenduses
planeeritud tuletdrje-veehoidlat mahutavusega vihemalt 75 m®, mis jaib ca 300m
kaugusele. Lahim looduslik tuletdrje-veevotukoht asub Pddsaspea neeme tipus merest.

9. Haljastus ja heakord

Planeeritaval kinnistul sdilitada olemasolev korghaljastus (s.t. liksikud terved suured

lehtpuud).
10. Keskkonnakaitse abinoud

Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse
konteineritesse. 01.01.2008 a. kehtima hakanud Jadtmeseaduse muudatuse pohjal ndhakse
ette jddtmete sorteerimine. Konkreetne lahendus antakse ette vastava teenusepakkuja
voimaluste kohaselt, kellega tuleb maaomanikul enne kasutusloa saamist sdlmida vastav
leping. Konteinerite tdpset asukohta krundil pole planeeringuga méaratud. Hoonetele ei
voi anda kasutusluba enne kui on vilja ehitatud nduetele vastav veetorustik ja reovee-
kanalisatsioon. Maa-alal kehtib Laédne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused*. Kuna maatiikk asub véartuslike maastike
alal, on oluline séilitada voimalikult palju traditsioonilist maastikupilti ja maastikuelemen-
te.

11. Kuritegevuse riske vihendavad abinéud

Turvalisuse huvides on soovitatav hoonetesse paigaldada valvesignalisatsioon ja liikumis-
anduriga duevalgustus. Rakendada voib ka naabrivalvet.

Koostas: juht.spetsialist Koit Litsim



