Seletuskiri

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 28. nov. 2006 nr 314 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Lahteseisukohad koos graafilise lisaga.
3) Maa-ala topograafiline plaan M 1:1000.
4) Noarootsi valla iildplaneering.

2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmérk.

Planeeritav ala asub Laddnemaal Noarootsi vallas Tahu/Skétandsi kiilas ja holmab
katastritiksust nr. 52001:005:1195.

Planeeringu koostamise eesmirgiks on maa-ala jagamine kruntideks, kruntide sihtotstarvete,
ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine, juurdepiisuteede ja kommunikatsioonilahenduste
médramine.

3. Olemasolev olukord.

Katastritiksuse nr. 52001:005:1195 suurus on 2,4 ha, maakasutuse praegune sihtotstarve on
100% maatulundusmaa. Maaiiksus kuulub Eve Kasele.

Planeeritav ala on ca 70 m laiune ja ca 330 m pikkune kirde-edela suunaline maariba mis
piirneb kirdest Tahu teega nr. 5200040, kagust katastriiiksustega nr. 52001:005:2262 (M), edelast
Mikase Katastriiiksusega 52001:005:0054 (M) ning loodest Mooni Kkatastriiiksusega nr.
52001:005:0095 (M).

Planeeringuala on hoonestamata tasase reljeefiga haritav parandatud maa. Praegu on see osa
suurest heinamaast (foto kaanel, 1 ja 6). Tahu tee ja heinamaa vahele jadb vdsariba iiksikute
suuremate puudega (foto 2, 4 ja 7) ja kahe kraaviga (foto 3). Maatiiki edelapiiril on siligav kraav.

Tahu tee nr. 5200040 (foto 4 ja 5) on kruusakattega valla tee, mille kaitsevoond on 20 m tee
teljest.

Reljeef on tasane, keskelt veidi kdrgem. Maapinna kdrgusmérgid on vahemikus +4,0 m kuni
+4,8 m.

Valla tldplaneeringu jirgi asub planeeritav ala endisel pdllumaal mida labib perspektiivne
Noarootsi — Uuemoisa ithendustee.

Lihim tuletdrje-veevatukoht on Piirksi/Birkas kiilas ca 3 km kaugusel.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2007. a. mai seisuga. Maaparandussiisteem on
joonistele kantud plaanimaterjalide alusel.

4. Detailplaan.
4.1 Uldosa.
Planeeritav tegevus vastab kehtiva Noarootsi valla {ildplaneeringu hajaasustuse tingimustele.

4.2 Kruntimine ja planeeringulahendus.

Katastriiiksus nr. 52001:005:1195 jagatakse neljaks elamukrundiks arvestades perspektiivse
Noarootsi — Uuemdisa iithendustee rajamise voimalikkust. Kruntide piirid on planeeritud nii, et
perspektiivse teemaa saaks vilja 16igata lihest krundist. Hoonestusalade planeerimisel kruntidele on
arvestatud, et hooned jéédksid perspektiivse riigimaantee teljest kaugemale kui 50 m.

Juurdepddsutee on paigutatud vastavalt maaomaniku soovile kruntide keskele ldbiva teena ja
hoonestusalad kruntidel mdlemal pool teed.

Kruntide andmed vt. iihine tabel ehitusdigusega.

4.3 Ehitusoigus.
Hoonegruppide omavaheline kaugus naaberkruntidel mitte alla 50 m.
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Pos. Nimetus Planeeri- Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud
nr. tav : . -
SUUrus arv krundil ehitusalune korgus
pind maapinnast
1. Kraavi 6145 m? E (elamumaa) 4 tk 300 m? 8,5m
2. Kiinka 6000 m? E (elamumaa) 4 tk 300 m? 8,5m
3.  Teeiire 6670 m? E (elamumaa) 4tk 300 m? 8,5m
4.  Grisingen 5390 m? E (elamumaa) 4 tk 300 m? 8,5m
Kokku: 24205 m?2=2,4 ha

4.4 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Krundid hoonestatakse viikeste traditsioonilises laadis elamute ja abihoonetega. Kohustuslikku
ehitusjoont ei ole planeeritud. Hoonegruppide omavaheline kaugus naaberkruntidel mitte alla 50 m.

Hoonete paigutamisel krundi hoonestusalale tuleb lisaks veel arvestada olemasoleva
maaparandussiisteemiga, mida tuleks voimalikult vdhe kahjustada. Siisteemi 16hkumise vajaduse
korral tuleb rajada drenaaz teise koha peale ja iihendada siisteemiga.

Rajatavate hoonete lubatud korruselisus on pohihoonel 1+1 korrust, s.t. iihekorruseline +
katusekorrus ja korvalhoonel 1 korrus.

Viilkatustega hooned, soovitatav katusekalle 35-45°. Kattematerjaliks sobib puit, roog, kivi voi
plekk.

Vilisviimistluses kasutada voimalikult looduslikke materjale: puhast puitu ja naturaalset Kivi.

Hoonete projektid kooskolastada eskiisi staadiumis Noarootsi Vallavalitsusega.

5. Liikluskorraldus.

Planeeringuala piirneb kirdest Tahu teega nr. 5200040 (foto 4 ja 5). See on kruusakattega valla
tee, mille kaitsevoond on 20 m tee teljest.

Juurdepédédsud kruntidele on planeeritud keskse ldbiva teega kuni Grédsdngeni krundini. Tee

16peb limberpdoramise platsiga, mille raadius 10 m arvestab ka tuletdrjeauto limberpodramise
vajadust. Tuletorje-veehoidla juures on laiem moddasdidukoht.
Rajatavad juurdepddsud peavad olema vidhemalt 3,5 m laiused ja vOimaldama tuletdrjeautode
juurdepddsu. Juurdepédidsutee ja limberpddramise platsi iihiskasutuseks tuleb seada servituudid.
Servituudi laiuseks on planeeritud 4m.

Autode parkimine (2-3 kohta) toimub kruntidel.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Joogivee saamiseks rajatakse elamukruntidele puurkaevud. Uhe kinnisasja omanikule vajaliku
kaevu asukoht peab olema voimalike reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid jne.)
suhtes pohjaveevoolu suunas (jargib iildjoontes maapinna kallakust) iilesvoolu ja neist krundi piires
voimalikult kaugemal (mitte vihem kui 10 m). Prognoositav veevajadus ei iileta 5 m® 66pievas
kaevu kohta.

Soovi korral on variandina planeeringualal vdimalik rajada ka iihisveevirgi kaeve: néiteks 1
kaev 2 krundi kohta. Sel juhul tuleks kaevud paigutada 2 krundi iihispiirile. Uhisveevirgi kaevul
peab olema 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Keskkonnaminister v3ib vdhendada veehaarde
sanitaarkaitseala kuni 10 meetrile, kui vett voetakse alla 10 m® Oopdevas ja kasutatakse
tthisveevirgi vajaduseks (Veeseaduse §28 1g4 pl). Vajalik luba taotletakse konkreetse iihiskaevu
variandi valimisel kaevu projekteerimise kéigus.

Reoveed juhitakse lekkekindlatesse kogumismahutitesse. Vajalik solmida leping
kogumismahutite regulaarseks tiihjendamiseks.

Piisielukoha rajamisel on variandina voimalik kasutada bioloogilise to6tlusega omapuhasteid ja
immutatada t66deldud reovesi pinnasesse oma krundil jélgides heitvee pinnasesse juhtimise
ndudeid (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. méarus nr 269). Puhasti kuja on 10 m.

PdShijoonisele on kantud kaevude ja kogumismahutite voimalikud asukohad.

Katastriiiksuse nr. 52001:005:1195 detailplaneering Tahu/Sktanési kiilas Noarootsi vallas Lddnemaal. =~ Arhitekt Reet Aedviir
reg. nr. EEP000561 Juuni 2007



7. Elektrivarustus.

Elektrivarustuse tagab Fortum Elekter AS vastavalt sdlmitavatele liitumislepingutele. Ldhim on
Tahuktila alajaam. Vajadusel rekonstrueeritakse liin alajaamast kuni kiila keskele.

Elektriliin on planeeritud paralleelselt Tahu teega ja juurdepéddsuteega kuni hooneteni.

Pohijoonisele on kantud planeeritavate liinide voimalikud asukohad. Kaabelliinidele on
vajalikud 1+1 m ja Shuliinidele 2+2 m kaitsekoridorid. Kaitsekoridoride ulatuses tuleb sdlmida
notariaalsed servituudid.

8. Tuleohutuse abindud.

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepiisivusklassiks on arvestatud TP3.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pohjustada olulist
majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike voi
muude abindudega.

Pédstetoode tegemise tagamiseks peab péddstemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav (mitte
vihem kui 3,5 m) juurdepéds tulekahju kustutamiseks ettendhtud péédstevahenditega.

Lahim olemasolev tuletdrje-veevotukoht asub  Piirksi/Birkas kiillas ca 3 km
kauguselplaneeritavast alast.

Kiinka krundile rajatakse tuletdrje-veehoidla mahutamusega 50 m® (2x25 m?) ja
kasutusraadiusega 200 m.

Tuletdrje-veevotukoha juurde tuleb tuletdrjeautode jaoks ette ndha vdhemalt 3,5 m laiune
juurdesodidutee ja 3,5 m laiune méodasdidukoht. Grasdngeri krundil asuva iimberpdoramise platsi
suurus arvestab tuletdrjeauto poodrderaadiust 10 m.

9. Haljastus ja heakorrastus.

Hoonete timbrus haljastatakse vastavalt krundiomanike soovile. Perspektiivse riigimaantee
teekaitsevoondit 50+50 m mitte haljastada vaid kasutada pollu- v4i heinamaana.

Piirete rajamisel kasutada antud piirkonnale iseloomulikku kujundust ja materjale.

Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse konteineritesse.
Olmejddtmete draveoks tuleb solmida jddtmevedajaga vastav leping, mille olemasolu on
kohustuslik enne hoonetele kasutusloa taotlemist.

10. Keskkonnakaitse abinoud.
Lidne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,, Asustust ja  maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jérgi asub planeeritav ala rahvusvahelise tdhtsusega rohelise vorgustiku
tugialal: Vormsi — Noarootsi poolsaar.

Hoonegruppide omavaheliseks kauguseks naaberkruntidel on vastavalt tildplaneeringu nduetele
arvestatud hajaasustusega alal 50m. Krundid on suuremad kui 0,5 ha.

Hoonestuse paigutamisel kruntidele tuleb arvestada olemasoleva maaparandussiisteemiga
vastavalt Maaparandusseaduse §45 Maaparandushoid.

Hooned paigutada drenaazivabadele aladele. Kui tekib vajadus 16hkuda mingi drenaazildik, siis
tuleb rajada torustik teise koha peale ja ihendada siisteemiga.

Elamu ja kuni 3 abihoone rajamine neljale iile 0,5 ha suurusele krundile ei ole Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 Igl nimetatud ega eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevus.

11. Kuritegevuse riske viihendavad abindud.

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.

Hoonetesse on soovitatav paigaldada tuletorje ja valvesignalisatsioon ning kasutada
litkkumisanduriga duevalgustust.
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12. Detailplaneeringu elluviimise jirjekord.

1. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriliksuste ja kinnistute moodustamisel
ning kitsenduslepingute sdlmimisel.

2. Krundiomanikud rajavad juurdepadsuteed, hooned ja tehnovdrgud.
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