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Seletuskiri 

 

1.   Detailplaneeringu lähtematerjalid. 
Detailplaneeringu lähtematerjalideks on: 
1) Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 28. nov. 2006 nr 314 detailplaneeringu algatamise kohta. 
2) Lähteseisukohad koos graafilise lisaga. 
3) Maa-ala topograafiline plaan M 1:1000. 
4) Noarootsi valla üldplaneering. 

 
2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmärk. 

Planeeritav ala asub Läänemaal Noarootsi vallas Tahu/Skåtanäsi külas ja hõlmab   
katastriüksust nr. 52001:005:1195.  

Planeeringu koostamise eesmärgiks on maa-ala jagamine kruntideks, kruntide sihtotstarvete, 
ehitusõiguse ja hoonestustingimuste määramine, juurdepääsuteede ja kommunikatsioonilahenduste 
määramine. 
 
3.   Olemasolev olukord.  

Katastriüksuse nr. 52001:005:1195 suurus on 2,4 ha, maakasutuse praegune sihtotstarve on 
100% maatulundusmaa. Maaüksus kuulub Eve Kasele. 

Planeeritav ala on ca 70 m laiune ja ca 330 m pikkune kirde-edela suunaline maariba mis    
piirneb kirdest Tahu teega nr. 5200040, kagust  katastriüksustega nr. 52001:005:2262 (M), edelast 
Mikase katastriüksusega 52001:005:0054 (M) ning loodest Mooni katastriüksusega nr. 
52001:005:0095 (M).  

Planeeringuala on hoonestamata tasase reljeefiga haritav parandatud maa. Praegu on see osa 
suurest heinamaast (foto kaanel, 1 ja 6). Tahu tee ja heinamaa vahele jääb võsariba üksikute 
suuremate puudega (foto 2, 4 ja 7) ja kahe kraaviga (foto 3). Maatüki edelapiiril on sügav kraav. 

Tahu tee nr. 5200040 (foto 4 ja 5) on kruusakattega valla tee, mille kaitsevöönd on 20 m tee 
teljest.  

Reljeef on tasane, keskelt veidi kõrgem. Maapinna  kõrgusmärgid on vahemikus +4,0 m kuni 
+4,8 m.  

Valla üldplaneeringu järgi asub planeeritav ala endisel põllumaal mida läbib perspektiivne 
Noarootsi – Uuemõisa ühendustee. 

Lähim tuletõrje-veevõtukoht on Pürksi/Birkas külas ca 3 km kaugusel. 
Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2007. a. mai seisuga. Maaparandussüsteem on 

joonistele kantud plaanimaterjalide alusel. 
  

4.   Detailplaan. 
4.1 Üldosa. 

Planeeritav tegevus vastab kehtiva Noarootsi valla üldplaneeringu hajaasustuse tingimustele.  
 

4.2 Kruntimine ja planeeringulahendus. 
Katastriüksus nr.  52001:005:1195 jagatakse neljaks elamukrundiks arvestades perspektiivse 

Noarootsi – Uuemõisa ühendustee rajamise võimalikkust. Kruntide piirid on planeeritud nii, et 
perspektiivse teemaa saaks välja lõigata ühest krundist. Hoonestusalade planeerimisel kruntidele on 
arvestatud, et hooned jääksid perspektiivse riigimaantee teljest kaugemale kui 50 m. 

Juurdepääsutee on paigutatud vastavalt maaomaniku soovile kruntide keskele läbiva teena ja 
hoonestusalad kruntidel mõlemal pool teed. 

Kruntide andmed vt. ühine tabel ehitusõigusega. 
 
4.3 Ehitusõigus. 

Hoonegruppide omavaheline kaugus naaberkruntidel  mitte alla 50 m. 
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Pos. 
nr. 

Nimetus Planeeri-
tav 

suurus 

Sihtotstarve Hoonete suurim lubatud 

arv krundil ehitusalune 
pind 

kõrgus 
maapinnast 

1. Kraavi 6145 m2 E (elamumaa) 4 tk 300 m2 8,5 m 

2. Künka 6000 m2 E (elamumaa) 4 tk 300 m2 8,5 m 

3. Teeääre 6670 m2 E (elamumaa) 4 tk 300 m2 8,5 m 

4. Gräsängen 5390 m2 E (elamumaa) 4 tk 300 m2 8,5 m 

 Kokku:       24205 m2 = 2,4 ha 
 

4.4 Arhitektuursed ja ehituslikud nõuded. 
Krundid hoonestatakse väikeste traditsioonilises laadis elamute ja abihoonetega. Kohustuslikku 

ehitusjoont ei ole planeeritud. Hoonegruppide omavaheline kaugus naaberkruntidel mitte alla 50 m. 
Hoonete paigutamisel krundi hoonestusalale tuleb lisaks veel arvestada olemasoleva 

maaparandussüsteemiga, mida tuleks võimalikult vähe kahjustada. Süsteemi lõhkumise vajaduse 
korral tuleb rajada drenaaž teise koha peale ja ühendada süsteemiga. 

Rajatavate hoonete lubatud korruselisus on põhihoonel 1+1 korrust, s.t. ühekorruseline + 
katusekorrus ja kõrvalhoonel 1 korrus.  

Viilkatustega hooned, soovitatav katusekalle 35-45º. Kattematerjaliks sobib puit, roog, kivi või 
plekk. 

Välisviimistluses kasutada võimalikult looduslikke materjale: puhast puitu ja naturaalset kivi.  
Hoonete projektid kooskõlastada eskiisi staadiumis Noarootsi Vallavalitsusega.  
 

5.   Liikluskorraldus. 
Planeeringuala piirneb kirdest Tahu teega nr. 5200040 (foto 4 ja 5). See on kruusakattega valla 

tee, mille kaitsevöönd on 20 m tee teljest.  
Juurdepääsud kruntidele on planeeritud keskse läbiva teega kuni Gräsängeni krundini. Tee 

lõpeb ümberpööramise platsiga, mille raadius 10 m arvestab ka tuletõrjeauto ümberpööramise 
vajadust. Tuletõrje-veehoidla juures on laiem möödasõidukoht.  
Rajatavad juurdepääsud peavad olema vähemalt 3,5 m laiused ja võimaldama tuletõrjeautode 
juurdepääsu. Juurdepääsutee ja ümberpööramise platsi ühiskasutuseks tuleb seada servituudid. 
Servituudi laiuseks on planeeritud 4m.  

Autode parkimine (2-3 kohta) toimub kruntidel. 
 

6.   Veevarustus ja kanalisatsioon. 
Joogivee saamiseks rajatakse elamukruntidele puurkaevud. Ühe kinnisasja omanikule vajaliku 

kaevu asukoht peab olema võimalike reostusallikate (kogumiskaevud, käimlad, prügikastid jne.) 
suhtes põhjaveevoolu suunas (järgib üldjoontes maapinna kallakust) ülesvoolu ja neist krundi piires 
võimalikult kaugemal (mitte vähem kui 10 m). Prognoositav veevajadus ei ületa 5 m3 ööpäevas 
kaevu kohta.  

Soovi korral on variandina planeeringualal võimalik rajada ka ühisveevärgi kaeve: näiteks 1 
kaev 2 krundi kohta. Sel juhul tuleks kaevud paigutada 2 krundi ühispiirile. Ühisveevärgi kaevul 
peab olema 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. Keskkonnaminister võib vähendada veehaarde 
sanitaarkaitseala kuni 10 meetrile, kui vett võetakse alla 10 m3 ööpäevas ja kasutatakse 
ühisveevärgi vajaduseks (Veeseaduse §28 lg4 p1). Vajalik luba taotletakse konkreetse ühiskaevu 
variandi valimisel kaevu projekteerimise käigus.  

Reoveed juhitakse lekkekindlatesse kogumismahutitesse. Vajalik sõlmida leping 
kogumismahutite regulaarseks tühjendamiseks. 

Püsielukoha rajamisel on variandina võimalik kasutada  bioloogilise töötlusega omapuhasteid ja 
immutatada töödeldud reovesi pinnasesse oma krundil jälgides heitvee pinnasesse juhtimise 
nõudeid (Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001. a. määrus nr 269). Puhasti kuja on 10 m. 

Põhijoonisele on kantud  kaevude ja kogumismahutite võimalikud asukohad.  
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7.   Elektrivarustus. 

Elektrivarustuse tagab Fortum Elekter AS vastavalt sõlmitavatele liitumislepingutele. Lähim on 
Tahuküla alajaam. Vajadusel rekonstrueeritakse liin alajaamast kuni küla keskele. 

Elektriliin on planeeritud paralleelselt Tahu teega ja juurdepääsuteega kuni hooneteni.  
Põhijoonisele on kantud planeeritavate liinide võimalikud asukohad. Kaabelliinidele on 

vajalikud 1+1 m ja õhuliinidele 2+2 m kaitsekoridorid. Kaitsekoridoride ulatuses tuleb sõlmida 
notariaalsed servituudid. 

 
8.   Tuleohutuse abinõud. 

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepüsivusklassiks on arvestatud TP3.  
Tule levik ühelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist  

majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut 
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu 
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või 
muude abinõudega.  

Päästetööde tegemise tagamiseks peab päästemeeskonnal olema tagatud ehitisele piisav (mitte 
vähem kui 3,5 m) juurdepääs tulekahju kustutamiseks ettenähtud päästevahenditega. 

Lähim olemasolev tuletõrje-veevõtukoht asub Pürksi/Birkas külas ca 3 km 
kauguselplaneeritavast alast.  

Künka krundile rajatakse tuletõrje-veehoidla mahutamusega 50 m3 (2x25 m2) ja 
kasutusraadiusega 200 m. 

Tuletõrje-veevõtukoha juurde tuleb tuletõrjeautode jaoks ette näha vähemalt 3,5 m laiune 
juurdesõidutee ja 3,5 m laiune möödasõidukoht. Gräsängeri krundil asuva ümberpööramise platsi 
suurus arvestab tuletõrjeauto pöörderaadiust 10 m. 

 
9.   Haljastus ja heakorrastus. 

Hoonete ümbrus haljastatakse vastavalt krundiomanike soovile. Perspektiivse riigimaantee 
teekaitsevööndit 50+50 m mitte haljastada vaid kasutada põllu- või heinamaana. 

Piirete rajamisel kasutada antud piirkonnale iseloomulikku kujundust ja materjale.  
Olmejäätmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tühjendatavatesse konteineritesse. 

Olmejäätmete äraveoks tuleb sõlmida jäätmevedajaga vastav leping, mille olemasolu on 
kohustuslik enne hoonetele kasutusloa taotlemist. 

 
10. Keskkonnakaitse abinõud. 
Lääne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu „Asustust ja maakasutust suunavad 
keskkonnatingimused“ järgi asub planeeritav ala rahvusvahelise tähtsusega rohelise võrgustiku 
tugialal: Vormsi – Noarootsi poolsaar. 

Hoonegruppide omavaheliseks kauguseks naaberkruntidel on vastavalt üldplaneeringu nõuetele 
arvestatud hajaasustusega alal 50m. Krundid on suuremad kui 0,5 ha. 

Hoonestuse paigutamisel kruntidele tuleb arvestada olemasoleva maaparandussüsteemiga 
vastavalt Maaparandusseaduse §45 Maaparandushoid.  

Hooned paigutada drenaaživabadele aladele. Kui tekib vajadus lõhkuda mingi drenaažilõik, siis 
tuleb rajada torustik teise koha peale ja ühendada süsteemiga.  

Elamu ja kuni 3 abihoone rajamine neljale üle 0,5 ha suurusele krundile ei ole Keskkonnamõju 
hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse §6 lg1 nimetatud ega eeldatavalt olulise 
keskkonnamõjuga tegevus. 
 
11. Kuritegevuse riske vähendavad abinõud. 

Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002. 
Hoonetesse on soovitatav paigaldada tuletõrje ja valvesignalisatsioon ning kasutada  

liikumisanduriga õuevalgustust.  
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12. Detailplaneeringu elluviimise järjekord. 
1. Kehtestatud detailplaneering on aluseks uute katastriüksuste ja kinnistute moodustamisel 

ning kitsenduslepingute sõlmimisel.  
2. Krundiomanikud rajavad juurdepääsuteed, hooned ja tehnovõrgud. 
 
 
 

 
 


