SELETUSKIRI.

1. PLANEERINGU ASUKOHT JA EESMARK.

Katastritiksus 52001:005:0166 asub Einbi/Enby kiilas, Noarootsi vallas, Lainemaal. Asub Noarootsi
poolsaare lddanerannikul. Maa-ala on kasutatud karjamaana.

Detailplaneeringu eesmérgiks on kinnistu jagamine viieks krundiks, sihtotstarvete mairamine, neljale
moodustatavale krundile echitusdiguse ja hoonestustingimuste méddramine, kommunikatsiooni-
lahenduste planeerimine. Detailplaneeringu aluseks on Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 13.12.2006
nr 327 ja Lahteseisukohad.

2. OLEMASOLEV OLUKORD.

2.1. Maakasutus.
Planeeritava ala suurus on 46513 m?. Kinnistu sihtotstarve on maatulundusmaa. Noarootsi valla
iildplaneeringus on ala idapoolne osa mirgitud kruusa leiukohana.

2.2. Kinnistu.

Kinnistul on mitmekesine maastik. Erinevad maastikuvormid on pdhja-ldunasuunaliste voonditena;
idapoolt tulles: tee, karjamaa, ménnik, roostik, kadakad, liivarand, meri. Maapind on iihtlase langusega
ladne suunas (kdrgusmérgid 0.62-6.06), madalaim osa on roostik. Roostiku ja mere vahel olevad
kadakad on jéllegi kdrgemal (kdrgusmaérgid 1.20-2.00).

2.3. Teed.
Juurdepiis kinnistule on Ramsi teelt. Ule kinnistu idanurga kulgeb Ramsi teelt Suur-Einbisse viiv tee.
Teed on kruusakattega.

2.4. Tehnovorgud.
Kinnistul tehnovorgud puuduvad.

2.5. Piirangud.

Mere rannal on 200 m piiranguvodnd, 100 m ehituskeeluvoond, 20 m veeekaitsevoond ja 10 m
kallasrada. Piirangu- ja ehituskeeluvoondi piiri on tépsustatud Noarootsi valla rannaalade
teemaplaneeringuga arvestades iileujutatavaid alasid.

Mere ala (Voosi kurk) on Natura 2000 kaitseala.

Ramsi teel on 20+20 m laiune teekaitsevoond.

3. PLANEERIMISLAHENDUS.

Kinnistule on planeeritud 4 iksikelamu krunti ja 1 maatulundusmaa krunt. Elamukrundid on
planeeritud kinnistu idapoolsele osale tee ja ménniku vahelisele rohumaale. Maatulundusmaa krunt
(looduslik haljasmaa) hdlmab endas méanniku, roostiku, kadastiku ja ranna.

Elamuala keskele on planeeritud iiks sissesdidutee, kust padseb koigile kruntidele. Haljasmaa krundile
viib jalgtee. Elamukruntide suurused on 5084-7273 m?, haljasmaa krundi suurus 23907 m?. Haljasmaa
krunt jadb elamukruntide omanike {ihiskasutusse.

Hoonestusalade kaugus Ramsi tee poolsest piirist on 16 m (20 m tee teljest), naaberkinnistute piirist
25 ja 30 m. Projekteeritavate elamute vahe vihemalt 50 m.



3.1. Hoonestus.

- Elamud on kuni 2-korruselised, abihoone 1-korruseline. 2. korrus lahendada katusekorrusena.
- Suurim ehitisealunepind on 150 m? ja 200 m? (krundil nr 5), krundi tdisehitus 2,7-3,0 %.
- Krundile vdib rajada 1 tiksikelamu. Krundile nr 5 lisaks ka 1 abihoone.
- Elamu (harja) suurim korgus maapinnast 8,5 m; abihoone 5 m.
- Katuse kalle 35-45°, abihoonel vdib olla ka viiksem.
- Tulepiisivusaste TP3.
- Lubatud vilisviimistlusmaterjalid seintel- sactud/hodveldatud puit, palk. Vahesel maaral (kuni 1/4
seina pinnast) voib kasutada looduslikku kivi.
Lisaks avatdidete klaas. Aknaavadel kasutada ruudustust, aknapind jagada vihemalt 4 osaks.
Lubatud katusekatted- savikivi voi puit (sindel, kimm, laud).
Vilisviimistluses kasutada tuhmimaid maatoone. Erksad ,,nukumajalikud” toonid on keelatud.
Eh1tus01gused vt. PGhijoonisel.

3.2. Teed.

Maa-ala keskele on planeeritud iiks Ramsi teelt l&htuv sissesdidutee. Tee on planeeritud krundile nr 3.
Teele tuleb seada servituut kruntide nr 2, 4 ja 5 kasuks. Tee laius vdhemalt 3,5 m; tee 16pus on
imberpodramise plats 12x12 m. Tee sihis jatkub jalgtee haljasmaa krundini. Jalgtee kulgeb iile krundi
nr 2. Jalgteele tuleb seda servituut kruntide nr 3-5 kasuks.

Planeeringuga on tehtud ettepanck muuta Ramsi teelt ldhtuva Suur-Einbi suunas viiva tee otsa
paiknemist. Uhinemine Ramsi teega on planeeritud 90° nurga all ja nihutatud maa-ala ida nurga poole.
Tee on avaliku kasutusega.

Ramsi tee poolsed piirdeaiad kruntidel nr 3 ja 5 on 4 m tagasiastega krundi piirist.

3.3.Vertikaalplaneering.

Kinnistu reljeefi muutmist kavandatud ei ole. Elamute +0.00 projekteerida 40-60 cm maapinnast
korgemale.

3.4. Haljastus ja heakord.

Kruntidele uut korghaljastust ei planeerita, sdilitamaks teelt vaade merele. Elamukruntidele vdib
istutada iiksikuid kuni 8 m korguseks kasvavaid ilu- voi viljapuid. Kruntidel séilitada loodusliku
rohumaa kooslus, mitte rajada suuri kultuurmuru alasid.

Piirdeaia suurim korgus on 1,2 m maapinnast. Piirdeaiad rajada ldbipaistvatena iimarlattidest
puitpostidel vdi kombineeritult maakividega (kuni 1/3 korgusest).

Haljasmaa krundil séilitada olemasolev kooslus. Kadastikku vdib rajada kooskdimiskoha (istepink,
lokkease jms.).

3.5. Jadtmemajandus.

Igale elamukrundile paigutada oma olmejidtmete konteiner. Priigi kogumine ja &ravedu toimub
krundi valdajate ja jadtmete dravedu teostava ettevotte kokkuleppel. Elamukrundid on kohustatud
liituma korraldatud olmejddtme veoga. Leping peab olema sdlmitud enne elamutele kasutusloa
taolemist. Pakendid ja pakendijddtmed tuleb koguda muudest jéddtmetest eraldi ja anda iile selleks
ettendhtud kogumispunktidesse.

3.6. Kuritegevuse riske vihendavad meetmed.

Ala on eemal suurest inimasustusest, seega on ka véljast tuleva kuritegevuse riskid véikesed. Sinna
juhuslikult ei satuta, sinna peab minema. Elamute juurde on soovitav rajada duevalgustus. Kui alal v&i
naaberkinnistutele kavandatud vdhemalt {ihes elamus elatakse aastaringselt, toimib naabrusvalve
pohimdte. Maastik on avatud, iilevaade hea.



4. TEHNOVORGUD.
4.1. Veevarustus.

Majandusjoogivesi saadakse planeeringu alale katastriiikusele 52001:005:0164 projekteeritavast
puurkaevust. Veetrass rajatakse koostoos katastritiksuste 52001:005:0164 ja :0167 omanikuga.
Arvestuslik veekulu on 3,2 m3/d.

Veevarustuse siisteem rajada PE plasttorudest surveklassiga PN10. Veesisendid varustada
maakraanidega. Plastist veetoru paigaldada tihendatud killustikalusele 1,8 m sligavusele planeeritavast
maapinnast.

4.2. Kanalisatsioon.

Igale elamukrudnile on planeeritud oma kanalisatsiooni kogumismahuti. Tithjendamiseks sdlmida
véljavedu teostava ettevottega lepingud.

4.3. Elektrivarustus.

Krundi nr 5 ida nurka piistitatakse 0,4 kV dhuliini mast, mille kiiljes on 4 arvestikohaga liitumiskilp.
Tarbijate toide on ettendhtud kaabelliinidena.

Planeeringus on arvestatud eramute peakaitsmeks 3x25A.

Planeeritaval maaiiksusel kulgevatele elektri trassidele on ette ndhtud servituut vorguvaldajate kasuks.

5. TULEKAITSE ABINOUD.

Hoonete tulepiisivusaste on TP3. Hoonestusalade kaugus kinnistu piirist on vidhemalt 16 m. Elamute
vahe on 50 m.

Tulekustutusvesi 5 1/s saadakse katastriliksusele 52001:005:0164 rajatavast tuletdrje veehoidlast V=54
m* (80 m kaugusel planeeringala siseteest). Mahuti juurde rajatakse kruusakattega
manddverdamisplats (vihemalt 12x12 m).

Ala sisetee laius vihemalt 3,5 m; l6pus on manddverdamisplats 12x12 m.

Koostas: arhitekt lvo-Martin Veelma



