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5. Lisad (jarg)



SELETUSKIRI
3.1. EESMARK

1.1. Kédesoleva detailplaneeringu peaeesmérk on Noarootsi vallas Paslepa/Pasklep kiilas asuvale
Kéannu Kinnistule ehitusdiguse ja hoonestamistingimuste méadramine, eesmargiga rajada
kinnistule peamiselt suvitamiseks mdeldud hoonestus.

1.2. Tehnovorkude, rajatiste ja juurdepaasuteede lahenduse planeerimine.

3.2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.1.Noarootsi valla tildplaneering (vt. k. 17);

1.2. Noarootsi valla rannaalade teemaplaneering (vt. Ik. 18);

1.3. EV Planeerimisseadus ning Noarootsi valla ehitusméérus;

1.4. Olemasolev katastritiksuse plaan M1:2000 (vt.1k. 16);

1.5. Topograafiline plaan M1:500 (vt. Ik. 11);

1.6. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 14.02.2006 nr 34, detailplaneeringu algatamine (vt. Ik.
19);

1.7. Noarootsi Vallavalitsuse poolt 31.01.2006 viljastatud ldhteseisukohad detailplaneeringu
koostamiseks (vt. Ik. 20);

1.8. Ajalehes ,,Ladne Elu“ 18.02.2006.a. ilmunud teade planeeringu algatamise kohta (vt.1k.21);
1.9. Ladne Maavanema tehtud mérkused algatamisdokumentide pdhjal (vt. lk. 23).

3.3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Planeeritav iihe olemasoleva aiamajaga Kannu kinnistu (maatiksus, krunt) asub Paslepa/Pasklep
kiilas Noarootsi vallas Ladne maakonnas.

Kéannu kinnistu pindalaga 0,33 ha, katastritunnus 52001:004:0023, kinnistu nr. 1239932,
sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak).

Nimetatud maaiiksus asub Paslepa/Pasklep kiilast Telise neemele ja Telise lautrikohani viiva
kruusakattega valla tee (Telise tee) nr.5200033 é&ires, tee ja Lddnemere vahelisel alal. Piki
maaiiksuse pohjapoolset kiilge kulgeb pinnaskattega eratee (teeservituut on seatud) mere ranna
poole. Planeeritav  kinnistu piirneb  pdhjast Marlene maaiiksusega (hoonestatud
Maatulundusmaa), idast valla teega (reformimata maa), Idunast Roaviik maaiiksusega
(Maatulundusmaa) ning ladnest Kibuvitsa maaiiksusega (Eluasemekohtade maa).

Kénnu kinnistu on valla iildplaneeringus margitud Kui elamumaa ning jaab tildplaneeringu pdhjal
detailplaneeringu kohustusega alale. Noarootsi valla rannaalade teemaplaneeringu pdhjal jaab
Kénnu kinnistu Liddnemere ranna piiranguvoondisse ehituskeeluvoondist  véljapoole
(teemaplaneeringu pdhjal piiranguvodndisse ehituskeeld ei laiene). Nimetatud planeeringutega
on voimalik tidpsemalt lihemalt tutvuda Noarootsi valla kodulehel http://www.noavv.ee/ ,
viéljavotted plaanidest on esitatud ka kdesoleva planeeringu koosseisus (vt. Ik. 17-18).

Kénnu kinnistul ei asu kaitstavaid looduse {iiksikobjekte ega ka kaitsealasid (info pohineb
http://www.maaamet.ee/ looduskaitse kaardirakenduse andmetele).

Planeeritavast maaiiksusest ligikaudu 3/4 on kaetud harva méinnimetsaga, milles asuvad
loodusliku rohumaaga kaetud laigud. Metsa peapuuliigiks on mind, alusmetsaks on peamiselt
kadakas.



http://www.noavv.ee/
http://maps.ekk.ee/natura

Planeeritava ala reljeef on iildiselt tasane, viikeste lohkude ja korgendikega. Uldine
imbruskonna langus edela ja lddne suunas (mere suunas).

Planeeringuala kirdepoolset nurka 1dabib 10 kV elektriliin ja pohjaservas eratee veeres kulgeb
madalpinge elektrikaabel, millelt on krundile paigaldatud elektrijaotuskilp.

3.4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.4.1. Planeeringu lahenduse kirjeldus ja ala eraldi kruntideks jaotamine

Kinnistu ehitusdiguse ja hoonestusala médramisel on ldhtutud muuhulgas jargnevast:

- tldjuhul hoonestusala kaugus naaberkinnistute piiridest 12,5 m (arvestatud on varasema
Tuule, Niine ja Kibuvitsa kinnistute detailplaneeringuga ja juba hoonestatud Marlene
kinnistuga;

- hoonestusala kaugus Roaviik kinnistu piirist 5 m (lisatud asendiplaan naabermaaomaniku
varasema kooskolastusega, vt. k. 26);

- taisehitusprotsent on viiksem kui 10 % krundi pindalast;

- siilitada voimalikult suures osas korghaljastust ja olemasolevat looduslikku ilmet.

Planeeritava maaiiksuse nimetus (aadress), pindala ja katastris registreeritud sihtotstarve:
Kéannu - 3274 m2 e. 0,33 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak).

Planeeritavatele kruntile on plaanis rajada suvitamiseks modeldud hoonetekompleks
(eluhoone+vdimalikud korvalhooned), mis on mdeldud pdhiliselt suvisel ajal vaba aja
veetmiseks.

Olemasolevat valla tee (Telise tee) nr.5200033 20 m laiust teekaitsevoondit on planeertava
hoonestusala ulatuses vdhendatud 17. meetrile, kuna see vdimaldab hooneid paigutada
korgemale pinnasele ning lagedamale alale. Ténu sellele siilib ka rohkem korghaljastust.
Planeeritava hoonestusala suurus on 1163 m2.

Juurdepdds planeeritava maaiiksuseni ja sellel asuva hoonestusalani on kavandatud
iildkasutatavalt valla teelt krundi kagupoolse nurga 1dhedalt. Sellelt kohalt rajatav juurdepéésutee
kahjustab koige vahem olemasolevat korghaljastust, kulgeb korgemal pinnasel ja on ka lithim tee
planeeritava pohihoone juurde. Naaberkinnistuni kulgevale juurdepadsutee 16igule (erateele) on
seatud notariaalsed sdidutee servituudid. Juurdepddsuteede lahendust on kirjeldatud ka punktis
3.4.5.

3.4.2. Kinnistu ehitusodigus

Kinnistu kasutuse sihtotstarve 0012 Eluasemekohtade maa (Eak) on maédratud Vabariigi
Valitsuse madruse nr 36 10.02.1995.a. ,,Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise
alused” jérgi ning on juba sellisena eelnevalt maakatastris registreeritud. Kinnistu ehitusdigus -
katastriiiksuse sihtotstarve, lubatud ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud suurim korgus ning
ehitiste lubatud suurim ehitusalune pind - on nédidatud ka detailplaneeringu joonisel tabelina.

sihtots- lubatud lubatud suurim max. ehitusalune hoonestusala
tarve ehitiste arv hoonete korgus pindala pindala
Kéannu Eak 3 85m 250 m2 1163 m2



3.4.3. Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritavale elamukrundile rajatavad hooned projekteerida sarnase arhitektuurilise
lahendusega ja omavahel kokkusobivalt, 1dhtuda tuleks konkreetse piirkonna ehitustraditsioonist.
Ehitusmaterjalidest tuleb eelistada naturaalseid materjale (puit, Kivi, metall, roog jne.).
Mittesoovitatavad on tehismaterjalid (plastvoodrid, plastaknad jne.). Viltida tuleks vdga erksaid,
laikivaid voi véga silmapaistvaid virve ja detaile, samas ei ole keelatud heledad vérvitoonid.
Katusekatteks voiks olla mitteldikiv (tuhm) plekk, kivi voi muu materjal. Lubatud on viilkatused
kaldenurgaga 35-45 kraadi. Lubatud korruselisus elamul 1,5 (pohikorrustkatusekorrus) ja
voimalikel kdrvalhoonetel 1,0.

Arvestades Léddnemere suhtelist ldhedust, olemasolevaid maapinna korguseid ning senise
statistika pdhjal ligikaudu paar korda sajandis esinevaid voimalikke suuremaid {ileujutusi
(viimati 09.01.2005 ~ 2 m ile Kroonlinna 0,00-i), oleks Noarootsi valla rannaalade
teemaplaneeringu pohjal elamute ja suvemajade puhta pdranda pind soovitav tdsta vihemalt 2,2
meetrini merepinnast ja hoone vundamendid rajada kas postidele v3i Shutatavad.

Ehitusprojekti koostamiseks voib kohalik omavalitsus kehtestada ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud lisatingimused (Ehitusseadus § 191g 1 p 1).

3.4.4. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. médrus nr.55 ,,Tuleohutuse iildnduded). Kuja on ehitiste lubatud véikseim
vahekaugus.
Tuleohutusnduded on toodud kéesoleva seletuskirja punktis 3.6. Planeeritavate
kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid, ehituskeelualad) on késitletud
kdesoleva seletuskirja jairgnevas osas.
Servituudid, kaitsevoondid ja chituskeelualad, alus ,,Asjadigusseadus*:

1) Elektiliinid ja —kaablid.
Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on:
*piki Ohuliine - maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel
kaugustel paiknevad méttelised vertikaaltasandid:
- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m;
- kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m ;
*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m kaugusel ddrmistest
kaablitest paiknevad mdttelised vertikaaltasandid;
*alajaamade ja jaotusseadmete limber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast vOi nende
puudumisel seadmest.
Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepddsu elektrivorgu ehitisteni, ladustada
jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pohjustada oma tegevusega elektrivorgu
chitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vorguettevotja loata
keelatud ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mie-,
laadimis-, siivendus-, 16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ja langetada
puid ja podsaid. Elektrivorgu Shuliinide kaitsevodndis on ilma virguettevotja loata keelatud soita
masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast koos veosega voi ilma on iile 4,5 m.
Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vorguettevotja loata keelatud todtada 160k-
mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatdid siigavamal kui 0,3 m kiintaval maal stigaval
kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Rajatavad ehitised ja t66d kaitsetsoonides on
lubatud elektriliinide valdaja loal. Aedades ei tohi viljapuude korgus tiletada 4 m.



3.4.5. Juurdepiisuteed ja liikluskorralduse pohimétted

Juurdepads olemasoleva Kénnu Kinnistuni ja planeeritava hoonestusalani on kavandatud valla
teelt nr.5200033 kinnistu kagupoolse nurga ldhedalt. M66da kinnistu pdhjapoolset kiilge kulgeb
servituudiga koormatud eratee ka Kibuvitsa kinnistuni. Sellele teeldigule on seatud servituut
Kibuvitsa, Niine, Tuule ja Mere Kkinnistute kasuks. Hetkel pinnasteena eksisteerivale
kergliikluseks ettendhtud servituudiga juurdepdisuteele on vdimalik rajada kuni 4 m laiune
kruusa- voi killustikkate.

3.4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritaval alal paiknev korghaljastus on soovitav voimalikult suures osas sdilitada, eraldi uut
korghaljastust ega ka muud haljastust ei planeerita, eesmérgiks on séilitada voimalikult suures
osas looduslikku maastikku, seda vajadusel hooldades ja niites. Hooned on soovitav
hoonestusalal paigutada selliselt, et siiliks vdhemalt 50 % hoonestusalal kasvavast
korghaljastusest.

Peamiselt turvalisuse tagamise kaalutlusel on lubatud krunt piirata piirdeaiaga. Aed on lubatud
rajada kuni 1,2 m korgune latt- vOi roigasaed (harvad horisontaalsed latid vdi vertikaalsuunast
kaldu asetatud roikad, kunagiste taluaedade eeskujul). Kasutada ei tohiks saematerjale.

Aed peaks asuma valla tee teljest vahemalt 5 m (~ 3 m tee servast) kaugusel, et see ei segaks tee
hooldustdid (talvel lume likkkamine, jne.) ja ~ 2 m kaugusel servituudiga erateest (jattes selle
aiast vélja).

3.4.7.Kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Vastavalt ,,Asjadigusseaduse” § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjiargsed voi need
seatakse kohtuotsuse voi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl iitleb, et seadusjirgne kitsendus
kehtib kinnistusraamatusse kandmata.
# Naabermaaomanike poolt kinnistut ldbiva juurdepddsutee kasutamiseks on vajalikud
teeservituudid eelnevalt juba seatud (v.t. ka punkti 3.4.5).
# Planeeringuala ldbiva 10 kV elektriliini kaitsevoond on 10+10 m, madalpinge elektrikaabli
kaitsevoond on 1 m molemale poole kaablit. Kaablitele seada servituudid kaitsevoondi laiuselt.
#  Veetrassi rajamisel on soovitav jargida jargmiseid ndoudeid: kaugus hoonete vundamendist 5
m, tdnava darekivist voi sdidutee servast 2 m, elektrikaablist 1 m, kanalisatsiooni trassist 0,6..1
m, puu tlivest (vora ldbimdot kuni Sm) 2m.
# Laanemere veepiiriga seotud Kkitsendused: -ehituskeeluvodnd, ranna piiranguvoond ja
veekaitsevoond.
Noarootsi rannaalade teemaplaneeringu punkti 3.1. pdhjal on Lidnemere:
* Kkorduvalt iileujutatava ala piiriks Eesti Pohikaardil olev “muu maa” kolviku piir.
Nimetatud piir tihtib suures ulatuses ka 0,5 m samakorgusjoonega. See on iildjuhul piir,
millest mere poole asuvad alad on viahemalt korra aastas vee all.
Detailplaneeringus on Korduvalt iileujutatava ala piir mddratud teemaplaneeringu
jooniste pohjal.
* veekaitsevoondi piiriks  rannaalal 20 m joon korduva iileujutusala piirist
(veekaitsevoond planeeringualale ei ulatu).
* ehituskeeluvoondi piirks looduskaitseseaduse §35 10ikes 3 toodud korgveepiir, mis on
1,5 m samakorgusjoon ja sellest madalamale alale iildjuhul ehitada ei tohi.
Ehituskeeluvoondi laiuse korrigeerimisel (suurendamisel voi vahendamisel) vorreldes 1,5
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m samakorgusjoonega on ldhtutud taimestikust, reljeefist, kolvikute ja kinnisasjade
piiridest, olemasolevast teede- ja tehnovorgust ning véljakujunenud asustusest. Piir on
plaanile kantud kdigile voimalikult iiheselt mdistetavana, et vilistada hilisemaid vaidlusi
konkreetse joone asukoha suhtes looduses. Ehituskeeluvoondi madramisel ei arvestatud
iiksikute korgemate aladega keset madalaid alasid. Planeeringualale jadvatel metsamaa
kolvikutel pole ehituskeeluvoondi laiuseks kinnitatud piiranguvoondit, kuna rannaaladele
jaavad liksikud metsatukad, mida ei ole dige lugeda metsamassiivideks.
Detailplaneeringus on  ehituskeeluvoondi piir mddratud teemaplaneeringu jooniste
pohjal. Planeeritav ala jddib ehituskeeluvoondist vilja ja piiranguvéoondile ehituskeeld ei
laiene.

* piiranguvoondi piiriks 100 m joon ehituskeeluvoondi piirist.

3.4.8. Keskkonnakaitse abinoud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada ldbimdeldult ja sdéstvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sddstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda timbruse ja selle heakorra eest.

Kaitstavaid loodusobjekte ning muinsuskaitse objekte planeeringualal ei paikne.
Detailplaneeringu alusel rajatavat hoonestust kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel voi siis
néddalaloppudel koos sauna kasutamisega. Vajadusel tagatakse suvila soojavarustus ja soe vesi
puidukiitte voi elektri baasil. Olulist mdju vilisdhu kvaliteedile planeeringulahenduse
rakendamisega seega ei avaldata. Eeldada ei saa ka arvestatavalt kdrgenevat miirataset.
Planeeringualal ei elutse (Natura 2000 valikuala piiride méddramise andmetel) haruldasi voi
ohustatud linde v&i loomi ega kasva haruldasi voi ohustatud taimi. Arvestades juba praegu
elamumaana eksisteerival kinnistul olemasolevat hoonet, teed ja enamuses sdilivat kdrghaljastust
(metsa) ning seda, et nimetatud kinnistutel ei asu ka kaitstavaid looduse iiksikobjekte ega ka
kaitsealasid (info pohineb http://www.maaamet.ee/ looduskaitse kaardirakenduse andmetele) ei
too planeeringulahenduse elluviimine kaasa looduskoosluste olulist kahjustamist.

Pdhja- ja pinnavee kaitse tagamisel ldahtutakse eelkdige Veeseadusest ja selle alusel kehtestatud
médrustest. Kaevude ja kanalisatsiooniga seonduvat on selgitatud jirgnevas seletuskirja punktis.
Kinnistu omanik voi valdaja (jadtmevaldaja) on kohustatud vastavalt Noarootsi valla
jadtmehoolduseeskirjale (kinnitatud Noarootsi Vallavolikogu 11.12.2006 a. médrusega nr.24)
muuhulgas: - rakendama koiki sobivaid vOimalusi, mis aitavad véltida jddtmete teket ja
vihendada nende hulka ning hoolitsema, et jddtmed ei pohjustaks lileméérast ohtu tervisele ega
keskkonnale; - sdlmima (enne ehitiste kasutusloa taotlemist) jddtmete araveoks lepingu
jaatmeveofirmaga.

3.5. Kommunikatsioonid

Elektrivarustus on olemasoleva topograafilise plaani pdhjal juba krundil olemas. Krundile on
paigaldatud liitumiskilp (elektrikapp). Liitumiskilbist planeeritavate hooneteni rajatakse
elektrivarustus maa-aluste kaablitega.

Veevarustuseks on kiesoleva planeeringuga kavandatud kaks voimalust:

1. varasemalt juba kehtestatud Tuule, Niine ja Kibuvitsa kinnistute detailplaneeringus Kibuvitsa
kinnistule kavandatud puurkaevust (vt. detailplaani koopiat lk. 24), mille kasutamise mitme
kinnistu tarbeks on kooskolastanud ka keskkonnaminister.


http://maps.ekk.ee/natura

2. kdesoleval hetkel koostamisel oleva Mere, Serviku ja Riisika detailplaneeringu eskiisis (Kirss
Grupp OU) Kénnu kinnistust ~ 460 m kirdepoole kavandatud uuest iihisest puurkaevust libi
tthise veetrassi. Viimati nimetatud vdimalus on ka maaomanikega kookdlastatud (vt. eskiisi
koopiat Ik. 25).

Veetrass tuleb rajada olemasoleva servituudiga tee asukohta, kahjustamata kdrghaljastust.

Reovee kiitlemine (kanalisatsioon) on plaanis rajada individuaalse kogumismahuti (-kaevu)

pohjal. Kogumiskaevudena tuleb kasutada selleks ettendhtud tiitipseid mahuteid. Kogumiskaevu
tihjendamine  vastuvotukohtadesse =~ peab  toimub  kooskdlas ~ Noarootsi  valla
jaatmehoolduseeskirjale. Omanikud on kohustatud kogumiskaevu téitumisel, kuid mitte
harvemini, kui iiks kord aastas, korraldama selle tiihjendamise. Kogumiskaev peab mahutama
vihemalt kahe nddala arvestusliku reovee koguse. Kaevu korrasoleku eest vastutab kinnistu
omanik. Kogumiskaevud peavad olema vettpidavad ja asuma tiithjendamismasinatele hésti
ligipddsetavas kohas. Kogumiskaev ei tohi haiseda ning peab olema ohutu teistele inimestele ja
iimbritsevale keskkonnale.
Reovee kogumisala rajamist ei saa kdesoleva planeeringu koosseisus kohustuslikuna késitleda,
kuna see ldheks kindlasti vastuollu keskkonaministri 15.05.2003 méiaruse nr.48 §-s 3 sitestatud
sotsiaal-majandusliku kriteeriumiga ja Noarootsi valla iildplaneeringuga. Kuid kéesolev
planeering seab tingimuse, et kui antud Kinnistute piirkonnas rajatakse reovee kogumisala ja
sellega liitumine on kooskdlas eelpool mainitud keskkonnaministri mééruse §-ga 3, siis tuleb
kinnistuomanikel sellega liituda.

3.6.Tuleohutusnouded

Ehitistevahelised kujad naaberkruntidel on maédratud hoonestusalade piiridega ning min.
vahekauguseks on 25 m. Planeeritud kruntidele chitatavate hoonete minimaalne tulepiisivusklass
on TP-3. Ehitatavate hoonete tulepiisivusklassid tépsustatakse ehitusprojektis. Planeeritavale
kinnistule péadseb otse valla teelt ja ka moodda kinnistu pohjakiiljel asuvat erateed, mis on
kavandatud kuni 4 m laiuseks ja 25 t autot kandvaks. Veevotukohana tule kustutamisel saab
kasutada ~ 180 m kaugusel Tuule kinnistul asuvat tiiki, mille juurde on varasema Tuule, Niine ja
Kibuvitsa kinnistute detailplaneeringuga ette niahtud aastaringselt kasutatav nduetekohane EVS
812-6:2005 standardile vastav veevotukoht (varasemalt ka kooskolastatud) ja ka
imberpdoramiskoht tuletdrjetehnikale. Veevatukoht peab olema vilja ehitatud ja kasutatav enne
hoonete ehitamise alustamist.

Lisaks rajatakse vallavalituse kinnitusel (vt. ldhteseiskohad lk. 20) ldhiajal aastaringselt
kasutatavad nouetekohased tuletdrjeveevotumahutid veel ka katastritiksusele 52001:004:0154,
mis asub planeeritavast alast ~ 200 m kaugusel.

3.7.Kuritegevuse riske vihendavad néuded

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on soovitav rajatavatele hoonetele vilja ehitada tulekahju-
ja valvesignalisatsioon. Lisaks on lubatud krunt piirata piirdega (tipsemalt punktis 3.4.6.).

Koostas: Priit Tormis
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