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SELETUSKIRI
LAANE MAAKOND, NOAROOTSI VALD,

I ULDOSA

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Noarootsi valla otsus algatada
detailplaneering Paslepa/Pasklep kiilas asuval Juurika katastriiiksusel(katastritunnus
52001:004:2320;kinnistu registriosa nr.9773;pindala 22,2ha). Lisa nr.1 on Noarootsi
Vallavalitsuse 15.07.2003 a. Korraldusega nr.196 koostatud ldhteiilesanne, mille koostas
maa- ja arendusndunik Marika Meister .

Projekti koostamisel on arvestatud Noarootsi valla iildplaneeringuga.

Planeeritava ala kohta koostas Linnakujunduse Ehitus OU Vaido Tolli isikus, kelle
litsentsi nr. on .............. digitaalse topogeoteetilise alusplaani koos tehnovorkudega M
1:500, t66 nr.

Ette on antud tehnilised tingimused elektri osas ( Fortum Elekter AS)

Projekti tellijaks on LAB Kinnisvara.

II OLEMASOLEV OLUKORD

1. ASUKOHT

Planeeritava ala suurus on 22,2 ha. Planeeritav ala paikneb Laidne maakonna, Noarootsi
Valla, Paslepa kiila Juurika maaiiksusel.

Maa-ala on hoonestamata, tasase reljeefiga metsaga kaetud kuivenduskraavidega ala.
Maa-ala labib lddnepoolses osas kruusakattega Noarootsi Vallavolikogu 21.12.2001
otsuse nr 63 alusel valla arenguks vajalik kruusakattega tee nr.33, Paslepa mdis-Telise
(teekaitsevoond 20m tee teljest), mis on mdddistatud katastriiiksuse sisse.

2.MAA KUULUVUS

Kinnisturegistri registriosa nr. 9773 jargi on kinnistu aadressiga Lddne maakond,
Noarootsi vald, Paslepa kiila omanik LAB Kinnisvara.



3.MAAUKSUSE ULDISELOOMUSTUS

Maa-ala reljeef on tasane. Kinnistut labivad pohja-ldunasuunalised kuivenduskraavid.
Planeeritav ala on kaetud metsaga. Maakasutuse praegune sihtotstarve on 100%
maatulundusmaa.

4. HOONESTUS

Planeeritavale alal hoonestus puudub.

5. TEHNOVORGUD

Tehnovorkudest on planeeritaval alal olemas 10kV elektriliin (tee nr.33 &dires).

6. HALJASTUS

Maa-ala on kaetud metsaga.

IIT PLANEERIMISLAHENDUS

1.

PLANEERIMISLAHENDUSE EESMARK

planeeritava ala kruntideks jagamine

vallatee nr.33 tenindusmaale eraldi lahusmaatiikk

kruntidele juurdepdisuteed ’

planeeritavate kruntide ehitusdigused

arhitektuurinduete kehtestamine hoonetele

teede ja tehnovorkude servituutide ning sanitaar-ja tulekaitsekujade miadramine
tdnavate maa-alad ja liikluskorralduse pdhimétted

haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

keskkonnakaitse abindud

servituutide vajadused

pShimébtteline ehitiste tehnovorkudega varustamise lahendus vastavalt vorgu valdaja
tehnilistele tingimustele



2. PLANEERITAVA ALA KRUNTIDEKS JAGAMINE

Detailplaneering maaiiksusele Juurika jagab maatulundusmaaga kinnistu kolmekiimne
viieks krundiks sihtotstarbeks elamumaa, 1 krunt sihtotstarbega tootmismaa ja 2krunti
sihtotstarbega transpordimaa. Elamumaa sihtotstarbega krundid on vidhemalt S000m?
suurused vt. Joonis nr. 3 ,,PGhijoonis®. Planeerimislahenduse mairab maaiiksuse pikk
viljavenitatud kuju. Planeeringuga jagatakse kinnistu elamumaaks, tootmismaaks ja
transpordimaaks.

3. PLANEERITAVA ALA MAABILANSS

a. katastritiksuste sihtotstarbed

Sihtotstarve m? %

E 205 471,0 92,6
S 5 931,0 0,4
L 14 013,0 7,0
Kokku 221 748,0 100
a. detailplaneeringu liigituse alusel

Sihtotstarve M? %
EE 205 471,0 92,6
Th 931,0 0,4
L 14 013,0 7,0
Kokku 221 748,0 100

4. PLANEERITAVATE KRUNTIDE EHITUSOIGUSED JA

ARHITEKTUURINOUDED

Joonisel nr.3 on antud kruntide kasutamise sihtotstarve, suurim korruselisus, ehitusalune
pind ja hoonete arv krundil.

Hoonete vilisviimistlus - puit- vdi looduslik kivi, palkhooned

Katuseharja suund - vaba
Katuse kalle - 5-10° voi 30-45°
Hoonete suurim kdrgus meetrites - 85

Piirded - hekid, looduslik kivi, puitpiirded



5. HOONETE SULETUD BRUTOPINNA BILANSS

Katastriiiksuse litk Brutopind m? %
E 28 000,0 99,4
T 160,0 0,6
Kokku 28 160,0 100

6. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Vaata tabel ja joonisel nr.3 “Pdhijoonis*.

7. HOONESTUS

Planeeritavate hoonete projekteerimisel tuleks arvestada Paslepa kiilas olevast
arhitektuursest keskkonnda.

Oluline on arvestada keskkonna virskust ja metsa. Nendele kruntidele vaiks
projekteerida tinapdevaselt moodsad nn. Okosuunitlusega vdi siis arhailised elamud.
Krundisisest kdrghaljastust tuleb siilitada maksimaalselt.

8. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Iga krundi haljastus lahendatakse krundi omaniku soovidest lihtuvalt.

Kruntidele jaav korghaljastus maksimaalselt siilitada. Uksikute puude mahavdtmine voi
limberistutamine on paratamatu. Kruntidele jiiv vdsa on soovitav likvideerida.
Tulevikus planeeritakse peale detailplaneeringu kehtestamist moodustada MTU, kes
hakkab haldama ja majandama juurdepiisutee alla jadvat kinnistut ja puurkaevu.

9. LIKLUSKORRALDUS

Juurdepdds kasitletavale alale toimub Paslepa mdis- Telise kruusakattega tee kaudu.
Maaiiksusele on planeeritud pikk looklev tee, mis vdimaldab juurdepdisu kdigile
planeeritud kruntidele ja tuletdrjeveevotu kohtadele. Parkimine on ette nihtud omal
krundil.

Olemasolev juurdepiisutee, mis libib krunti nr.1 likvideeritakse Jja tehakse uus tee selle
krundi piiri darde kiilgnedes pdhjast ja liéinest. Tee jaoks on planeeritud servituut 7 m
laiuses. Korghaljastus siilitada maksimaalselt.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE
Maaiiksuse planeeritud sisetee on kruusakattega, mille laius on 3,5m. Teede #ires on

ndvad, et sademete veed ei valguks kruntidele.
Huumuskiht tuleb enne mulde ja teekraavide rajamist eemaldada.




S. HOONETE SULETUD BRUTOPINNA BILANSS

Katastriiiksuse litk Brutopind m? %
E 28 000,0 99,4
T 160,0 0,6
Kokku 28 160,0 100

6. KRUNTIDE EHITUSOIGUS

Vaata tabel ja joonisel nr.3 “PShijoonis®.

7. HOONESTUS

Planeeritavate hoonete projekteerimisel tuleks arvestada Paslepa kiilas olevast
arhitektuursest keskkonnda.

Oluline on arvestada keskkonna virskust ja metsa. Nendele kruntidele voiks
projekteerida tinapdevaselt moodsad nn. 6kosuunitlusega vdi siis arhailised elamud.
Krundisisest korghaljastust tuleb siilitada maksimaalselt.

8. HALJASTUS JA HEAKORRASTUS

Iga krundi haljastus lahendatakse krundi omaniku soovidest lihtuvalt.

Kruntidele jaav kdrghaljastus maksimaalselt sdilitada. Uksikute puude mahavdtmine voi
limberistutamine on paratamatu. Kruntidele jddv vdsa on soovitav likvideerida.
Tulevikus planeeritakse peale detailplaneeringu kehtestamist moodustada MTU, kes
hakkab haldama ja majandama juurdepiasutee alla jidvat kinnistut ja puurkaevu.

9. LIIKLUSKORRALDUS

Juurdepdés kisitletavale alale toimub Paslepa mdis- Telise kruusakattega tee kaudu.
Maaiiksusele on planeeritud pikk looklev tee, mis vdimaldab juurdepiisu kdigile
planeeritud kruntidele ja tuletdrjeveevotu kohtadele. Parkimine on ette nihtud omal
krundil.

Olemasolev juurdepaisutee, mis 14bib krunti nr.1 likvideeritakse ja tehakse uus tee selle
krundi piiri dérde kiilgnedes pdhjast ja ldénest. Tee jaoks on planeeritud servituut 7 m
laiuses. Korghaljastus sdilitada maksimaalselt.

10. VERTIKAALPLANEERIMINE
Maaiiksuse planeeritud sisetee on kruusakattega, mille laius on 3,5m. Teede dires on

ndvad, et sademete veed ei valguks kruntidele.
Huumuskiht tuleb enne mulde ja teekraavide rajamist eemaldada.




11. VEEVARUSTUS

Uldist

Planeeritaval territooriumil puuduvad olemasolevad veevarustuse- ja
kanalisatsioonitorustikud ja rajatised.

Arvestuslikud vooluhulgad

Juurika maaiiksuse orienteeruvad arvutuslikud veehulgad, arvestades
keskkonnaministeeriumi poolt kehtestatud veetarbimisnorme ja prognoositavat elanike
arvu tulevastes eramutes on:

Kinnistutel: 1-35 - 35 elamut

Uhele elamule Qpax= ~0,5m3/66p

Orienteeruv tarbitav veehulk on seega kokku Q px=17.5 m’/ 66p

Olmevee allikas
Olmevee allikaks on planeeritud kinnistule nr.36 puurkaev.

12. KANALISATSIOON, VALISTULEKUSTUTUSE VEEVOTT

Olmekanalisatsioon

Olmekanalisatsioon on lahendatud klaaskiudplastist vV = 10,0m’ (Fertil)
kogumismahutite baasil. Mahuti paigaldada krundi piiri d4rde arvestusega, et kui
tulevikus ehitatakse ténavatrass vilja ja iihendatakse iihiskanalisatsiooniga, poleks vaja
iimber ehitada uevdrku. Ouevork ehitada kanalisatsiooni plasttorudest, kaevudes niha

ette teleskoopsed plastkaevud.



Valistulekustutus

Tuletorje veemahutid ( V=108,0 m3) paigaldada kinnistute 9ja 11 vahele
teedarde, kinnistute 29 ja 31 vahele teedarde.

Veehoidla V=108 m®. Soovitav klaaskiudplastist ( garanteerib kustutuse 10,0
V/sek 3tunni viltel.)

13_.ELEKTRIVARUSTUS
Uldist

Juurika maaiiksuse(mii) detailplaneeringu elektrivarustuse projekt kasitleb
planeeritavate kinnistute orienteeruvat elektrienergiavajadust ja elektrivarustuse
pohimaéttelist lahendust.

Projekti koostamise aluseks on AS Linnakujunduse Arendusbiiroo
detailplaneering ning FORTUM ELEKTER AS LIITUMISPAKKUMINE 11-03.

Elektrienergia tarbijad ja arvutuslik elektrikoormus.

Planeeritav ala on kavandatud hoonestada vaikeelamutega. Ala veevarustuseks
on ette nahtud veevarustuse pumbamaja.

Vaikeelamute elektrikoormuse maaramisel on lahtutud JUHEND EEI J2:1995
tabelist 1 ja arvestatud neis jargmise elektrifitseerimise astmega (rithm 4.2):
elektripliit

elektrikeris

Uhe vaikeelamu keskmiseks suuruseks on véetud 200 m2 iildpinda.
Jargnevalt on toodud maaiiksuse elektrikoormuste kokkuvote:

a. vaikeelamud 35 vaikeelamu puhul on arvestatud maksimaalseks
uheaegseks koormuseks 35x8=ca280kW

b. veevarustuse pumbamaja 15kW
maksimaalne iheaegne koormus 295kW

Elektrivarustus

Maaiiksuse tarbijate elektrivarustuseks tuleb ehitada trafoalajaam, trafoalajaama
toitev 10 kV ohuliin ja tarbijaid toitvad 0.4kV toiteliinid koos transiit- ja
liitumiskilpidega.



Trafoalajaamana on planeeritud ehitada HARJU ELEKTER komplektalajaam HEKA
1VB, trafovoimsusega 400kVA. Trafoalajaama elektrivarustuseks tuleb ehitada
vastavalt liitumispakkumisele 10kV haruliin.

Tarbijaid toitvad 0.4kV liinid on ette néahtud ehitada kaabelliinidena.
Elamute toiteks paigaldatavad liitumiskilbid ja liitumiskilpide toiteks vajalikud
jaotuskilbid(transiitkilbid) paigaldatakse kruntide piiri lahedale.

14. KESKKONNAKAITSE

Kaevu sanitaarkaitsetsoon on 50m- antud alas on keelatud majandustegevus,
lubatud on veehaarderajatise teenindamine, metsa hooldamine, heintaimede niitmine,
veeseire. Olemasolevad kuivenduskraavid sdilitada. Kuivenduskraavide kaitsetsoon on
Im. Juurdepiisutee alla jadvad kuivenduskraavid /forudesse.

Jaatmed kogutakse igal krundil priigikonteinerisse. Priigiveo lepingud sdlmida krutide

omanikel Noarootsi vallas priigiveoga tegeleva firma Ragn Sells tingimustele. Jad & weseaduse
Yohaselt ;o&\wvoﬂdd\a Lockakse likunwaks ortaldotud _‘bé\mu wqa edu - 0B} &qsaws\:dm"&tssﬁ
'SB&,\-MW, Eft\"kChMS ; ¥

15.TULEOHUTUSABINOUD

Detailplaneerimisprojektis on igale krundile kantud voimalik hoonestusala, mis
lubab hooned ehitada tulechuklassiga TP3.

Tuletorjetehnika juurdepaas hoonetele on tagatud.

Valine tuletdrjevesi saadakse projekteeritavast puurkaevust. Tuletorje veemahutid
(2tk) asuvad planeeritava tee korval, nende kustutusraadiusesse jaab kogu
kasitletava maa-ala kinnistu.

16. TEHNILISED NAITAJAD

Planeeritava ala suurus 222000.0 m2
Planeeritava ala maa bilanss:
Elamumaa (E) 2054710 m2 92,6 %
Tootmismaa ({7) 931,0 m2 0.4%
Transpordimaa(l.) 14013 0m 7.0%
Suletud brutopind kokku 28 160,0 m2
Suletud brutopinna bilanss:

Elamud 28 000,0 m2 9294
Tootmishooned 160,0m?2 0,6%




