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SELETUSKIRI
3.1. EESMARK

1.1. Kéesoleva detailplaneeringu eesmirk on 3,39 ha suuruse Jaanilille kinnistu Jjagamine
kolmeks iseseisvaks iiksuseks. Uute kruntide sihtotstarbe muutmine viikeelamumaaks,
eesmdrgiga rajada neile suvilad koos vdimalike kdrvalhoonetega.

1.2. Planeeritavatele elamukruntidele ehitusdiguse ja hoonestamistingimuste méidramine.

1.3. Tehnovdrkude, rajatiste ja juurdepaasuteede lahenduse planeerimine.

3.2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.1. Noarootsi valla iildplaneering (vt. Ik. 18-20);

1.2. EV Planeerimisseadus ning Noarootsi valla ehitusméérus;

1.3. Olemasoleva katastriiiksuse plaan M1:10000 (vt.1k. 17);

1.4. Topograafiline plaan M1:2000 (vt. Ik. 12);

1.5. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 15.01.2004 nr 2, detailplaneeringu algatamine (vt. lk.
21);

1.6. Noarootsi Vallavalitsuse poolt viljastatud lahteiilesanne (lisa Noarootsi Vallavalitsuse
korraldusele 15.01.2004 nr 2, vt. Ik. 22-23);

1.7. Ajalehes ,Laane Elu“ 22.01.2004.a. ilmunud teade planeeringu algatamise kohta
(vt.lk.24).

3.3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Planeeritav Jaanilille kinnistu asub Hara kiilas Noarootsi vallas Lasine maakonnas, pindala 3,39
ha, katastritunnus 52001:003:0042, sihtotstarve 100% 012 Sihtotstarbeta maa (S). Jaanilille
maaiiksus asub V6ola mere (sisemeri e. jarv pindalaga > 10 ha) idakaldal. Maaiiksus piirneb
seega laanest ja osaliselt pohjast Vo6la merega, pohjast katastriiiksusega 52001:003:0765-0766
(Maatulundusmaa), idast 16 125 Hara-Kudani maantee Uustalu-Nybakase 18iguga
(Trantspordimaa) ja Iunast katastriitksusega 52001:003:0663 (Maatulundusmaa). Planeeritva
kinnistu idapiiri tagant (tee servas) kulgeb fiiberoptiline sidekaabel, mis on looduses tihistatud.
Voola merd holmav Silma Looduskaitseala Voola-Kudani sihtkaitsevosnd Ja Natura 2000
valikuala (ajutise kaitseala) ligikaudne piir ulatuvad osaliselt ka Jaanilille kinnistu maismaa
osale. Silma Looduskaitseala tellimusel on Jiiri Kase (vastutav isik) poolt 2002.a. Voola mere
keskkonnaseisundi uurimust66 koosseisus labi viidud ka veeseire, mille andmetel ei ulatu
Voola mere kdrgveepiir iile 0,2 m iile tavalise veepiir taseme. Samal aastal oli Liinemere
maksimaalseks kdrgveetasemeks 0,91 m. Tavaline veepiir on Looduskaitseseaduse § 35 loike 2
tahenduses pohikaardile (katastrikaardile) margitud veekogu piir, antud juhul Jaanilille kinnistu
Voola mere poolne piir. Tavaline veepiir on topograafilisel plaanil margitud kui 0,00
korgusega maapind. Eelpool mainitud veeseire tulemuse pdhjal saab viita, et Voola mere
kdrgveeseisu korral ei ulatu veepind reeglina iile maapinna kdrgusmarkide 0,20 m. Veeseire
andmetega saab tutvuda Silma Looduskaitseala Administratsiooni keskuses Saare
moisahoones. Laanemere kdrgvepiiriks arvestatakse (Looduskaitseseaduse § 35 16ige 2) 1,5 m
samakorgusjoont. Kuigi Vo6la merd ithendab Laanemerega ~ 500 m pikkune kraav, siis kraavi
ja sellel asuva truubi vihese ldbilaskevdime tottu ei jdua Lasnemere lithiajalised (tavaliselt 1-2
paeva) kdgveeseisud Voola mere veetaset oluliselt mdjutada. Kdrgemate veeseisude puhul
voivad eelkdige niiskuse tdttu kahjustada saada tleujutusalale jasvate hoonete vundamendid,
soklid, seina ja pdranda konstruktsioonid, vdib toimuda ka pinnase (ka teede) uhtumist.



Enamik Jaanilille maatksusest on kaetud loodusliku rohumaaga (kohati koos pddsastikuga),
ligikaudu % osas kasvab maaiiksusel aluspddsastikuga metsa ning madalamates osades kasvab
roostik. Metsa peapuuliigiks on méand, kohati ka lepp, alusmetsaks on peamiselt kadakas.
Jaanlillle maaiiksuse ida osa ldbib madalpinge elektriliin. Planeeritava ala reljeef on ildise
langusega Vo66la mere suunas (loode suunas), enne Voola merd on kdrgem seljandik voi
poolsaar.

3.4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.4.1. Planeeringu lahenduse kirjeldus ja ala eraldi kruntideks jaotamine

3,39 ha suurusest Jaanilille kinnistust moodustatakse kiesoleva planeeringuga kolm elamumaa
krunti pindaladega 19964 m2, 7142 m2 ja 6795 m2. Kruntide piiride, suuruse ja
hoonestusalade asukoha maaramisel on lahtutud muuhulgas jargnevast:

- min. krundi suurus 0,5 ha;

- hoonestusalade vahe min. 50 m;

- hoonestusalade kaugus kruntide piiridest 5 m;

- lihtne, loodust (kdrghaljastust) ning naaberkrunte vdimalikult vihe m&jutav juurdepais

kruntidele;

- sdéilitada kalda ulatusse jaavat maastikku ning olemasolevat looduslikku ilmet.
Jargnevalt planeeritud uute maaiiksuste nimetused (aadressid), pindalad ja katastris
registreeritavad sihtotstarbed:

Jaanilille - 19964 m2 e. 2,00 ha, 75% 0010 Viikeelamumaa (EE) ja 25 % 010 Kaitsealune
maa (H);

Melissa- 7142m2 e. 0,71 ha, 100% 0010 Viikeelamumaa (EE);

Murdho- 6795 m2 e. 0,68 ha , 100% 0010 Viikeelamumaa (EE).

Kéaesolev planeering sisaldab ettepanekut Noarootsi valla iildplaneeringu muutmiseks
elamumaade sihtotstarvete osas ning taotlust maavanemale vastava ndusoleku saamiseks.
Planeeritavatele kruntidele on plaanis rajada suvilad vdi viikeelamud koos vdimalike
kdrvalhoonetega. Moodustatavad krundid ja sinna rajatavad hooned on mdeldud pdhiliselt
suvisel ajal vaba aja veetmiseks. Planeertavad hoonestusalad paiknevad maaiiksuse piiridest
min. 5 m kaugusel ja tiksteisest min. 50 m kaugusel. Hoonestusalad on planeeritud véljapoole
kalda ehituskeeluvoondi ja kalda piiranguvoondi ulatust kdrgemal maapinna tasemel
asetsvatesse metsa servadesse selliselt, et voimalik sissepads jadks metsa serva, hoone ise aga
puude vahele metsa sisse vOi ranna ja kalda ulatusse jadval alal asuvale lagendikule.
Hoonestusalade suurus on ~ 500 m2. Juurdepdés planeeritavate kruntideni on kavas rajada
iildkasutatavalt Hara-Kudani maanteelt 16 125 méo6da planeeritava kinnistu pdhjapoolst piiri,
kus on kdige vihem metsa.

Planeeritava Jaanilille krundi loodeosale, Voola mere #ires asuvale seljandikule, on
planeeritud avalik vaatlus- ja puhkekoht koos linnuvaatlusplatvormi rajamisega. Vo6la mere
adrde ja vaatlus- ja puhkekohani vaba juurdepaisu tagamiseks on Jaanilille krundile
planeeritud jalgteed koos vastava servituudiga. V66la mere kaldale jaiva 100 m laiuse kalda
piiranguvoondi looduslikku ilmet muuta ei tohi. Planeeritav jalgtee labi Vo66la-Kudani
sihtkaitsevoondi serava vaatlus- ja puhkekohani rajatakse laudteena. Juurdepéisuteede
lahendust on kirjeldatud tapsemalt punktis 3.4.5.

3.4.2. Kinnistute ehitusdigus

Kinnistute kasutuse sihtotstarbed 0010 Viikeelamumaa (EE) ja 010 Kaitsealune maa (H) on
madratud Vabariigi Valitsuse maaruse nr 36  10.02.1995.a. ,Katastriitksuse sihtotstarvete
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liigid ja nende maaramise alused” jirgi. Kinnistute ehitusdigus - katastriiiksuste sihtotstarbed,
lubatud ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud suurim korgus ning ehitiste lubatud suurim
ehitusalune pind - on niidatud detailplaneeringu joonisel tabelina iga krundi kohta eraldi.

3.4.3. Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritavatele kruntidele rajatavad hooned on soovitav projekteerida sarnase arhitektuurilise
lahenduse ja tldilmega. Vilisviimistluseks vdiks kasutada kooritud, tahutud voi treitud palki
voi lihtsat laudvoodrit. Mittesoovitatavad on tehismaterjalid (plastvoodrid, plastaknad jne.).
Viltida tuleks erksaid, ldikivaid v&i vdga silmapaistvaid virve ja detaile. Katusekatteks voiks
olla kas roog voi mittelaikiv (tuhm) plekk voi kivi, katuste kaldenurk 30-45 kraadi. Lubatud
korruselisus suvilal 1,5 ja vdimalikel kdrvalhoonetel 1. Arvestades vdimalikku iileujutusohtu,
tuleks rajatavate hoonete sokli kdrgus rajada soovitavalt viahemalt 0,4 m maapinnast ja puhta
pdranda korgus vahemalt 0,7 m maapinnast. Optimaalse vundamendi rajamiseks vajadusel
teostada geoloogiline uuring (v.t. ka ehitusinspektori kooskdlastus). Kruntidele piirdeaedu ei
rajata. Linnuvaatlusplatvorm rajatakse bet. postvundamendile immutatud puidust
konstruktsioonina kuni 3 m kdrgune, pealmise platvormi suuruseks max. 2 x 3 m.
Siseministeeriumi  kodulehel (http:/www.sisemin.gov.ee/atp/index.php?id=8391) lugeda
olevas kirjutises "Soovitusi detailplaneeringu koostamiseks" on muuhulgas 6eldud: "Reeglina
voib  detailplaneeringu  lahendus jadda  pOhimdtteliseks, andes raamtingimused
projekteerimiseks. Juhul, kui riigi huvidest, avalikest huvidest, tervise- ja
keskkonnakaitselistest, kultuurikaitselistest, linnaehituslikest, majanduslikest, esteetilistest vm.
noduetest tulenevalt ei ole vaja tapsete tingimuste seadmist, pole detailplaneeringuga soovitatav
anda detailseid tehnilisi lahendusi ja ehitiste mdtmeid." Kuna eelpool mainitud pdhjendatud
huvisid ja ndudeid planeerimise kiaigus ei ilmnenud, siis pole detailplaneeringuga antud
detailseid tehnilisi lahendusi ega ehitiste mddtmeid. Vertikaalplaneerimine teostatakse
vahemalt hoonestusalade osas majandus- ja kommunikatsiooniministri 27. detsembri 2002. a
madéruse nr 70 (Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile) § 3 15ike 2 punkti 5
pdhjal ehitusprojektis.

Ehitusprojekti koostamiseks vdib kohalik omavalitsus kehtestada ehitise arhitektuursed ja
ehituslikud lisatingimused (ehitusseadus § 191g 1 p 1).

3.4.4. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. madrus nr.55 , Tuleohutuse ildnduded”). Kuja on ehitiste lubatud
viikseim vahekaugus. Tuleohutusnduded on toodud kiesoleva seletuskirja punktis 3.6.
Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid, ehituskeelualad) on
kasitletud kaesoleva seletuskirja jargnevas osas.
Servituudid, kaitsevoondid ja ehituskeelualad, alus ,,Asjadigusseadus™:

1) Elektiliinid ja —kaablid.
Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus on:
*piki Shuliine - maa-ala ja Shuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel
kaugustel paiknevad mottelised vertikaaltasandid:
- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m ja kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m ;
*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad mdlemal pool liini 1 m kaugusel ddrmistest
kaablitest paiknevad méttelised vertikaaltasandid;
*alajaamade ja jaotusseadmete iimber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast vdi nende
puudumisel seadmest.



Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepadsu elektrivorgu ehitisteni,
ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega
elektrivorgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma
vorguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida vdi lammutada hooneid ja rajatisi, teha
mis tahes mde-, laadimis-, siivendus-, 16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustéid,
istutada ja langetada puid ja poddsaid. Elektrivorgu Ohuliinide kaitsevoondis on ilma
vorguettevdtja loata keelatud sdita masinate ja mehhanismidega, mille iildkdrgus maapinnast
koos veosega vdi ilma on ile 4,5 m. Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vorguettevdtja
loata keelatud tootada 166k-mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatéid siigavamal kui
0,3 m kiintaval maal siigaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Rajatavad ehitised
Ja t60d kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja loal. Aedades ei tohi viljapuude kdrgus
tiletada 4 m.

2) Elektrisidevorgud.
Teede- ja sideministri 21. detsembri 2000. a maarusega nr 122 , Liinirajatise margistamise
nduded ja kaitsevoondis tegutsemise eeskiri“ on méaratud jirgnev:
§ 3 Liinirajatise kaitsevoond
(1) Liinirajatise kaitsevoond on ala, mis on méératletud liinirajatise keskjoonest mdlemal pool
kindlaksméaratud kaugusel asuva liinirajatisega paralleelse mottelise joonega.....
(2) Liinirajatiste kaitsevoondi modtmed on:
1) maismaal 2 meetrit mdlemal pool liinirajatise keskjoont
§ 5. Tegevuse korraldamine liinirajatise kaitsevoondis
(1) Liinirajatise kaitsevoondis peab kinnisasja omanik vdi valdaja voi seal tegutsev isik kinni
pidama jargmistest kitsendustest:
1) liinirajatise kaitsevoondis on keelatud tdkestada juurdepdasu liinirajatiseni, ladustada
Jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega liinirajatise
saastamist ja korrosiooni;
2) veekogus paikneva liinirajatise kaitsevoondis on keelatud teha siivendustoid, veesdidukiga
ankrusse heita, litkuda heidetud ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega.
(2) Liinirajatise kaitsevoondis on ilma liinirajatise omaniku loata keelatud:
1) ehitada, rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes maie-, laadimis-,
stivendus-, 16hkamis-, iileujutus-, niisutus- ja maaparandustoid, istutada ja langetada puid ja
pddsaid,;
2) Ohuliinina rajatud liinirajatise puhul sdita masinate ja mehhanismidega, mille ldkdrgus
maapinnast koos veosega vdi ilma on iile 4,5 m;
3) pinnases paikneva liinirajatise puhul to6tada 166kmehhanismidega, planeerida pinnast, teha
mullatéid siigavamal kui 0,3 m, kiuntaval maal siigavamal kui 0,45 m ning ladustada ja
teisaldada raskusi.
Elektrisidevorkude kaitsevoondis teostavate toode korra ja tehnilised nduded kehtestab
elektrisidevorkude valdaja.

3.4.5. Juurdepiisuteed ja liikluskorralduse pohimétted

Juurdepéisutee planeeritava alani on olemas uldkasutatavalt Hara-Kudani maanteelt 16 125.
Planeeritava kinnistu pdhjapoolsesse serva Melissa ja Murdho kruntidele on planeeritud
kergliikluseks ettenahtud kruusa- vdi killustikkattega sdidutee juurdepaisuks hoonestusaladeni.
Jaanilille krundile on planeeritud jalgteed juurdepiasuks Voola mereni ja vaatluskohani,
Jalgteed on soovitav madalamal maapinna tasemel rajada laudteena. Juurdepédisutee on kavas
rajada kuni 4,0 m laiune. Melissa ja Murdho kruntidelt 14bi kulgevale juurdepaisuteele tuleb
seada sdiduteeservituut (sisaldab jalgteeservituuti), mis kantakse kinnistusraamatusse. Jaanilille
krundil kulgevale jalgteele tuleb seada jalgteeservituut. See tagab kruntidele erinevate omanike
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tekkimisel koigile juurdepadsu hoonestusaladeni ja Voola mere rannani ning vaatluspaigani.
Planeeritaval alal asuvad juurdepaisuteed (sdiduteed) hoonestusaladeni rajatakse kruusa voi
killustiku kihi lisamisega olemaolevale pinnasele ning kuni 4,0 m laiused. Eraldi teedarseid
kraave ei rajata ning teetammi rajamisel tuleks jalgida, et selle korgus ei ulatuks silmatorkavalt
iile olemasoleva maastiku ning oleks laugete servadega. Hoonestusaladeni viivate sdidutee
16ikude rajamisel tuleks paigaldada detailplaanil margitud asukohtadesse teealused truubid, et
tagada pinnasevee vaba valgumine. Juurdepédsuteede asukoha valikul on piiitud arvestada
sellega, et tuleks voimalikult vdhe metsa maha vdtta ja et juurdepadsud ei kulgeks
naaberhoonestusalade ldhedalt.

3.4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted

Planeeritaval alal paiknev kdrghaljastus on soovitav vdimalikult suures osas sailitada, seda ka
hoonestusaladel, kus on soovitav siilitada kdik olemasolevad puud, mis otseselt ei jai ehitistele
ette voi ei sega ehitustegevust. Eraldi uut kdrghaljastust ega ka muud haljastust ei ole plaanis
rajada, eesmirgiks on sailitada vdimalikult suures osas looduslikku maastikku, seda vajadusel
hooldades ja niites.

3.4.7.Kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Vastavalt ,,Asjadigusseaduse” § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjargsed voi need
seatakse kohtuotsuse vdi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl utleb, et seadusjargne kitsendus
kehtib kinnistusraamatusse kandmata.

Planeeritav ala piirneb Vo6la mere poolt Silma Looduskaitsealaga ning veekogu kasutamisel ja
selle rannal tuleb arvestada Silma looduskaitseala kaitse-eeskirjaga. Vodla meri on ka
potensiaalne Natura 2000 vdrgustiku ala. V66la meri on siseveekogu (jarv) pindalaga > 10 ha.
,,Looduskaitseseadus*:

§ 35. Ranna ja kalda kasutamise kitsendused

(1) Rannal véi kaldal on:

1) ranna voi kalda piiranguvoond,

2) ranna voi kalda ehituskeeluvoond,

3) ranna voi kalda veekaitsevoond.

(2) Kaesoleva paragrahvi 15ikes 1 nimetatud voondite laiuse arvestamise ldhtejoon on
pohikaardile kantud veekogu piir (tavaline veepiir).

§ 36. Vaba labi- ja juurdepadsu tagamine

(1) Rannal voi kaldal asuva kinnisasja valdaja on kohustatud tagama inimeste ja loomade vaba
labipaisu kallasrajal veeseaduse § 10 tahenduses.

§ 37. Ranna ja kalda piiranguvoond

(1) Ranna vdi kalda piiranguvoondi laius on:

1) Laanemere, Peipsi jarve, Limmijarve, Pihkva jirve ja Vortsjarve rannal 200 meetrit;

2) iile kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga

joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 100 meetrit;

3) kuni kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetrise suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil, veejuhtmel, vélja arvatud dreenid

ja kollektorid, ning allikatel 50 meetrit.

§ 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvoond

(1) Ehituskeeluvoondi laius rannal vi kaldal on:

1) mererannal Narva-Jdesuu linna piires ja meresaartel 200 meetrit;

2) mererannal, Peipsi jarve, Limmijérve, Pihkva jarve ja Vortsjarve rannal 100 meetrit,



3) linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse hoonestusega alal
(edaspidi tiheasustusala) 50 meetrit, vélja arvatud kaesoleva 1dike punktis 5 satestatud juhul;"
4) iile kiimne hektari suurusel jarvel ja veehoidlal ning iile 25 ruutkilomeetri suuruse valgalaga
J0¢l, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ning veejuhtmel 50 meetrit;

5) kuni kiimne hektari suurusel jirvel ja veehoidlal ning kuni 25 ruutkilomeetri suuruse
valgalaga joel, ojal, maaparandussiisteemi eesvoolul, kanalil ja veejuhtmel, vilja arvatud
dreenid ja kollektorid, ning allikatel 25 meetrit.

§ 39. Ranna ja kalda veekaitsevoond

Ranna voi kalda veekaitsevoondi ulatus ja kitsendused on sétestatud veeseaduses.
“Veeseadus™:

§ 10. Kallasrada

(1) Kallasrada on kaldariba avaliku veekogu ja avalikuks kasutamiseks méaratud veekogu
aares ning asub kaldavoondis. Kallasraja laiust arvestatakse lamekaldal keskmise veeseisu
piirjoonest ja kdrgkaldal kaldandlva iilemisest servast, lugedes viimasel juhul kallasrajaks ka
vee piirjoone ja kaldandlva iilemise serva vahelist maariba.

(2) Kallasraja laius on:

1) laevatatavatel veekogudel 10 meetrit;

2) teistel veekogudel 4 meetrit;

§ 29 Veekaitsevoond

(1) Vee kaitsmiseks hajureostuse eest ja veekogu kallaste uhtumise viltimiseks moodustatakse
veekogu kaldaalal veekaitsevoond.

(2) Veekaitsevoondi ulatus tavalisest veepiirist on:

1) Ladnemerel, Peipsi, Lammi- ja Pihkva jarvel ning Vortsjarvel — 20 m;

2) teistel jarvedel, veehoidlatel, jogedel, ojadel, allikatel, peakraavidel ja kanalitel ning
maaparandussiisteemide eesvooludel — 10 m;

3) maaparandussiisteemide eesvooludel valgalaga alla 10 km”> — 1 m.

(3) Tavaline veepiir on kdesoleva seaduse tidhenduses maakatastri kaardil mirgitud veekogu
piir.

Planeeritaval alal kulgevate juurdepdiasuteede ja jalgteede rajamiseks ning kasutamiseks
vajaliku sdiduteeservituudi ja jalgteeservituudi asukohta ja kulgemist on kirjeldatud ka
kdesoleva seletuskirja punktis 3.4.5. Sdiduteeservituut Melissa ja Murdho kruntidele vastavalt
500 m2 ja 384 m2 ulatuses ning jalgteeservituut Jaanilille krundile 909 m2 ulatuses seatakse
vastavalt Asjadigusseaduse § 186.

Eelpool nimetatud kitsendused ja servituudid kantakse ka moodustatavate katastriiiksuste
plaanidele.

3.4.8. Keskkonnakaitse abinoud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja saistvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sadstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda iimbruse ja selle heakorra eest.

Detailplaneeringu peaecesméark on praeguse kinnistu jagamine kolmeks iseseisvaks krundiks ja
uutele kruntidele suhteliselt viikeste (~ 500 m2) hoonestusalade planeerimine.
Hoonestusaladele rajatavad suvilaid vdi vaikeelamuid kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel
voi siis niadalaldppudel koos sauna kasutamisega. Vajadusel tagatakse suvilate soojavarustus ja
soe vesi puidukiitte vOi elektri baasil. Olulist mdju valisdhu kvaliteedile planeeringulahenduse
rakendamisega seega ei avaldata. Eeldada ei saa ka arvestatavalt kdrgenevat miirataset.



Nagu eelpool mainitud ulatub V66la merd hdlmav Silma Looduskaitseala V§ola-Kudani
sihtkaitsevoond ja Natura 2000 valikuala (ajutise kaitseala) ligikaudne piir osaliselt ka
Jaanilille kinnistu maismaa osale. Nimetatud osa praegust looduslikku olukorda planeeringu
lahendusega ei muudeta (v.a. laudtee rajamine) ega kahjustata. Planeeringu lahendusega
madratakse sihtkaitsevoodisse jadva maa sihtotstarbeks ,kaitsealune maa“. Planeeringualal ei
elutse véljaspool olemasolevat sihtkaitsevoondit (Natura 2000 valikuala piiride méadramise
andmetel) haruldasi voi ohustatud linde vdi loomi ega kasva haruldasi v6i ohustatud taimi.
Seega ei too planeeringulahenduse elluviimine kaasa kaldal asuvate looduskoosluste olulist
kahjustamist, samuti ei ole ka inimtegevusest ldhtuva kahjuliku méju lisandumine oluline.
Loodussaastvalt rajatud laudtee, vaatlus- ja puhkekoht aitavad kaasa inimeste
keskkonnateadlikuse tdstmisele ning aitavad viltida nn. “metsikut loodusturismi”, millega
tekitatakse oluliselt suuremat kahju loodusele. Seega ei ole planeeringu lahendus ka vastuolus
“Looduskaitseseaduse” § 34 toodud ranna voi kalda kaitse eesmérkidega.

Pohja- ja pinnavee kaitse tagamisel lahtutakse eelkdige Veeseadusest ja selle alusel kehtestatud
madrustest. Kaevude ja kanalisatsiooniga seonduvat on selgitatud jargnevas seletuskirja
punktis.

Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla jadgtmehoolduseeskirjale (kinnitatud
Noarootsi Vallavolikogu 25.02.2002 a. maidrusega nr.38) muuhulgas: - rakendama koiki
sobivaid voOimalusi, mis aitavad viltida jaatmete teket ja vahendada nende hulka ning
hoolitsema, et jaatmed ei pohjustaks ilemadrast ohtu tervisele ega keskkonnale;
- lituma korraldatud olmejdatmeveoga, sdlmides sellekohase lepingu jaatmekaitlejaga voi
vedama nende valduses olevad olmejaatmed jadtmekaitluskohta.

Kaitstavaid loodusobjekte ning muinsuskaitse objekte planeeringualal ei paikne.
Detailplaneering ei tee ettepanekut maa-alade voi objektide kaitse alla votmiseks.

3.5. Kommunikatsioonid

Elektrivarustus on planeeritud olemasolevast Moldrimere alajaamast mooda olemasolevat
liinikoridori planeeritavale kinnistule. Véimalusel kasutatakse olemasolevaid poste, millele
paigaldatakse uus kaabel. Kinnistusisene hargnemine ldhtub olemasolevatelt elektripostidelt
hoonestusaladeni. Elektrivarustuse paigaldamine tuleb eelnevalt vorkude valdajatega kokku
leppida.

Arvestades Ladnemaa keskkonnateenistuse soovitusi (31.07.2004 kiri nr. 35-12-3/1637-2) on
veevarustuseks planeeritud kolmele elamukrundile rajada iihine puurkaev koos vajalike
veetrassidega (iihisveeviark) hoonestusaladeni. Puurkaevu voib rajada olenemata puurkaevu
siigavusest ainult vastava projekti alusel. Puurkaevu asukoha valikul on piiitud arvestada
maapinna korguste, pdhjavee liikumise suunaga, juurdepéésu ja elektrivarustuse vajadusega.
Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale puurkaevule kehtestatakse 10 m ulatuses veevdtukoha
hooldusnduded. Kahele ja enamale kinnistule ithise kaevu rajamiseks oleks vajalik kehtestada
uldjuhul 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. 50 m sanitaarkaitseala aga hdlmaks praktiliselt
kogu planeeritavat elamukrunti ning ulatuks vidhemalt 15 m ulatuses ka naaberkinnistutele ja
piiraks seega oluliselt naaberkinnistute vaba kasutamist. Vastavalt Veeseaduse § 28 15ige 4
punkt 1 ja keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. miidruse nr. 61 Veehaarde
sanitaarkaitseala ~moodustamise ja projekteerimise korra punktile 2.1.3. vdib
keskkonnaminister maakonna keskkonnateenistuse esildisel sanitaarkaitseala vihendada kuni
10 m-ni, kui vett vietakse alla 10 m’ 60paevas ja vett kasutatakse ithisveevirgi vajaduseks.
Kéesolevaga planeeritavate elamukruntide (suv1late) veetarbimise vajadus ei ileta 66paevas
(ka nidalavahetusel korraga tarbides) 3 m’ 6opéevas. Kiesolev planeering sisaldab taotlust
planeeritava ithise puurkaevu sanitaarkaitseala vihendamiseks 10 meetrile. Sanitaarkaitseala
moodustamiseks koostatakse hiljem koos kaevu projektiga veehaarde sanitaarkaitseala projekt,
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kus maaratakse Veeseaduse ja Veehaarde sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise
korra pdhjal vajalikud (tipsed) kitsendused ja piirangud sanitaarkaitsealale. Nimetatud projekti
koostamise kaigus esitatakse ka vastav taotlus koos lisadega keskkonnateenistusele, mis
cdastatakse ~ vastava  esildisega  keskkonnaministrile  (v.t.  lisadest Lainemaa
keskkonnateenistuse kooskdlastust).

Reovee kiitlemine (kanalisatsioon) on plaanis rajada kuiv- vdi keemiliste kiimlate ja
individuaalsete kogumiskaevude pdhjal. Kogumiskaevude valikul tuleb eelistada selleks ette
nahtud tiiipseid mahuteid. Kogumis- ja ka settekaevude tithjendamine vastuvtukohtadesse
peab toimub kooskdlas Noarootsi valla jaatmehoolduseeskirjale. Omanikud on kohustatud
kogumiskaevu taitumisel, kuid mitte harvemini, kui iks kord aastas, korraldama selle
tihjendamise. Kogumiskaev peab mahutama vihemalt kahe nidala arvestusliku reovee koguse.
Kaevu korrasoleku eest vastutab kinnistu omanik. Kogumiskaevud peavad olema vettpidavad
Ja asuma tithjendamismasinatele hasti ligipadsetavas kohas. Kogumiskaev ei tohi haiseda ning
peab olema ohutu teistele inimestele ja umbritsevale keskkonnale. Paigaldatavate
kogumismahutite nduetele vastavuse tagamiseks madratakse ehitusprojekti koosseisus mahuti
tidpne suurus, mark ja muud tehnilised andmed.

3.6. Tuleohutusnouded

Ehitistevahelised kujad naaberkruntidel on mairatud hoonestusalade piiridega ning min.
vahekauguseks on 57 m. Planeeritud kruntidele ehitatavate hoonete tulepiisivusklassid on
minimaalselt TP-3. Planeeritud kruntidele tuletdrjevahenditega Juurdepaasuks on ettendhtud
4,0 m laiused 25 t autot kandvad juurdepaasuteed ning Melissa krundil sdidutee hargnemise
kohal on ka iimberpodramise vdimalus tuletdrjetehnikale. Veevtukohana saab kasutada ~ 3
km kaugusel Hara killas asuvat tuletdrjeveevotukohta (sadamakanalit) voi ~ 2 km kaugusel
Hara-Kudani maantee ja Nommkiila-Aulepa-Osterby maantee ristumiskoha lihedal asuvat
tuletdrjeveevdtukohta.

3.7.Kuritegevuse riske vihendavad nduded

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on soovitav rajatavatele hoonetele vilja ehitada tulekahju-
Ja valvesignalisatsioon.

Koostas: Priit Tormis L/ @4&
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