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SELETUSKIRI
3.1. EESMARK

1.1. Kédesoleva detailplaneeringu peaeesmérk on Noarootsi vallas Paslepa/Pasklep kiilas asuva
Greenbacki kinnistule (Greenbacki, Sandviki, Markuse ja Teeveere Katastriiiksustele)
ehitusdiguse ja hoonestamistingimuste madramine, eesmérgiga rajada neile suvilad koos
voimalike korvalhoonetega.

1.2. Tehnovorkude, rajatiste ja juurdepaasuteede lahenduse planeerimine.

3.2. KOOSTAMISE ALUSED

Planeeringu koostamise aluseks olid:

1.1. Noarootsi valla iildplaneering (vt. 1k. 21-24);

1.2. EV Planeerimisseadus ning Noarootsi valla ehitusmaérus;

1.3. Olemasolevad katastriiiksuse plaanid M1:2000 (vt.Ik. 17-20);

1.4. Topograafiline plaan M1:1000 (vt. Ik. 12);

1.5. Noarootsi Vallavalitsuse korraldus 23.03.2004 nr 42, detailplaneeringu algatamine
Greenback kinnistul (vt. Ik. 25);

1.6. Noarootsi Vallavalitsuse poolt viljastatud ldhteiilesanne (lisa Noarootsi Vallavalitsuse
korraldusele 23.03.2004 nr 42, vt. Ik. 26-27);

1.7. Ajalehes ,Lddne Elu“ 27.03.2004.a. ilmunud teade planeeringu algatamise kohta
(vt.1k.28).

3.3. PLANEERITAVA ALA OLUKORRA KIRJELDUS JA ASEND

Planeeritavad hoonestamata Greenbacki, Sandviki, Markuse ja Teeveere Kkatastriliksused
(Greenback kinnistu) asuvad Paslepa/Pasklep kiilas Noarootsi vallas Laane maakonnas.
Greenback katastriiiksus pindalaga 1,24 ha, katastritunnus 52001:004:0035, kinnistu nr. 1091,
sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Sandvik katastriiiksus pindalaga 0,40 ha, katastritunnus 52001:004:0032, kinnistu nr. 1091,
sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Markus katastriiiksus pindalaga 0,39 ha, katastritunnus 52001:004:0033, kinnistu nr. 1091,
sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak;

Teeveere katastriiiksus pindalaga 0,37 ha, katastritunnus 52001:004:0034, kinnistu nr. 1091,
sihtotstarve 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak).

Nimetatud maaiiksused asuvad Paslepa kiilast Telise neemele ja lautri- ning supluskohta viivast
kruusakattega valla teest (Paslepa mais - Telise) nr.33 pohja suunas. Greenbacki katastritiksuse
1dunaosale ulatub ka valla tee 20 m laiune teekaitsevoond. Piki Teeveere maaiiksuse ida
poolset kiilge kulgeb pinnaskattega eratee pohja suunas. Planeeritavad maaiiksused piirnevad
pOhjast Barkebacki maaliksusega (Maatulundusmaa), idast Véstriku maaiiksusega
(Maatulundusmaa), mida ldbib valla teelt alguse saav eratee, lounast katastriiiksusega
52001:004:0092 (Maatulundusmaa), mida lédbib mere randa viiv valla tee nr.33 ning ldédne
poolt Ladnemerega. Sandviki katastriiiksust 14bib lddne poolsest servast 10 kV elektriohuliin
kaitsevoondiga 10+10 m. Greenbacki, Sandviki, Markuse ja Teeveere katastriiiksused on ka
valla ildplaneeringus maérgitud elamumaana ning jddvad ildplaneeringu pdhjal
detailplaneeringu  kohustusega alale. Planeeringu koostamise hetkel on Greenbacki
katastritiksuse 144ne poolne osa (olemasoleva pinnastee idapoolse servani) arvatud Natura 2000
ajutise kaitseala koosseisu. Greenbacki katastriiiksuse lddne poolne osa jddb tavalisest
veepiirist arvates 200 m ulatuses Laidnemere ranna piiranguvoondisse, 75 m ulatuses
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(ildplaneeringus on ehituskeeluvoondit vahendatud) ehituskeeluvoondisse ning 20 m ulatuses
veekaitsevoondisse, teisi kaitstavaid looduse tiksikobjekte ega ka kaitsealasid (info pShineb
http://www.maaamet.ee/  looduskaitse = kaardirakenduse  andmetele)  planeeritavatel
katastriiiksustel ei paikne.

Greenbacki katastriiiksuse edela servas Ladnemere veekaitsevoondis ning Natura 2000 ajutisel
kaitsealal asub ~ 1 m ulatuses planeeritavale Katastritiksusele ulatuv endine piirivalve rajatis
(kivist kuur), mida ei ole ehitisena arvele voetud.

Planeeringuala on ligikaudu 2/3 ulatuses kaetud peamiselt madnnimetsaga, milles asuvad
loodusliku rohumaaga kaetud laigud.

Planeeritava ala reljeef on iildiselt tasane, iildine maapinna langus on edela ja lddne suunas
(mere suunas).

3.4. DETAILPLANEERINGU LAHENDUS
3.4.1. Planeeringu lahenduse kirjeldus ja ala eraldi kruntideks jaotamine

Katastriiiksuste ehitusdiguse ja hoonestusalade médramisel on ldhtutud muuhulgas jirgnevast:
- hoonestusalade omavaheline kaugus min. 25 m;
- hoonestusalade kaugus kinnistute piiridest min. 12,5 m (naaberkinnistutel siilivad
samavédrsed tingimused hoonestusalade madramiseks);
- taisehitusprotsent on vihem kui 10 % krundi pindalast;
- siilitada voimalikult suures osas korghaljastust ja olemasolevat looduslikku ilmet.

Jargnevalt planeeritavate maaiiksuste nimetused (aadressid), pindalad ja katastris registreeritud
sihtotstarbed:

Greenback - 12436 m2 e. 1,24 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Sandvik - 4028 m2 e. 0,40 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Markus - 3864 m2 e. 0,39 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak);

Teeveere - 3704 m2 e. 0,37 ha, 100% 0012 Eluasemekohtade maa (Eak).

Planeeritavatele kruntidele on maaomanikul plaanis rajada suvilad koos voimalike
korvalhoonetega. Suvilad ja voimalikud korvalhooned on mdeldud pohiliselt suvisel ajal vaba
aja veetmiseks. Planeertavad hoonestusalad paiknevad maaiiksuse piiridest min. 12,5 m
kaugusel ja tliksteisest min. 25 m kaugusel. Hoonestusalade suurused jadvad vahemikku 696
m2 kuni 1329 m2. Hoonestusalade asukoha valikul on ldhtutud taimestikust, reljeefist,
kolvikute (metsa) ja kinnisasja piiridest. Greenbacki katastriliksuse edela servas Lddnemere
veekaitsevoondis ning Natura 2000 ajutisel kaitsealal asuvat ~ 1 m ulatuses planeeritavale
katastritiksusele ulatuvat endist piirivalve rajatist (kivist kuuri) maaomanik kasutada ei soovi
ning edaspidi kokkuleppel ja koostoos naabermaaomanikuga on vdimalik kuur lammutada.
Juurdepaisuteede lahendust on kirjeldatud ka punktis 3.4.5.

3.4.2. Kinnistute ehitusoéigus

Kinnistute kasutuse sihtotstarbed 0012 Eluasemekohtade maa (Eak) (mairatud Vabariigi
Valitsuse maddruse nr 36 10.02.1995.a. ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende
madramise alused” jargi) on juba sellisena eelnevalt maakatastris registreeritud, neid ei
muudeta. Kinnistute ehitusdigus - Katastriiiksuste sihtotstarbed, lubatud ehitiste arv krundil,
chitiste lubatud suurim korgus ning chitiste lubatud suurim ehitusalune pind - on néidatud ka
detailplaneeringu plaanil tabelina koigi katastritiksuste kohta eraldi.


http://maps.ekk.ee/natura

sihtots- lubatud lubatud suurim max. ehitusalune hoonestusala

tarve ehitiste arv hoonete korgus pindala pindala
Greenback Eak 3 8,5m 150 m2 696 m2
Sandvik Eak 4 8,5m 300 m2 1329 m2
Markus Eak 4 8,5m 300 m2 1239 m2
Teeveere Eak 4 8,5m 300 m2 996 m2

3.4.3. Olulisemad arhitektuurinouded

Planeeritavatele kruntidele rajatavad hooned on soovitav projekteerida sarnase arhitektuurilise
lahenduse ja iildilmega. Valisviimistluseks voiks kasutada kooritud, tahutud voi treitud palKi
voi lihtsat laudvoodrit. Mittesoovitatavad on tehismaterjalid (plastvoodrid, plastaknad jne.).
Katusekatteks voiks olla kas mitteldikiv (tuhm) plekk voi kivi, vms. Katuste kaldenurk 30-45
kraadi. Lubatud korruselisus suvilal 1,5 ja korvalhoonetel 1. Arvestada tuleks Noarootsi
piirkonna arhitektuurilise ja ehitusliku eripdradega.

Arvestades Ladnemere suhtelist 1dhedust, olemasolevaid maapinna korguseid ning ligikaudu
paar korda sajandis esinevaid vdimalikke suuremaid ileujutusi (viimati 09.01.05 ~ 2 m iile
Kroonlinna 0,00-i), oleks soovitav hoonete puhta poranda korguseks arvestada (just
Greenbacki kinnistul) vdhemalt 2,00 m iile Kroonlinna 0,00-i. Greenbacki hoonestusala osas
on lubatud pinnast vajadusel tosta kuni 1,5 meetrini. Natura 2000 ajutisele kaitsealale jadval
alal on soovitav piirdeaedu mitte rajada.

Siseministeeriumi kodulehel (http://www.sisemin.gov.ee/atp/index.php?id=8391) lugeda
olevas Kirjutises "Soovitusi detailplaneeringu koostamiseks™ on muuhulgas 6eldud: “Reeglina
vOib  detailplaneeringu  lahendus  jdada  pohimodtteliseks, andes raamtingimused
projekteerimiseks.  Juhul, kui riigi huvidest, avalikest huvidest, tervise- ja
keskkonnakaitselistest, kultuurikaitselistest, linnaehituslikest, majanduslikest, esteetilistest vm.
nduetest tulenevalt ei ole vaja tipsete tingimuste seadmist, pole detailplaneeringuga soovitatav
anda detailseid tehnilisi lahendusi ja ehitiste modtmeid." Kuna eelpool mainitud pdhjendatud
huvisid ja ndudeid planeerimise kaigus ei ilmnenud, siis pole detailplaneeringuga antud
detailseid tehnilisi lahendusi ega ehitiste modtmeid. Vertikaalplaneerimine teostatakse
vajadusel hoonestusalade osas majandus- ja kommunikatsiooniministri 27. detsembri 2002. a
maédruse nr 70 (Nouded ehitusloa taotlemisel esitatavale ehitusprojektile) § 3 16ike 2 punkti 5
pohjal ehitusprojektis. Ehitusprojekti koostamiseks voib kohalik omavalitsus kehtestada ehitise
arhitektuursed ja ehituslikud lisatingimused (ehitusseadus § 191g 1 p 1).

3.4.4. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest (Siseministri
8.september 2000.a. midrus nr.55 ,,Tuleohutuse iildnduded”). Kuja on -ehitiste lubatud
véikseim vahekaugus. Tuleohutusnduded on toodud kéesoleva seletuskirja punktis 3.6.
Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid, ehituskeelualad) on
kasitletud kdesoleva seletuskirja punktis 3.4.7.

3.4.5. Juurdepiisuteed ja liikluskorralduse pohimotted


http://www.sisemin.gov.ee/atp/index.php?id=8391

Olemasolev iiks juurdepaisutee (valla teelt nr.33) planeeritava kinnistuni kulgeb mere ranna
poolt 1dbi Natura 2000 ajutise kaitseala, teine pinnasteena Greenbacki kinnistu keskelt, kolmas
pinnasteena ldbiva elektriliini alt ja neljas planeeritava ala idapoolsel kiiljel kruusateena. Kuna
teede rajamine kaitsealale ei Uihti kaitseala kaitse eesmarkidega, siis on meredérne tee
planeeringuga jaetud kasutusest vélja ja kasutusest vélja on jdetud ka Greenbacki kinnistu
keskelt kulgev pinnastee, kuna see on praktiliselt kinni kasvanud ja samavéérne tee on rajatav
looduslikult paremasse asukohta 90 m ida poole (elektri liini alla). Juurdepddsuteede
planeerimisel on piilitud arvestada sellega, et teede rajamisega kahjustataks kdige vdhem
loodust. Jalakéijatele sdilib ldbipads mere ddres mooda kallasrada. Juurdepdds Greenbacki
katastriiiksuse hoonestusalale on planeeritud valla teelt 14bi valla tee teekaitsevoondi ning ~ 10
m ulatuses iile katastriiiksuse 52001:004:0092 (eramaa). Juurdepads Sandviki katastriiiksuse
hoonestusalale ja ka vajadusel pohjas asuva Barkebacki kinnistuni on planeeritud valla teelt
mooda olemasolevat 10 kV elektridhuliini koridori ja selle all kulgevat pinnasteed ~ 105 m
ulatuses iile katastriiiksuse 52001:004:0092 (eramaa). Juurdepidds Markuse ja Teeveere
katastriiiksuse hoonestusaladele on planeeritud valla teelt modda olemasolevat erateed iile
jargmiste katastriiiksuste: Roaviik, Péahkli, 52001:004:0932, 52001:004:1132, Vistriku.
Juurdepdds Markuse katastriliksusele kulgeb iile Teeveere katastriiiksuse. Juurdepédédsuteed on
planeeritud rajada kuni 4 m laiuse kruusa- voi killustikkatega.

Uute juurdepéddsuteede rajamiseks eramaadele ning olemasolevate erateede kasutamiseks tuleb
kinnistu omanike vahel sdlmida sdiduteeservituudi lepingud. Teeservituudi seadmiseks on
vajalik notariaalselt tdestatud asjadigusleping (Asjadigusseadus § 173). Uued teeldigud
rajatakse iildjuhul teeservituudist huvitatud isiku ehk siis valitseva kinnisasja omaniku poolt ja
ka tema Kkulul, reaalservituudi (sdiduteeservituudi) sisu mdiératakse tédpsemalt poolte
(maaomanike) kokkuleppel eelpool nimetatud notariaalses asjadiguslepingus (Asjadigusseadus
§ 178). Reaalservituuti tuleb teostada viisil, mis on teenivale kinnisasjale kdige vdhem
koormav, selle pohimdtte alusel tuleb lepingus kokku leppida ka juurdepédédsuteede hoolduse ja
korrashoju pohimaotted.

Eelpool nimetatud olemasolevate juurdepddsuteede ja uute juurdepddsuteede (erateede)
rajamise kohta on eramaade omanikele saadetud tdhitud kirjaga teated koos detailplaani
koopiaga, milles paluti maaomanikel oma eriarvamustest teatada. Ukski maaomanik oma
arvamusi vO1 vastuvditeid kirjalikult ei esitanud. Pahkli kinnistu omanik teatas telefoni teel, et
soovib tulevikus tema kinnistut ldbiva juba olemasoleva teeldigu iile anda kohalikule
omavalitsusele. Seega on kdik eramaade omanikud ndustunud planeeringu lahenduses
margitud erateede kasutamise ja rajamisega ning vajalike servituutide seadmisega (vaata lisad
planeeringu kaustas).

3.4.6. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotted

Planeeritaval alal paiknev korghaljastus séilitatakse maaomaniku poolt voimalikult suures osas,
eraldi uut korghaljastust ega ka muud haljastust ei ole plaanis rajada, eesmargiks on siilitada
voimalikult suures osas looduslikku maastikku, seda vajadusel hooldades ja niites. Piirdeaedu
planeeritavatele katastriiiksustele ei ole soovitav rajada.

3.4.7.Kinnisomandi kitsendused ja servituutide vajadus

Vastavalt ,,Asjadigusseaduse” § 140-le on kinnisomandi kitsendused seadusjiargsed voi need
seatakse kohtuotsuse vdi tehinguga, sama seaduse § 141 Igl fitleb, et seadusjiargne kitsendus
kehtib kinnistusraamatusse kandmata. Oigustloovate aktide eelndude normitehnika eeskirja
(Vabariigi Valitsuse 28. 09. 1999. a méarus nr 279) § 20 1dike 1 pdhjal on tagasiulatuvalt
kohaldatavad sitted keelatud, kui see toob kaasa isiku kohustuste vOi vastutuse suurenemise
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voi Oiguste vOi Vvabaduste vidhenemise vOi muu negatiivse tagajirje. Eesti Vabariigi
pohiseaduse § 11 pdhjal voib digusi ja vabadusi piirata ainult kooskdlas pohiseadusega.
Pdohiseaduse § 32 pdhjal on igalihe omand on puutumatu ja vardselt kaitstud.

#  Teeseaduse § 13 pohjal rajatud tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse
tagamiseks ning teelt Il&htuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike mojude
vihendamiseks tee ddrde kaitsevoond.

* Riigimaantee kaitsevoondi laius molemal pool sdiduraja telge ja mitme soiduraja korral
molemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50 meetrit.

* Kohaliku maantee kaitsevoondi laius mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral
mdlemal pool ddrmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit.

* Eratee kaitsevoondi laius on mdlemal pool sdiduraja telge ja mitme sdiduraja korral mdlemal
pool ddrmise sdiduraja telge 10 kuni 50 meetrit.

* Ténava kaitsevoondi laius on teemaa piirist kuni 10 meetrit; voondi laius néhakse ette
detailplaneeringus.

Kohaliku maantee (valla teega nr.33) kaitsevoondi laiuseks on iildplaneeringuga kehtestatud 20
m. Planeerimisseadus § 9 16ike 2 punkti 16 alusel tuleb detailplaneeringuga méarata seadustest
ja teistest Oigusaktidest tulenevate kinnisomandi Kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.
Arvestades kohaliku maanteega ligikaudu sarnast liikluskoormust ja voimalikku kohaliku
maantee staatust tulevikus, on kdesoleva planeeringuga solidaarsuse printsiipi rakendades ka
Teeveere Kinnistust ida poole jadvale erateele Graeenbacki katastriiiksuse piires méadratud
teckaitsevoond laiusega 20 m. Teekaitsevoondis tuleb jargida Teeseadusega sitestatud
ndudeid.

Juurdepadsuteid puudutavaid servituute on kisitletud punktis 3.4.5.

# Elektrivorgu kaitsevoondite ulatus Asjadigusseaduse ja EV valitsuse madruse
Elektripaigaldiste kaitsevoondi ulatus pohjal on:
*piki Ohuliine - maa-ala ja dhuruum, mida piiravad liini teljest mdlemal pool jargmistel

kaugustel paiknevad mattelised vertikaaltasandid:

- alla 1 kV pingega liinide korral 2 m ja kuni 20 kV pingega liinide korral 10 m ;

*piki maakaabelliine — maa-ala, mida piiravad molemal pool liini 1 m kaugusel darmistest
kaablitest paiknevad madttelised vertikaaltasandid;

*alajaamade ja jaotusseadmete iimber — maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast voi nende
puudumisel seadmest.

Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tokestada juurdepddsu elektrivorgu ehitisteni,
ladustada jadtmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, pdhjustada oma tegevusega
elektrivorgu ehitiste saastamist ja korrosiooni. Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma
vorguettevotja loata keelatud ehitada, rekonstrueerida v3i lammutada hooneid ja rajatisi, teha
mis tahes mdie-, laadimis-, siivendus-, I6hkamis-, tleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid,
istutada ja langetada puid ja pddsaid. Elektrivorgu oOhuliinide kaitsevoondis on ilma
vorguettevotja loata keelatud sdita masinate ja mehhanismidega, mille {ildkorgus maapinnast
koos veosega vdi ilma on iile 4,5 m. Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vdrguettevotja
loata keelatud tootada 166k-mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatoid siigavamal kui
0,3 m kiintaval maal sligaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi. Rajatavad ehitised
ja tood kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja loal. Aedades ei tohi viljapuude kdrgus
iletada 4 m.

Eramaadele planeeritud liiniservituutisid puudutavat on késitletud punktis 3.5.



# Elektrisidevorkude rajamist maaomanik ei soovi ja seda teemat planeeringus ei késitleta.
# Ladnemere veepiiriga seotud kitsenduste (ranna piiranguvéondi (ranna ulatuse),
chituskeeluvoondi, veekaitsevoondi ja kallasraja) madramisel on ldhtutud kehtivas Noarootsi
valla tildplaneeringus sétestatust (Planeerimisseadus § 8 16ige 3 punkt 12 ja 1dige 7).

* ranna piiranguvoond (ranna ja kalda ulatus) - 200 m tavalisest veepiirist.

* ehituskeeluvoond — 75 m tavalisest veepiirist (ehituskeeluvoondit on iildplaneeringuga
vidhendatud).

* veekaitsevoond - 20 m tavalisest veepiirist.

* kallasrada - 10 m tavalisest veepiirist.

Kéesolev planeering méérab veel lisaks vdimaliku suurvee korral kallasrajaks 2 meetri laiuse
kaldariba veepiirist maismaa poole.

# Greenbacki katastriliksuse 14éne osal kehtivad Natura 2000 ajutise kaitselaga seotud

piirangud.
3.4.8. Keskkonnakaitse abindud

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimoeldult ja sddstvalt. Eesti Vabariigi
pohiseaduse jargi on igaiiks kohustatud sdédstma elu- ja looduskeskkonda ning hoiduma sellele
kahju tekitamast. Vallaelanik osaleb iihise keskkonna loomises ka ise: austades naabreid ja
hoolitsedes enda iimbruse ja selle heakorra eest.

Detailplaneeringu alusel rajatavaid suvilaid kasutatakse peamiselt hooajaliselt suvel voi siis
nddalaloppudel koos sauna kasutamisega. Suvilate soojavarustuse ja sooja vee tagavad
maaomanikud puidukiitte voi elektri baasil. Olulist moju vélisdhu kvaliteedile
planeeringulahenduse rakendamisega seega ei avaldata. Eeldada ei saa ka arvestatavalt
kdrgenevat miirataset.

Planeeritavatel hoonestusaladel ei elutse (Natura 2000 valikuala piiride médramise andmetel)
haruldasi voi ohustatud linde voi loomi ega kasva haruldasi vdi ohustatud taimi. Arvestades
juba praegu elamumaana eksisteerivatel kinnistute laheduses olemasolevaid teid, hooneid ja
elektriliine ning praktiliselt kogu ulatuses séilivat korghaljastust (metsa) ning seda, et
nimetatud kinnistutel ei asu ka kaitstavaid looduse tiksikobjekte ega ka kaitsealasid (info
pohineb  http://www.maaamet.ee/ looduskaitse kaardirakenduse andmetele) ei too
planeeringulahenduse elluviimine kaasa looduskoosluste olulist kahjustamist.

Pohja- ja pinnavee kaitse tagamisel tuleb ldahtuda eelkdige Veeseadusest ja selle alusel
kehtestatud maidrustest. Kaevude ja kanalisatsiooniga seonduvat on selgitatud jargnevas
seletuskirja punktis.

Kinnistu valdaja on kohustatud vastavalt Noarootsi valla jadtmehoolduseeskirjale (kinnitatud
Noarootsi Vallavolikogu 25.02.2002 a. méadrusega nr.38) muuhulgas: - rakendama kdiki
sobivaid vOimalusi, mis aitavad véltida jddtmete teket ja vdhendada nende hulka ning
hoolitsema, et jddtmed ei pohjustaks iilemddrast ohtu tervisele ega keskkonnale;
- liituma korraldatud olmejddtmeveoga, sdlmides sellekohase lepingu jddtmekaitlejaga voi
vedama nende valduses olevad olmejddtmed jaatmekaitluskohta. Kaitstavaid loodusobjekte
ning muinsuskaitse objekte planeeringualal ei paikne. Detailplaneering ei tee ettepanekut uute
maa-alade vai objektide kaitse alla votmiseks.

3.5. Kommunikatsioonid


http://maps.ekk.ee/natura

Elektrivarustus on planeeritud Kkinnistust ~ 295 m 1ouna pool asuvast olemasolevast
mastalajaamast ohuliinina moédda olemasolevat liinikoridori planeeritavale kinnistule ning
edasi kas maakaablina vOi Ohukaablina hoonestusaladeni, millede juurde rajatakse
liitumiskilbid. Elektriliinide rajamine teostatakse kokkuleppel vorkude valdajaga.

Ule eramaade naaberkinnistutele rajatavatele liini voi kaabli 1dikudele seatakse kaitsevoondi
laiuselt liiniservituudid (Asjadigusseadus § 188), mille asukoht tipsustatakse vastavas projektis
ja/vai notariaalses servituudilepingus.

Veevarustuseks on planeeritud koigile elamukrundile rajada tihine puurkaev koos vajalike
veetrassidega (lihisveevérk) hoonestusaladeni. Puurkaevu voib rajada olenemata puurkaevu
sligavusest ainult vastava projekti alusel. Puurkaevu asukoha valikul on piititud arvestada
maapinna korguste, pohjavee liikumise suunaga, juurdepddsu, Kinnisomandi piiridega ja
elektrivarustuse vajadusega. Uhe kinnisasja vajaduseks rajatavale puurkaevule kehtestatakse 10
m ulatuses veevotukoha hooldusnduded. Kahele ja enamale kinnistule iihise kaevu rajamiseks
oleks vajalik kehtestada tildjuhul 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. 50 m sanitaarkaitseala aga
holmaks elektriliini ja juurdepdisuteed, aga suures osas ka naaberkinnistuid ja piiraks seega
oluliselt naaberkinnistute vaba kasutamist. Vastavalt Veeseaduse § 28 1dige 4 punkt 1 ja
keskkonnaministri 16. detsembri 1996. a. midruse nr. 61 Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra punktile 2.1.3. voib keskkonnaminister maakonna
keskkonnateenistuse esildisel sanitaarkaitseala vihendada kuni 10 m-ni, kui vett voetakse alla
10 m® 66pievas ja vett kasutatakse iihisveevirgi vajaduseks. Kiesolevaga planeeritavate
elamukruntide (suvilate) veetarbimise vajadus ei lileta 60pédevas (ka nddalavahetusel korraga
tarbides) 2-3 m? 6opdevas. Kiesolev planeering sisaldab taotlust planeeritava iihise puurkaevu
sanitaarkaitseala vidhendamiseks 20 meetrile. Sanitaarkaitseala moodustamiseks kohustub
maaomanik tellima vastavat Gigust omavalt isikult koos kaevu projektiga ka veehaarde
sanitaarkaitseala projekti, kus maédratakse Veeseaduse ja Veehaarde sanitaarkaitseala
moodustamise ja projekteerimise korra pdhjal vajalikud (tdpsed) kitsendused ja piirangud
sanitaarkaitsealale. Nimetatud projektiga koos esitatakse ka vastav taotlus koos lisadega
keskkonnateenistusele, mis edastatakse vastava esildisega keskkonnaministrile.

Reovee kiitlemine (kanalisatsioon) on plaanis individuaalsete kogumiskaevude (-mahuti)
pohjal. Kogumiskaevudena tuleb kasutada selleks ette ndhtud tiitipseid mahuteid.
Kogumiskaevu tiihjendamine vastuvotukohtadesse peab toimub kooskolas Noarootsi valla
jaatmehoolduseeskirjale. Omanikud on kohustatud kogumiskaevu tditumisel, kuid mitte
harvemini, kui liks kord aastas, korraldama selle tiihjendamise. Kogumiskaev peab mahutama
vihemalt kahe nddala arvestusliku reovee koguse. Kaevu korrasoleku eest vastutab kinnistu
omanik. Kogumiskaevud peavad olema vettpidavad ja asuma tiihjendamismasinatele hésti
ligipadsetavas kohas. Kogumiskaev ei tohi haiseda ning peab olema ohutu teistele inimestele ja
imbritsevale keskkonnale. Paigaldatavate kogumismahutite nduetele vastavuse tagamiseks
médratakse ehitusprojekti koosseisus mahuti tdpne suurus, mark ja muud tehnilised andmed.
Kiesolev planeering seab tingimuse, et kui antud kinnistute piirkonnas rajatakse reovee
kogumisala ja sellega liitumine on kooskdlas keskkonnaministri 15.05.2003 mééruse nr.48 §
3-0a, siis tuleb kinnistuomanikel sellega liituda.

3.6.Tuleohutusnéuded

Ehitistevahelised kujad naaberkruntidel on maédratud hoonestusalade piiridega ning min.
vahekauguseks on 25 m. Planeeritud kruntidele ehitatavate hoonete minimaalne
tuleptisivusklass on TP-3. Ehitatavate hoonete tulepiisivusklassid tdpsustatakse juba iga krundi
ehitusprojektis eraldi. Planeeritud kruntidele tuletdrjevahenditega juurdepdisuks on ettendhtud
kuni 4 m laiused 25 t autot kandvad juurdepéisuteed. Veevotukohana tule kustutamisel saab
kasutada ~ 500 m kaugusel 16una pool Tuule kinnistul asuvat tiiki, millele on olemas hetkel
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juurdepéds pinnasteena ja kus on ka ruumi timberpooramiseks tuletorjetehnikale ning kuhu on
varasema Tuule, Niine ja Kibuvitsa kinnistu detailplaneeringuga ette nidhtud nduetekohane
soojustatud tuletdrje veevotukaev. Lisaks on voimalik kasutada Paslepa/Pasklep kiilas asuvat
tuletdrje veevotukohta ja kinnistu ldéne piiri 1ahedale planeeritud lautri kohta.

3.7.Kuritegevuse riske vihendavad nouded

Kuritegevuse riskide vihendamiseks on soovitav rajatavatele hoonetele vilja ehitada tulekahju-
ja valvesignalisatsioon.

Koostas: Priit Tormis
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