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Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering 5

A - SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

Planeeringu koostamise algatamise eesmérgiks vastavalt algatamise korraldusele on
Maali katastrilksuse jagamine kolmeks krundiks, sihtotstarvete ja ehitusdiguse ning
hoonestusala maaramine, toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovérkude ja
rajatiste ning avalikule teele juurdepaasuteede ning ehitiste ehituslike tingimuste
maaramine.

Planeeringualaks on Maali kinnistu ja selle 1dhiala Kooli tee kinnistu piires kuni Kortsu
tee kinnistuni. Planeeringuala suurus on ca 7 000 m2.

Planeeringu lahtedokumendiks on L&&ne-Nigula Vallavalitsuse 13.03.2018 korraldus
nr 2-3/18-138 Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneeringu algatamine ning
keskkonnaméju strateegilise hindamise mittealgatamine ja |lahteseisukohad.

Planeeringu koostamisel on aluskaardina kasutatud Sirged Sihid OU (litsents nr 780MA)
poolt martsis 2018 mddodistatud topo-geodeetilist alusplaani (t66 nr 007-2018).
Geodeetilise alusplaani koordinaadid on L-Est 97 sisteemis, kdérgused EH2000
slUsteemis, modtkava M 1:500.

Lahenduse koostamisel on asjakohasel juhul arvestatud jargmiste t66dega:

® Maali kinnistu korterelamu eelprojekt (arhitektibiiroo Raivo Puusepp OU, t86 nr
1706);

B Koolihoone Gmberehitus ja laiendus Linnamae tegevus- ja teenusekeskuseks (LEI
Ehitusgrupp OU, t66 nr 20-16/17/207);

B Juurdepéésutee ehitusprojekt, Ladne-Nigula vallas Linnamée kilas Maali kinnistu
parkla ja mahaséit (Teedeprojekt OU, t66 nr T15117);

B Maali kinnistu parkla ja mahaséidu projekti raames koostatud esialgne
eskiislahendus sidumaks Maali kinnistu ning selle imbrusesse planeeritavad teed
ja hooned.

Planeeringuala ei ole seotud Uhegi kehtiva detailplaneeringuga, mis seaks piiranguid
lahenduse koostamisel.

Planeeringu kéigus toimunud kirjavahetus, dokumendid ja kooskdlastused asuvad lisade
kaustas.

2. OLEMASOLEV OLUKORD JA ANALUUS
2.1.0LEMASOLEVA OLUKORRA ISELOOMUSTUS

Planeeringualaks on Linnaméae kilas asuv Maali kinnistu (kt 55201:001:0394) ja selle
[dhiala 5520245 Kooli tee kinnistu (kt 5520245 Kooli tee) piires kuni 5520182 Kértsu tee
Kinnistuni (55201:001:0795).

@ HENDRIKSON & KO T00 nr 3014/18



6 Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering

Ala paiknemist vaata skeemil 1. Situatsiooniskeem. Andmed planeeringuala kohta on
esitatud tabelis 1.
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Skeem 1. Situatsiooniskeem. Valjavote Maa-ameti kaardirakenduse
markeeritud punase joonega.

W
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Planeeringuala on

Tabel 1. Planeeringualale jdavate kinnistute andmed

Aadress/nimetus  Katastritunnus Pindala Maakasutuse sihtotstarve
Maali 55201:001:0394 5877 m2 Elamumaa

0.4 ha
5520245 Koolitee  |55201:001:0794 (planeeringualas ca Transpordimaa

0.1 ha)

Planeeringualal, 11230 Harju-Risti - Riguldi - Véntkila tee kdrvalmaantee &ares Maali
kinnistul asub endine koolimaja, mis on 2018. a rekonstrueeritud tegevus- ja
teenusekeskuseks '; kinnistu kaguosas asub amortiseerunud Uhekorruseline puidust
abihoone. Tegevus- ja teenusekeskuse kdrvale on rajatud sillutiskivikattega parkla.

Maali kinnistul kasvab mitmeid okas- ja lehtpuid, sh viljapuid ja p6dsaid. Vaartuslikumad
neist on Idunaosas kasvav elupuude grupp ja abihoone kérval kasvavad jugapuud.
Enamus kdrghaljastusest kasvab kinnistul vabakujuliselt, ainult kirdepiirile jaab kuuskede
ja kagupiirile kaskede rivi.

5520245 Kooli tee kinnistul kulgeb selgelt piiritlemata kruusatee.
Maapinna reljeef on tasane, keskmine kérgus on 10 m/abs.
Planeeringualal asuvad vdi sellele ulatuvad jargmised kitsendused:

B Koérvalmaantee nr 11230 Harju-Risti - Riguldi — Vdntkila kaitsevédnd 30 m
aadrmise sbiduraja valimisest servast;

" Ehitise kasutamise otstarve on paevakeskus (11311)

T66 nr 3014/18 @ HENDRIKSON & KO
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Vee- ja kanalisatsioonitrassi kaitsevééndid 2 m torustiku telgjoonest mdlemale
poole;

Elektri maakaabelliini kaitsevé6nd 1 m mdlemal pool liini;

Elektri 6huliini alla 1 kV kaitsevédnd 2 m mdlemal pool liini telge;

Sideehitise kaitsevdénd 1 m mdélemal pool sideehitist;

Soojatorustiku kaitsevédnd 2 m mdlemal pool torustikku.

Planeeringualaga piirneval 11230 Harju-Risti - Riguldi — Vdntkila kérvalmaantee 18igul
kehtib kiirusepiirang 50 km/h.

Planeeringualal ei esine loodusvarasid, kaitstavaid loodusobjekte, EELISe andmetel
kaitsealuste liikide elupaiku ega kultuurimélestisi. L&hipiirkonnas puuduvad Natura 2000
alad ning muud looduskaitseseaduse alusel kaitstavad objektid.

Olemasolev olukord on kajastatud joonisel nr 1.

VASTAVUS STRATEEGILISTELE
PLANEERIMISDOKUMENTIDELE

Detailplaneeringu alal planeeritava tegevusega seotud asjakohased strateegilised
planeerimisdokumendid on Oru valla ildplaneering (2008) ja Lddne maakonnaplaneering
2030+ (2018).

Oru valla dldplaneeringu (vt véljavétet Gldplaneeringu kaardist skeemil 2) kohaselt on
Linnamae klla kasitletav tiheasustusalana. Planeeringuala osas ei ole juhtotstarvet
maaratud, kuid ala piirneb elamu- ja sotsiaalmaadega. Linnaméde keskusesse on
kavandatud kergliiklusteed, sh planeeringuga piirneva 11230 Harju-Risti - Riguldi —
Voéntkila kdérvalmaantee aarde.

X
-

Skeem 2. Véljavdte Oru valla Gldplaneeringust. Planeeringuala orienteeruv auskoht on tahistatud
rohelise ringiga. Pruun katkendjoon tahistab kergliiklusteed.

@ HENDRIKSON & KO T00 nr 3014/18



8 Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering

Lddne maakonnaplaneeringuga 2030+ on séatestatud La&&nemaa ruumilise arengu
pohimdtted ja suundumused (asustusstruktuur ja asustuse suunamine, ruumiliste
vaartuste vorgustikud ja arengut suunavad keskkonnatingimused, tehnilised vérgustikud).

Keskkonnatingimuste seadmisel kaasajastab maakonnaplaneering 2005. a kehtestatud
maakonnaplaneeringu teemaplaneeringus Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused maératud rohelise vdrgustiku piire ja kasutustingimusi. Varasema
teemaplaneeringuga maaratletud vaartuslikud loodus- ja puhkemaastikud on
maakonnaplaneeringusse kantud muutmata kujul, kuna ei leitud vajadust uute alade
maaramiseks voOi valja arvamiseks. Maakonnaplaneeringu kohaselt ei jad ké&esolev
detailplaneeringuala rohelise vorgustiku alale ega vaartuslikule maastikule (vt skeem 3).

\ v frf

Skeemid 3a ja 3b. Valjavote maakonnaplaneeringust (kaardid Asustuse suunamine (vasakpoolne)
ja Ruumilised véaértused (parempoolne)). Planeeringuala on tahistatud vaikese punase ringiga (vt
Linnamé&e piirkond). Rohelised tapid tdhistavad rohevérgustikku ja kollasega (parempoolne
skeem) on naidatud vaartuslikud maastikud.

Maakonnaplaneeringus tuleb esile pdhimodte, et asustuse suunamisel on otstarbekas
eelkdige olemasolevate struktuuride, sh hoonestuse ja logistikataristu ara kasutamine ja
vaartustamine, seda nii elamuarenduses kui ettevdtluses. Eesméark on kahanemise
pidurdamine ja elukeskkonna kvaliteedi séilitamine ning tédstmine. Oluline on tihendada
valjakujunenud kompakiseid asustusalasid, kus on olemas taristu ja erinevad
igapaevaeluks vajalikud funktsioonid ning véltida tuleb olemasolevate asustusalade hajali
valgumist ja uute kompaktsete elamualade teket. Eelistada tuleb kasutusest vélja
langenud ja alakasutatud maa-alade ja hoonete taaskasutamist ning valjakujunenud
avaliku ruumi korrastamist.

Nimetatud pdhimdte on kooskdlas k&esoleva detailplaneeringu eesmargiga. Maali
Kinnistu jagamisega ja uut elamute rajamisega tihendatakse Linnam&e kila piirkonnas,
kus on vélja kujunenud tehniline taristu, sh teedevérk. Elamukruntideks arendamisel
tihendatakse olemasolevat asustust selle iseloomulikku mustrit jargides ja olemasolevat
taristut (teed, tehnovdrgud) kasutades.

Planeeritud lahenduse koostamisel on arvestatud ja jargitakse strateegilistes
planeerimisdokumentides toodud pdhimdbtteid, mida on tapsustatud piirkonna
iseloomulikku hoonestust silmas pidades. Planeeritud lahendus on toodud peatikis 3.

T66 nr 3014/18
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Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering 9

Planeeringulahendus naeb ette olemasoleva Maali kinnistu jaotamise kolmeks krundiks
selliselt, et kdrvalmaantee darde moodustatakse kaks krunti (krundid nr 1 ja 3) ning Kooli
tee darde Uks krunt (krunt nr 2). Krunt nr 1 moodustatakse olemasoleva tegevus- ja
teenusekeskusele, krunt nr 2 korterelamule ja krunt nr 3 Uksik- voi kaksikelamule.

Kruntide pindalad ja sihtotstarbed on kajastatud joonisel nr 2 ehitusdiguse tabelis.

Uushoonestamiseks on hoonestusalad maéaratud kruntidele nr 2 ja 3. Hoonestusalade
(kruntide osad, kuhu véib rajada ehitusdigusega lubatud hooneid) piiritlemisel on lahtutud
maksimaalse hoonestamise vdimalusest arvestades tuleohutuskujasid ja tehnovérkude
kaitsevoéndeid. Hoonestusalad on antud veidi suuremad kui vastavale krundile
kavandatud hoone suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab valida hoonestuse
paiknemist ja konfiguratsiooni vastavalt kasutusotstarbele ning -—vajadusele.
Kohustuslikku ehitusjoont maaratud ei ole.

Krundil nr 1 séilib olemasolev rekonstrueeritud hoone oma valispiirides ja mahus.

Hoonestusala sidumine krundipiiridega on naidatud joonisel nr 2.

Planeeritud kruntide ehitusdigus on toodud joonisel nr 2 tabelis.

Ehitusbdigusega Ilubatud hoonestus tuleb pUstitada hoonestusala piirides. Lisaks
ehitusdiguses toodud hoonestusele on igal krundil lubatud jddtmemaja ja Ghe kuni 20 m?
suuruse ning kuni 3 m kdrguse (puhke)rajatise plUstitamine ka valjapoole hoonestusala
eeldusel, et arvestatakse tuleohutusndudeid ja naaberkinnistute omanike 0&igusi.
Vdimaliku jddtmemaja ja koérvalhoone/(puhke)rajatise tdpne asukoht mé&aratakse iga
elamu ehitusprojekti mahus.

Planeeringuga korterite arvu ei maarata, kuid |ahtuda tuleb parkimisvajadusest vdhemalt
1,5 kohta korteri kohta.

Tehnovorkude lahendus on kajastatud joonisel nr 3 vdrguettevdtete poolt véljastatud
tehniliste tingimuste alusel (vt lisade kaust). Tehnovdrkude lahendus on antud kruntide
nr 2 ja 3 osas, kuna krunt nr 1 omab vajalikke vérguihendusi.

HENDRIKSON &KO T86 nr 3014/18



10 Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering

Planeeritud lahendus on pdhimdétteline, mida tapsustatakse projekteerimise kaigus
tulenevalt hoonete asendiplaanist ja ruumiprogrammist. Projekteerimisel arvestada
juurdepaéasude (nii hoonetesse kui kruntidele) asukohtade ja haljastusega.

Veevarustuse ja kanalisatsiooni lahenduse koostamisel on aluseks AS Haapsalu Veevark
poolt valjastatud tehnilised tingimused nr 30.04.2018 nr 4.-2/67.

Veevarustuse liitumispunkt kruntide nr 2 ja 3 puhul on olemasolevalt kvartalisiseselt
peatorustikult Dn 63 Kooli teel.

Projekteerimisel ndha ette sulgarmatuur (maakraan teleskoopse spindlipikendusega)
krundi piirile; Ghise veetorustiku planeerimisel ka igale planeeritavale hoonele eraldi.

Kruntide nr 2 ja 3 kanaliseerimine on planeeritud olemasolevasse kvartalisisesesse
peatorustikku Kooli teel.

Planeeritud kruntide sademe- ja drenaazvete juhtimine kanalisatsioonitorustikku on
keelatud. Planeeringualale jadavate kruntide piires rajada (hine isevoolne
Ouekanalisatsioon vdi vbimaldada sademevee imbumine planeeritud Kkruntidel
pinnasesse. Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud. Kdvakattega aladelt
tuleb sademevesi kokku koguda ja juhtida OGuekanalisatsiooni v&i murupindadele.
Vdimalusel kavandada kdvakattega alad vdi nende osad (parkimisalad) lahendusena,
millega on tagatud sademevee imbumine pinnasesse (murukivi, sillutiskivide n-6
vahedega paigaldus, dreenasfalt jmt).

Planeeritud sihtotstarvete loetelust tulenevalt liigitub uushoonestus tuleohutusest
tulenevalt | kasutusviisi (elamud) ning olemasolev tegevus- ja teenusekeskus [V
kasutusviisi alla. Planeeringuala paikneb tiheasustusalal. Vastavalt Eesti Standardile
EVS 812-6:2012+A1:2013 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletérje veevarustus on vajalik
suurim normveehulk | kasutusviisi puhul 10l/s 3 tunni jooksul ja IV kasutusviisi puhul 20l/s
3 tunni jooksul. Koostdds ja kokkuleppel Padasteametiga ndhakse tuletdrje veevarustus
ette uushoonestuse naitajaid arvestades (| kasutusviis, kahekorruseline elamupiirkond).

Vastavalt eelnimetatud standardile vdib maksimaalne kaugus kuni kahekorruselise
elamupiirkonna eluhooneni olla kuni 150 m. Lahim ndéuetekohane tuletdrje-veevotukoht
asub aga ca 200 m kaugusel Katlamaja tee 2 kinnistul.

Tuletdrje veevarustus on tagatud planeeritud mahutitest 2 x 54 m3, mis on kavandatud
Kaevu maalksusele (vt joonis 3). Mahutite tdpne asukoht lahendada projekteerimise
kadigus arvestades, et need ei oleks krundile nr 3 kavandatud hoonele l1&hemal kui 30 m,
samuti ei tohi mahutite asukoht jddda uushoonestusest kaugemale kui 150 m.

Projekteerimisel ja realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide ja nduetega ning
[&htuda ehitiste tegelike tuletdkkesektsioonide ja pdlemiskoormustega ning
tuleohuklassiga, sh arvestada nduetega Eesti Standardist EVS 812-7:2018 Ehitiste
tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded.

Ehitistesisene tuletérjeveevéark lahendada projekteerimise kdigus vastavalt kehtivatele
normidele ja nGuetele.

T66 nr 3014/18 HENDRIKSON & KO



Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering 11

Elektrilhenduse lahendus on antud vastavalt Imatra Elekter AS tehnilistele tingimustele
19.04.2018 nr 54-18.

Kruntide nr 2 ja 3 elektrivarustus on vdimalik lahendada paigaldades krundi nr 1
liitumispunkti kdrvale liitumispunktid korterelamule (krunt nr 2) ja Uksik- voi kaksikelamule
(krunt nr 3). Vajadusel tuleb Maali 0,4kV F1 rekonstrueerida (vajadus selgitada valja
projekteerimise kaigus).

Liitumiseks esitada liitumistaotlus. Uute kruntide elektrivarustuse 16plik tehniline
lahendus té6tatakse vélja liitumistaotluse menetlemisel.

Projekteerimisel on soovitav anda lahendus ka kruntide vélisvalgustuseks.

Krundi nr 2 soojavarustus on lahendatud kaugkittena. Krundi nr 3 puhul on vdimalik
projekteerida ka lokaalsed lahendused. Lokaalsete lahenduste puhul kasutada stisteeme,
mis oleksid energiasdastlikud ning minimaalselt keskkonda saastavad. Vdimalikud
kittelahendused (ka kombineeritult) on elektri-, vedel- v6i tahkeklte ja soojuspumbad.
Keelatud on méarkimisvaarselt jAdkaineid lendu laskvad kitteliigid nagu naiteks raskedlid
ja kivisusi).

Kaugkdutte lahenduse koostamisel on aluseks AS L&ane-Nigula Varahaldus tehnilised
tingimused nr 01/18 (17.04.2018).

Soojusvdrguga Ghendamiseks tuleb projekteerida soojusvork tarbija soojussélmest kuni
tegevus- ja teenusekeskuse soojusvorguni. Korterelamule (krunt nr 2) on Uhenduskaev
soojusvlrgus juba rajatud, UOksik- vbi kaksikelamule tuleb hargnemiskaev soovi korral
projekteerida.

Soojussdime projekteerimisel tuleb ette ndha primaarpoole sulgarmatuur ja soojusarvesti
paigaldus. Vdrguomanikuga kooskodlastatakse soojusarvesti tilp. Tuleb arvestada
asjaoluga, et kutteperioodi vélisel ajal soojusenergiaga varustamist ei toimu, s t sooja
tarbeveega varustamiseks on maistlik ette ndha kaheslsteemsed boilerid.

Soojusvorgu t66rohk (baari):

Normaalolukorras: 3,3/2,1
Minimaalne rohkude vahe: 1,0
Maksimaalne rohk: 4.0

Temperatuurigraafik on 65/50°C.

Liitumise tingimused maaratakse liitumislepinguga. Soojuss6lmede ja soojusvorgu
projektid tuleb kooskdlastada soojusvdrgu omanikuga (AS Laane-Nigula Varahaldus).

HENDRIKSON &KO T86 nr 3014/18



12 Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering

Sidevarustuse lahenduse koostamisel on aluseks AS Telia Eesti tehnilised tingimused nr
30187969 (valjastatud 04.05.2018, kehitavad kuni 03.05.2019).

Sidekanalisatsiooni  pohitrassi ehitus on planeeritud sidekaevust LNM-20.
Projekteerimisel naha igale hoonele ette individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid
planeeritavast pdhitrassist. Vastavalt vajadusele kasutada KKS tiipi sidekaevusid.
Sidetrassi ndutav sigavus pinnases on 0,7 m, teekatte all 1 m. Projekteeritavad
sidekaevud ei tohi jddda (planeeritava) sdidutee alale. Sisevork rajada SM tdpi optiliste
kaablitega vastavalt ITU-T G.657 standardile. Naha ette kdik meetmed ja t66d
olemasolevate Telia Eesti liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustédde
kaigus.

Tédprojekti koostamiseks taotleda tédiendavad tehnilised tingimused.

Planeeringulahendus né&eb juurdepdasud koéikidele kruntidele ette kérvalmaanteelt nr
11230 Harju-Risti - Riguldi — Vontklla selliselt, et krundid nr 1 ja 2 kasutavad Uhist
juurdepaasu Kooli tee kdrvalt ning krunt nr 3 Uhiselt Kaevu kinnistuga (olemasolev
mahasoit). Ehitusaegse ajutise juurdepddsu tingimused vt ptk 3.13. Planeeringu
elluviimine.

Parkimine on planeeritud igal krundil eraldi. Séidukite parkimisvajaduseks arvestada
elamukruntidel vahemalt 1,5 kohta korteri kohta. Tegevus- ja teenusekeskusel on
olemasolevalt 9 parkimiskohta, mis on piisav (suletud brutopind ca 700 m?). Kohalik
omavalitsus v@ib lubada planeeringust erinevat parkimisnduet, kui see on pdhjendatud ja
sellega ei halvendata planeeritud kruntide ning naaberkinnistute elukeskkonda.

Hoonetesse sissepddsud siduda parkimis- ja puhkealadega, st tagada ohutu jalakaijate
lilkumine avalikult tAnavaruumilt kruntidele ja kruntide siseselt.

Planeeringulahendus naeb ette kergliiklustee rajamise 5520245 Kooli tee kinnistule ja
kdnnitee kdérvalmaantee idapoolsele kiljele. Joonisel nr 2 on kénni- ja kergliiklustee
kajastatud Teedeprojekt OU poolt Maali kinnistu parkla ja mahasdit projekti raames
koostatud esialgse eskiislahenduse alusel. Tépne lahendus, sh jalgratta- ja jalgtee
kaugus riigitee servast antakse edaspidise projekteerimise kaigus.

Joonisel nr 2 on naidatud juurdepddsude ja parkimise pdhimdtteline lahendus, mida on
lubatud projekteerimise kaigus tdpsustada. Projekteerimise kaigus voib tdpsustada ka
teede ja parkimisalade katendeid.

Hoonete arhitektuur peab olema kérgetasemeline ja sobima keskkonda.

T66 nr 3014/18 HENDRIKSON & KO



Maali kinnistu ja selle ldhiala detailplaneering 13

Krundil nr 1 on 2018. a rekonstrueeritud tegevus- ja teenusekeskus?, mille osas
planeeringuga muudatusettepanekuid ei tehta.

Kruntide nr 2 ja 3 hoonestuse asendiplaaniline lahendus on antud vastavalt arhitektibiroo
Raivo Puusepp OU poolt koostatud eelprojektile. Lahendust voib edasise projekteerimise
staadiumis tapsustada.

Olulisemad hoonestuse arhitektuurinduded kruntide nr 2 ja 3 kohta:

Korruselisus: kuni kaks maapealset korrust;

Katusetllp: viilkatus;

Katusekalded: 20-40 kraadi;

Katusekattematerjalid: vastavalt katusetlibile ja piirkonda sobiv;
Valisviimistlusmaterjalid: krohv, kivi, puit (laudis) (ka kombineeritult); keelatud on
imiteeritavate materjalide kasutamine;

Avatdited: vaba;

+/- 0.00 sidumine: lahendada projekteerimise kaigus.

Véimaliku jdatmemaja ja (puhke)rajatis(t)e (nt paviljonid) arhitektuur lahendada koos
hoonete ehitusprojektiga.

Arvestades ptk-s 3.10 tooduga, on projekteerimisel lubatud ette n&dha paikeseenergia
kasutamise véimalusi sulandades paikesepaneelid arhitektuursesse terviklahendusse
(paneelid vbi nendega kaetavad osad on osa arhitektuursetest elementidest voi
fassaadist vdi paigutada paneelid hoone kilge nii, et need ei mdjuks silmatorkavate
vdorelementidena).

Planeeringualale jdavast haljastusest on likvideeritavaks mé&é&ratud hoonestuse alla
jadvad puud (joonisel nr 2 ndaidatud arhitektuurse eelprojekti alusel, tépsustatakse
projekteerimise kéigus), krundi nr 2 kirdepiiril kasvav kuuskede rida ja kilgndhtavust
piiravad puud. Ulejaanud haljastus on maaratud kui sailitamiskohustuseta, mis tdhendab,
et soovi korral on lubatud need pdhjendatud juhul likvideerida. Sailitatavaks haljastuseks
on maaratud elupuude grupp ja jugapuud krundil nr 3.

Likvideeritava haljastuse asemele tuleb vajadusel kavandada uushaljastus, et tagatud
oleks pdhimdte, kus hoonetest, parkimisaladest ja juurdepddsuteedest vabad pinnad
oleks haljastatud. Haljasala kavandamisel jargida, et haljasala osakaal ei oleks vaiksem
kui kdvakattega alad.

Vdimalusel kavandada haljastust hoovi siseselt erinevate kasutusalade vahel (nt
eraldada parkimis- ja puhkeala jne). Arvestades ilmakaari, tuleb ette ndha ka vahemalt
Uks kompaktsem roheala (puhkeala, manguvaljakuks sobiv ala). Kruntide Uhiste piiride
l[d&heduses tuleb haljastuse lahendus (séilitamiskohustuseta puude-pddsaste
likvideerimine, uusistutused (puu/pddsa liik) ja nende kaugus krundipiirist) kooskdlastada
vastava piirinaabriga, sh Kooli teel kergliiklustee rajamisel Jaani-Evaldi kinnistu
omanikuga.

Haljastus lahendada ehitusprojekti osana. Kasutada taimi, mille osad ei ole mirgised.
Haljastuse kavandamisel arvestada tehnovdrkude ja -rajatistega. Kdvakattega alad

2 Ehitise kasutamise otstarve on paevakeskus (11311)
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lahendada sillutiskiviga (parkimisalal soovitavalt murukiviga v6i muul sademevee
kaitlemist vBimaldaval viisil) eristades jalakdijate liikumisteed (nt teist varvi sillutiskiviga).
Parkimisala Umbruse haljastamisel tuleb arvestada, et istutusalad ei kattuks
lumeladustusaladega. Lumeladustusalade konkreetne asukoht oleneb tapsustatud
parklalahendusest ning selgub projekteerimise kaigus.

Ehitus- ja/voi kaevet6dde planeerimisel ning teostamisel tuleb tagada séilitatavate puude
juurestiku kaitseala (12-kordne puutlive rinnaslabimd6t, minimaalselt véra projektsioon
maapinnal). Kaitseala tuleb juurestiku kahjustamise valtimiseks piirata aiaga (tarastada).
Liiklemine, pinnase tihendamine, igasugused kaevetd6dd (ka kandude juurimine) ja
maapinna kérguse muutmine (ka kasvupinnase koorimine) on puude juurestiku kaitsealal
keelatud. Voimalikel sailitatavatel puudel tuleb teha hooldusldikus, mis on soovitav tellida
puuhoolduse spetsialistilt (arboristilt).

Planeeritud krundid on lubatud piirata piirdega. Piirete kavandamisel arvestada, et need
peavad olema l&abi nadhtavad ja mitte kérgemad kui 1,2 m vdi rajatud hekina. Piirde
rajamisel tuleb elektrikilpidele tagada vaba juurdepads. Kruntide Uhistel piiridel tuleb
piirde tudp ja kdérgus kooskdlastada vastava piirinaabriga.

Jaatmete sorteeritult kogumiseks tuleb ette n&ha suletavad kogumiskonteinerid.
Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel ning vastupidaval alusel (nt
betoonkate) ja hoonestusest vdhemalt 2 m kaugusel. Konteinerid vdib paigutada ka
jaatmemajja/varjualuse alla.

Haljastuse ja heakorrastuse pohimdtted on graafiliselt ndhtavad joonisel nr 2.

Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud siseministri 30.03.2017. a
maarusega nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletérje
veevarustusele.

Planeeritud ehitise kasutamise otstarvete alusel jddvad planeeritud hooned kruntidel nr
2 ja 3 eelnimetatud mé&aruse lisa 1 alusel | kasutusviisi ja krundil nr 1 IV kasutusviisi alla.
Minimaalseks hoonete tuleohutusklassiks krundil nr 3 on TP3, teistel hoonetel TP2.

Vastavalt maaruse nr 17 §-le 22 peab hoonetevaheline kuja olema vdhemalt kaheksa
meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on vadhem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut
ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja mdddetakse udldjuhul vélisseinast. Kui
valisseinast on Ule poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi, mdéddetakse
kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusalad jAdvad omavahel normikohasele kaugusele.

Sauna kinnistu (kt 55201:001:4270) l|adanenurgas paiknevad vaike aiamaja ja
metallkonteiner. Krundi nr 2 hoonestusala jaédb nimetatud ehitistele ldhemale kui 8 m. Kui
krundi nr 2 uushoonestus soovitakse rajada nimetatud ehitistele lahemale kui 8 m, tuleb
rakendada ehituslikke abindusid tule leviku piiramiseks.

Ehitusbdigusega lubatud hoonete paigutamisel (sh omavahelised kaugused) lahtuda
kehtivatest digusaktidest.

T66 nr 3014/18 HENDRIKSON & KO
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Kuritegevuse riskide vAhendamist reguleerib standard EVS 809-1:2002.

Projekteerimisel tuleb ette ndha sissepddsude (kruntidele, hoonetesse) valgustatus;
hoone lahenduses mitte kavandada n-6 pimedaid nurki ja kangialuseid. Kérvaliste isikute
alale sattumise eest on lubatud krundid vdi nende osad piirata piiretega. Ehituses
kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud). Hoonete
kasutamise ajal hoida oma territoorium alati korras ja teostada kiired parandust6éd.
Projekteerimisel ndha ette videovalve. Oluline on nduetekohase valgustuse kasutamine
kogu territooriumil.

Detailplaneeringuga ei kavandata objekte, mille raames tuleb |abi viia keskkonnamdju
hindamine. Kavandatud tegevus ei pdhjusta eeldatavalt negatiivset keskkonnamagju kui
jargitakse detailplaneeringus ette nahtut ja planeeritud kruntide igakordsed omanikud
peavad rangelt kinni seadusega séatestatud keskkonnakaitse pdhimotetest. Tegevusega
kaasnevad vdimalikud mdjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja
nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga.

Ehitustegevused tuleb kéasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt
heale tavale ja kehtivatele normidele. Ehitustegevuse ajal on vdimalik méningane
vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jdatmete teke.

Planeeringualaga piirneva kérvalmaantee liikluskoormus on suhteliselt vaike: 2017. a
06paevane keskmine oli 496 sdidukit (sh 6 % raskeliiklust), asulasisene kiiruspiirang on
tavaparane 50 km/h. Toodud parameetritega teede puhul piirdub mirahairingu ala ca
10 m tsooniga teest. Piirkonnas ei ole ette ndha ka markimisvaérset liikluskoormuste
kasvu. Planeeritud elamud jddvad maanteest 33 m (krundil nr 3) ja ca 60 m (krundil nr 2)
kaugusele, sh jaab krundile nr 2 kavandatud hoone olemasoleva tegevus- ja
teenusekeskuse hoone taha. Olemasolev hoone tédtab hasti mirabarjdarina.

Ohusaaste ja véimalik vibratsioon ei ole piirkonna liikluskoormuse juures probleemiks ka
vahetult tee déres.

Seega voib 6elda, et voimalikud liiklusega kaasnevad méjud (sh miira, vibratsioon ning
Ohusaaste) ei kujune ala kasutamisel probleemiks.

Riigitee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héairingutest (mura, vibratsioon, 6husaaste) ning tee omanik ei vdta endale
kohustusi leevendusmeetmete rakendamiseks.

Planeeritud hoonestusalad ja lubatud maksimaalne hoonete kérgus véimaldavad rajada
hoonestuse, millega on tagatud piisav paikesevalgus nii planeeritud kui olemasolevas
hoones.

Eesti Geoloogiakeskuse Eesti pohjavee kaitstuse kaardi kohaselt asub planeeringuala
norgalt kaitstud pdhjaveega alal (kérge reostusohtlikkus). Reovesi on kavandatud
suunata tsentraalsesse vorku.
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Rajatavate hoonete siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond. Eesti
Geoloogiakeskuse Eesti esialgse radooniriski levilate kaardi kohaselt jAdb planeeringuala
normaalse radooniriskiga alale. Lokaalselt vdib esineda koérge ja madala
radoonisisaldusega pinnaseid. Vajadusel tuleb rakendada ehituslikke meetmeid vastavalt
EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates
hoonetes toodule.

Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiiv 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010), Gtleb, et parast 31.12.2020 peavad koéik uusehitised
olema liginullenergiahooned. Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja
majandus- ja taristuministri 03.06.2015 ma&aruses nr 55 Hoone energiatbhususe
miinimumnéuded’. Uute hoonete projekteerimisel tuleb tdhelepanu pdd6rata energia
sadstmisele ja vdimalusel lokaalsele tootmisele. Projekteerimisel ndha ette vdimalusi
energiatarbe vahendamiseks, samuti on soovitav kavandada alternatiivsete
energiaallikate kasutamist.

Kuna liginullenergiahoones kompenseeritakse optimeeritud energiakasutust
taastuvenergia allikatest lokaalse soojuse ja elektri tootmisega, tuleb hoone
kavandamisel arvestada ka vastavate soojuse ja elekiri tootmise siisteemidega.
Taastuvenergia allikatest soojuse ja elektri tootmise lihtsaimad viisid on soojuspumpade,
paikesekollektorite (sooja vee tootmiseks) ja paikesepaneelide (toodavad elektrit)
kasutamine.

Taastuvenergia allikana péaikesepaneelide kasutamisel on muuhulgas véimalik kasutada
ehitisintegreeritud paneele, mille saab paigaldada katusele, fassaadile Vvdi
paikesevarjuna akende kohale. Mistahes tllpi paikesepaneelide kasutamisel peavad
olema tagatud jargmised nduded ja tingimused:

Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja
looduskeskkonda;

Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tédnaval liiklejaid.

Olmejaatmete kogumine lahendada vastavalt  jddtmeseadusele ja valla
jadtmehoolduseeskirjale. Jaatmete kogumiseks kavandada suletavad
kogumiskonteinerid.  Prlgikonteiner tuleb ette naha asukohas, millele on
prigiautol/td6tajal hea juurdepéds. Konteinerid peavad asetsema tasasel, horisontaalsel
ja vastupidaval alusel ning vdhemalt 2 m kaugusel hoonestuses.

Sademevesi peab vastama VV 29.11.2012 mé&arusele nr 99 Reovee puhastamise ning
heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad néuded, heit- ja sademevee
reostusnditajate piirmddrad ning nende néuete téditmise kontrollimise meetmed
kehtestatud nouetele.

Planeeringuala labivad erinevad tehnovérgud. Olemasolevate ja planeeritud
tehnovorkude osas kehtivad isiklikud kasutusdigused kaitsevééndite ulatuses (n&idatud
joonisel nr 3).

Joonisel nr 3 on kajastatud ka servituutide seadmise vajadus tehnovorkude osas, koond
on esitatud tabelis 2 allpool.

HENDRIKSON & KO
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Joonisel nr 3 ndidatud planeeritud tehnovérkude kaitsevdééndid ja servituudialad on
pohimdttelised ning tapsustatakse projekteerimise kaigus tulenevalt tehnovérkude
tegelikele asukohtadele.

Tehnovdrkude kaitsevdédndite ulatused on jargmised:

Elektripaigaldiste kaitsevééndid
Maakaabelliini maa-ala kaitsevéénd on piki kaabelliini kulgev ala, mida mélemalt poolt
piiravad liini 4armistest kaablitest 1 m kaugusel paiknevad moéttelised vertikaaltasandid.

Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevddnd 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast voi nende puudumisel seadmest.

Vee- ja kanalisatsiooni kaitsevédndid

Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni maa-aluste survetorustike kaitsevééndi ulatus torustiku
telgjoonest mdlemale poole on alla 250 mm siselabimddduga torustikul 2 m ja maa-aluste
vabavoolsete torustike puhul, mille siseldabimé6ét on alla 250 mm ja mis on paigaldatud
kuni 2 m sigavusele samuti 2 m.

Sideehitise kaitsevééndid
Sideehitise kaitsevédndi ulatus on mélemal pool sideehitist on 1 m.

Kaugkdttevérgu ehitiste kaitsevédénd
Maa-aluste soojustorustike kaitsevédndi ulatus alla 200 mm 14bimddduga torustiku korral
on 2 m.

Tabel 2. Servituudi seadmise vajadus

Valitsev kinnisasi voi isik, kelle
kasuks servituut seatakse

Servituudi seadmise vajadus Teeniv kinnisasi

Elektriihendus Krundid nr 3 ja 1 Krunt nr 2
Sidelihendus Krunt nr 1 Krunt nr 2

Vee- ja kanalisatsioonithendus  Krundid nr 2 ja 1 Krunt nr 3
Tuletérje veemahutid Kaevu (kt 55201:001:4440) Krundid nr2 ja 3
Tuletbrje veemahuti veetrass Krundid nr 1 ja 3 Kruntnr2ja3
Sidelihendus Krunt nr 1 Krunt nr 3
Juurdepéas Krunt nr 1 Krunt nr 2
Juurdepéas Kaevu kinnistu (55201:001:4440)  Kruntnr 3

PLANEERINGU KEHTESTAMISEST TULENEVATE
VOIMALIKE KAHJUDE HUVITAJA

Planeeringu elluviimisega ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks
tuleb tagada, et puUstitatavad hooned ja rajatised ning likvideeritavad rajatised ei
kahjustaks naaberkinnistute objekte ja kasutamise véimalusi ei ehitamise ega kasutamise
kaigus.

Ehitamise vbi kasutamise kaigus tekitatud kahjud hlvitab kinnistu igakordne omanik, kelle
poolt kahju pdhjustanud tegevus lahtus.
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Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja
ehitusprojektide koostamisel. Ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku/omanike poolt
tema/nende tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema
koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale
projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused:

1. Planeeringukohaste kruntide moodustamine. Planeeringukohane krunt peab olema
moodustatud enne esimese hoone pulstitamiseks ehitusloa taotlemist.

2. Planeeringuala vdib hoonestada etapiti. Planeering ei sea piiranguid jarjestikuste
etappide koos véljaehitamisele. Hoonestuse rajamisel etappidena peab iga vastav etapp
tagama juurdepdéasu ja ohutu jalakaijate liikumise ning etappide vahepealsel perioodil
peab olema hoone(te) imbrus heakorrastatud.

3. Véltimaks krundil nr 1 asuva olemasoleva parkla katte kahjustamist, vdib krundi nr 2
hoonestamise ajal ajutiselt (ehitusaegne transport) kasutada juurdepdasuks 5520245
Kooli tee kinnistut. Lubatud tingimus kehtib eeldusel, et krundi nr 2 hoonestamine toimub
enne kergliiklustee rajamist.

Planeeritud tuletérje veemahutid on ette nahtud avaliku kasutusega juhul, kui need rajab
kohalik omavalitsus. Vastasel korral jaAdvad mahutid eraomandusse.

5520245 Kooli tee kinnistule ette nahtud kergliiklustee ja kdrvalmaantee idapoolsele
kiljele ette n&htud konnitee rajab kohalik omavalitsus vastavalt eelarvelistele
vahenditele.

Nahtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas vdi liiklusele ohtlik rajatis)
kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa
valjastamist.

Enne ehituslubade véljastamist on vajalik teha servituutide kanded kinnistusraamatusse
(kui need on vajalikud).

Riigitee 11230 alusele maale vdi riigitee kaitsevédndisse jalgratta- ja jalgtee projekti
koostamiseks tuleb taotleda Maanteeametilt nduded ning tee ehitusprojekt tuleb esitada
Maanteeametile kooskdlastamiseks (alus EhS § 701g2p 1ja2,§ 70 Ig 3 ning § 99 Ig 3).

Arendusetegevusega seotud riigitee laiendamise, uute ristmike kavandamise, jalgratta-
ja jalgtee kavandamise jne korral on nende projekteerimine ning valjaehitamine kohaliku
omavalitsuse kohustus (PlanS § 131 Ig 1).

Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee Kkaitsevddndis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee
ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 Ig 2 p 2).
Riigiteega liitumise vdi ristumiskoha Umberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab néuded
projektile Maanteeamet ja riigitee aluse maalksuse piires véljastab tee ehitusloa
Maanteeamet.

Kui kohalik omavalitsus annab planeeringualal projekteerimistingimusi EhS § 27 alusel,
tuleb menetlusse kaasata Maanteeamet juhul, kui kavandatakse muudatusi riigitee
kaitsevoondis.
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B — KOOSTOO PLANEERINGU

KOOSKOLASTAMISEL JA KOOSKOLASTUSED

© Imatra Elekter AS, insener Raul Sirk, kooskdlastatud digitaalselt 16.07.2018,
kooskdlastus nr 5602. Kooskélastus asub digitaalsete materjalide hulgas ja
valjavote lisade kaustas.

B Laane-Nigula Varahaldus AS, Jaanus Sahk. Kooskoélastatud digitaalselt
26.07.2018 detailplaan, tehnovdrkude plaan ja seletuskiri. Kooskdlastus asub
digitaalsete materjalide hulgas ja digitaalallkirja kinnitusleht lisade kaustas.

B Telia Eesti AS, kooskdlastatud digitaalselt 16.07.2018, kooskdlastus nr 30578767.
Kooskdlastus kehtib kuni 15.07.2019. Kooskdlastus asub digitaalsete materjalide
hulgas ja valjavote lisade kaustas.

B Haapsalu Veevark AS, juhataja asetaitja Jiri Heringas. Kooskélastatud
digitaalselt 17.07.2018 detailplaan, tehnovdrkude plaan ja seletuskiri.
Kooskdlastus asub digitaalsete materjalide hulgas ja digitaalallkirja kinnitusleht
lisade kaustas.

B Maanteeamet, planeeringute menetlemise talituse juhataja Marten Leiten.
Kooskdlastatud digitaalselt 21.08.2018 pdhijoonis ja seletuskiri, kiri nr 15-
2/18/34700-3. Kooskodlastuskiri asub digitaalsete materjalide hulgas ja véljavote
lisade kaustas.

B Paasteameti  Ohutusjarelevalve biroo  juhtivinspektor  Galina Kiivit.
Kooskdlastatud 18.07.2018 kirjaga nr 7.2-3.4/13634-2 maérkusega kehtetu
standardi kohta. Kooskdlastuskiri asub digitaalsete materjalide hulgas ja véljavdte
lisade kaustas.
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C - JOONISED

1. Tugiplaan M1 :500
2. Detailplaan M 1 :500
3. Tehnovérkude plaan M 1 :500
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