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1.   Sissejuhatus   

Lääne-Nigula Vallavolikogu algatas 27.12.2017.a. otsusega nr 34 algatati Tajaali kinnistu ja 

lähiala detailplaneering koos KSH hindamisega. Antud otsus saadeti riigiasutustele ja 

puudutatud isikutele ning  kaasati nad menetlusse. Keskkonnaameti seisukohast selgus, et 

antud planeeringu puhul oli vajalik kaaluda KSH algatamise vajalikkust ja koostada 

eelhinnang. Lääne-Nigula Vallavalitsus tellis KSH eelhinnangu hankemenetluse kaudu 

Alkranel OÜ-lt. Tuginedes keskkonnamõju eelhinnangule otsustati 21.08.2018.a. otsusega 

nr 62 jätta  KSH algatamata. Planeeringu algataja ja kehtestaja on Lääne-Nigula 

Vallavolikogu, menetleja Lääne-Nigula Vallavalitsus. Huvitatud isiku esindaja on Boris 

Grigorjev. 

Detailplaneeringu eesmärgiks on muuta kehtivat Oru valla üldplaneeringut (ÜP; nüüdseks 

kuulub ala Lääne-Nigula valla koosseisu), lisaks muuta Tajaali kinnistu maa sihtotstarbelt 

elamumaaks, koos ehitusõiguse määramisega kuni 250 m2 elamuhoonele (sisaldab ka 

abiruume) ja abihoonele. ÜP muutus tuleneb sellest, et DP-ga menetletakse veekogu kalda 

ehituskeeluvööndi vähendamist. Samuti antakse planeeringuga kinnistu juurdepääsutee ja 

tehnovõrkudega varustamise põhimõtteline lahendus.  

 

2. Detailplaneeringu eesmärk   

Detailplaneeringu koostamise eesmärgid on:   

• Detailplaneeringuga soovitakse vähendada veekogu kalda ehituskeeluvööndi, mis 

ulatub metsamaal piiranguvööndini 100 m.  

• Oru  valla üldplaneeringu (2008) kohaselt kuulub Saunja külas eraomandis olev 

Tajaali katastriüksus reserveeritud elamumaale, kus on kehtestatud üldplaneeringu 

järgi detailplaneeringu kohustus. 100m. laiune ehituskeelvöönd ei võimalda 

üldplaneeringus kokkulepitud arengusuundade elluviimist. 

• planeeritava tiigi, suurusega 2000 m³asukoha määramine 

• Taebla jõe ehituskeeluvööndi vähendamine  kuni 10 meetrini 

• Liikluskorralduse ja tehnovarustuse lahendamine.   

• Heakorrastuse ja haljastuse lahendamine.   

• Kõigi vajalike piirangute ja servituutide määramine.   

3. Detailplaneeringu lähtedokumendid   

Detailplaneeringu koostamise aluseks on Lääne-Nigula Vallavolikogu algatas 27.12.2017.a. 

otsusega nr 34 Tajaali kinnistu ja lähiala detailplaneeringu algatamise koos KSH 

hindamisega. Tuginedes keskkonnamõju eelhinnangule otsustati 21.08.2018.a. otsusega nr 

62 jätta  KSH algatamata. 
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Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud järgmisi planeeringuid ja dokumente:   

• Planeerimisseadus   

• Looduskaitseseadus  

• Tajaali kinnistu ja selle lähiala detailplaneeringu (DP) keskkonnamõju strateegilise 

hindamise (KSH) eelhinnang. Alkranel OÜ 2008 [1]  

 

4. Detailplaneeringu planeerimisettepanek   

4.1. Alusplaan   

Kobras AS 2019a koostatud geodeetiline alusplaan. 

 

4.2. Olemasoleva olukorra analüüs,  kavandatav tegevus 

Maakasutus: Maa-ameti kaardiinfo kohaselt on Tajaali kinnistu 100 % maatulundusmaa. Kinnistu 

suurus on 16651  m² Planeeringuala asub Lääne maakonnas Lääne-Nigula vallas Saunja külas 

(joonis 1.1). DP ala hõlmab Tajaali katastriüksust (55201:001:0535) ning lähiala tõttu ka 

minimaalselt selle naabermaaüksuseid. Planeeringuala asub üldplaneeringu järgselt perspektiivsel 

elamualal ja läbi on viidud lageraie. Tulenevalt Metsaseadusest (§ 32) ei ole tegemist raadamisega 

(KSH eelhinnangus koondatud andmete alusel).[1] 

Joonis1. Planeeringuala  aerofoto, Tajaali katatriüksus märgistatud punase ringiga.  
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Planeeritavat ala piirab põhjast Piibelehe (55201:001:0536, 100% maatulundus) ning Ülase 

(55201:001:0538, 100% elamumaa) katastriüksused, lõunast Paisu maaüksus 

(55201:001:0446, 100% maatulundus), läänest nimeta (55201:001:0108, 100% 

maatulundus) ning Jõekääru tee 1 katastriüksused (55201:001:0506, 100% elamumaa). 

Idasse jäävad Villu (55201:001:0926, 100% elamumaa) ning Karina (55201:001:0927, 

100% elamumaa) maaüksused. Kadariku (55201:001:0752, 100% elamumaa) kinnistu jääb 

samuti kontaktvööndisse, kirdesuunda.  

Planeeringualal puudub hoonestus. Reljeef on tasane. Kinnistu piirneb Taebla jõega. 

Taebla jõgi (VEE1104700) kuulub osalise lõiguna (19 km suudmest ülesvoolu) riigi poolt 

korrashoitavate ühiseesvoolude loetellu ning veepoliitika raamdirektiivi järgi tüüpi 1B – 

heledaveeline ja vähese orgaanilise aine sisaldusega jõgi.  Koostatava DP-ga hõlmatud 

maa-ala jääb alasse, kus kalda piiranguvööndi laius 100 mis on ka  ehituskeeluvööndi laius, 

veekaitsevöönd 10 m.  

Joonis 2 Veekaitselised piirangud (väljavõte Maaameti kitsenduste kaardilt) 
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Käesoleval hetkel kehtiva ehituskeeluvööndi laiuse puhul ei ole võimalik ellu viia 

üldplaneeringus kokkulepitud arengusuundasid, perspektiivsele elamualale kavandada 

elamu ja abihoone ehitamist ja alale lisaväärtuste loomist. 

 

Joonis 3 Olemasoleva hoonestuse tinglik ehitusjoon on 50 m. (väljavõte Maa-ameti 

kitsenduste kaardilt) 

 

Idapool asuvale naaberkinnistutele on määratud ehitusõigused ja ala jagatud 

elamukruntideks Jõeääre detailplaneeringuga Oru vald Saunja küla Läänemaa töö nr 01/07 

koostaja Buildings ja Holdings Project OÜ. Planeeringu alusel moodustati 19 elamukrunti. 

Planeeringus anti ehitusõigus väikeelamute rajamiseks Taebla  jõe veepiirist 50 m 

kaugusele. Hajaasustuses ei ole määratud tavapärast ehitusjoont kuid ehitusõiguse 

määratlemisel saab lähtuda olemasolevast olukorrast. Saunja külas Tajaali kinnistuga 

piirnevatel kinnistute puhul saab kasutada mõistet "varem väljakujunenud ehitusjoon" 

mille all on silmas peetud ehitisi, mis on rajatud enne käesoleva  detailplaneeringu 

algatamist.  Tajaali kinnistule planeeringus osundatud asupaika ehitusõiguse seadmine ei 

riku väljakujunenud asustusstruktuuri ja tinglikku väljakujunenud ehitusjoont. 

Planeeringuga kavandatav  lähtub väljakujunenud looduslikust situatsioonist ja piirkonna 

ehitustraditsioonidest (hoonete vaheline kaugus, õueplaneering, hoonete mahud ja 

arhitektuursed põhilahendused ning traditsiooniline materjalikasutus). Ehitustegevuse 

kavandamisel arvestatakse, et planeeringulahendus, sh ka ehitiste arhitektuurne lahendus 

sobitub ümbritsevasse miljöösse. Kinnistu  hoonestamisega kaasnevad mõjud ei ole 

eeldatavalt olulised, kuna kinnistul puuduvad loodus-, iseäranis liigikaitselistest 

aspektidest tulenevad ning tegevust välistavad asjaolud. Hoonestusalast väljaspool 

Jõekääru tee poolne asuv ala on otstarbekas haljastada kõrghaljastusega. Jõeääre DP  on 
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kooskõlastatud Läänemaa Keskonnateenistuse poolt 25.05.2007.a. ja selles on fikseeritud 

asjaolu, et tuleb arvestada 10 m hooldusalaga ja üld-ja detailplaneeringutega tuleb tagada 

avalikud juurdepääsud kallasrajale. 

Oru valla üldplaneeringus on kirjas plaan üldplaneeringuga kujundada Oru vallast meeldiv 

elamispiirkond, kus elamukrundid on sobitatud senisesse rahulikku ja loodusilmelisse 

miljöösse. Arvestades valla soovist suurendada elanikkonda on elamumaid sellel otstarbel 

reserveeritud mitmesse piirkonda suhteliselt ulatuslikult. Oru valla üldplaneering on 

kooskõlastatud nii keskkonnaministri kui Läänemaa keskkonnateenistuse poolt. Lisaks 

kiideti heaks KSH aruanne ja otsustati mittemäärata täiendavaid  keskkonnaseire 

meetmeid. Üldplaneering kehtestati 11.12.2008.a. 

 

4.3. Kavandatavad tegevused, asukohavalik 

4.3.1 Kavandatavad tegevused 

Elamu ja abihooned 

Detailplaneeringu raames planeeritakse Tajaali kinnistule rajada üks elamuhoone, milles on 

lisaks elamupinnale planeeritud abiruumid (mh saun ning garaaž) ja üks abihoone 

Lisaks kinnistu põhjaserva jäävale elamuhoonele planeeritakse kinnistu keskossa kuni 

lõunapoolsesse jõe äärsesse serva tiiki, mis oleks veevahetuses Taebla jõega (läbivoolutorude 

abil). Tiigi ülesandeks on ka elamu õueala tsooni niiskusrežiimi parandamise võimaldamine.  

Tiik 

Kavandatava kuivendustiik/tuletõrje veevõtukoht tiigi  pindalaga ca1700 m2, keskmine 

sügavus ca 1,5 m, rajamisel tekkiva pinnasega ca 2500 m3 planeeritakse tõsta kinnistu 

maapinda ühtlaselt (arvestades ka kasutatavat materjali mahtu ja maapinna reljeefi) ning 

tasandada seda väikese kaldega Taebla jõesängi (sh kalda kindlustamine) ning 

naabermaaüksuste suunas. Peale pinnase planeerimist kavandatakse kõrghaljastus taastada 

elamust ja tiigist lääne- ja idasuunal (vähemalt ca 0,4 ha). Päästeametile tagatakse 

kuivendustiik/tuletõrje veevõtukoht koos tarnetoru ja veevõtukaevuga juurdepääs tugevdatud 

murualaga. Kuivendustiik on kavandatud kinnistul liigniiskesse piirkonda, kuhu lisaks 

maapõues olevale veele kogunes lume- ja jääsulamisvesi. Vastavalt looduskaitseseaduse § 

38 lg 5 pkt 1 ehituskeeld ei laiene kehtestatud detailplaneeringuga kavandatud pinnavee 

veehaarde ehitisele ehk kuivendustiigile ja § 38 lg 5 pkt 8 tehnovõrgule ehk tuletõrjevee 

tarnetorule koos veevõtukaevuga. Peale planeeringu kehtestamist on vajalik koostada 

kuivendustiigile ja tuletõrjevee tarnetorule koos veevõtukaevuga Ehitusseadustiku järgi 

nõutav ehitusprojekt ja taotleda ehitus- ja kasutusluba.Lisaks kinnistu põhjaserva jäävale 

elamuhoonele planeeritakse kinnistu keskossa kuni lõunapoolsesse jõe äärsesse serva tiiki, 

mis oleks veevahetuses Taebla jõega (läbivoolutorude abil). Tiigi ülesandeks on ka elamu 

õueala tsooni niiskusrežiimi parandamise võimaldamine.  
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Juurdepääs, tehnovõrgud 

Juurdepääs toimuks mööda Jõekääru erateed (nr 5520036), mis saab alguse kohalikult 

Härma-Kapa teelt. Kinnistule on planeeritud rajada lokaalne veevõtukoht ning tekkivad 

reoveed kogutakse mahutisse, mille legaalne tühjendamine toimub vastavalt 

kasutusmahtudele, paikkonnas asuvate teenusepakkujate poolt. Samuti tagatakse jäätmete 

kogumine ning korrapärane äravedu. Elamuhoone kütesüsteemid teostatakse lokaalselt ehk 

ahikütte (puit) baasil. 

 

4.4. Planeeringuala kontaktvööndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud  seosed   

Lääne-Nigula vald moodustus 2013. aastal Oru valla, Risti valla ja Taebla valla ühinemisel.  

Ühinemise järel kehtivad sellele eelneval perioodil kehtestatud õigusaktid edasi, territooriumil, 

kus need olid kehtestatud, kuni uute dokumentide valmimiseni. Ülevaade peamistest 

dokumentidest:  

• Oru valla üldplaneeringu (ÜP 2007 - 2008) järgselt kuulub Saunja küla Tajaali kinnistu 

ning selle lähiala valla üldplaneeringu kohaselt perspektiivse elamuala koosseisu, kus lasub 

detailplaneeringu koostamise kohustus. Oru valla üldplaneering (ÜP) on kooskõlastatud 

Läänemaa keskkonnateenistuse poolt 05.12.2007.a ja keskkonnaministri poolt 

12.02.2008.a. ning  üldplaneeringus on muuhulgas kirjas üldplaneeringu realiseerimises, et 

üldplaneeringuga kujundatakse Oru vallast meeldiv elamispiirkond, kus elamukrundid  

oleks sobitatud senisesse rahulikku ja loodusilmelisse miljöösse. Arvestades valla soovist 

suurendada  elanikkonda on elamumaid sellel otstarbel reserveeritud mitmesse piirkonda 

suhteliselt ulatuslikult. Lisaks koostati KSH aruanne ja kiideti heaks Läänemaa 

Keskkonnateenistuse poolt 05.10.2007.a. ja otsustati mittemäärata keskkonnaseire 

meetmeid. ÜP kehtestati 11.12.2008.a. Oru Vallavolikogu otsusega nr 195. 

• Lääne-Nigula arengukava 2014-2022 (2014) alusel kuulub Saunja küla Lääne-Nigula valla 

elamuehituspiirkonda, kus omavalitsus omalt poolt soodustab elamuehituseks sobivate 

piirkondades arengutegevust. o Varasemalt kinnitab sellist suundumust vastavas piirkonnas 

nt Jõeääre detailplaneering (ca 13,3 ha; kehtestatud 2007. a), mis hõlmas mh nüüdseks 

Jõekääru tee 1 katastriüksust (55201:001:0506, 100% elamumaa), mis külgneb ka 

käesoleva DP alaga.  

• Lääne maakonnaplaneering 2030+ (2018) kohaselt kuulub Saunja küla väärtuslike 

maastike ning puhkealade hulka. Kadarpiku-Saunja-Saare ala kuulub maakondliku 

tähtsusega väärtuslike alade nimistusse. Tajaali kinnistul kavandatud tegevus ei lähe 

vastuollu maakonnaplaneeringus kirjeldatud väärtustega, kuna Tajaali kinnistu jääb 

rannaala piirkonnast eemale ning sealsed piirangud kavandatud tegevust ei mõjuta. [1] 

 



Saunja külas Tajaali kinnistu detailplaneeringu eskiislahendus   

 

  9  

                             

                                         Evox OÜ     TÖÖ NR: DP-EX 2-19 

 

Kavandatav detailplaneering on kehtivat üldplaneeringut muutev. Tulenevalt 

Looduskaitseseadusest ( § 38. Ranna ja kalda ehituskeeluvöönd )  on ehituskeeluvööndi 

laius Taebla jõel 50 meetrit. Jõe kaldal metsamaal ulatub ehituskeeluvöönd  kalda 

piiranguvööndi piirini. Kalda piiranguvöönd on Taebla jõel 100 meetrit. Detailplaneeringus 

tehakse ettepanek vähendada ehituskeeluvööndi ulatust 50 meetrini mis võimaldab elluviia 

üldplaneeringus kokkulepitud arengusuundasid ja samas tagab  Looduskaitseseaduses 

määratud ranna ja kalda kaitse eesmärkide täitmise. Looduskaitseseaduses on kaitse 

eesmärkideks rannal või kaldal asuvate looduskoosluste säilitamine, inimtegevusest lähtuva 

kahjuliku mõju piiramine, ranna või kalda eripära arvestava asustuse suunamine ning seal 

vaba liikumise ja juurdepääsu tagamine 

 

4.5. Kaitstavad loodusobjektid ja nende kaitse-eeskirjad  

EELIS (Eesti Looduse Infosüsteem – Keskkonnaregister: Keskkonnagentuur, 07.05.2018) 

põhjal ei asu Tajaali kinnistul Natura 2000 alasid ja kaitsealuseid objekte ega kaitsealuste 

liikide leiukohti. Planeeringuala lähinaabruses (Paisu maaüksuse äär) ehk tegevusest 

lõunas asub Natura 2000 alalt väljapoole jäävad elupaigatüüp – lamminiit (6450). Tajaali 

kinnistupiirist ligikaudu 200 m allavoolu on registreeritud III kaitsekategooriasse kuuluv 

harilik hink (Cobitis taenia) [1] 

Tajaali kinnistust linnulennult 500 m läänesuunas ning Taebla jõest ca 750 m allavoolu asub  

äinamere linnu- (EE0040001) ja loodusala (EE0040002), mis on Natura 2000 alad. Vastavad 

alad seonduvad mh Silma looduskaitsealaga. Dokument Silma looduskaitseala ja 

Karjatsimere hoiuala kaitsekorralduskava 2017–2026 (Keskkonnaamet 2017) toob välja, et 

hingu püsiv populatsioon peab olema tagatav ka tulevikus ning veekogu füüsilist iseloomu 

ei tohi muuta hingule ebasobivaks.  

Taebla jõgi (VEE1104700) kuulub osalise lõiguna (19 km suudmest ülesvoolu) riigi poolt 

korrashoitavate ühiseesvoolude loetellu ning veepoliitika raamdirektiivi järgi tüüpi 1B – 

heledaveeline ja vähese orgaanilise aine sisaldusega jõgi. Taebla jõe kalastiku seisundit on 

Lääne-Eesti vesikonna veemajanduskava ning selle meetmeprogrammi lisa 1 alusel hinnatud 

halvaks kuni kesiseks. Keskkonnaameti poolt 2017. aastal tellitud uuringuprogrammis 

Haapsalu lahe rannikuveekogumi reostuse peamiste põhjuste välja selgitamiseks ja 

meetmekava väljatöötamiseks hinnati Taebla jõe alamjooksu kalastiku seisundit vaeseks ning 

jõe kalanduslik olulisus piirdub vaid kudejõe rolliga Haapsalu lahe särjele ja haugile. Jõe 

enese potentsiaal on väga madal, mida iseloomustab luukaritsa ulatuslik levik ning kalade 

ning jõevähi osas liigi- ja isendivaesus. Primaarse meetmena nii Haapsalu lahe 

uuringuprogrammis kui Lääne-Eesti veemajanduskava meetmeprogrammis tuuakse välja 

koprapaisude ning kobraste olulist piiramist kogu jõe ulatuses, kuid eriti alamjooksul.  

Võimalikke mõjusid on hinnatud Alkranel OÜ poolt koostatud Tajaali kinnistu ja lähiala 

detailplaneeringu keskkonnamõju eelhinnang. 



Saunja külas Tajaali kinnistu detailplaneeringu eskiislahendus   

 

  10  

                             

                                         Evox OÜ     TÖÖ NR: DP-EX 2-19 

 

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid mõjusid Natura 2000 alade 

kaitseeesmärkidele. 

 

4.6. Ehitusõigus   

4.6.1. Kruntide ehitusõigused   

Kruntide ehitusõigustega on määratud: 1) Krundi kasutamise sihtotstarve; 2) Hoonete 

suurim lubatud arv krundil; 3) Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala; 4) Hoonete 

suurim lubatud kõrgus maapinnast;  

Kruntidi ehitusõigus (väljavõte planeeringu põhijooniselt töö nr EvDP 4-01-19)  
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 Joonis 2. Planeeringuala (Väljavõte planeeringu põhijooniselt töö nr EvDP 4-01-19).   

  

 

    

4.6.2. Maa-ala sihtotstarve ja krundijaotus  

Maa-ala sihtotstarve planeerimisettepaneku käigus  muutub elamumaaks.   

 

4.6.3. Likvideeritavad objektid   

Likvideeritavad objektid kinnistul puuduvad.   

  

4.7. Ehitistevahelised kujad   

Ehitistevahelised kujad on lahendatud vastavalt Eesti Projekteerimisnormidele, kus on 

kehtestatud tuld kartvate hoonete kauguseks krundi piirist vähemalt 4 m ning hoonete 

omavaheliseks kauguseks vähemalt 8 m. Detailplaneeringuga on tuld kartvad hooned 

tähistusega TPIII.   
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4.8. Arhitektuurinõuded ehitistele   

Uute objektide rajamisel on oluline selle sobivus piirkonna miljöösse. Ehitis peab olema 

projekteeritud ja ehitatud hea ehitustava ja üldtunnustatud põhimõtete järgi. Ehitis peab 

olema teostuselt heatasemeline, sobima ümbritsevasse keskkonda ja arvestama 

väljakujunenud arhitektuurset olukorda ning mitte olema ohtlik inimesele, varale ega 

keskkonnale. Hoonestuse arhitektuursetest nõuetest on planeeringuga piiritletud: 

- Katusekalle 30–40 kraadi; katusetüüp: kelp- või viilkatus; katustelt langevat sademevett 

ei tohi juhtida naaberkinnistutele;  

- Põhilised välisviimistlusmaterjalid puitlaudis, ümarpalk, krohv, kivi; - Keelatud 

välisviimistlusmaterjalid plast- ja metallvooder ning neid imiteerivad materjalid ;  

- Soovitatavad katusekatte materjalid kivi, laineline eterniit (imiteeritud materjale mitte 

kasutada).  

- ± 0.00 sidumine kõrgus olemasolevast maapinnast 0,2 kuni 0,5 m; - Sokli kõrgus 

minimaalselt 0,3–0,5 m planeeritud maapinnast;  

- Ehitise kasutamise liigitus tuleohutusest tulenevalt II kasutusviis;  

- Hoonete tulepüsivusklass minimaalne tulepüsivusklass TP3 (kuni 10 kohta);  

- Piirded piirdeaedade maksimaalne kõrgus on lubatud kuni 1,2 meetrit; lubatud ei ole 

läbipaistmatute piirdeaedade rajamine; Piirdeaia rajamine on lubatud ainult ümber õueala,. 

Piirete rajamise korral, peab värava laius olema vähemalt 4 m. Kohustuslikke ehitusjooni 

antud planeeringuga ei määrata. Hoonete arhitektuurse projekti koostamisel tuleb tagada 

ühtse miljöö ja tervikliku elukeskkonna säilimine. 

 

4.9. Tänavate maa-alad ja liikluskorraldus   

Ligipääs toimuks mööda Jõekääru erateed (nr 5520036), mis saab alguse kohalikult 

HärmaKapa teelt. Päästeametile tagatakse kuivendustiik/tuletõrje veevõtukoht koos 

tarnetoru ja veevõtukaevuga juurdepääs tugevdatud murualaga. 

4.10. Haljastus   

Planeeringuala on läbiviidud lageraie. Käesoleval hetkel ei kasva kinnistul väärtuslikku 

kõrghalajastust. Hoonestusalast väljaspool asuvad alad on soovitatav kõrghaljastada. 

 



Saunja külas Tajaali kinnistu detailplaneeringu eskiislahendus   

 

  13  

                             

                                         Evox OÜ     TÖÖ NR: DP-EX 2-19 

 

4.11. Tehnovõrgud   

4.11.1. Veevarustus, reoveekanalistasioon, sadeveekanalisatsioon   

Piirkonnas puudub tsentraalne vee- ja kanalisatsiooni süsteem. Üldplaneeringuga on 

määratud ühisveevärgi- ja kanalisatsiooniga kaetava ala ulatus. Detailplaneeringu ala ei jää 

nimetatud alale. Seetõttu on vee- ja kanalisatsiooni osas lubatud lokaalsed lahendused. 

Kinnistule on planeeritud rajada lokaalne veevõtukoht. Veeseaduse § 28 lõike 1 kohaselt 

veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee võtmise kohta ümbritsev maa- ja veeala, kus 

veeomaduste halvenemise vältimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse 

tegevust ja piiratakse liikumist. Veeseaduse 28 lõige 4 punkti 1 alusel võib Keskkonnaamet 

määrata veehaarde sanitaarkaitseala ulatuseks 10 meetrit puurkaevust, kui vett võetakse 

põhjaveekihist alla 10 kuupmeetri ööpäevas ja kasutatakse kuni 50 inimese vajaduseks. 

Alates 01.07.2015 toimub puurkaevude, puuraukude ning salvkaevude rajamine vastavalt 

Ehitusseadustikus sätestatule. Põhjaveeuuringuid võivad Veeseaduse §12 lg 5 kohaselt viia 

läbi ainult sellekohast litsentsi omavad ettevõtjad. Puurkaevu võib projekteerida, puurida ja 

likvideerida vaid sellekohase hüdrogeoloogiliste tööde litsentsi omanik.  

 

4.11.2. Reoveekanalisatsioon 

Käesolev planeering näeb ette tekkiva reovee suunamise vabrikuvalmidusega klaasplastist 

kogumismahutisse. Kogumismahuti asukoht täpsustatakse projekteerimisel olenevalt 

hoonete asukohast. Sobiva mahuti suurus arvutatakse tarbitava vee arvestusliku hulga ja 

mahuti tühjendamise sageduse alusel. Mahuti paigaldamisel tuleb juhinduda Vabariigi 

Valitsuse 16.mai 2001.a määrusestnr 171 „Kanalisatsiooniehitiste veekaitsenõuded1”. 

Mahutite tühjendamine peab toimuma tegevusluba omava firma poolt, kellega tuleb sõlmida 

vastav leping. Kogumismahutite paigaldus kruntidel peab tagama mahuteid teenindavate 

sõidukite liigipääsu. Reovee kogumismahuti täitumisel tagada regulaarne reovee transport 

lähimasse purgimissõlme. Kui piirkonda rajatakse tsentraalnekanalisatsioonivarustus on 

kinnistuomanikel kohustus sellega liituda.  

Kinnistul esinevate mullastikutüüpideks on leostunud ja leetjad gleimullad ning gleistunud 

leostunud ja leedemullad, mis kavandatud ehitustegevusele ja hilisemale ala kasutatavusele 

täiendavaid piiranguid ei sea. Kavandatav omakorda ka mullale ja pinnasele märkimisväärset 

ehk negatiivset mõju ei kujuta, sh ümbruskonna maaüksuste kontekstis. Mõjude tõenäosuste 

esinemise vähendamiseks (mh veestiku kontekstis) esitatavad täiendavad suunised:  

• Reovee kogumiseks kasutatav mahuti peab olema varustatud ületäitumist välistada 

võimaldava anduriga. Sätestada DP-s ning elamu ehitus- ja kasutustingimustes.  

• Reovee kogumismahuti tühjendamist, asjakohase ettevõtte poolt, tõendavaid dokumente 

tuleb säilitada vähemalt seitse aastat. Sätestada DP-s ning elamu ehitus- ja 

kasutustingimustes. 
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4.11.3. Sadeveekanalisatsioon 

Planeeringu koostamise hetkel sadevete kanalisatsioon selles piirkonnas puudub. 

Planeeringuala sadeveed imbuvad pinnasesse. Keelatud on sadevee juhtimine 

naabermaaüksustele. 

 

4.11.4. Elektrivarustus   

Pumbajaama  elektrivarustus nähakse ette olemasoleva elektriliitumise baasil. Planeeringus 

näidatakse ära eeldatav maaaluste elektrikaabelliinide ja elektriühenduste väljavõtete 

asukoht.   

4.11.5. Telekommunikatsioonivõrk   

Käesoleva detailplaneeringuga ei kavandata telekommunikatsioonivõrkude rajamist   

4.11.6. Valgustus   

Planeeringualal olemasolev valgustuslahendus puudub. Valgustuslahendus lahendatakse 

lokaalsete valgustitega.  

  

4.12. Tuleohutuse tagamine   

  

4.12.1. Lähtedokumendid  

Tule levik ühelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist 

majanduslikku või ühiskondlikku kahju.   

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt järgmistele normdokumentidele:  

- Siseministri 07.04.2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded ja 

nõuded tuletõrje veevarustusele“;  

- EVS 812-7:2008 „Ehitistele esitatavad põhinõuded, tuleohutusnõude tagamine  

projekteerimise ja ehitamise käigus“;   

- EVS 812-6:2012/A1:2013 „Tuletõrje veevarustus“; - EVS 812-3:2013 

„Küttesüsteemid“; - “Tuleohutuse seadus”.  

4.12.2. Tuleohutuse tagamise põhimõtted   

Tule levik ühelt ehitiselt teisele ohustada inimeste turvalisust ega põhjustada olulist 

majanduslikku või ühiskondlikku kahju. Selle täitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema 

8 meetrit. Kui kuja on väiksem tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike või muude 

abinõudega. Ettenähtud ehitiste vähimaks tuleohutusklassiks on TP3. Täpsed 

tuleohutuskujad ning ehitiste tulepüsivusklassid määrata ehitusprojekti käigus igale 

konkreetsele hoonele eraldi. Planeeringualale on tagatud päästetehnika vaba  juurdepääs 
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4.12.3. Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala  

Ehitise tuleohutusklass: TP3 Ehitise kasutusviisi klass: I (elamud ja eluruumid, 

majapidamise abihooned) Max hoonete kõrgus 8,5m.  maksimaalne ehitistealune pindala 

350 m²  

 

4.13. Keskkonnakaitse abinõud   

Planeeringu elluviimisega ei kaasne negatiivseid keskkonnamõjusid. Ebasoodsa mõju 

ennetamise, vältimise, vähendamise ja leevendamise võimalused on ära toodud  Alkranel 

OÜ poolt koostatud Tajaali kinnistu ja lähiala detailplaneeringu keskkonnamõju 

eelhinnangus: 

Alljärgnevalt loetletud ettepanekud ja soovitused, mis võimaldavad kavandatava tegevuse 

mõju vähendada.   

Taebla jõgi ja selle kallas - jõe seisund iseenesest ei ole kiita, toetudes ptk 2. Samas arvestades 

ka ptk 1 ning ptk 2 kirjeldatud mõjufaktoreid, siis käesolev tegevus iseenesest ei ole suure 

mõjupotentsiaaliga. Teadaolevast planeeringulahendusest (ptk 1) saab välja lugeda, et mh 

säilib kallasraja kasutatavus (tiigi jõepoolne kallas ületatav, kuna veevahetuseks 

torulahendused) ning tiigi äärealad ida- ja lõunasuunal (jõe kaldatsoon) on taasmetsastatavad. 

Tagamaks nende parameetrite jätkusuutlikust ehk kindlat edasikandumist, siis esitame 

need aspektid ka tingimustena:  

• Jõe kallasraja läbitavus, jõe ja tiigi vahelisel alal, peab säilima. Tiigi ehituse ajal 

tagada ehitustsoonist möödapääs, koos asjakohaste teavitustahvlitega. Sätestada DP-

s ning tiigi ehitus- ja kasutustingimustes.  

• Tiigi ja elamuga seotud äärealad (ida- ja läänesuund (va ligipääsutee)), mis säilivas 

ehituskeeluvööndis arendataval kinnistul, taasmetsastada peale arendustöid (sh 

vertikaalplaneerimist). Sätestada DP-s ning tiigi ja elamu ehitus- ja 

kasutustingimustes.  

  

Tiigiga seotud teadaolevad kaevemahud jäävad allapoole eelhindamise künnist. Seega on 

õigusloome koostajad juba eeldanud, et selline tegevus ei saa olla olulist häiringut esile 

kutsuv. Arvestades siiski jõe seisundit ja selle seotust ka maaparandussüsteemidega, 

seab mõjude eelduste täiendavaks minimeerimise meetmed käesoleva töö koostaja 

(sätestada DP-s ning tiigi ehitus- ja kasutustingimustes):  

o Ehitustingimused tiik; o tiigi ühendused jõega rajada peale ülejäänud tiigi 

valmimist, üks korraga. Ehitusaeg väljaspool hingu kudeperioodi (juunis ja 

juuli esimene pool) ja madalvee korral ehk pigem suve teisel poolel. Samas 

perioodis ära lahendada ka tiigi jõe poolse kalda kujundamine, kindlustades 

värsket aluspinnast nt geotekstiiliga.  
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o valingvihmade korral eelneva punkti tööd peatada ja oodata veetaseme 

langust jões. Pinnastammid (ajutised ja nende kasutamisel) katta nende 

rajamise järgselt (nt koormakattekilega).  

o tiigi rajamisest ülejäänud pinnas - tiigist ehk selle kaldatsoonist 10 m alast 

ida- ja läänesuunas, jõe kaldal (põhikaardi alusel) 10 m tsoonis maapinda 

mitte tõsta.  

• Seiretingimused (vähemalt tiigi ühendamine jõega ning tiigi ja jõevahelise kalda 

kujundamine); o tööde ajaks paigaldada jõekaldale mõõtelatt, millelt fikseerida 

jõeveetase vähemalt 2 korda päevas.  Visuaalse vaatluse põhjal teha märge ka õli- ja 

kütuselekete puudumise või ilmnemise osas. o tehnika - valve, tehnika hoolduskohad 

ning korrad ja reostustõrje vahendite olemasolu fikseerida igapäevaselt. o 

veekvaliteedi seire;  

▪ seirepunktide asetus - üks tegevuse asupaigast ülesvoolu ja teine allavoolu. 

Proovivõtukoht peab olema esinduslik, täpsed asupaigad määrata tööde 

käigus, lähtuvalt määrusest Proovivõtumeetodid.  

▪ seire sagedus - vähemalt enne tööde alustamist, tööde teostamise perioodil 

(vähemalt kord kuus, stabiilsete ilmastikuolude korral) ja lõpetamisel ning 

sellele järgneval ühel kvartalil (minimaalselt kord kvartalis).  

▪ proovidest analüüsida - vähemalt heljuvainet, üldlämmastikku jafosforit 

ning pH.  

• Hooldustingimused (tiik) - rajatise kontroll ja hooldusvajaduse (sh tegevuste loend) 

visuaalne määramine ning teostamine - minimaalselt üks korda aastas. Hooldustööde 

tegemisele eelnevalt vähemalt kohaliku omavalitsuse, Põllumajandusameti ja 

Keskkonnaameti teavitamine (kaks kuud varem), kuni vastavad ametiasutused ei ole 

sätestanud teisiti.  

 

4.14. Servituudid   

Tehnovõrkude servituudid seatakse vastavalt projekteerimistingimustele.  

 

4.15. Kuritegevuse riskide vähendamine   

Planeeringut koostades on erinevad välisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud 

erinevaid kuritegevust vähendavaid meetmeid.  

Oluliseks on seatud:    

• Ala valgustatus ja hea nähtavus;   

• konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepääsud;   

• erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.   
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• jälgitavus (videovalve, tehniline valve);   

   

4.16. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused   

Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seadus   

Lääne-Nigula Vallavolikogu algatas 27.12.2017.a. otsusega nr 34 algatati Tajaali kinnistu ja 

lähiala detailplaneering koos KSH hindamisega. Antud otsus saadeti riigiasutustele ja 

puudutatud isikutele ning  kaasati nad menetlusse. Keskkonnaameti seisukohast selgus, et 

antud planeeringu puhul oli vajalik kaaluda KSH algatamise vajalikkust ja koostada 

eelhinnang. Lääne-Nigula Vallavalitsus tellis KSH eelhinnangu hankemenetluse kaudu 

Alkranel OÜ-lt. Tuginedes keskkonnamõju eelhinnangule otsustati 21.08.2018.a. otsusega 

nr 62 jätta  KSH algatamata.  

Väljavõte KSH eelhinnagust: 

Tulemused - lähtudes ptk 3.7 esitatud infost ei ole olulise ebasoodsa ehk oluliselt negatiivse 

keskkonnamõju avaldumist strateegilise dokumendi koostamisel ja rakendamisel ette näha. 

Eeltoodu alusel asub Alkranel OÜ seisukohale, et kohalikul omavalitsusel ei ole vajadust 

KSH protsessi algatada ehk eelnev KSH algatamise otsus tuleb üle vaadata ning jätkata tuleb 

üldplaneeringut muutva DP menetlust, vastavalt seadustele. Käesolev dokument on 

otsustajatele siiski vaid töövahendiks lõplike seisukohtade andmiseks ehk kujundamiseks.  

Eelneva lõigu osas tuleb toonitada, et selles esitatud järeldus kehtib juhul kui DP-s ja sellele 

järgnevates protsessides arvestatakse käesoleva töö ptk 3.5.1 esitatud tingimusi ( toodud 

peatükis 4.13 Keskkonnakaitse tingimused) 

   

4.17. Planeeringu rakendumine   

Kruntidele jäävate juurdepääsuteede, haljastuse jms väljaehitamise kohustus on vastava 

krundi valdajal.   

 

4.18. Planeeringu kehtestamisest tulenevate võimalike kahjude  hüvitamine   

Käesoleva planeeringu kehtestamisega ei kaasne kohalikule omavalitsusele ega 

eraomanikele hüvitamisele kuuluvaid kahjusid.   

 

 

Lisad    

Lisa 1   Planeeringuala asukoht, M 1:5000 kinnistu tähistatud punase ringiga.   
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1.2 Planeeringu põhijoonis   
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Lisa 2 – Koostöö planeeringu koostamisel ja kooskõlastused   

 

Altmäe katastriüksuse ja lähiala detailplaneeringu (DP) töökoosoleku  

protokoll nr 2, eskiislahenduse tutvustus       

  

Asukoht: 07.02.2019 Taebla vallamaja, Haapsalu mnt 6, Taebla alevik, Lääne-Nigula vald 

Algus kell 13.00, lõpp kell 16.05 

Juhatas ja protokollis maanõunik Sirje Selart  

Koosolekust võtsid osa Mati Kallemets (arendaja SA Põhja-Läänemaa Turismi-ja Spordiobjektide 

Halduskeskus esindaja), Aivar Lääne (dp koostaja Evox OÜ esindaja), Ants Orav ja Urve Pill 

Rahandusministeeriumi Regionaalhalduse osakonna Hiiu talitusest, Oliver Niils ja Sulev Sammel 

Põllumajandusameti Hiiu-Lääne keskusest, Anne Sula Keskkonnaametist, Marje Hiiesalu ja 

Heikki Salm Lääne-Nigula vallavalitsusest ning puudutatud isikud Lembit Leppmaa, Remi Neitsov, 

Rainer Koit, Kai Sikemäe (Registreerimisleht käesoleva protokolli lisana 1). 

Otsustati kinnitada ühehäälselt järgmine  p ä e v a k o r d:  

1. Lühiülevaade Altmäe katastriüksuse ja lähiala DP menetluskäigust 

2. Eskiislahenduse tutvustus 

3. Arutelu ja edasised tegevused 

………………………………………………………………………………………………… 

…………………………………………………………………………………………………. 

………………………………………………………………………………………………….. 

 

Lisa 2 protokollile (eelnevalt saadetud ametnike elektronpostile) 

Lisateema kohaletulnud ametnikele selleks võetud päevakorda, et oleks võimalik 

planeeringumenetlust jätkata. Suurem osa planeeringualast jääb ehituskeeluvööndisse. 

Tajaali DP eskiislahendus- arendaja soov planeerija poolt paberile pandud 

Kas mõistlik? 

Anne Sula: tuleks jätkata metsastamisega ja ehituskeeluvööndi vähendamine ei ole mõistlik ja on 

ebatõenäoline. 

Planeerija: mõlemale poole planeeritavat ala on tänaseks rajatud elamud mis on Maa-ameti kaardilt 

näha, meie ei kavanda hooneid lähemale vaid ca 50 m kaugusele. 

Sirje Selart: Oru üldplaneeringus on ala kavandatud elamumaana, lääne suunas ehitatud Jõeääre 

detailplaneeringu alusel (kehtestatud 01.08.2007.a.)  ja ida suunas ehituslubadega. 

Keskkonnaministeeriumi Läänemaa Keskkonnateenistuse kooskõlastus 25.05.2007.a. kus on 

fikseeritud asjaolu, et tuleb arvestada 10 meetrise hooldusalaga ja üld- ja detailplaneeringutega 

tuleb tagada avalikud juurdepääsuvõimalused kallasrajale. 
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Oru valla üldplaneering (ÜP) on kooskõlastatud Läänemaa keskkonnateenistuse poolt 

05.12.2007.a ja keskkonnaministri poolt 12.02.2008.a. ning  üldplaneeringus on muuhulgas kirjas 

üldplaneeringu realiseerimises, et üldplaneeringuga kujundatakse Oru vallast meeldiv 

elamispiirkond, kus elamukrundid  oleks sobitatud senisesse rahulikku ja loodusilmelisse 

miljöösse. Arvestades valla soovist suurendada  elanikkonda on elamumaid sellel otstarbel 

reserveeritud mitmesse piirkonda suhteliselt ulatuslikult. Lisaks koostati KSH aruanne ja kiideti 

heaks Läänemaa Keskkonnateenistuse poolt 05.10.2007.a. ja otsustati mittemäärata 

keskkonnaseire meetmeid. ÜP kehtestati 11.12.2008.a. Oru Vallavolikogu otsusega nr 195. 

Toimus arutelu ja seisukoht, et tuleks suhtuda kõigisse ühtemoodi- kas lubame ehitada või mitte. 

Planeeringumenetluses on erinevad keskkonnaametnikud andud erinevaid seisukohti- kohapeal 

käis veespetsialist Anu Saue (oktoobris 2017.a.), kes ei leidnud arenduste kohta probleemkohti 

ning soovitas ametliku seisukoha saamiseks edastada 21.11.2017.a. kirja 

laane@keskkonnaamet.ee 

Täiendavalt saime vastuse 09.03.2018.a. Toomas Kaldalt ja Anne Sulalt, kus on muuhulgas kirjas, 

et tuleb veenvalt põhjendada kuidas on ehituskeeluvööndi vähendamine kooskõlas ranna- ja kalda 

kaitseeesmärkidega ja et ehituskeeluvööndi vähendamise võimalikkuse osas saab Keskkonnaamet 

otsuse vastu võtta peale DP vastuvõtmist. 

Sulev Sammel: 50-60.aastatel toimus lõhkamine, siin oli puhas baasikiht, tiigi rajamine? 

Tuletõrjetiigina? 

Oliver Niils: 15 m väljas, ei tohiks mõjutada. Lahendatud maa-aluste torudega, jõe veehulka ei 

muuda. Elamu reoveed peaksid olema lahendatud ja see detailplaneeringusse sisse kirjutatud. 

Kallasrada 15 m eesvoolu hooldus vajalik masinatega hooldus, settebassein vesi võib läbi voolata. 

Sulev Sammeli ettepanek: panna detailplaneeringusse kirja kiviprisma rajamine  olemasolevasse 

sängi (lõhkamisauku) - tõstaks oluliselt sellel kohal jõevee taset. Tiik küsitav, kas vesi püsiks sees- 

oleks otstarbekas teha geoloogiline uuring tiigi põhja ulatuses. 

    

Sirje Selart, koosoleku juhataja ja protokollija 

/allkirjastatud digitaalselt/ 

 

 


