Mitteeluruumi üürileping  

Käesolev üürileping (edaspidi: Leping) on sõlmitud Martnas  KUUPÄEV  nr NUMBER
Lääne-Nigula Vallavalitsus registrikood 75038598, Martna Osavallavalitsus aadress: Martna küla, Lääne-Nigula vald, Läänemaa (edaspidi: Üürileandja) Janno Randmaa isikus ja ETTEVÕTE, registrikood NUMBER, AADRESS (edaspidi: Üürnik), edaspidi viidatud ka kui Pool või ühiselt kui Pooled, leppisid kokku alljärgnevas.

1. Lepingu objekt

1.1     Lepinguga annab Üürileandja talle omandiõiguse alusel asukohaga Katlamaja, Kirna       küla, Lääne-Nigula vald (KÜ nr 45201:001:0219), kuuluva katlamaja hoone (mitteeluruum) suurusega 120,00 m², edaspidi Ruumid, tasu eest Üürnikule kasutamiseks. Ruumid on kütmata. 

1.2      Üürnik võib Ruume ja Üldruume  kasutada oma majandustegevuse raames Lepingus       määratud eesmärkidel.
2. Lepingu tähtaeg

Leping jõustub mõlema Poole poolt allakirjutamise momendist ning kehtib kuni KUUPÄEV
2.1. Poolte kokkuleppel võib Lepingut kehtivusperioodi lõppemisel pikendada, kui Üürileandjal  puudub vajadus kasutada Ruume ja Üldruume  oma  põhimäärusest tulenevate ülesannete täitmiseks ning Üürnik avaldab selleks soovi ja on Lepingut korrektselt täitnud.

3. 
Üür ja kõrvalkulud
3.1 Üürnik tasub Üürileandjale Ruumide  kasutamise eest üüri Martna Osavallavalitsuse poolt kehtestatud üürihinna alusel. 

3.2 Lepingu sõlmimisel on üürihinnaks 50,00 eurot kuus. Hind ei sisalda kommunaalteenuseid ega elektrienergia tarbimist, mille korraldamisega tegeleb Üürnik ise.
3.2.1 Hindade ja teenuste osutamise muutused teatatakse Üürnikule esitataval arvel.

3.3 Üürileandja kohustub Üürnikule esitama tasumisele kuuluva üüri arve hiljemalt arvestuskuule järgneva kuu 10 kuupäevaks.
3.4 Üürnik kohustub tasuma üüri ja kõrvalkulud hiljemalt arvestuskuule järgneva kuu 14. kuupäevaks vastavalt Üürileandja poolt esitatud arvele.

3.5 Territooriumi ja hoone korrashoiu eest korraldab ja sellega seotud kulud kannab Üürnik.

4. Poolte õigused

4.1     Üürileandjal on õigus:
4.1.1.
saada kokkulepitud suuruses ja tähtaegadel üüri, kõrvalkulusid ja muid makseid vastavalt Lepingu tingimustele;

4.1.2    kontrollida Ruumide ja  Üldruumide sihipärast kasutamist ja hooldamist ning teha          Üürnikule ettepanekuid puuduste kõrvaldamiseks;  
4.1.3   siseneda Ruumidesse ja Üldruumidesse avariide ja õnnetuste ärahoidmiseks või nende     tagajärgede likvideerimiseks;

4.1.4     nõuda Üürniku poolt tekitatud kahju hüvitamist.

4.2 Üürnikul on õigus:

4.2.1 saada Ruumid ja Üldruumid kasutusse lepingu sõlmimise päeval;

4.2.2 kasutada Lepingus kokkulepitud otstarbel ja tingimustel Ruume ja Üldruume ning nende juurdepääsu;

4.2.3 teha Ruumides ja Üldruumides muudatusi ja parendusi ainult vastavuses  kehtivate õigusnormidega ning pärast Üürileandjalt vastavasisulise kirjaliku loa igakordset saamist;

4.2.4 Üürnikul ei ole õigust nõuda Üürileandjalt   Ruumide ja Üldruumide remondiks ja parendamiseks tehtud kulude hüvitamist.  

4.3 Üürileandja on kohustatud:

4.3.1 andma Ruumid ja Üldruumid Üürniku valdusesse Lepingu punktis 4.2.1 märgitud päeval ja võtma need vastu lepingu lõppemisel akti alusel;

4.3.2 võimaldama Üürnikul kasutada Ruume ja Üldruume lepingus sätestatud eesmärkidel ja tingimustel;

4.3.3 mitte keelduma nõusoleku andmisest Üürniku poolt Ruumidele ja Üldruumidele  tehtavateks parendusteks ja muudatusteks, kui parenduste ja muudatuste tegemine on vajalik Lepingu objekti lepingukohaseks kasutamiseks ning kooskõlas kehtivate õigusnormidega;

4.3.4 teatama teadaolevatest elektri- ja kommunikatsiooniriketest Üürnikule viivitamatult ning tegema kõik omalt poolt võimaliku rikete ärahoidmiseks või kõrvaldamiseks;

4.3.5 Üürileandja ei vastuta Ruumides, Üldruumides, hoones või selle ümbruses asuvate Üürnikule või kolmandale isikule tekkinud kahju või  esemete säilimise, rikkumise või kahjustumise eest.

4.4 Üürnik on kohustatud:

4.4.1 kasutama Ruume ja Üldruume  hoolikalt, heaperemehelikult ja  vastavalt Lepingu punktis 1.1 ja punktis 1.2 sätestatud otstarbele  ning  järgides tuleohutus- ja sanitaarnõudeid jt kehtivaid õigusnorme;

4.4.2 omal kulul teostama Ruumide ja Üldruumide kasutuselevõtuks vajaliku  ning  nende kasutamise ajal vajaliku remondi, kooskõlastades kõik Ruumides ja Üldruumides tehtavad parendused või muudatused eelnevalt Üürileandjaga kirjalikult; 

4.4.3 hoidma Ruumid ja Üldruumid  püsivalt korras ning heakorrastatud seisundis ning mitte takistama Üldruumide otstarbekohast  kasutamist teiste isikute poolt;

4.4.4 lubama Üürileandja esindajaid Ruumidesse ja Üldruumidesse seal asetsevate tehnosüsteemide ja Lepingu obekti lepingukohase kasutamise  kontrollimiseks;
4.4.5 taluma Ruumide ja Üldruumide  suhtes toimivaid mõjutusi, mis on vajalikud hoone säilitamiseks, puuduste kõrvaldamiseks, kahju ärahoidmiseks või selle tagajärgede kõrvaldamiseks;

4.4.6 teatama Üürileandjale viivitamata Ruumide ja Üldruumide  kasutamist takistavast asjaolust, igast nende  väärtust vähendavast või hävitavast sündmusest või teost (avarii, tulekahju jms) või sellise sündmuse või teo ohust ning  võtma koheselt tarvitusele abinõud edasise kahju ärahoidmiseks ja kahjulike tagajärgede likvideerimiseks;

4.4.7 mitte andma Ruume ega Üldruume kolmandate isikute kasutusse;

4.4.8 tasuma üüri, kõrvalkulusid jt makseid vastavalt Lepingus kokkulepitud tingimustele;

4.4.9 korraldama oma majandustegevuse, s.h klientide käitumise  viisil, mis ei häiri ega kahjusta hoone omaniku või teiste kasutajate  tavapärast tegevust ega vara;

4.4.10 hüvitama täielikult Ruumide ja Üldruumide  hävimisest  ja kahjustumisest tuleneva kahju, mis tekib ajal, kui Lepingu objekt oli Üürniku valduses, kui ta ei tõenda, et hävimine või kahjustumine toimus asjaoludel, mis ei tulenenud temast. Üürnik ei vastuta Lepingu objekti hariliku kulumise eest;

4.4.11 Üürniku poolt paigaldatud vee- ja elektrienergia mõõdikud,  tehtud ümberehitused ja parendused kuuluvad Üürileandjale. Üürileandja nõudmisel ja mahus on Üürnik  Lepingu lõppemisel kohustatud taastama ümberehituseelse seisukorra oma kulul või hüvitama taastamisega seotud kulud.

5.
Poolte vastutus
5.1 Pooled kannavad täielikku varalist vastutust Lepingu tingimuste täitmata jätmise või mittekohase täitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest. 
5.2 Kõigi lepingust tulenevate rahaliste kohustuste mittetähtaegse tasumise korral kohustub  Üürnik maksma Üürileandjale  viivist 0,1% tasumisele kuuluvast summast päevas iga viivitatud päeva eest.

5.3 Lepingu lõppemisel Ruumide vabastamisega viivitamisel kohustub Üürnik tasuma lisaks üürile ja kõrvalkuludele leppetrahvi 15% igakuisest üüri summast iga viivitatud päeva eest. 

5.4 Leppetrahv ei asenda kohustuste täitmist.

6.
Lepingu muutmine
6.1.1 Lepingu tingimusi võib muuta või Lepingut täiendada ainult Poolte kirjalikul kokkuleppel, v.a juhtudel, kui Lepingu tingimuste muutmise vajadus tuleneb Eesti Vabariigi või Lääne-Nigula Vallavolikogu õigusaktidest.
7.
Lepingu lõppemine
7.1.1 Leping lõpeb:

7.1.2 Lepingu punktis 2.1 sätestatud tähtaja möödumisel;

7.1.3 hoone või Ruumide  hävimisel või kasutamiskõlbmatuks muutumisel;

7.1.4 Poole poolt Lepingust taganemisel või Lepingu ülesütlemisel, Üürniku pankroti korral või muul seaduses või Lepingus toodud alusel.

7.1.5 Pooltel on igal ajal õigus lõpetada Leping omavahelise kirjaliku kokkuleppega.

7.2 Üürnikul on õigus Leping ennetähtaegselt erakorraliselt üles öelda, teatades sellest Üürileandjale kirjalikult 10 (kümme) päeva ette, kui Üürileandja:

7.2.1 on viivitanud Ruumide Üürnikule üleandmisega rohkem kui 2 (kaks) nädalat;

7.2.2 rikub muul viisil oma kohustusi oluliselt ja ei kõrvalda rikkumist 14 (neljateistkümne) kalendripäeva jooksul arvates Üürniku kirjaliku nõude saamisest.
7.3 Üürileandjal on õigus Leping ennetähtaegselt erakorraliselt üles öelda, teatades sellest Üürnikule kirjalikult 10 (kümme) päeva ette, kui Üürnik:
7.3.1 ei võta Üürileandjalt Ruume vastu kokkulepitud tähtajal;

7.3.2 on võlgnevuses Üürileandja ees enam kui 2 (kahe) kuu üüri või kõrvalkulude osas või on maksete tasumisega hilinenud üle 10 (kümne) kalendripäeva enam kui 2 (kahel) korral kalendriaasta jooksul;
7.3.3 lõhub või rikub Ruume või Üldruume või kasutab neid mittesihipäraselt;
7.3.4 teeb ümberehitusi ja parendusi Üürileandja kirjaliku loata;
7.3.5 takistab oma tegevusega hoone omaniku või teiste lepinguliste kasutajate  tegevust või on nende huvidega vastuolus;
7.3.6 on andnud Ruumid või Üldruumid  kolmanda isiku kasutusse;

7.3.7 Üürniku suhtes on välja kuulutatud pankrot või tehtud ettevõtluse lõpetamise kanne;

7.3.8 on viivitanud Ruumide üleandmisega Üürnikule rohkem kui 2 (kaks) nädalat;
7.3.9 rikub teisi Lepingust või kehtivatest  õigusnormidest tulenevaid kohustusi.

7.4 Lepingu lõpetamine Poole poolt toimub kirjaliku avalduse esitamisega teisele Poolele. Kirjalikus avalduses märgitakse Lepingu  objekt, Lepingu lõpetamise päev ja Lepingu lõpetamise alus. 

8. 
Ruumide ja Üldruumide üleandmine Lepingu lõppemisel
8.1 Üürnik on kohustatud Lepingu kehtivuse viimasel päeval andma Ruumid ja Üldruumid Üürileandjale üle ja Üürileandja on kohustatud need vastu võtma.

8.2 Ruumide ja Üldruumide üleandmisega viivitamisel  on Üürnik kohustatud lisaks  üüri jt Lepingu kohaselt tasumisele kuuluvatele maksetele maksma leppetrahvi 15% ulatuses ühe kuu üürisummalt iga üleandmisega viivitatud päeva eest.

8.3 Kui Üürileandja ei võta Ruume ja Üldruume Lepingu punktis 8.1 märgitud ajal ja viisil vastu, lasub alates Lepingu kehtivuse viimasele päevale järgnevast kuupäevast  Lepingu objekti kahjustamisest tulenev vastutus Üürileandjal.

9.
Vääramatu jõud
9.1
Pooled vabanevad Lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmisest osaliselt või täielikult, kui seda takistab vääramatu jõud, kusjuures Pooled on kohustatud rakendama koheseid meetmeid teisele Poolele kahju tekkimise vältimiseks ja võimalikult suures ulatuses Lepingu täitmiseks. 
9.2

Vääramatu jõu esinemine peab olema tõendatud selle Poole poolt, kes soovib viidata nimetatud asjaoludele kui alusele, et vabaneda seaduses või Lepingus sätestatud vastutusest Lepinguga võetud kohustuste mittetäitmise või mittevastava täitmise eest. Vääramatu jõu mõiste sisustamisel lähtuvad Pooled võlaõigusseaduses sätestatust.
9.3
Vääramatu jõu esinemisest tuleb teist Poolt viivitamatult kirjalikult teavitada.
10.
Vaidluste lahendamise kord
Lepingust tulenevad ja sellega seotud vaidlused lahendavad Pooled läbirääkimiste teel. Kui vaidlust ei õnnestu lahendada läbirääkimiste teel, on Pooltel õigus pöörduda   lahendamiseks maakohtusse vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele õigusaktidele.
11.    Üürileandja kontaktisik üldistes majandusküsimustes on haldur Enno Heinaste
         Telefon: 4725047 E-post: enno.heinaste@laanenigula.ee
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