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Seletuskiri.

1. Detailplaneeringu lihtematerjalid.
Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:
1) Nova Vallavolikogu otsus 03.02.2017 nr 1 detailplaneeringu algatamise kohta.
2) Léhteiilesanne koos Pagari kinnistu asendiplaaniga M 1:10000.
3) Geo-laser OU poolt 2016.a. oktoobris koostatud topogeodeetiline alusplaan M 1:500.
4) Nova valla iildplaneering.
5) Planeerimisseadus.
6) Ehitusseadustik.
7) Looduskaitseseadus.
8) Liadne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused*

2. Planeeringu objekt ja planeeringu eesmirk.

Planeeringu objektiks on Laddnemaal NOva vallas Nova kiilas asuv Pagari kinnistu
katastritunnusega 53101:001:0542.

Planeeringu eesmaérgiks on:

* maa sihtotstarbe muutmine elamumaaks

* krundile ehitusdiguse ja hoonestustingimuste médramine

* hoonete olulisemate arhitektuurinduete méidramine

* tehnovorkude ja -rajatiste asukoha méidramine

* keskkonnatingimuste mééramine

3. Olemasolev olukord.

3,3 ha suuruse Pagari katastritiksuse nr. 53101:001:0542, kinnistu registriosa nr. 1951232, maa
sihtotstarve on 100% maatulundusmaa (M). Maaiiksuse omanik on Annika Tiko.

Planeeritav kinnistu paikneb vastavalt Nova valla {tldplaneeringule detailplaneeringu
kohustusega alal, tildplaneeringuga madratud perspektiivses elamuehituspiirkonnas, viljaspool
Nova kiila kompaktse hoonestusega ala.

Léadne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jargi jadb krunt rohevorgu ala servale ja védrtusliku maastiku alale.

Kinnistu piirneb kirdest Treppoja katastriiiksusega nr. 53101:001:1020 (E), pohjast Nova
metskond 2 katastriiiksusega nr. 53101:001:0591 (M), edelast Nova metskond 43 katastriiiksusega
nr. 53101:001:0447 (M) ja ldunast jitkuvalt riigi omandis oleva maaga ning idast Nova-
Rannakiila teega, katastriiiksus nr. 53101:001:0037 (L), riigitee nr 16129, mille kaitsevoond on 30
m.

Nova-Rannakiila teelt pédseb krundile kagunurgast piki ldunapiiri kulgevat olemasolevat
juurdepédisuteed.

Krunt on kaetud metsaga. Kdlvikuliselt koosseisult on 2,9 ha metsamaa ja 0,4 ha muu maa.
Krundi 16unapiiri ja juurdepddsutee vahel on kraav, mis suundub enne korgepingeliini krundi
keskele ja 10peb viikese tiigiga. Maapind on viikese kaldega loode suunas. Keskmine maapinna
korgusmirk krundi keskosas on +3.7.

Krundi lddneservas on moned III kategooria kaitsealused liigid nagu sookurg, ladne-modkrohi,
harilik porrs ja kahkjaspunane sdrmképp.

Krundil on paar ajutist viikeehitist.

Krunti 1abivad 10 kV ja 0,4 kV elektri 6huliinid. Haldaja on Imatra Elekter AS.

Lihim tuletdrje veevotukoht asub ca 500m kaugusel (N 59,22097 E 23,67850) Nova
kiilakeskuses.

Tugiplaanile on kantud olemasolev olukord 2017. a mértsi seisuga.
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4. Detailplaan.
4.1 Vastavus iildplaneeringule.

Planeeringuala asub valla tildplaneeringuga maératud detailplaneeringu kohustusega alal ja
perspektiivses Rannakiila teeddre elamuehituspiirkonnas.

Liadne maakonnaplaneeringu teemaplaneeringu ,,Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused* jirgi jadb krunt rohevorgu ala servale ja véértusliku maastiku alale kus
planeerimisel tuleb jilgida kasutustingimusi.

Detailplaneeringu lahendus vastavab kehtivale tildplaneeringule.

4.2 Planeeringulahendus.

Kéesoleva detailplaneeringuga muudetakse maatulundusmaa elamumaaks ja piiritletakse
hoonestusala ning planeeritakse ehitusdigus. Eesmédrk on rajada timbritsevasse loodusesse sobiv
hoonetekompleks - suhteliselt madal, looduslikke materjale kasutav ja eesti ning konkreetse
piirkonna traditsioonilist laadi arvestava arhitektuurikisitlussega. Hoonestuse projekteerimisel
tuleb silmas pidades head ehitustava.

Pagari krundile on planeeritud hoonestusala elamu ja {iiheksa abihoone rajamiseks.
Hoonestusala on planeeritud krundi keskossa liinidevahelisele alale véljaspoole teekaitsevoondit.

4.3 Kruntimine.
Pagari krundi kasutamise sihtotstarve muudetakse 100 % elamumaaks. Krundi andmed on
antud iihises tabelis koos ehitusdigusega.

4.4 Ehitusoigus.

Ehitusdiguse nditajad: krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil,
hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim lubatud korgus on kantud
pohijoonisele ja tabelisse.

Pos. | Aadress, | Krundi | Sihtots- | Lubatud hoonete | Lubatud suurim Hoonete lubatud
nr. | nimetus | suurus | tarve arv krundil hoonete alune pind | korgus maapinnast

1. |Pagari 3,3ha | E/EP 10 tk 600 m* (téisehi- 8,5m
tusprotsent 2 %)

E — elamumaa 001 (krundi kasutamise sihtotstarve vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele
23.10.2008 nr 155 - Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende méaéramise kord).

EP — pereelamu maa, (krundi tdpsustatud kasutamise sihtotstarve vastavalt detailplaneeringute
leppemarkidele).

4.5 Arhitektuursed ja ehituslikud nouded.

Planeeringuala jddb rohelise vorgustiku ala servale ja véértusliku maastiku alale.

Ehitamisel on vajalik jélgida kohalikku ehitustraditsiooni ja hooned hoolikalt maastikku
sobitada. Krundil on korghaljastuse maksimaalse sdilitamise ndue, kusjuures 6 m raadiuses hoone
timber ei ole korghaljastus soovituslik. Ka normmiirataseme tagamiseks on vajalik sdilitada
hoonete ja maantee vaheline mets, vajadusel istutatakse puid-podsaid juurde. Kuni 8 m ulatuses
teekatte servast peab mets olema ldbindhtav.

Krundile on lubatud rajada 10 hoonet: 1 elamu ja 9 abihoonet. Elamu koos abihoonetega peab
moodustama arhitektuurselt sobiva kompleksi.

Rajatavate hoonete lubatud korruselisus on 2 korrust, st: 1 + katusekorrus. Kohustuslikku
ehitusjoont ei ole planeeritud.

Hoonete ehitamisel kasutada looduslikke naturaalseid materjale: puhast puitu ja naturaalset
kivi. Vilisviimistluses véltida erksate ja neoonvirvide kasutamist. Abihoonete vilisviimistlus
peab harmoneeruma pohihoonega.
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Soovituslik on hoonetele rajada viilkatus ja sarnane katuse kaldenurk majade grupile. Lubatud
katusekalle 30-45°.

Pohijoonisele on kantud hoonestusala ja illustreerivale joonisele rajatavate hoonete
orienteeruvad asukohad.

Hoonete projektid kooskolastada eskiisi staadiumis vallavalitsusega.

5. Liikluskorraldus.

Liikluskorralduse planeerimiseks on Maanteeamet viljastanud seisukohad Lédnemaal Nova
vallas Nova kiilas Pagari kinnistu detailplaneeringu koostamiseks (kiri 14.03.17 nr 15-2/16-
00032/836).

Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 16129 Nova — Rannakiila km 0,22 — 0,38 km. See on
klassita pinnatud kruusakattega riigi kdrvalmaantee, mille kaitsevoond on 30 m d4rmise sdiduraja
vilimisest servast (EhS §71 1g2). Tee kaitsevoondis on keelatud EhS §70 1g2 ja §72 1gl nimetatud
tegevused. Riigitee kaitsevoondisse hooneid ei planeerita. Hoonestusala on planeeritud teekatte
servast kaugemale kui 50 m.

Pagari kinnistuga piirneval maanteeldigul on kiirusepiirang 70 km/h, mahasdidul 50 km/h.
Aasta keskmine liiklussagedus jaéb alla 200 a/66p (2015. a. loendusandmete alusel 82 a/606p).

Juurdepddsuna riigiteelt planeeringualale kasutatakse olemasolevat rekonstrueeritavat
mahasditu. Mahasdidu normidekohaseks rekonstrueerimiseks on vajalik limber paigutada
ristmikule ette jadv Liiklusmérk 571/572 Asula/Asula 16pp. Pdhijoonesel on ndidatud maérgi
orienteeruv asukoht ca 20 m pohja pool.

Juurdepdds kuni hooneteni peab olema vdhemalt 3,5 m laiune ja vGimaldama tuletdrjeautode
juurdepadsu. Juurdepédédsuteele ldbi Pagari kinnistu seatakse servituut Nova metskond 43
maaiiksusele ja jitkuvalt riigi omandis olevale maale pidésemiseks.

Mahasoidul tuleb tagada Maanteede projekteerimisnormide (Majandus- ja taristuministri
05.08.2015 midruse nr 106 ,Tee projekteerimise normid“ lisa ,Maanteede
projekteerimisnormid‘‘) kohane nahtavus: kiilgndhtavus (tabel 2.14), vaba ruumi ndue (tabel 2.17)
ja ristmiku nihtavuskolmnurgad (punkt 5.2.7). Detailplaneeringus on arvestatud ldhtuvalt vajaliku
nihtavuskolmnurgaga rahuldaval tasemel projektkiirusel 70 km/h (Lp=200 m, Ls =5 m) ja
nihtavuskaugusega vasakule (Ly=150 m ja Ls =5 m), kiilgndhtavusega 8 m (vdirtusliku maastiku
ala) ning vaba ruumiga 3,5 m.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning nihtavust piiravad takistused (istandik, puu, podsas
voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 lg 2) enne planeeringualale mistahes hoone
ehitusloa viljastamist. Maanteeamet ei vota endale kohustusi planeeringuga seotud rajatiste
(ristmiku) viljaehitamiseks.

Juurdepiis kinnistule on olemas. Mahasdit vajab rekonstrueerimist nduetekohaseks.

Parkimine on lahendatud kinnistu siseselt. 2-4 parkimiskohta rajatakse krundi keskossa
hoonete ldhedusse.

Sadeveed kogutakse olemasolevasse kraavi krundil ja juhitakse krundi keskosas asuvasse tiiki.
Maantee dires teemaal ei ole kraavi. Kuna maantee absoluutkdrgus on suurem kui krundil, siis ei
ole sadevetel voimalik teele valguda.

Riigiteega ristuvaid tehnovorke ei planeerita, samuti ei kavandata tehnovorke ei teemaale ega
ka teekaitsevoondisse.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, on planeeringu koostamisel
arvestatud olemasolevast ja perspektiivsest litklusest pdhjustatud hiiringutega (miira, vibratsioon,
Ohusaaste). Tee omanik (Maanteeamet) on planeeringu koostajat teavitanud riigitee liiklusest
pohjustatud héiringutest ning tee omanik ei vota endale kohustusi rakendada leevendusmeetmeid
riigitee liiklusest pohjustatud héiringute leevendamiseks planeeringuga késitletaval alal.

Hoonestusala on planeeritud véljaspoole maantee sanitaarkaitseala (vastavalt Nova valla
iildplaneeringule 60 m tee teljest). Hoonete ja maantee vaheline mets siilitatakse. Kuna
litkkluskoormus entud teeldigul ei ole suur, siis on eeldatavalt maanteeliiklusest pdhjustatud
héiring ka tulevikus minimaalne. Vajadusel voib votta tarvitusele meetmed Keskkonnaministri
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16.12.2016. a miéruses nr 71 Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme mddtmise,
midramise ja hindamise meetodid Lisas 1 esitatud miira normtasemete tagamiseks. Planeeringuga
ei kavandata tegevusi, mis voiks kaasa tuua miira normtaseme iiletamist.

Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis, tuleb esitada Maanteeametile ndusoleku saamiseks. Tee ehitus projekte voib
koostada vaid vastavat padevust omav isik (EhS § 24 lg 2 p 2). Riigiteega liitumise voi
ristumiskoha iimberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) annab nduded projektile Maanteeamet ja riigitee
aluse maaiiksuse piires véljastab tee ehitusloa Maanteeamet.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon.

Kinnistu suurus on 3,3 ha, kohane hajaasustusele.

Joogivesi saadakse krundile rajatavast puurkaevust voi salvkaevust. Sanitaarkaitseala ei
moodustata kui vett vdetakse pOhjaveekihist alla 10 m® odpéevas iihe kinnisasja vajaduseks
(Veeseaduse §28 1g3). Uhe kinnisasja omanikule vajaliku kaevu asukoht peab olema vdimalike
reostusallikate (kogumiskaevud, kdimlad, priigikastid jne.) suhtes pdhjaveevoolu suunas (jargib
iildjoontes maapinna kallakust) {ilesvoolu ja neist krundi piires voimalikult kaugemal (mitte
vihem kui 10 m). Prognoositav veevajadus ei iileta 5 m’ 6opdevas.

Krunt asub norgalt kaitstud pohjavee alal. Norgalt kaitstud pdhjaveega aladel vdib heitvett
juhtida pinnasesse kuni 5 m’ O0pdevas pirast reovee mehaanilist puhastamist juhul, kui
puhastatakse ainult olmereovett, vélja arvatud vesikdimlast périt reovesi (VV méérus 29.11.2012
nr 99 §6 1g5 p3) ja kuni 10 m’® pirast reovee bioloogilist puhastamist (§6 1g5 p4).

Omapuhasti kuja on vihemalt 10 m, septiku kuja 5 m. Omapuhastiks oleva imbsiisteemi ja
joogiveesalvkaevu vaheline kaugus soltub suublaks olevast pinnasest ja selle omadustest ning
maapinna langusest. Kaugus on vahemikus 30-50 m.

Detailplaanile on kantud rajatava kaevu ja omapuhasti ligikaudsed asukohad.

7. Elektrivarustus.

Krunti ldbivad 10 kV ja 0,4 kV elektri dhuliinid. Madalpinge ohuliinile on vajalik 2+2 m
kaitsekoridor. 10 kV Shuliini kaitsekoridor on 10+10 m. Krunti ldbivate liinide kaitsevoondite
ulatuses on vajalikud servituudid.

Krundi elektrivarustus tagatakse vastavalt liitumislepingule Imatra Elekter AS-iga. Liitumine
on vOimalik krunti ldbiva madalpinge liini ldhimalt mastilt. Krundi siseselt rajatakse ithendused
maakaabliga kuni hooneteni.

Tood 10 kV dhuliini kaitsevoondis tuleb kooskodlastada liini omanikuga: Imatra Elekter AS-

iga.
8. Side.

Nova-Rannakiila tee Pagari kinnistu poolses servas teemaal kulgeb sidekaabel. Kaabli
kaitsevoond on 1+1 m. Kaitsevoond ei ulatu krundile.

9. Tuleohutuse abinoud.

Vastavalt Tuleohutuse seaduse, Majandus- ja taristuministri méédruse 02.06.2015 nr 54
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded, Siseministri madruse 30.03.2017 nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele, EVS 812-6:2012/A1:2013 ja EVS 812-7
nduetele.

Elamu — I kasutusviis. Hoonete minimaalseks tuleohutusklassiks on arvestatud TP3.

Tule levik {ihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist
majanduslikku voi tihiskondlikku kahju. Selleks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut
teistele hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naaberkinnistu
hooneteni (hoone kaugus krundi piirist 4 m), tuleb tule leviku piiramine tagada ehituslike
abindudega. Pagari kinnistu hooned on planeeritud krundi piirist kaugemale kui 4 m, kaugus
lahima naaberkinnistu hooneni on iile 40 m.
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Samal krundil voi hoonestusalal olevaid ehitisi voib tuleohutuse mottes pidada iiheks
ehitiseks, kui tavapérane tuletokkesektsioonide moodustamine on piisav. See eeldab, et ehitised
kuuluvad samasse tuleohutusklassi ja nii moodustuv kompleks jiddb vidiksemaks selle selle
tuleohutusklassi iihele ehitisele sédtestatud korruse piirpindala ja inimeste arvu piirmééradest.

Padstetoode tegemise tagamiseks peab padstemeeskonnal olema tagatud echitisele piisav
juurdepads (mitte vihem kui 3,5 m) tulekahju kustutamiseks ettendhtud paistevahenditega.

Tuletdrje veevarustus vastavalt EVS 812-6:2012/A1:2013.

Hajaasustusega piirkonna iiksik- ja kaksikelamutele ning nende abihoonetele ei ndhta ette
eraldi vilist veevotukohta kustutusveele. Hajaasustus (EVS 812-6:12 punkt 3.19) -
naaberkinnistute hoonetevaheline kaugus ei ole vdiksem kui 40 m.

Lahim tuletorje-veevotukoht asub ca 500 m kaugusel (N 59,22097 E 23,67850) Ndova
kiilakeskuses.

10. Haljastus ja heakorrastus.

Siilitada maksimaalselt olemasolevat korghaljastust. Maha voib votta otseselt hoone alla ja
lahitimbrusesse (kuni 6m hoonest) jidvad puud. Lisahaljastust (puud, pddsad) antud keskkond ei
vaja. Elamu iimbrusesse voib rajada murupinnad. Soidetavad ja kdidavad teed ja rajad voib rajada
kas kruusa voi killustikkattega. Platside katteks on sobiv kasutada ka tugevdatud aluspinnaga
muru. Kruusakattega juurdepdisutee on olemas. Vajadusel voib rajada hoonete iimber antud
keskkonda sobivaid puitpiirdeid.

Sajuveed juhitakse hoonetest eemale krundil asuva kraavi kaudu tiiki. Sajuvete juhtimine
naaberkruntidele ja riigimaantee poole ei ole lubatud.

Jadtmehooldus vastavalt Lidne maakonna omavalitsuste jadtmehoolduseeskirjale koos Nova
valla eritingimustega. Olmejaitmed kogutakse konteineritesse sorteeritult. Vajalik on liittumine
korraldatud jaatmeveoga.

11. Keskkonnakaitse abinoud.

Planeerimisel ja keskkonnatingimuste médramisel on ldhtutud Lé&ne maakonnaplaneeringu
teemaplaneeringust ,,Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused™ ja NoOva valla
ildplaneeringust.

Planeeringuala jadb rohevorgu ala servale ja vairtusliku maastiku alale kus on vajalik jélgida
maa-alade arendamisele seatud tingimusi:

- Maastikuhooldust korraldatakse maastikuhoolduskava ja metsamaade majandamist
metsakorralduskavade alusel.

- Vairtusliku maastiku alal asuvat maatulundusmaa sihtotstarvet voib reeglina muuta vaid iild-
ja detailplaneeringuga.

- Viirtuslikule maastikule ei ehitata olulise ruumilise mojuga objekte ilma ddrmise vajaduseta.

- Ehitamisel vidirtusliku maastiku alale tuleb jdlgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hooned
hoolikalt maastikku sobitada. Uusehitiste rajamisel kaaluda nende sobivust kiila ajaloolise
arhitektuuriga, sh struktuuri ja mahtudega.

Krundi l4d4neservas on moned III kategooria kaitsealused liigid nagu Grus grus (sookurg),
Cladium mariscus (mookrohi, lddne-), Myrica gale (porrs, harilik) ja Dactylorhiza incarnata
(sormképp, kahkjaspunane).

Pagari kinnistu hoonestusala on planeeritud krundi keskossa kahe elektriliini vahelisele alale.
Hoonestusalale ei jai kaitsealuseid liike.

Krundile on planeeritud rajada iiksikelamu koos abihoonetega, mis oma mahult sobivad antud
keskkonda. Ehitamisel kasutatakse ainult loodusldhedast ja 6koloogilist materjali ning loodusesse
sobivaid vérvitoone. Ehitustegevuse kdigus voib olla vajadus rakendada meetmeid olemasoleva
haljastuse kaitsmiseks. Krundil on korghaljastuse maksimaalse sdilitamise noue.

12. Kuritegevuse riske viihendavad abinoud.
Vastavalt Eesti standardile EVS 809-1:2002.
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Hoonetesse on soovitatav paigaldada tuletdrje ja valvesignalisatsioon. Kasutada
litkumisanduriga vai tavalist duevalgustust.

13. Detailplaneeringu elluviimise jéirjekord.

1. Detailplaneeringu tingimustel projekteeritakse hooned ja rajatised, sdlmitakse vajalikud
liittumislepingud.

2. Enne hoonetele ehitusloa viljastamist rekonstrueeritakse mahasdit riigimaanteelt ning
korvaldatakse ndhtavust piiravad takistused mahasdidul (alus EhS § 72 Ig 2).

3. Rajatakse hooned ja tehnilised kommunikatsioonid.

4. Taastatakse ehitustodde kdigus rikutud pinnakatted ja rajatakse murupinnad.

Koostas: arh. Reet Aedviir
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