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SELETUSKIRI

s s --I OSA
LAHTEANDMED JA ULDEESMARGID

-1
PROJEKTEERIMISE LAHTEANDMED

Detailplaneerimise projekti koostamise aluseks on Martna Vallavolikogu 07.09.2005
otsus nr 189 Humala maauksuse detailplaneeringu algatamine ja l|ahtellesande
kinnitamine, Martna valla ehitusmaarus (kinnitatud Martna Vallavolikogu 28. mai 2003.
a maarus nr 22) ja menetletav Martna valla Uldplaneering (algatatud Vallavolikogu
02.03.2005.a. maarusega nr.40 ja vastu voetud Vallavolikogu 20.06.2007.a. otsusega
nr.15).

Projekti koostamisel on arvestatud jargmisi varemtehtud voi koostamisel olevaid toid:

¢ Menetletav Martna valla uldplaneering.
e Topograafiline plaan tehnovdérkudega (OU Haapsalu Maamdddubtroo t66 T-261-
2006 20. juuni 2006)

-2
PROJEKTI ULDEESMARGID

Projekti Gldeesmarkideks on:

Maa sihtotstarvete maaramine

Krundile ehitusdiguse seadmine ja hoonestusala maaramine
Liikluskorralduse pdhimdtete maaramine

Ehitustevaheliste kujade maaramine (ehituskeelu alad)
Haljastuse ja heakorra pdhimdtete maaramine

Kujade maaramine

Tehnovorkude ja rajatiste paigutus

Servituutide vajadus ja kaitsetsoonide maaramine
Olulisemad arhitektuurinduded hoonetele

Keskkonnakaitse abindud

Kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste seadmine



I OSA
OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

-1

ULDANDMED

Planeeringuga haaratud ala ca 2,52 ha
Olemasolevaid kinnistuid 1
Planeeritud kinnistuid 1

-2

PLANEERITAVA ALA PIIRID JA ISELOOMUSTUS

Planeeritav maa-ala ca 2,52 ha paikneb Laiklla kilas, piirnedes pdhjast
tugimaanteega nr 31 Haapsalu-Laikula 16iguga Kabelimae-Laikila (45203:002:0350),
idast pdhimaanteega nr 10 Risti-Virtsu lIdiguga Soo-otsa-Laikulaa (45203:002:0380),
ldunast kinnistuga Pardi pdld (45203:003:0058) ja laanest  kinnistuga Valja
(45203:002:0098).

Planeeritav ala on haritav pdllumaa. Kinnistu pdhjaosa on osaliselt kuivendatud
drenaazislsteemiga ja kinnistu vahetus l|aheduses on maaparandussisteemi
eesvoolukraav.

Maa-ala on tasase reljeefiga vaikse langusega pdhja ja Iduna suunas.
Absoluutkdérgused vahemikus +7.29 — +5.95.

-3
GEODEESIA JA GEOLOOGIA

Planeeritava ala kohta on koostatud topogeodeetiline alusplaan M1:1000
(Topograafiline plaan tehnovérkudega (OU Haapsalu Maamd&dédubiroo t66 T-261-
2006 20. juuni 2006)). Koordinaadid on L-EST 92 slsteemis ja korgused balti
susteemis.

Planeeritav ala on tasase reljeefiga, kdrgused +7.29 — +5.95.

-4
OLEMASOLEV MAAKASUTUS

Humala kinnistu 2,52 ha (kat tunnus 45203:002:0097)

e Maakond Laanemaa

e Omavalitsus Martna

e Asustusuksus Laikdla kula

e Tunnus 45203:002:0097
e Registreerimise aeg 10. september 2004. a.
e Aadress/nimetus Humala

e Esitluspind 2.52 ha

e Sihtotstarve1 Maatulundusmaa
e Sihtotstarve2 -

e Sihtotstarve3 -

e Haritav maa 2.52 ha

e Registriosa 1 692032/16920



[1-5
OLEMASOLEV HOONESTUS

Planeeritaval alal puudub hoonestus.

-6
TEHNOVORGUD

Planeeritavat ala labib madalpinge &huliin ja sidekaablid.

-7
TANAVAD JA LIIKLUS

Planeeritavale alale on juurdepaas 10 Risti-Virtsu maanteelt.

-8
KESKKONNAKAITSE

Planeeringuala Matsalu Rahvuspargi territooriumil.

Planeeritaval alal ei ole looduskaitsealuseid objekte. Kinnistu pdhjaosale ulatub
naaberkinnistul paikneva maaparandussusteemi eesvoolukraavi ehituskeelu voond.
Teadaolevalt planeeritaval alal pinnasereostust ei esine.

[1-9
MUINSUSKAITSE

Muinsuskaitsealused objekte planeeritaval alal ei ole.



Il OSA
PLANEERIMISLAHENDUS
[1-1
PLANEERINGU POHJENDUS

Planeeritav ala, Humala kinnistu, paikneb Uhe olulisema mandri-Eestit Laane-Eesti- ja
Saaremaaga Uhendava maantee nr 10 Risti-Virtsu aares, Haapsalu-Laikila maantee
teeristis. Seega on asukoht sobilik kvaliteetse maantee-aarse teeninduse
pakkumiseks, mida kogu piirkonnas napib. Pdhilisteks teenusetarbijateks oleksid
autodega reisijad, kes muidu sbéidaksid peatumatult 1abi Martna valla. Seega annaks
planeeringulahenduse elluviimine reaalset kasu ka kohalikule omavalitsusele
lisanduvate td0kohtade ja ettevotluse arengu naol.

Planeeringulahendus ei avalda keskkonnale ega Matsalu Rahvuspargile olulist
keskkonnamdju, kuna planeeringu ala asub pdhimaantee Rist-Virtsu médjutsoonis.
Planeeritud hoonestus paikneb pdhiliselt maantee teekaitse voondi ja kinnistust
ladnepoole jaava 110 kV korgepingeliini kaitsevoondi vahelisel alal. Planeeritav
teeaarne teenindus loob vdimaluse turistidele peatuda Martna valla territooriumil, votta
aeg maha ja sellelabi juhatada neid ka tutvuma Matsalu Rahvuspargiga.

Planeeringu realiseerimine ei too endaga kaasa keskkonnareostuse suurenemist, sest
planeeringuga on kavandatud ennetavad abinbud — reovee puhastamine, prugi
sorteeritud kogumine jne.

Planeering on kooskdlas menetluses oleva Martna valla tldplaneeringu p6himdtete ja
seisukohtadega.

-2
PLANEERINGU LAHENDUS

Planeeringuga maaratakse Humala kinnistu maa sihtotstarve, krundi ehitusdigus,
seadustest tulenevad piirangud, servituutide vajadus, tehnovdrkude vajadus ja
paigutus, olulisemad arhitektuursed nduded ehitustele ja kaskkonnakaitselised
abindud.

Planeeringus on ette nahtud Humala kinnistu sihtotstarbeks 100 % &arimaa (BT
toitlustus- ja teenindushoonete maa).

Planeeringu alale on ette nahtud rajada toitlustusettevdte kuni 50 istekohaga,
hooajalise kasutusega kuni 24 kohaline majutushoone-motell, automaattankla koos
kaupluse ja kiirteenindusega ning parkimiskhad kulastajatele (8 kohta bussidele ja
veoautodele, ning 38 kohta sdiduautodele). Motellikulalistele on eraldi parkla.

-3
MAAKASUTUS, EHITUSOIGUS, SERVITUUDID, PIIRANGUD

Joonisel DP-1 on antud maa kasutamise sihtotstarve, ehitiste suurimad ehitusalused
pinnad, suurim lubatud taiskorruste arv ja ehitiste arv krundil.

Hoonete valisviimistlus -vaba, kasutades naturaalseid ehitusmaterjale
— puit, Kivi, betoon, krohv.

Katuseharja suund -paralleelne vai risti krundi piiridega

Katuseharja kdrgus -max 10,0 m maapinnast

Katusekalle -0-25°

Teedepoolsed piirded -krunti mitte piirata



Hoonestusviis -lahtine
TulepuUsivusaste -TP3

Krundi ehitusdigus vt joonis DP-1
Seadustest tulenevad piirangud:

Elektriliini kaitsevoond 2 m
teekaitsevoond 50 m
kalda piiranguvoond 50 m
ehituskeeluvoond 20 m
Servituutide vajadus:
sidekaablite servituut

-4
LIKLUSKORRALDUS

Planeeritud juurdepaas on pdhimaanteelt nr 10 Risti-Virtsu. Maanteele on ette nahtud
margistada eraldi sdidurajad maha- ja pealepdoreteks. Planeeringuga on tagatud
nahtavuskolmnurgad 15X300 m mdlemas suunas.

Planeeringu alal on ette nahtud parkimiskohad 8-le veoautole (bussile) ja 38-le
sbiduautole.

Tooprojekti objekti litumiseks péhimaanteega T-10 tellib ja sellele vastavad vajalikud
umberehitused teede osas finantseerib liitumise taotleja (arendaja).
Kommunikatsioonide paigutamiseks vajalike reservservituutide vajadus 20 m
riigimaanteega T-10 kulgnevast osast ja 15 m riigimaanteega T-31 killgnevast osast.
Kdik antud planeeringuga seoses, riigimaanteedega kulgnevusest tingitud mdara-,
tolmu-, tervisekaitse- ja muud olme- ja keskkonnaalased probleemid (ka tulevikus)
lahendatakse planeeringu algataja (vo6i tema &igusjarglase) poolt, ilma teevaldajat
kaasamata.

-5
TEHNOVORGUD

l1I-5-1 VESIVARUSTUSE JA KANALISATSIOONI VALISVORGUD
PROGNOOSITAVAD VOOLUHULGAD:

Vesivarustus lahendatakse eraldi puurkaevuga. Kuna prognoositav veevajadus on alla
5 m? 0O0paevas ja vett kasutatakse Uhe Kkinnisasja tarbeks, siis puurkaevule
sanitaarkaitseala ei moodustata, vaid tuleb rakendada keskkonnaministri poolt
kehtestatud veevotukoha hooldusndudeid.

Olmevete puhastamiseks kasutatakse vaikepuhasteid (nait Upoclean 5 Vai
analoogne). Koogist tulev olmevee torustik Uhendada puhastiga labi rasvaerastaja).
Puhastatud vee eesvooluna kasutatakse olemasolevat eesvoolukraavi.

Sadeveed immutatakse omal krundil. Teed ja platsid rajatakse vettlabilaskvatena
(betoonkivid). Tankla sadeveed kogutakse restkaevuga, kuhu on paigaldatud 6li-ja
mudapuudijad.



l1I-5-2 TULETORJE VEEVARUSTUS
Tuletdrje veevarustus tagatakse 100 m® poolmaa-alune kustutusvee mahutiga.

[11-5-3 ELEKTRIVARUSTUS

Elektrivarustuse ja liitumiskilbi kinnistule on valja ehitanud AS Fortum Elekter 2007 a
elektri Uhendusmaksu arvel, kaasates selleks arendaja vahendeid.

I1-6
KESKKONNAKAITSE JA HALJASTUS

Planeeringuala asub Matsalu Rahvuspargi territooriumil.

Planeeritaval alal ei ole looduskaitsealuseid objekte. Kinnistu pdhjaosale ulatub
naaberkinnistul paikneva maaparandussusteemi eesvoolukraavi ehituskeelu voond 25
m.

Teadaolevalt planeeritaval alal pinnasereostust ei esine.

Ehitusprojektide koostamise kaigus lahendada kruntide taiendav haljastamine
kdrghaljastusega. Korghaljastus on ette nahtud rajada kinnistu |dunaosas.
Haljastusmaterjalina kasutada Eestis tuupilisi puittaimi — kaske, saart, tamme ja
vahtrat.

Jaatmete kogumisel ja kaitlemisel lahtuda Martna Vallavolikogu poolt kehtestatud
jaatmekaitluse eeskirjadest. Planeeritavatele kinnistule on ette nahtud paigaldada
sorteeritud jaatmete kogumise konteiner. Kinnistuvaldajal tuleb sélmida
jaatmekaitlusleping. Jaatmete kaitlemisel lahtuda Jaatmeseaduse (RTI 1998, 57, 861)
nouetest.

-6
MUINSUSKAITSE

Planeeritaval alal puuduvad muinsuskaitse - ja arhitektuuriajaloo kaitse all olevad
objektid.
Planeeringus ei tehta ettepanekuid objektide muinsuskaitse alla votmiseks.

-7
ARHITEKTUURINOUDED EHITISTELE

Lahtine hoonestusviis

Lubatud suurim harja kérgus 10,0 m maapinnast

Katuse kalle 0-25°

Katuseharja suund paralleelne vai risti krundi piiridega.

Lihntsa kaasaegse arhitektuurse mahu ja arhitektoonikaga ehitised.

Valisviimistlus naturaalsetest traditsioonilistest materjalidest (looduslik kivi, puit,
betoon, krohv).

e Tulepusivus TP3

[11-8
INFRASTRUKTUUR

Kaesoleva planeeringuga ei ole ette nahtud rajada taiendavaid infrastruktuuri objekte.



11-9
KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kaesolev planeering vahendab kuritegevuse riske kogu vaadeldavas piirkonnas uldise
heakorrastatuse tdstmisega ja paikse teeninduse osa suurenemisega.

IV OSA
TERRITOORIUMI BILANSS
Tahis Maakasutuse sihtotstarve Pindalaha %
BT (A) Toitlustus- ja teenindushoonete maa (drimaa) 2.52 100

KOKKU 2,52 ha 100%



