SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu lahtematerjalid

Detailplaneeringu lahtematerjalideks on:

1) Néva Vallavolikogu 10.11.2015 a. korraldus nr. 88 detailplaneeringu algatamise kohta
2) Lahtellesanne

3) Katastriliksuse plaan

4) Planeeritava ala geodeetiline plaan M 1:500

6) Nova valla Gldplaneering

7) Nova valla ehitusmaarus

8) Planeerimisseadus
2. Planeeritava ala asukoht ja planeeringu eesmark

Planeeritav ala asub Lddnemaal Nova vallas Vaisi kllas. Planeering hdlmab Pajusauna
katastriliksuse tunnusega 53101:001:1111. Planeeringu eesmargiks on katastrilksuse jagamine
kaheks maaulksuseks, kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste maaramine, hoonete
olulisemate arhitektuurinbuete maaramine, tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha planeerimine,
keskkonnatingimuste maaramine ning servituutide vajaduse maaramine. Detailplaneeringu
eesmark on vastavuses valla Uldplaneeringuga.

Pajusauna katastriliksuse kaheks krundiks mdddistamisel tapsustatakse Veskijde-poolne piir
joe keskteljele.

3. Olemasolev olukord

Pajusauna katastriliksus tunnusega 53101:001:1111, kinnistu registriosa nr 331632/3316,
omanik lima Tdnisberg, sihtotstarve elamumaa (E001). Maaiksuse pind on 1.60 ha (millest 0.70
ha haritav maa, 0.60 ha looduslik rohumaa, 0.10 ha metsamaa ja 0.20 ha muu maa).

Planeeringuala piirneb pdhjast Veski (53101:001:0202), idast Kadarpiku (53101:001:1670) ja
Joéeoru (53101:001:0025) katastriliksusega ning Idunast Tammi (53101:001:0951) ja ladnest
Paistama (53101:001:0258), Vesiroosi (53101:001:0256) ja Seto (53101:001:0257)
katastriliksusega. Planeeritav ala on hoonestamata. Maa-ala on tasase reljeefiga. Maapinna
kdrgusmargid jdavad vahemikku 7,31 - 9,14 m. Planeeringuala asub valla uldplaneeringuga
maaratud miljoovaartuslikul hoonestusalal.

4. Detailplaan

4.1. Uldosa

Detailplaneeringuga maaratakse katastriliksuse ehitusdigus ja hoonestustingimused,
maaratakse peamised hoonete arhitektuursed ja ehituslikud néuded ning planeeritakse

kommunikatsioonilahendused.

4.2. Ehitusoigus



Detailplaanile on kantud planeeritud hoonestusala, vajalikud kujad. Ehitusdiguse naitajad
(krundi kasutamise sihtotstarve, hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete suurim
lubatud korruselisus) on kantud detailplaanile ja tabelisse.

Hoonete suurim lubatud absoluutkdrgus on 8,5 m.

Krundi | Krundi Plan. Krundi Hoonete | Hoonete | Hoonete | Hoonete
pos nr | pindala | hoonestusala | kasutamise | suurim suurim suurim lubatud
(m2) pindala (m2) | sihtotstarve | lubatud | lubatud | lubatud korruse-
arv ehitus- absoluut- | lisus
krundil alune kdrgus
pindala | (m)
(m2)
1 197,3 - Tee- ja - - - -
tdnavamaa
2 9225,3 | 1609,5 Uksik- 5 600 8,5 2
elamumaa
3 8047,8 | 1073,8 Uksik- 5 600 8,5 2
elamumaa

4.3. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded

Rajatavad hooned peavad olema kuni 2-korruselised hooned, katusekalle 0°-45°.
Valisviimistluses on soovituslikud voimalikult loodusldhedased ja naturaalsed materjalid (puit ja
looduslik kivi). Abihoonete valisviimistlus peab harmoneeruma pdhihoonega. Piirdetiitbina on
soovituslikud lattaiad (nii pustised, horisontaalsed kui ka kaldega) kdrgusega mitte tle 1,2 m voi
hekid. Hoonete projekt kooskdlastada vallavalitsusega eskiisi staadiumis. Vajadusel
taiendatakse arhitektuurseid ja ehituslikke ndudeid projekteerimistingimustega.

5. Liikluskorraldus

Juurdepaasuks kruntidele rajatakse uus mahas6it 5310003 Ndva-Vaisi teelt pdoérderaadiusega
min 12 meetrit. Juurdepaasuks Idunapoolsele krundile seatakse pdhjapoolse krundi
Id&neservale servituut. Parkimine toimub kruntide siseselt.

6. Veevarustus ja kanalisatsioon

Prognoositav majandus-joogivee tarbimine (2 kinnistut) on kuni 2 m3 66paevas. Joogivee
saamiseks rajatakse puurkaev, hooldusalaga 10 meetrit. Detailplaanile on kantud puurkaevu
orienteeruv asukoht. Heitvee jaoks nahakse ette biopuhasti, kaugusega puurkaevust
minimaalselt 50 meetrit. Kaevu rajamisel tuleb jargida ehitusseadusega kehtestatud néudeid



ning vajadusel péérduda kohaliku omavalitsuse poole. Samuti jargida ,Kanalisatsiooniehitiste
veekaitsenduded® Vabariigi Valitsuse 16. mai 2001 a. maarus nr 171, ,Heitvee veekogusse voi
pinnasesse juhtimise kord“ Vabariigi Valitsuse 31. juuli 2001.a. maarus nr 269 ja ,Veehaarde
sanitaarkaitseala moodustamise ja projekteerimise kord ning sanitaarkaitsealata veevétukoha
hooldusnduded pbhjavee kaitseks” Keskkonnaministri 16. detsembri 1996.a. maarus nr 61.

7. Elektrivarustus

Elektriga liitumised on planeeritud kinnistut laivalt madalpingeliinilt. Objekti arendajal esitada
taotlus Imatra Elekter AS-le elektrivérgu projekteerimiseks ja ehitamiseks. Liitumisiihenduse
alates liitumiskilbist rajab krundiomanik ise. Madalpinge &huliinile on vajalik 2+2 m ja
kaabelliinile 1+1 m kaitsekoridorid. Liitumisleping sdlmitakse, kui liinitrassid on maaomanikega
kooskdlastatud ja seadustatud.

8. Tuleohutuse abinoud

Rajatavate hoonete minimaalseks tulepusivusklassiks on arvestatud TP 3. Tulekustutus vesi
saadakse kinnistule rajatavast normidekohasest 36 m3 mahutist.

Hoonete vahelised ohutuskujad tagatakse 8 m. Tuleohutuse tagamisel tuleb I&ahtuda Vabariigi
Valitsuse 27.10.2004 a. maarusest nr 315 ,Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse
nduded®.

Hoonetele juurdepaasuteed rajada kdva pinnasega, mis tagab kustutusautode (25 tonni)
ligipaasu. Teede pddrderaadiused min 12 meetrit.

9. Haljastus ja heakord

Planeeritaval kinnistul sailitada maksimaalselt olemasolev haljastus.

Sailitada kinnistut Iabiv ja Veskijokke suubuv kraav, et valtida liigniiskuse teke kinnistul ja
naaberkinnistutel.

01.01.2008 a. kehtima hakanud Jaatmeseaduse muudatuse pdhjal nahakse ette jaatmete
sorteerimine. Olmejaatmed kogutakse pealt suletavatesse ja regulaarselt tiihjendatavatesse
konteineritesse. Prigimajanduses sblmida leping jaatmevedajaga. Konteinerite tapset asukohta
krundil pole planeeringuga maaratud.

10. Kiite ja ventilatsioon

Ehitusseaduse jargi peavad ehitatava sisekliima tagamisega hoone konstruktsioonid ja
tehnosisteemid olema projekteeritud ja ehitatud hoonete energiakasutuse tdhustamise
miinimumnduete kohaselt. Energiatdhususe miinimumnduded on ehitatavate hoonete
summaarse energiatarbimise piirmaarad, aga ka tehnosusteemidele esitatavad néuded, et
mddta nende efektiivsuse ja toimimisega seotud naitajaid. Taita tuleb "Energiatéhususe
miinimumndudeid” Vabariigi Valitsuse 20.12.2007 a. maarus nr 258.

11. Keskkonnakaitse abinéud

Hoonetele ei vdi anda kasutusluba enne kui on valja ehitatud nduetele vastav veetorustik ja
reoveekanalisatsioon. Maa-alal kehtib Lddne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®. Kuna maatikk asub vaartusliku maastiku



rohevorgu alal, on oluline sailitada véimalikult palju traditsioonilist maastikupilti ja
maastikuelemente.

12. Kuritegevuse riske vahendavad abinéud
Turvalisuse huvides on soovitatav hoonetesse paigaldada valvesignalisatsioon ja

likumisanduriga duevalgustus.

13. Detailplaneeringu elluviimise jarjekord.
1. Omanik sdlmib Imatra Elekter AS-ga lepingu elektriihenduse valjaehitamiseks krundi piirini.

Koostas: arh. Leena Torim



