SELETUSKIRI

AMISE ALUSED

Detzilnlanesringu eskiisi koostamize aluseks an, Mava valls ehitusmasnus kehtestatud Mava
liogu maarusega 24.09. 2009 nr 11. Mova Vallavolikegu 04,02 2011 nrd otsus detailplaneen niu
izest ja Defailplanesringu ldhtedlesanne ning 54 Nova Laagri- ja Taastuskeskuse, kelle esindajaks on
Palmik 1037106290244, nimel esitatud 08, 10,2010 tactlus detailplanesringu koostamisa algatamiseks.

krrmrandid:

MNova Vallavolikogu 25,03.2011 niS otsusega kehtestatud Néwva valla tkd plansering

Laane maakennaplaneeringu teemaplaneening  Asustust j& maakasutust suunavard
kaskkonnatingimused”
Vabariigi Valitsusa 27. aktoabri 2004 maaruse nr 314 Ehitisele ja selle osale esitatavad
tulechutusncudad

Sotsiaalministi 4,03 2002, Madris nr 42 Mira nomitasemed elu- ja puhkaalal, alamutes ning
shiskasutusega hoonetes ja mira moétmise mestadid"

Majandus- ja knmmunikatsiooniministi 1%.10.20058a.a méars 128 Mbuded majutusetayvitete e
Flaneerimisseadus

Looduskaitseseadus
Teeseadus
Yeeseadus

Keskkonnamdju hindamiza ja keskkonngjuhtimissisteemi seadus

Fahvatarvise saadus

Eestl Standard EVS 543:2003 Linnatgnava.

Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritugevuse ennetamine. Linnaplaneerimise jm Arhitektuur Oisa
1: Linnaplaneermine.

Eesti Standard EVS B40:2003 , Radiooniohutu hoane projektesriming’

Setilplaneerngu koostamise aluseks olevad uuringud:

ehitusgeoloogilised uurimistod: - puuduvad

geodeetiline maddistus — Haapsalu maaméadubires 00 poolt 18.11.2009 tecstatud maa-ala
plaan WM1:1000 66 nr. 455-2009

Fiirkonna tehnilista karmmuniketsicanide skaemid

E=SMARK

Kinnistu oranilul on soov Kibuvitsa 4,11ha suurusel kinnistul valjs arendada lzagri-ja
taastuskeskus, mis pakub nii Eesli kui vélismas kodanikele-organisatsioonidele looduslikult kaoni
asukohaga Moval labi viia ennevas varmis puhke-, taastus-, spoilimis- ja enesefgiendusviiralusi
{ naiteks: laagrid, seminarid jms.) koos vajaliku majutuse, toitlustuse ja t=enindusega Kibuvitsa
l3agri- ja teastuskeskus sooviks pakkuda vaimalust ka vaiksemate kultuuriorituste |Sbiviimiseks. |
Edaspidi Kihuvitsa Keskus )

Kibuvilsa Keskuse arenduspragrammi pooll piistitud eesmarkide saavutamise tagevusprogramm
niab alte vajaduse rajada kinnistule ernevate funkisiconidega hooneld ja rajatisi nagu naiteks:
Chiskagutuseks maeldud pea- ja abihoonad ohisorituste-seminande [Ebiviimiseks,
toitlustamiseks, sauna- ja pesuruumid ning majandushooned. Kinnistu heakorrastatakse taies
ulatuses, rajatakse tehisveskogu, mille eesmargiks on dreneerida ligniiskuse all kannatay
kinnistu osa ja rajada valjas sportimise ja telkimise tarbeks platse jms. Transpardi komaldamiseks
on vaja rajada lisaks alemasolevale juurdapidsutesle uus juurdepdds kinnistule avalikult teel,
sizaliklustead ja parkimisplatsid. Kibuvitsa Keskuse administreerimiseks, teenandamiseks ja
majandamiseks vajalikule personalile ehitalakse vélia kahapeal hooajalise alamise vaimalused.
Kibuvitsa Keskuse teidulauale on soov pakkuda oma vaikeaias kasvatatud rabeline ja maitseaine
ning dekoraermiseks lilled. Kolastushoosja madalperioodi vaiksema teenistuse negatiivset mGju
an planeeriiud kompenseerda kohapealse vaikeloatmisega, naiteks kasiths vl pdllumajandus-
loomakasvatus toodatele kdrge lisavaanuse loemine. See eeldab vaikezamahuliste
tootmishoanete mjamist

Kiouwitsa keskuse arendus toimub etapiliselt j& 1&htub lnodushoidlikust vaimuost.
Detailplanagaringu koastamise eesmargiks an Kibuvitsa kinnistule Kibuvitsa Keskuse tarbeks
vajalike hoanete rajamiseks magrata ahitusdiqus. Planeering ei nde alle clemasaleva kinnisty
jagamist

Planeartava maa-ala kohta kehtestatud detallplanseringud:  puuduvad.




OLEMASOLEYA OLUKORRA ANALOUS

1 Kibuyitsa Kinnisty 531010011562 on 54 Mbva Laagri- ja Taastuskeskusa omandis. Planaaritava
ala suurusega 4,11 ha asub Perakillag, Nova vallas, vahetult Néve maastikukaitseala ja Nova jbe
nagbruses. Vagta asukahaskesm.

Lasgne maakannaplanesingu teamaplaneenngy  Asustust ja maakasutust suunavad
keskkannatingimusad® 2005 teemakaart , Rohelise virgustik’ jargi ssub Kibuvilsa Kinnistu
Perakila-MEva jBe rohalise virgustiky kerdon K4 alal
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Katitiva dldplanesringu jimgi ssub Kibuvitsa kinnistu n.n. valge ala®, eritooriumil, kus sailib
chmasaley mag jehtotstarve. Uldpleneeringu joonisel pele vitgid hetke juhtatstarbele. | véljgvdte
Uldplanesringu joonisest vaata saletuskina lisa 3} Maakatastri jargi on Kibuwitsa kinnistu
gihtotetarve . mastulundusmas 100%° Uldplanaaringu jargi ehitizte planeerimisel valgsla alala®
tulek hoonestajal lahtuds alemasalevast laodus- ja elukeskkennast ning piirangutest, miz an
kehtestatud Eesti Wakariigi seadusandluza ja noimativdokumentide poolt Meakasutuse
juhitctstarbe muwtmiseks tulek poSmuda tactiusega Nava Vallavalitsuse poole ning vajaduzal
algatada detailplanesring { loe Uldplaneeringu seletuskin T 7

‘alla Lkdplaneeringu jarai takil detailplaneeringu koostamise kahustus ka Kibuvitea Keskuse
arendajate seavist rajada alale pollfunkisionaalne hoonestus, mis sisakdab kaubanduse ja
teenindusega seotud hoonate ja rajatis. { Loe Udplaneeringu seletuskic k.44 ]

Kibuvitsa Keskus kuulub Kazkkonnamdju hindamise ja keskkannajuhtimissisteemi seaduse &6
52 gl tuismimajanduse ja puhke-, spardi- vai virgestusala rajamise egevusveldkonna slla.
Datailplanesringu lahteesandes alusel £ ale atsustaja, Mova vallavalitsus. esitanud planesringu
kaostamigeks nbuet koostada keskonnemajude hindarmizt.

Dlamaszoley ja ainule paas kinntustula toimub Rannakilz-Spithami ieelt 1501 Mava
raastikukaitsealz. Tegemist Oherealise pinnasaleaga, mis kohati kitsas ja ligniiske, Senikaua kuni
ai rajata teist atemativaet juurdepsasy teed kinnistule, peab see tee jHama juurdepaasuy teena
kasutzele.

Kortaktvoondi snaliiis | vt joonis] kidaldab clulisemaid naumilisi seaseid Kibuvitsa kinhiztu
vahetus naabruses. Kibuviisas! pdhjas asub Mawva Maastikukaitsesla ldas, teisalpool Mova
jdge. paiknevad Parti ja Forelli ja Mabade kinnistud, millele on koostatusd  kehtivad
dewilplaneerngud.

kKiige sobiveim wws, planeentav, |uurdepassutee wiiks luua Kibuvitsa kinnlstule [Ohima
uhenduse Harju-Risti - Riguldi — W&ntkila maanteega. nr. 11230, See eeldab uue silla rajamise
(le M8va jGe ja kokkuleppeid naabritaga.

Kibuvitsa kinnistu ja Ehiala olamas clevast olukerrast annaved Ulevaate illustreerivad fotod:




kinnistu liighiizkuse all kannatav roostik

Kibuvitsz kinnistu matsamaa
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Olemasolev juurdepassutas Foralll kinnistul (Lille tee) — Kibuvitsa kinrlstu jaoks potentsiaaine
Dhendus rigimaanteega,

Flaneeritava maz-zip koniakivEdndi ruumilised ja funkisionasised seosod

Kibuvitsa kinnistu planeeringuala vahetud naaberkinnistud on imakearte suhtes

. Péhjasfloodes - Kinnistue 53101:001:0581 Nova matskand 2, Peraklila kola. Riigimaa, Mava
maaztikukaitsela. Mastulundusmas 100%. Hoonestamata. Kalikuling koasseis: dominaeriy
matsamaa ja muu maa | sh veeslune maa, scine ala )

. Edalas - Kinniste S53101:001:0122  Pullikafamaa, Perakila  kila.  Eraomandis
Maatulundusmaa 100%.  Hoonestamata, Kblvikuling koesseis: Loaduslik rohurmnaa,
mesamas ja muu maa [ sainea ala )

C Kagus - Kinnistu 53101:001:1142 (IBhisadress puudub), Perakils kilas Eraomandis
Maatulundusmaa 100%. Haonestamata. Kolvikuline konssaks: Laaduslic rabumaa,
mefsamas ja muu maa

- Kirdes/Laanes. teisel pool Ndva jdge - kKinnisted §3101:001:0408, 531010010408,
A3107:001:0407 Nabade detailplanesaringu alusel tekkinud etamubknindid. Eraomandis,
alarmumaaz 10]%. Hetkel hoonestamata,  Kalvikuline keosseis: Looduslik rahumaz,
MetsaEMas jg muu maa

Kibuvitsa kinnigtut majulab ofss nasbrises asuv MNova maastikukaitsela, Looduslikult kaunis
ning mitmesuguseld loodus- j@ puhkuselamusi pakkuy ala avab lisavaimalusi taisvaarusiiku
puhkuse veetmiseks laoduses. Teisalt Néva maastikukaitseals kasutuskord toob enesega kaasa
piiranguid inimeste likumises ja kaitumistavas. Hetkal on ainukene juurdepsas kinnistule just
Ule maastikukaitsala.

Kibuvitza kinnistust kirdestidas dle Nava jGe asuv elamuehituseks planseritud alad | Nabade
ning Partli ja Ferelli ala arendus } loovad véimalusi Dhisjududens vilia ehitada vajalik
infrastrukbuur { teed, elekirivark jms ). Tulevikus, koos ehitustegevusaga arengugs, muutub
Kibuvitsa kinnistu Gha kompakise asustusega alal alevaks.

Kibuvitsa kinnistust kagus obey Kinnistu, mis hetkel hoonestamata, omab tulevikus ke
potentsiaali muwtuda heonestatud alaks.

Kontaktvaindi alal on kehtestated detailplanaennguid:

s NMabade kinnisty detailplaneernng
=  Partli ja Foralli kinnistute detilplansering

Kaesoley Kibuvitsa planeering arvestab nendega peamiselt juurdepdssulee planeerimisel. Vaata joonis:
Liikluskomaldus ja elektriga litumise skeem,
Kakkuvities viime jareldada, et

Piirkon I piirkonnal on:

r ¥ & ¥ ¥4 & ¥

Hetkel monofunkisionaaine - praktilisalt hoonestarmata leoduslik ala, domineenb matsamasz,
Teadevork ja tehniliste kommunikatsioonide vork wilia arendamata. Juurdepsds Kibuvitsa
kinnistule nduats suuri kulutusi sh. Silla rajamist Dk Méva jGe

Uhistranspordi Dhandus praktilisalt puudub.

Halvast vanustatud sotsiaalse infrastrukbuur objektidega

Omab head potentsiaali rekreaisioonialana

Suhteline lahedus | innulennut e 2 km) Nova keskuzags

Fiirkonna thusey populaarsus asstimaalaste seas, Kasvab piifonda kilasiatavake tuistide ary
Riigimaantes musta kattega, loch hea Uhanduse Tallinna ja Haapsals linnaga.

Mitwva Maastikukatsealal kehtived kitsendused:

[[Le ]




Nava vallale on iseloomulikiud:

suured elamukrundid

. lahtine hoonastusyiis,

* haonestuslaed maapirkkonnake omane. traditsionaaline.

. hoonata kdrgus varieeruy: al@med Ohakarmusslised katusekomusaga | 1+1 karmust 3, Mawva
keskuses korlarelamule koruselisus 2-4,

* Kaldkatuse toopi katused.

. sokli korgus 0,3-0,6m,

- keskkonda 2obivad koduslikest matarjalidest piirdad,

* Haljastus varieenty:
= fiheasusiusalal kultuuraiad, iseloomulikult istutatud haljasius
= hajaasustusalal dominseriv lnoduslik haljastus

FPlapeeringulahenduse kirjeldus

Lahtudes Néwva valla Dkdplanesrngus satestatust ning kantakbeadndi analinsist, mille ks osa on ka
dendroleqiline inventuur ja insolatzsiooni analdns, waib planaeringuga mairatiada;

Flaneertaval alal sailitab Kibuvitsa kinnistu oma suuruse 4.11h& ning ei kuuly jagamiseks
vaiksmateks kruntideks.

Planeeritav erinava funkisioonigs hoonestus paigutul krundile vabapanaeringu pahimatetest
[ahtwvalt. Hoone paigutamisel krundile [Shtuda konkreetsest haljastusast, krundisisosa tos
midistikust kulgemisest metsamaal, hoonetevahelise min. Yahekauguse nbudest 8m, iimakaarest,
konreetsetest vaadetest jins. Pohijoonisel markeeritud hoonete paigutus ei ole siduy vaid
pohimétteline. Tapns hoonestuse paigutus fikssentakse hoone ehitusprojektiga.

Krundi ehiiusdigus an masaratietud tingimustaga:

= rmaa sihtotstarbeks an maaratud: BM_majutushoone maa B0%, PL_puhkerajatistemaa

305,

PK_kogunemis-, kultuuri- ja sakrealehitiste maa 10%

Lubatud ahitiste are krundil; 50 tk,

Lubalud hoonastustihedus: ei midratleta
- Ehitiste lubatud suunim ehitusalune pind (krundi maksimaalne Bisehitusprotsent;

BZ20mz2 | 20%, )

" Ehitista lubatud suurim kérgus, katusehara vii parapeti kivgusta vahermik maapinnast; 8m
" Maksimaalna kormusalisus: 2
' Suletud brutopind. ei madratleta

Olulisemad arhitektuurinduded ehitistale

Hoonete ja rajaists arhtektuuris taodakda moduskeskonnaga hast kokkusabivat stiili,

j&midas kohalikku ja puhkekeskustele izalaomulikkue ahitustraditsiconi. Keelated on | odavate”

kampmajade arhitekiuur,

Kahustuslikku ehitusjoent ei ole planesritsd.

Katusekalle vii selle vahemik: D-45°

Katuse harjajoont i piirata

Moudad walisviimistiusele;

= valswimisiluses on keelatud kasutada imiteerivaid matarjale: plekist ja plastiust
valisvoodrit. plastikaknaid, metalluksi, kiviimitatsiooniga- ja profilosritud katuseplskki,
rullkatet {valja arvatud lamekatuse komal), kagekujulist ruberoidkatet jne. kasutada
whimalikult looduslikke materjale: puhast puitu ja naturaalset kivi.

= Kasutada miljed ja hoone arhitektuuniga sobivaid viikevorme: sepiskansoolidegs
varikatuseld, lipuvardahoidjsid, ippsilte, numbn- ja tAnavavalgustaid. Keslatud on
neconrekizamid ja -valgustid.

Keskonnakaitse, -haljastus ja heakond.

Detailplansaring ndeb ethe rohelise wirgustilu koridor imimist Bgavad mestmetena:,

1 Miwa jGe kelda hooldamine ja kKasutamine ai muuda alufiselt veskogu leoduskikiu
seisundit.

i Kogu kinnistut i tohi ombritseda pideva pirdeaiaga. Aisga on lubetud markeerida v
piirata ainult vaiksemzid alasid. Tadpiline ala markeerv piirdeaed on maks. kingusega 20
am, maks fhedusega 50% ja puidust. Erandina on lubatud pirata vaiksemaid alasid
naiteks kéagiviljiaaed, majandushaoy §, kuid mitka suurem ki 1000m2 ja kakky G000mM2
plirdeaizga, mis ai ale mets- ja keduloomade poolt Oletatavadilibitavad. | Fiirdeais maks
kiigus voib olla maks 2,1m, tihedus 66%. Materjal puit. Pirdesedade paiknemise ja
kKujunduse pahimdtteline lshendus vt P&hijoonis

Hoarned ja teed, mis rajatakse kinnisty metsalasss, paigutakse badusasse pohimatel mis
kdige vahem kahjustaks vaartuslikke metsamiljead.
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* Kitsendused, mis tulenevad ala piirnemisast Néva jGega;
Tavaling vespiir  pdhikaardile kantud veskogu piir (lcoduskaitseseaduse § 35 1g 2).
Kalda piranguvisnd - 100 m {lopduskatseseaduse § 37 lgt pd).

Kalda ehituskealuwddnd - 10m, mis an vahendatud S0meetrilt Looduskaitsasaaduse
340 alusel. Phjuseks eratee ning silla rajamise vajadus.

Kalda veekaitsev&ind - 10 m {lopduskaitseseaduse § 39 ja veeseaduse Y 29 192 p2)
«  HKelasrada - 4 m (veeseaduse § 1019 p2).
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- Planaaringulzhandus nish ette rajada kinnistule maaparandussisteem ligniiskuse
likvidearimiseks ca 30% ulatuses kinnistu pindalast Sellaks rajatakse ehisveskogu
pindalaga ca 2000m2. Yeekagu keevamisest tekkinud pinnase arvalt planesritakse luhated
ehitusalal maapind kbrgemaks. Planseritud alale rajatakse muru ning istutatakse uusi puid
ja padsaid. Tapsem lahandus antakse hiliem valmiva haljastusprojaktiga.

. kalda ehituskeslvasnd vahendamisega S0mestrilt 10-2 meetrile j@8vad shiluskeelu alast
valia planeeritud erateed ning Kibuvilsa kinnistu kanaliseerimiseks ning vesvanstuse
tarbeks tehnilised rajatized. Kalda ahituskeelualast valjaspooke jaavad ka 2 liktsat ning
universsalte pallimanguvaljakut, mis murukattega 8 iima statsionaarse inventarila. Lisaks
hooajaliseks kasutamiseks telkimisplats.

. Planeering néeb ette saastlikku suhfumist olemasolevasse kirghaljastusse. Planeeding
lubab korghaliashuse mahavitmist mis j@&vad haanete alla w&i on nende vahetus Bhedusas
12 ohustavad ehitust,

- Planeering lubab kinnistul sa, ol clevas metsas ja jbeddrsel alal teastada harvendus- ja
hooldusraiet pirides, mis vajalik metsa hooldamiseks ja loodusléhadase metspargi
kujundamiseks. Vasa likvideerida,

* Kinnistu piirile ja kinnistu sees takkivate tsoonide erstamiseks on lubatud mjads anfud
keskkonda sobivaid looduslikest materqalidest piirdeid.

looduskalisealads fa loodese kaitstavele ifksikobjelilde loatelu:

- Planeeringualal puuduvad.
muinsuskaitzeollekilde loatelu:
- planeeringualal puuduvad

muud kaifsealad ja kallsealused objekiid
U Planeeringualal puuduwad

mulnsuskaitsealased piirangud
. Plangeringualal pusduvad

Eftepanekud kaitse-eeskirjade, pbhimidrusta ja mueude kesutamistingimuste iSpsustamiseks vai
munimisels:

. Planeerngualal puuduvad

Ettapanehud mag-alade ja objektide kaitse alls vaimiseks vif kaltseresiimi lopetamisehs:
. Flaneenngualal puuduyvad

Jddtmete iigil tGdtleming
* Olmejaatmets draviimine krundilt lahendatakse soetsiaalsete prigivectirmade abil, kellega

sdlmitakse Bping. Jagtmevedajaga vastav leping. mille olemasolu on kohustasiik enns
hoanatele kasutuslos taotlemist.

= Yalla [@atmehoolduseeskina nduete kohaselt j@atmete sorteeritult kogumiseks projeklaarida
kinnistube vastavad hoidlad,

TANAVAVORK JA LIKLUSKORRALDUS:

. Flanearing naeh atta 3 pdasu kinnistule:;
. 1. p#&s toimub Rannaksle-Spithami teelt ole Nava metskond 2 kinnisty metsateel
Mis arendusalagevuse 1 etapis tagab kinnistule padsu, seni kuni pole rajatud ole
Miwva jbe sild. 1. PAas an planeeritud nii autotranspordile kui jalaksbijatele. Planesring
lubab seda teed lalendada kaherealiseks ja katta kruusanga.
0 2 pads kinnistule on planeerdtud rajada Harju-Rist — Riguldi — wénikila maznteelt o
11230 18igult Silla — Piivisaare (ki. nr. 53101:001:0038). Uus juurdepsgsutes kulgeks
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kaldagerset kuni Kibuvits kinnistuni. Selle tee rajamine toob kaasa vajsduse rajada
sild, Uhesuunaling ja kandeviimega ca 20 lonni. 2 pads on planeeritud saama
lulevikus krundile peasiscepdisuks. Kénesolav erstee on panearitud nii
kasutamiseks transpordivanenditele kuni 20 tonni [ raskeveokid - vaoautad ja bussid }
kui ka kergetele sSiduautodele ja jalakaijatela.

= 3 paéds on mieldud ainult jalakdijatels ja asuk kinnistu kirdenurgas. Seal paaseh
Perakila-MNdva kooliteeni ja Nova jGel oleva jalakaijate silani.
" Kibuvitsa kinniztu pires naeb planeering ette rajada kiundisiseseid juurdepaasuteid i

parkimisplatse, mis on erateed. Teedevargu detailsem lshendus vt Joonised  Pah joonis”,
w2118 ja Uhendusteede lahendus® ja Likluskorraldus ja elekiriga lifumiza skaam’ Sisstesd
on [aiugeqa 3,54 m. Samas vaata ka kinnistule padsu asukohad,

] Flaneenngualal puudub vajadus hissdidukilikluse tarbeks peatusie rajarmiss.

n Hajaasutuses asuval planeeringualal ei rakendata parkimiskohtade arvutarmisal
parkimisnarmativi. Vajalik parkimine keraldatakse kinnisty piires.

TEHNOVORGUD:

Semasafeva olukorra iseloomustius ja fahendus:
Planeatinguala kinnistul puuduvad ol olevad tahnilised kommunikatsioonid,

PEEVAILISTLS fa Ranalisaisioon:
Joogivaa saamiseks rajatakse puurkasy ja vell kasutatakse jozgi- ja majapidamise tarbeks, Kaew
asukohl en vaimalikest reostusallikate {kagumiskaevud, kaimlad, progikestid jne. ) suktes
nohjavesavialu suunas (jargib Oldjoontes maapinna kallakust) lesvaalu ja neist knund| piires
vaimalikult kaugemal (ritte vahem kui 50 m). Praancositay veevajadus planeeritaval alal kokky on ca
2 m3 Sdpdevas,
Unisveevargl kaevul peab on 50 m raadiusega sanitaarkaitseala. 2 kasutatakse Ohisveevargi
vajaduseks (Veeseaduse §28 g4 p1). Vajalik luba lactietakse konkreetse ihiskaevy variandi valimisel
k=evill projeklearimiss kaigus.
Flaneertavad krundid jaavad véljazpaole Mava kola resvee kogumisala. Frognoositay
reastuskoomus planeertava ala 1 ha kahfa onca 2,4 e
Reaveed juhitakse kas labi bioloogllise taatusega crapuhastite ja immutstakse pinnasesss v
Juhitekse kraavide kaudu Niva jdkke vastavalt  Heitvea veehagusse voi pinnasesse juhtimize korrale®
(Vabarigi Valitsuse 37, juuli 2001 .2 madns nr 269).
\arianding on viimalik kasutada lekkekindlaid kogumisma huteid, Tagada kogumismahutite
raguiaarns tihjendamine ja vajavedu purgimisséime.
Pahijaanisele an kanlud kaevude, omapuhastite i koqumismahutite wiimalikud asukohad.,
Tehnorajatiste Wop ja konkreetne asukoht tapsustatakse projekteenmisttade kaigus.
sektrivarusigs:
Elakirivarustuse tagab Fortum Elektar A5 vastavall stlmitavatels litumislepingutele.
Planeeritav elekirivorguga litumispunk! on kinnishy kagunurgas
Elektriliin an planeeritud tuua Partl kinnistul asuvast trafopunktist kuni litumispunkting. Vaata joonis
Litkluskarraldus ja elekiriga litumise skearn”. Detailplaanile on kantud maneertavate liinide
wiimalikud asukohad. Kaabellinidele on vajalikud 1+1 m, Shulinidele 242 m ja 10 kY liinile 10+10 m
kaitsekerndorid. Liini kallsevadnditele tuleb seada senvituudid,

TULEOHUTLUS:

Flaneeringu tulechutust kasitleva osa projekteerimisel en Ehiutud Ehitisele ja selle osale esitatavad
tulechutusnduded Vabarig Valitsuse 27, oktoobei 2004, 5 masrus nr 315  satesatud eeskifjadest.
Rajatavate hoonete minimaalseks tulepisivusklassiks on arveststud TP3.

Tule levik Ubelt ehitiselt teisale ei fohi chustada inimeste turvalisust aga pohjustada olulist
majandusliklku vai Uhiskondlikku kahju. Selleks peab haonetevaheling Kuja takistama ele levikot
lelstele hoonetels, kusjuures juhul. kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m naa berhaonetani, tulek
tule f2vila piiramine tagada ehiluslike w6 muude sbing udeqa.

Fagstettdide legemise tagamiseks peab passtemeeskonnal clema tagatud ehitisale piisay juurdepiss
tulekahju kustutamiseks etlenahtud passtevahenditega.

Tuletine veevarustus tulel rajada vastavalt EVS 512-6:2005. Tuletdrjeves saamiseks on plaanis
rajada nduetekohane tuletdje-vesvitukaht kinnistuiehigjg@rvest Vesvblukoha kaugus kaugeima
planeeringualal asuvate hooneteni madde juurdepdasutesd on alla 1 km [ B0-350 m).
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KOOSTHG PLANEERINGUALA NAABRUSESSE JAAVATE KINNISTUTE OMANIKEGA:

Planearingualal on Kibuvitsa kinnistu naabriteks an:

L3

Detailsemalt vt skesn:

Tuletbre-veevitukcha ja hoonete juurds tulsb tilatdrjeautode jaoks ette naha vihamalt 3.5 m laiused
juurdesdidutesd, maddastidukohad v&i manddverdusplatzid min. 12312 m

Tupiktes [apus on uletSfevanendite Gmbearpiaramise plats min. raadiusega 10 m.

Tuleshutuse nduetast tuleneved ndudad planeeringule ning lahenduss analiisi tulemused on kakku
vietud allpeol clevas tabelis: '

Kinnistu 53101:001:0551 Méva metskond 2, Parakila kila
Kinnisty 53101:0049:1142 , Perakila kolzs
Kinnizty 52101:001:0543 Pagarn, Perakila khla

Kinnistu 53101:001:0336 Forelli, Wova kila

Kinnistu 539010010341 Foralli tes 18ik 2, Néva kila

-------

--------

2 Juurdepassuies rajamiseks on suhaldud Kibuvitsa kinnistu naabritega ja vaetud kifalikud
keaskblastused lahendusele, | vaata kooskblastusad )

KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Lahtudes BWS BO9-1-2002  Kuritegevuse ennetaming. Linnaplanaerimineg ja arhitektuur Osa 1:

-

Linnaplaneariming’ niab planeeringulahendus ette jdrgmisi kuritegevust piravaid rmegtmaid:
Hoonete akendast on hea vaade Ghiskasutatavele aladele. Planeeringu pubul an legemist
segafunkisiaoniga hoonetega. Kuna Kibuvitsa Keskus thotab dopagvaringselt, slis piirab wdimaliku
kuritegevust kinnistul whotavate inimeste tagevus.

Hoonetesse on soavitatay paigaldada wletbie ja valvesignalizatsiaon ning kasutada likurmisanduriga —
duevalgustust,

Kibuvitsa Keskusa hoonete mahud on inimlikus modétkavas ning kinnistule tuleb rajada atrakiivne
masstikukujundus. Kinnistutel on kerge teostada korrashoidu.

Flaneerngualal saab teostada vajadusel palitsel ja turvateenistuse paolt ragulaarzeid jalgimisi ja
patrulle.

ERINGUDED

Servituudice valadus:

Kibuvitsa kinnisty kesuks an wvaja juurdepaasuies rajamise ja kasutamise servituut kinnistulele
S3101:001:1142 ja Pagari kinnistule 531010010543

Muud seadusiest inlanavad Kinnisomandi kilsendused;

Mifratase:

puuduvad. i |

Planesringualal an miraalikad puuduyad.
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OLDPLANEERINGU MUUTMISE ETTEPANEKUD JA POHJENDUSED

¢ K3esolev detailplaneenng eek ettepanexu muuta Méva valla dldplaneeningut jargmiselt:

1, Lisada seletuskifa punkkis 5.8, Ves-ala ja kallas § Ehituskeelntdndi vahendamine / Detzilplanseringuga
an vihendatud ehiluskecluwddndit jErgmistel Mova valla rannedérsetele kinnistubel:

3. Kibuvitsa kinnistu detailplaneering: Kibuvitsa [ katastritunnus 53101:001:1%62 ) kinnistul paiknewva Niva
jie ehtuskeslyvitndi vibendamiseks 10-le mestrile hoonestusaladede juurdepsssy tegava tee ulatuses |
tee asukoht on esitatud NXXM OU 88 nr, 041 KIBU joonisel Pahijconis™ ) on antud Keskkonnaametl
peadirekkon kigaga 20.06.2012 nr HLS 14-9/12/8237-4

2. Lizada seletuskifa punktis 6.3. Kaubandus-_ teenindus- ja biroochoonete maa regervesritud alade
tabelizse Kibuvitsa kinnisty j& tahistada Kibuvitza kinnistu kaubandus-, teenindus- ja biroohecnete maana
Lldpaneeringu kaardil

3 Ligada selatuskifa punktis 8.2, Liklusmaa Ik 38 uute teade tabelisse Kibuvitea kinnistun viv lee a
Ehistada Kibuvitsa e Dldplanaearingu kaardil.

KOOSTAVA DETAILPLANEERINGU KEHTESTAMISEGA OSALISELT VOI TAIELIKULT KEHTETUKS
MULTUVAD SAMALE MAA-ALALE VAREM KEHTESTATUD DETAILPLNEERINGUD:

Flaneertawva ala kahta 2i kehti hetkel lhieai varem kehtestetud detailplaneerngut.

DETAILPLANEERINGU ELLUVIIMISE JARJEKORD

. Kehtestatud detailplanearning on alus kinnistule juurdepagstesds valjashitamisal koostoas
naabarkinnistute omanikega ning sellest ulenevate ning kitsend uslepingute sdlmimisel.

. Arendaja rajab tehisveskogu ning planserib pinnase.

- Arendajad korraldavad litumislepinguts sdlrmimise ja elektriihenduste rajamise Forfurm Elekter AS-
iga.

. Arendajad organiseenvad juurdepagsutesde, amberpddramise platzide ja parkimisplatside

rajamise ning stimivad vajadusel naaberkinnistute cmanikega lepingud =h kitsenduslepingud.

- Arendaja rajab krundile hoonestuse, kaevu ja omapuhast,

KOQSTAS:
ENM LAANSOS
ARHITEKT
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