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1. SELETUSKIRI
Käesolev detailplaneering koosneb seletuskirjast ja joonistest.

1.1 Üldandmed
Detailplaneering  algatati  Noarootsi  Vallavolikogu  20.05.2013  otsusega  nr  161.  Planeeringu 
lähteseisukohad  on  koostatud  20.05.2013.  Detailplaneeringu  põhieesmärk  on  endise  Bieni  küla 
südame  alale  kavandada  asustuse  taastamine  (elamud  ja  endiste  osmussaarlaste  järeltulijatele 
suvemaja, kokku kuni 5 majapidamist, ja külakeskus).

Planeeringu  koostamise  käigus  täpsustus  endiste  osmussaare  järeltulijate  soov  suvemaja  rajada 
koduloomuuseumina.  Selleks  andis  võimaluse  detailplaneeringu  kehtestamise  järgselt  maa 
munitsipaalomandisse saamise selginemine1, mis võimaldab osaliselt ajaloolise maaomandi piiride 
taastamist.

Planeeritava ala moodustab Bieni kinnistu (52001:001:0759; pindala 2,55 ha), Külakeskuse kinnistu 
(52001:001:0992;  pindala  0,25  ha),  Osmussaare  radarijaama  kinnistu  (52001:001:0059;  pindala 
4,76 ha) ja osa Osmussaare maastikukaitseala 1 katastriüksusest (52001:001:1081; planeeritava osa 
pindala  ca  2,5  ha).  Planeeritava  ala  ligikaudne  suurus  on  ca  10,2  ha.  Planeeritav  ala  paikneb 
Osmussaare keskosas.

Planeeringuala maakasutuse juhtfunktsioonid on kehtivas üldplaneeringus osaliselt riigikaitsemaa ja 
osaliselt on märgitud kui kaitsealune maa. Detailplaneering on üldplaneeringut muutev.

Noarootsi  Vallavolikogu ei  algatanud 20.01.2014 otsusega nr 17 detailplaneeringule keskkonna-
mõju strateegilist hindamist (edaspidi KSH). Otsus langetati toetudes KSH eelhinnangu tulemusele 
(koostatud  13.01.2014)  ning  Keskkonnaameti  Hiiu-Lääne-Saare  regiooni  seisukohale,  et  Bieni 
detailplaneeringuga kaasnevat KSH-d ei ole vaja läbi viia ja Osmussaare maastikukaitseala valitseja 
nõustub  KSH  algatamata  jätmise  otsusega  (08.01.2014  kiri  nr HLS 6-8/13/28405-2).  KSH 
mittealgatamise dokumendid on leitavad planeeringu lisades.

1.1.1 Detailplaneeringu koostamise eesmärk
Detailplaneeringu  põhieesmärk  on  võimaluste  leidmine  praegustele  saareelanikele  elamute 
ehitamiseks ja endiste osmussaarlaste järeltulijate tarbeks suvemaja-koduloomuuseumi ehitamiseks.

Selleks  tuleb:  määrata  planeeringuala  jagamise  (kuni  5  krunti)  võimalused  ja  planeeringuala 
maakasutuse  sihtotstarbed;  leida  sobiv  asukoht  loomade  varjualusele  ja  määrata  endisele 
tuulikumäele  pukktuuliku  ehitusõigus;  määrata  planeeringuala  ehitusõigused  ja  hoonestus-
tingimused  ning  hoonete  olulisemad  arhitektuurinõuded;  määrata  juurdepääsuteed  ja 
kommunikatsioonilahendused ning maa-ala keskkonnatingimused. Vajadusel tuleb teha ettepanek 
Osmussaare maastikukaitseala kaitse-eeskirja muutmiseks.

1.1.2 Detailplaneeringu lähteandmed
Detailplaneeringu lähtedokumendid:

● Noarootsi valla üldplaneering;
● Noarootsi valla ehitusmäärus;

1 Siseministeeriumi 20.10.2013 kiri nr 7-10/204-3
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● Lääne maakonna omavalitsuste jäätmehoolduseeskiri koos lisatingimustega Noarootsi valla 
kohta;

● Osmussaare maastikukaitseala kaitse-eeskiri;
● Osmussaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2010-2014;
● Maa-ala asendiplaan M 1:2500;
● Endise küla hoonestuse asukoha plaan M 1:2500;
● Seletuskirjas viidatud kehtivad õigusaktid (allikas Riigi Teataja: www.riigiteataja.ee) ja 

asjakohased projekteerimisnormid.

1.1.3 Alusmaterjalid
Maa-ala  geodeetiliseks  alusplaaniks  on  mais  2013  OÜ  K&J  (reg.nr  10092032  ja  litsentsiga 
755 MA)  poolt  mõõdistatud  topo-geodeetiline  plaan.  Skeemide  koostamisel  on  kasutatud 
väljavõtteid  Maa-ameti  koduleheküljelt  (www.maaamet.ee)  ja  Rootsis  asuva  Osmussaare 
Külaühingu (Odensholms Byalag) kodulehelt (www.odensholm.se).

1.1.4 Olemasoleva olukorra kirjeldus
Maakasutus. Planeeritava  ala  moodustab  osa  Osmussaare  endise  Bieni  küla  territooriumist 
pindalaga ligikaudu 10,2 ha. Planeeringuala moodustavad järgnevad katastriüksused:

● Bieni (52001:001:0759; registriosa nr 2601432; pindala 2,55 ha; sihtotstarve üldkasutatav 
maa; omanik Noarootsi vald);

● Osmussaare  radarijaam  (52001:001:0059;  registriosa  nr  1222432;  pindala  4,76  ha; 
sihtotstarve  riigikaitsemaa;  omanik  Eesti  Vabariik,  Siseministeerium,  Politsei-  ja 
Piirivalveamet);

● Külakeskuse  (52001:001:0992;  registriosa  nr  2741532;  pindala  0,25  ha;  sihtotstarve 
ühiskondlike ehitiste maa; omanik Noarootsi vald);

● Osa katastriüksusest Osmussaare maastikukaitseala 1 (52001:001:1081; planeeritav pindala 
ligikaudu 2,5 ha; sihtotstarve 80% kaitsealune maa ja 20% maatulundusmaa; omanik Eesti 
Vabariik, Riigimetsa Majandamise Keskus).

Planeeringuala  asub täies  ulatuses  Osmussaare  maastikukaitsealal:  enamuses  piiranguvööndis  ja 
osaliselt  ka  sihtkaitsevööndis.  Planeeringualal  asuvad  vallale  kuuluv  puurkaev  ja  rehielamu, 
Politsei-  ja Piirivalveameti  hallata  olevad radarijaam, tuulegeneraator  ja  hoonestus  (elamu,  laut, 
kelder, kasarmu, diislihoone). Planeeritavale alale jäävad ka endise küla hävinud hoonete asukohad 
(vundamendid).  Planeeringuala  läbib  saare  keskosas  kulgev  põhja-lõunasuunaline  tee. 
Planeeringuala on enamuses looduslik rohumaa, osa alast  on hooldatav (karjatatakse lambaid ja 
veiseid).

Reljeef, pinnas ja veed. Planeeringuala reljeef ilmestab kunagise küla hoonestuse paiknemist – 
varemetega ala  on valdavalt  maapinna kõrgemal  osal  mida  läbib ka juurdepääsutee.  Suuremate 
absoluutkõrgustega maa-alad asuvad planeeritava ala lõunaosas (+7.82 m – kunagine tuulikumägi) 
ja  loodeosas  (+6.83 m  –  planeeritavat  ala  läbiva  tee  äärne  vundament);  väiksemate 
absoluutkõrgustega  maa-alad  paiknevad  rohumaadel,  kahel  pool  teed,  põhjaosas  (+4.40 m)  ja 
lääneosas (+4.42 m).

Valdavad  mullad  on  klibumuld,  õhukene  paepealne  gleimuld  ning  liigniiskusele  viitavad 
küllastunud  turvastunud  ja  madalsoo  mullad.  Planeeritavat  ala  teenindavad  kuivendus-  ja 
sademeveekraavid  on  kinnikasvanud  (asuvad  väljaspool  planeeringuala),  mistõttu  ilmneb 
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soostumist (nt planeeritava ala lääneosas oleval rohumaal).

Keskkonna  looduskaitseline,  esteetiline  ja  rekreatiivne  väärtus. Planeeritav  ala  asub 
Osmussaare maastikukaitsealal ning on Natura 2000 võrgustikku kuuluva Nõva-Osmussaare linnu- 
ja loodusala koosseisus. Alal kehtib Osmussaare maastikukaitseala kaitse-eeskiri ja koostatud on 
Osmussaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2010-2014.

Planeeritaval  alal  on  määratletud  maastikukaitseala  kaks  vööndit:  hooldatav  Osmussaare 
sihtkaitsevöönd ja Bieni piiranguvöönd. Kaitseala kaitse-eesmärkidest ja kehtivatest kaitsealustest 
liikidest on ülevaade käesoleva detailplaneeringu peatükkides 1.2.4, Haljastus ja heakord, ja 1.2.5, 
Keskkonnatingimused ning lisas 1, Looduskaitseliste kitsenduste ülevaade.

Kuigi  alal  puuduvad  kultuurimälestised  on  Bieni  küla  pärandkultuuri  objektiks  (Bien,  reg.nr 
520:POK:001). Planeeritaval alal paikneb ka pärandkultuuri objektina militaarobjekt (okupatsiooni-
aja objekt, reg.nr 520:OKU:045).

Seosed kontaktalaga, juurdepääsud ning tehnovõrgud ja -rajatised. Planeeritava ala kontaktala 
on  keeruline  määratleda  saarelise  keskkonna  ja  kehtivate  kitsenduste  tõttu.  Paiknemine  saarel 
määratleb kontaktalaks kogu saare. Kehtivad kitsendused seavad kasutamistingimusi ja keskkonna 
arengusuunad  üsna  piiratuna  ja  kitsal  alal.  Kunagine  asustus  (Bieni  küla),  selle  varemed  ja 
planeeringuga  saavutada  soovitu  ning  kehtivad  looduskaitselised  kitsendused  ei  ühti  oma 
eesmärkides.

Saarele pääseb meritsi. Planeeritavale alale pääseb mööda saart läbivat pinnasteed.

Ehitisregistri andmetel on planeeritaval alal järgmised ehitised (10.02.2014 seisuga):
● Bieni maaüksusel puurkaev (ehitisregistri kood 220313616, rajatis, ehitusalune pind 1 m2);
● Külakeskuse  maaüksusel  rehi  (ehitisregistri  kood  120310585,  hoone,  ehitusalune  pind 

97,5 m2);
● Osmussaare  radarijaama  maaüksusel  elamu  (ehitisregistri  kood  120689324,  hoone, 

ehitusalune pind 82,4 m2), laut (ehitisregistri kood 120689325, hoone, ehitusalune pind 33,4 
m2),  kasarmu  (ehitisregistri  kood  120689327,  hoone,  ehitusalune  pind  440,8  m2), 
diislihoone  (ehitisregistri  kood  120689330,  hoone,  ehitusalune  pind  64,9  m2),  kelder 
(ehitisregistri  kood 120689331,  hoone,  ehitusalune  pind  31,1  m2),  mereseire  radarimast 
(ehitisregistri  kood 220013745,  rajatis,  ehitusalune  pind  37  m2)  ja  tuulegeneraatorimast 
(ehitisregistri kood 220013746, rajatis, ehitusalune pind 21 m2).

Ehitisregistrisse  on  kandmata  olemasolevat  majapidamist  teenindavad  tehnosüsteemid  (vee-  ja 
elektriühendus  Bieni  maaüksusel  paikneva  puurkaevu  ja  pumbamajaga2 ning  elektriühendus 
majapidamise ja tuulegeneraatorimasti vahel).

Lisaks läbib planeeritavat ala pinnastee ja leitavad on hävinenud hoonete vundamendid.

2 Pumbamaja on ehitatud Noarootsi valla poolt 2006. aastal, ehitusalune pind ca 9 m2.
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1.2 Detailplaneeringu planeerimise lahendus
Käesolev  detailplaneering  on  kehtivat  Noarootsi  valla  üldplaneeringut  (kehtestatud  Noarootsi 
Vallavolikogu  09.07.2003  määrusega  nr  22)  muutev.  Detailplaneering  näeb  ette  muuta 
üldplaneeringu maakasutuse juhtfunktsioone ja lubada erand ehitustingimuste osas (v.t ptk 4).

1.2.1 Kontseptsioon
Bien  oli  sumbküla,  mis  oli  asustatud  ranna-rootslastega.  Küla  moodustasid  seitsme  perekonna 
majapidamised,  mis  tekkisid  kuninganna  Christina  antud  maakasutusõiguse  aluse  (arvatavalt 
17. sajandil). Tänaseks on säilinud üksikud lagunenud hooned ja mitmed vundamendid. Maastikus 
on loetavad inimtegevuse jäljed.

Saar  on  looduskaitse  all  (maastikukaitseala,  Natura  2000  linnu-  ja  loodusala).  Ajaloolistest 
põhjustest lähtuvalt (juunis 1940 sunniti elanikkond saarelt lahkuma, et saarele rajada militaarobjekt 
– suurtükipatarei kontrollimaks laevade sisenemist Soome lahte) kuulus saar Nõukogudeaegsesse 
piirialasse  ning  hilisem  minimaalne  asustus  ja  pääs  saarele  soodustas  loodusväärtuste  levikut. 
Inimtegevuse  vähene  mõju  on  viinud  okupatsioonist  säilinud  ehitatud  keskkonna  hävinemisele. 
Tekkinud on olukord, kus kaitstav on valdavalt inimmõjutuste tagajärjel tekkinud (poollooduslikud 
kooslused), kuid jätkuv inimtegevus väärtuste säilitamiseks ei ole piisavalt tagatud.

Käesoleva  detailplaneeringu  põhilahenduse  väljatöötamisel  on  lähtutud  planeeringu  algatamise 
otsusest,  lähteseisukohtadest,  olemasolevast  olukorrast  ja  looduslikest  tingimustest.  Eesmärk  on 
kavandada  endise  Bieni  küla  hävinenud  hoonete  asukohtadesse  uued  majapidamised,  mis 
võimaldaksid  Osmussaare  asustuse  osalist  taastamist.  Asustuse  taastamine  toetab  saarel 
loodusväärtuste hoidmist, võimaldades paremini hooldada kaitsealuseid poollooduslikke kooslusi.

Täiendavalt  soovitakse  rajada  suvemaja-koduloomuuseum  osmussaarlaste  järeletulijatele,  et 
võimaldada neil tulevikus kunagises vanemate kodukohas peatuda, ja külakeskus.

Hoonestuse  rajamisel  on  oluline  osa  hävinenud  Bieni  küla  kunagiste  hoonete  vundamentidel. 
Säilinud hoonete korrastamisega,  uute  hoonete rajamisega säilinud vundamentidele  ja  ülejäänud 
vundamentide  eksponeerimisega  on  võimalik  Osmussaare  külalistele  tutvustada  kunagist 
külastruktuuri.

1.2.2 Kruntimine ja planeeritud ehitusõigus
Detailplaneeringuga on kavandatud 9 krunti:

● 5 üksikelamu maa krunti;
● 1 kultuuri- ja spordiasutuse maa krunt;
● 2 põllumajandusmaa krunti;
● 1 piirivalve hoone või rajatise maa krunt.

1.2.2.1 Üldised põhimõtted
Kruntimisel ja hoonestusalade paigutamisel on lähtutud järgmistest põhimõtetest:

● Kruntide planeerimisel on soovitud järgida kunagisi maaomandi piire ja hoonete paiknemist. 
Hoonestusalade asukohad on valitud säilinud vundamentide järgi, võimaldamaks valdavalt 
nendele ehitamist. Hoonete mahud lähtuvad teadaolevatest kunagistest mõõtmetest. Eesmärk 
on tagada tingimused aastaringseks elamiseks.
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● Kruntide  planeerimisel  on  teadlikult  kavandatud  juurdepääsutee  ja  võimalikud  ühised 
tehnovõrgud  kruntide  koosseisu.  Kasutuse  tagab  servituutide  seadmine  elamumaadele  ja 
avalikult kasutatavatele põllumajandusmaadele;

● Riigikaitsemaa  krundi  ehitusõigusena  on  lubatud  olemasolevate  ehitiste  maht.  Lähtuvalt 
käesoleva  detailplaneeringu  eesmärkidest  on  riigikaitsemaa  krundi  planeerimine 
minimaalne.

● Osmussaare maastikukaitseala 1 katastriüksuse (52001:001:1081) piire ei muudeta.
● Elektri-  ja  veevarustuse  tagamine  võimaldab  minimaalsed  elutingimused.  Detail-

planeeringuga  on  ette  nähtud  nii  individuaalsed  võimalused  kui  ka  ühiselt  rajatavad 
lahendused.  Soovitatav  oleks  luua  ühised  süsteemid,  mis  tagavad  kõikidele  võrdsed 
võimalused.

1.2.2.2 Ehitusõigus
Kruntide ehitusõigusega on määratletud:

● Krundi  kasutamise  otstarve.  Kruntidele  on  määratletud  kasutamise  otstarve  võimalikult 
täpselt sinna planeeritud valdava kasutuse ja ehitatavate ehitiste järgi. Krundi kasutamise 
otstarbe alusel määrab kohalik omavalitsus katastriüksuse sihtotstarbe ja ehitise kasutamise 
otstarbe;

● Hoonete suurim lubatud arv või hoonete puudumine krundil;
● Hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala;
● Hoonete  suurim  lubatud  kõrgus,  mis  on  määratud  nii  maapealsete  korrustena  kui  ka 

meetritega olemasolevast maapinnast.

Alljärgnevalt on toodud ehitusõigus kruntide kaupa koos täiendava informatsiooniga (v.t ka joonis  
nr     4):  

Krunt Pos. 1 Greis Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 12 039 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd ja hooldatav Osmussaare siht-
kaitsevöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- ja 
loodusala, III kategooria kaitsealune liik, 
poollooduslikud kooslused (elupaigatüübid 
ELP0012123, ELP0012124, ELP0012150).
Veehaarde sanitaarkaitseala; ühise 
veetorustiku kaitsevöönd; elektrimaakaabli 
kaitsevöönd.
Krundil paikneb avalikku juurdepääsu tagav 
tee.
Krunt moodustatakse olemasolevast Bieni 
(52001:001:0759) maaüksusest.
Loomade varjualuse ehitusalune pind kuni  
400 m2. Energiapargi ala.

Kasutamise otstarve Põllumajandusmaa

Katastriüksuse sihtotstarbed* 50% M/ 50% H

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

3***

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

120

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

1/ 3,5
Põllumajanduslikud 
hooned, 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 3,5 m.

* Sihtotstarbed: M – maatulundusmaa; H – kaitsealune maa .

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.

*** Pumbamaja ja kasvuhooned.
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Krunt Pos. 2 Nybondas Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 8 105 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, III kategooria kaitsealune liik, 
poollooduslik kooslus (elupaigatüüp 
ELP0012151).
Ühise veetorustiku kaitsevöönd, 
elektrimaakaabli kaitsevöönd; tuletõrje 
veevõtukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada 
tuldkartvaid hooneid.
Tuletõrje veevõtumahuti koos veevõtukohaga. 
Lubatud on rajada veevõtukohta teenindav 
hoone (suurima ehitusaluse pindalaga kuni 
50 m2)
Krunt moodustatakse olemasolevast Bieni 
(52001:001:0759) maaüksusest.

Kasutamise otstarve Üksikelamu maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

5***

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

350

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 8,5
Põhihoone kuni 2-kordne  
(2. korrus viilkatuse all),  
harjakõrgus kuni 8,5 m; 
abihooned 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 5 m.

* Sihtotstarve: E – elamumaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.

*** S.h tuletõrje veevõtukohta teenindav hoone (v.t ka ptk 1.2.7).

Krunt Pos. 3 Marks Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 2 383 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala.
Ühise veetorustiku kaitsevöönd, 
elektrimaakaabli kaitsevöönd; tuletõrje 
veevõtukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada 
tuldkartvaid hooneid.
Servituudi ala juurdepääsuks krundile Pos. 4 ja 
tuletõrje veevõtumahutile koos veevõtu-
kohaga.
Krunt moodustatakse olemasolevast Bieni 
(52001:001:0759) maaüksusest.

Kasutamise otstarve Üksikelamu maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

3

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

250

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 8,5
Põhihoone kuni 2-kordne  
(2. korrus viilkatuse all),  
harjakõrgus kuni 8,5 m; 
abihooned 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 5 m.

* Sihtotstarve: E – elamumaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.
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Krunt Pos. 4 Külakeskuse Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 4 577 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, III kategooria kaitsealune liik, 
poollooduslikud kooslused (elupaigatüübid 
ELP0012151, ELP0012154).
Ühise veetorustiku kaitsevöönd, 
elektrimaakaabli kaitsevöönd; tuletõrje 
veevõtukoha kuja, kuhu ei tohi ehitada 
tuldkartvaid hooneid.
Krunt moodustatakse olemasolevatest 
Külakeskuse (52001:001:0992) ja Bieni 
(52001:001:0759) maaüksustest.

Projekteerimistingimuste väljastamiseks on  
andnud nõusoleku Keskkonnaameti  
Hiiu-Lääne-Saare regiooni 01.06.2009 
kirjaga nr HLS 6-6/13930. Olemasoleva  
rehielamu rekonstrueerimise eskiisprojekti on
koostanud OÜ StrohKonsult (töö nr 2009-06).

Kasutamise otstarve Kultuuri- ja spordi-
asutuse maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% Üh

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

1

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

200

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 6,5
2. korrus viilkatuse all.

* Sihtotstarve: Üh – ühiskondlike ehitiste maa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.

Krunt Pos. 5 Erkas Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 3 962 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, III kategooria kaitsealune liik, 
poollooduslik kooslus (elupaigatüüp 
ELP0012154).
Ühise veetorustiku kaitsevöönd, 
elektrimaakaabli kaitsevöönd.
Servituudi ala, mis markeerib kunagist küla 
tänavat ning võimaldab juurdepääsu kruntidele 
6 ja 7.
Krunt moodustatakse olemasolevatest Bieni 
(52001:001:0759) ja Osmussaare radarijaam 
(52001:001:0059) maaüksustest.
Taastatakse täielikult ajalooline hoonestus  
(koduloomuuseum).

Kasutamise otstarve Üksikelamu maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

6

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

500

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 8,5
Põhihoone kuni 2-kordne  
(2. korrus viilkatuse all),  
harjakõrgus kuni 8,5 m; 
abihooned 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 5 m.

* Sihtotstarve: E – elamumaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.
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Krunt Pos. 6 Nygards Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 1 576 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, poollooduslik kooslus 
(elupaigatüüp ELP0012153).
Krunt moodustatakse olemasolevatest Bieni 
(52001:001:0759) ja Osmussaare radarijaam 
(52001:001:0059) maaüksustest.

Olemasolev silikaattellistest hoonestus  
lammutada.

Kasutamise otstarve Üksikelamu maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

3

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

250

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 8,5
Põhihoone kuni 2-kordne  
(2. korrus viilkatuse all),  
harjakõrgus kuni 8,5 m; 
abihooned 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 5 m.

* Sihtotstarve: E – elamumaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.

Krunt Pos. 7 Rigardn Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 1 745 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, poollooduslik kooslus 
(elupaigatüüp ELP0012153).
Krunt moodustatakse olemasolevast 
Osmussaare radarijaam (52001:001:0059) 
maaüksusest.

Kasutamise otstarve Üksikelamu maa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% E

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

3

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

250

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 8,5
Põhihoone kuni 2-kordne  
(2. korrus viilkatuse all),  
harjakõrgus kuni 8,5 m; 
abihooned 1-kordsed,  
harjakõrgus kuni 5 m.

* Sihtotstarve: E – elamumaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.
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Krunt Pos. 8 Bieni Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 34 168 Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 

piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala, III kategooria kaitsealune liik, 
poollooduslikud kooslused (elupaigatüübid 
ELP0012123, ELP0012124, ELP0012153, 
ELP0012154, ELP0012158).
Krundil paikneb avalikku juurdepääsu tagav 
tee.
Krunt moodustatakse olemasolevast 
Osmussaare radarijaam (52001:001:0059) 
maaüksusest.

Hoonestusena on lubatud rajada pukktuulik,  
vastav Osmussaarel asunud tuulikutüübile..  
Olemasolev silikaattellistest hoonestus  
lammutada.

Kasutamise otstarve Põllumajandusmaa

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% M

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

1

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

100

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

2/ 10

* Sihtotstarve: M – maatulundusmaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.

Krunt Pos. 9 Osmussaare radarijaam Kitsendused ja täiendav informatsioon
Suurus (m2) 7 067 Olemasolev radarijaam.

Osmussaare maastikukaitseala (Bieni 
piiranguvöönd), Natura 2000 võrgustiku linnu- 
ja loodusala.
Teeservituudiala.
Krunt moodustatakse olemasolevast 
Osmussaare radarijaam (52001:001:0059) 
maaüksusest.

Radarijaama krunt vajab oma otstarbest  
lähtuvalt sõltumatust, mistõttu ei kavandata  
tehnovõrkude ühendusi teiste kruntidega.

Kasutamise otstarve Piirivalve hoone või 
rajatise

Katastriüksuse sihtotstarve* 100% R

Suurim hoonete arv või 
hoonete puudumine

2

Hoonete suurim ehitusalune 
pind (m2)

550

Hoonete suurim kõrgus: 
korrused**/ m (arvestatuna 
olemasolevast maapinnast)

1/ 8
Radarijaama mastide 
kõrgus kuni 70 m.

* Sihtotstarve: R – riigikaitsemaa.

** Hoonestatud kruntidele ei ole soovitatav rajada maa-aluseid korruseid.
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1.2.2.3 Olulisemad arhitektuurinõuded
Oluline  on  ehitiste  projekteerimisel  ja  rajamisel  arvestada  sobivust  piirkonnaga  ning  piirkonna 
kultuurilist  tausta.  Projekteerimisel  tuleb  ette  näha  keskkonnasäästlikud  lahendused,  mis 
võimaldavad hoonete  ehitusmaterjali või detailide võimalikult lihtsat transporti saarel paiknevale 
hoonestusalale ja hoonete ehitamist seal.

Uue hoonestuse projekteerimisel on soovitatav projekteerida kunagise Bieni külamiljööga sobivad 
kaasaegsed  hooned.  Soovitatav  on  hoonetele  leida  tüüplahendused,  mis  moodustaksid  ühtse 
visuaalse terviku.  Pos.  9 hoonestus peab sobituma ümbritsevaga.  Hoonete paiknemine kruntidel 
Pos.  1...8  peab  lähtuma  võimalusel  säilinud  vundamentidest.  Ehitades  tuleb  elamu  kavandada 
kunagise  elamu  asukohale  (võimalusel  säilinud  vundamendile)  järgides  kunagiste  hoonete 
proportsioone.  Pos. 9  hoonete  paiknemine  peab  lähtuma  nende  kasutusotstarbest  ja  ohutusest 
ümbritsevale.

Krundile  Pos.  1  on  planeeritud  maastikuhoolduseks  kasutatavatele  loomadele  ilmastiku  eest 
kaitseks varjualune. Varjualune tuleb rajada rajatisena.

Hoonete  rajamisel  peavad  välisilme  kujundamisel  kasutatavad  materjalid  olema  naturaalsed. 
Võimalusel kasutada ehitusmaterjalina olemasolevate likvideeritavate ehitiste materjali (puitpalgid, 
paekivid  ja  maakivid).  Keelatud  on  kasutada  fassaadide  katmisel  imiteerivaid  materjale  (nagu 
fassaadil profiilplekk ja plastikkate). Soovitav on põhihoonete välisviimistluses kasutada rõhtpalki, 
rõhtlaudist  kombineeritult  püstlaudisega  (nt  aknakarniisidest  allpool  ja  viiluväljadel)  või  puhtal 
vuugil  laotud  paekivi.  Kõrvalhoonetel  võib  kasutada  püstlaudist.  Puidu  viimistlemisel  kasutada 
fassaadil  rootsi  punast  värvi  või  loomulikku  puiduhalli  (viimistlemata  või  puiduhall/värvitu 
immutus),  akendel  ja  ustel  valget  või  ookerkollast  tooni.  Abihoonete  välisviimistlus  peab 
harmoneeruma põhihoonega.

Katusetüübina on lubatud viilkatus, katusekaldega 30...45°, v.a krundi Pos. 9 ehitised. Katusekatte 
materjalideks on lubatud plekk, bituumensindel või muu sarnane materjal, kõrvalhoonetel mätas-, 
laud- või laastukatus. Keelatud on katusekivi ja eterniit. Tuleohutusest lähtuvalt ei ole soovitatav 
rajada õlg- ja rookatuseid.

Säilitavatel hoonetel3 tuleb tagada nende rajamise aegne arhitektuurne ilme. Selle tagamiseks võib 
kalduda  kõrvale  planeeringus  sätestatud  arhitektuurinõuetest.  Erandeid  võib  lubada  ka 
koduloomuuseumi hoonetele.

Peamiselt  saareline  asukoht  muudab  ehitise  jaoks  oluliseks  energiatõhususe.  Soovitatav  on 
hoonestus  projekteerida  ja  rajada  parimate  teadmiste  põhjal.  Kasutada  tuleb  taastuvenergia 
kasutamise võimalusi (s.h väiketuulikud, päikesepaneelid, jmt) – v.t ka ptk 1.2.6.

Kruntidele võib rajada piirdeaedu kohtades, kus need langevad kokku ajalooliste piirdeaedadega (ei 
pea langema kokku planeeritud kruntide piiridega). Piirdeaiaks sobib kas latt- või kiviaed. Soovitav 
ei ole rajada võrgust piirdeaedu. Piirdeaia kõrguseks kuni 1,2 m. Täiendavalt võib rajada karjaaedu, 
kuid nende rajamisel tuleb lähtuda eelkõige karjatatavast alast, mitte krundipiiridest. Krundil Pos. 9 
on olemasolev piirdeaed, mida ei ole kavandatud muuta.

Säilitatavad hooned ja säilinud vundamendid võimalusel eksponeerida infotahvlikesega ehitisel või 

3 Kunagise Marksi talu rehi ja Erkase talu laut.
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selle lähistel. Soovitatav on märkida kunagise hoone kuulumine vastavasse majapidamisse ja hoone 
kasutus (nt Marksi talu rehi).

Tagamaks esteetiliselt sobivate ja kõrgel arhitektuursel tasemel ehitiste projekteerimist, tuleb 
ehitusprojektid eskiisistaadiumis kooskõlastada Noarootsi Vallavalitsusega.

Kuna Osmussaarel on ette tulnud arheoloogilisi leide (muinasaegseid) on soovitav läbi viia hoonete 
rajamisel uuring. Hinnanguliselt piisab selleks rajatavate hoonete piirkonnas teha n.n proovišurf, 
uurimaks  kas  küla  asukohal  võis  olla  mõni  varasem  asustus.  Kaasates  arheoloogi  võimalikult 
varajases staadiumis (nt hoonete projekteerimisel)  on võimalik ära hoida olukorda,  kus uuringu 
tulemusest  lähtuvalt  võimalikud  laiendatud  uuringud  kulutavad  ära  ehitamiseks  võimaliku  aja. 
Olenevalt  esialgse  uurimise  tulemusest  saab  otsustada  arheoloogilise  järelvalve  vajaduse  üle 
ehitustegevuse jooksul.

1.2.3 Teed ja liikluskorraldus
Planeeritava ala sisene liikluskorraldus lähtub kehtivatest õigusaktidest ja normidest.

Liiklemine on ette nähtud planeeritavat ala (ja krunte) läbivatel pinnasteedel (2,5 kuni 3,5 m lai). 
Kruntidele Pos. 4, 6 ja 7 juurdepääsu tagamiseks tuleb rajada uued teelõigud. Uute pinnasteede 
rajamisel lähtuda olemasolevast teest – minimaalselt peab uus olema analoogne olemasolevaga.

Pinnasteedele,  kui  ühiselt  kasutatavatele  juurdepääsudele,  parkida  ei  või.  Mootorsõidukiga 
teenindatavate ehitiste juurde tuleb tagada piisavad parkimisvõimalused.

Võttes  arvesse  planeeritava  ala  paiknemist  ja  olemasoleva  tee  seisundit  ei  ole  täiendavate 
kitsenduste seadmine vajalik.

1.2.4 Haljastus ja heakord
Planeeritava ala haljastuse moodustavad peamiselt avatud rohumaad, mida ilmestavad üksikpuud ja 
puude grupid (s.h viljapuud). Terve planeeritav ala on looduskaitseliste kitsendustega kaetud, s.h 
leidub mitmeid poollooduslike kooslusi (v.t ka joonis nr 4 ning täpsemalt ptk 1.2.5 ja planeeringu 
lisa 1).

Haljastusse  tuleb  suhtuda  säästlikult.  Reeglina  ei  tohi  maha  raiuda  ühtegi  elujõus  puud  ja 
ehituslikud lahendused tuleb kohandada sellest lähtuvalt.  Erandiks on juurdepääsude rajamine ja 
kunagiste hoonete asukohtade hoonestamine.

Ehitustegevuse  jooksul  tuleb  hoiduda  vigastamast  säilitatavatel  puudel  tüveosa  ja  juurestikku. 
Kaevetööd  puude  juurestiku  piirkonnas  tuleb  läbi  viia  käsitsi.  Maapinna  tõstmine  väljaspool 
hoonestusala ja säilitatavate puude ümbruses on keelatud. Uue maaparandussüsteemi rajamine on 
keelatud, kuid olemasolevaid võib korrastada.

Uue haljastuse rajamisel tuleb eelistada Osmussaarele omaseid liike või aiakultuure, mis on ohutud 
kaitstavatele  liikidele  saarel.  Põllumaa  on  välja  kujunenud  planeeritava  ala  loodenurgas. 
Täiendavalt võib põllumaad rajada kooskõlastatuna kaitseala valitsejaga. Hoonestusala ulatuses on 
lubatud aiamaa4 rajamine, s.h kasvuhoonete5 rajamine.

4 Põllumaad on lubatud künda, aiamaad mitte.
5 Eraldi seisev kasvuhoone on hoone; hoonega ühendatud kasvuhoone moodustab selle hoone ühe osa. Rajamisel 
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Pärast  ehitiste  valmimist  tuleb  krundid  heakorrastada  (eemaldada  s.h  rajamistöödel  ülejäänud 
ehitusmaterjalid  ja  pinnas).  Ehitusel  tekkivad  jäätmed  sorteerida  kohapeal  ja  käidelda  nõuete-
kohaselt. Ehitustegevuse jooksul on keelatud jäätmeid ladustada viisil, mis võimaldaks nende laiali-
kandumise ilmastiku mõjul.

Projekteerimisel tuleb ette näha hoonestatud krundile prügikasti(de) koht.  Jäätmemajandus tuleb 
korraldada lähtudes Noarootsi vallas kehtestatud reeglitele. Hetkel tuuakse Osmussaarel kogutud 
segaolmejäätmed  kokkuleppel  Dirhami  sadamaga  nende  prügikonteinerisse,  liigiti  kogutud 
pakendid ja pakendijäätmed saab panna sadamas asuvasse vastavasse konteinerisse. Kaaluda tuleb 
Dirhami  sadamasse  lukustatud  konteineri  paigaldamist  planeeritava  ala  elanike  tarbeks,  mille 
tühjendamiseks tuleb sõlmida leping jäätmevedajaga. Biolagunevad jäätmed võib kompostida.

1.2.5 Keskkonnatingimused
Alusmaterjalina  on  kasutatud  peale  ptk-s  1.1.3.  nimetatule  Eesti  Looduse  Infosüsteemi  - 
Keskkonnaregistri  (EELIS)6 ja  Eesti  Entsüklopeedia7 andmeid  ning  erinevatelt  ametkondadelt 
(peamiselt Keskkonnaametilt) saadud kohaspetsiifilist informatsiooni. Täiendavaid uuringuid läbi ei 
viidud. Looduskaitseliste kitsenduste ülevaade on leitav lisas 1.

1.2.5.1 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks
Detailplaneeringu  ühe  ülesandena  on  keskkonnatingimuste  seadmine  planeeringuga  kavandatu 
elluviimiseks. Käesoleva detailplaneeringu üks erisus väljendub keskkonnatemaatika olulisuses ja 
ulatuses.  Järgnevalt  tuleb  tingimuste  seadmisel  tähelepanu  pöörata  kas  kavandatava  tegevuse 
elluviimisel võib esineda mõju Natura 2000 võrgustiku alale või mitte.

Oluline  on  anda  tasakaalustatud  hinnang.  Detailplaneering  on  koostatud  lähtuvalt  algatamise 
otsusest  ja  kehtivast  õigusest.  Põhilahenduse  väljatöötamisel  on  analüüsitud  Osmussaare 
maastikukaitseala kaitsekorralduskava, kui enim detailset8 dokumenti ja arvestatud on planeeritava 
ala kohta koostatud geoinfot.

Bieni detailplaneeringu ala paikneb valdavalt Osmussaare maastikukaitseala Bieni piiranguvööndis. 
Kuid  planeeritava  ala  põhja-  ja  kirdeosas  ulatub  planeeritavale  alale  ka  kaitseala  hooldatav 
Osmussaare sihtkaitsevöönd.

Detailplaneeringu  põhilahendus  näeb  ette  kruntide  moodustamise  ja  hoonestusalade  määramise 
piiranguvööndisse.  Piiranguvööndisse  on  planeeritud  suhteliselt  kompaktne  hoonestus  valdavalt 
maastiku madalamatele aladele 1/3 ulatuses kunagisest Bieni külast (külasüdame lääne-lõunaosa).

Sihtkaitsevöönd on jäetud planeeritava ala ulatuses tervikuna põllumajandusmaa krundi (Pos. 1) 
koosseisu. Krundile Pos. 1 on kavandatud kaitse-eesmärkide toetuseks lammaste varjualune (kahele 
hoone varele ulatuvana). Täiendavalt on ette nähtud varemete eksponeerimine (v.t ptk 1.2.2.3).

tuleb lähtuda määratud ehitusõigusest (ptk 1.2.2.2).
6 http://loodus.keskkonnainfo.ee/eelis/default.aspx - külastusaeg 27.09.2013; joonistele on kantud Keskkonnaregistri 

andmed 21.05.2013 seisuga.
7 http://entsyklopeedia.ee/ - külastusaeg 27.09.2013
8 Kaitsekorralduskavaga on planeeritud maastikukaitseala arendamist lähtuvalt eelkõige siinseist loodusväärtustest, 

aga ka pärandkultuuri objektidest. Samuti on püütud arvestada saare arendamise sotsiaalseid aspekte, nagu 
külastusega seonduv infrastruktuur, loomakasvatajate olmetingimused ning huvid, mis seonduvad riigikaitse, 
piirivalve ja kohaliku omavalitsuse initsiatiividega.
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Piirangu- ja sihtkaitsevööndi piir kulgeb kohati planeeritavat ala läbival juurdepääsuteel.

Planeeringuala  teenindavate  tehnovõrkude  ja  -rajatiste  planeerimisel  on  kavandatud  keskkonna 
säästlike lahendusi.

Veevarustuse tagamiseks on ette nähtud kasutada olemasolevat puurkaevu koos ühiste võrkudega. 
Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud, et Osmussaar asub kaitsmata põhjaveega alal, mistõttu 
veevarustuse planeerimisel  on kavandatud kasutada olemasolevat  ca 110 m sügavust puurkaevu 
asukohaga  planeeringuala  põhjaosas.  Detailplaneeringuga  on  kavandatud  veehaarde 
sanitaarkaitseala 10 m, mis on piisav veeseaduses sätestatud eesmärkide tagamiseks.

Reoveekanaliseerimiseks on ette nähtud lokaalsed lahendused. Reovee puhastamine on kavandatud 
projekteerida vastavalt Vabariigi Valitsuse 29.11.2012. a määrusele nr 99, Reovee puhastamise ning 
heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate 
piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise meetmed, arvestades põhjavee reostuskaitstust.

Elektrivarustuse tagamiseks on lubatud rajada iseseisvad jõujaamad (s.h mobiilseid lahendusi).

Soovitus on lahendada võimalikult paljud tehnovõrgud ühiselt, kuid selle realiseerimine võib jääda 
juriidiliste takistuste taha, mida planeerimisega ei ole võimalik lahendada.

1.2.5.1.1 Mõjud kaitsealuste liikide elupaikadele
Vastavalt LKS § 3 lõikele 1 loetakse loodusliku elupaiga seisund soodsaks, kui selle looduslik levila  
ja alad, mida elupaik oma levila piires hõlmab, on muutumatu suurusega või laienemas ja selle  
pikaajaliseks  püsimiseks  vajalik  eriomane  struktuur  ja  funktsioonid  toimivad  ning  tõenäoliselt  
toimivad  ka  prognoosimisulatusse  jäävas  tulevikus  ja  elupaigale  tüüpiliste  liikide  seisund  on  
soodus.

Planeeringuala sihtkaitsevööndisse jääval alal paikneb suures osas poollooduslik kooslus „kuivad 
niidud  lubjarikkal  mullal  (6210*)“.  Kogu  Osmussaarel  on  selliseid  niite  ca  66  ha,  millest 
planeeringualale jääb ca 2 ha ja omakorda vallale või Siseministeeriumile kuuluvale maale vaid 0,7 
ha ehk ca 1 % kogu elupaigatüübi levialast. Elupaigatüüp on määratletud ehitistele (s.h varemetele) 
ja  (istutatud)  viljapuude  grupile  ulatuvana.  Kuigi  viimased  on  pärandkultuuri  objektid,  siis 
olemuslikult ei ole need käsitletavad kui niidukooslus.

Varemeid on detailplaneeringuga kasutatud kaitseala kaitse-eesmärkide elluviimise soodustamiseks 
– puurkaevu lähedusse on kavandatud lammastele varjualune.

Detailplaneeringu elluviimine ei mõjuta negatiivselt poollooduslikku kooslust „kuivad niidud 
lubjarikkal mullal (6210*)“, vaid avardab võimalusi paremaks maastikuhooldamiseks.

Planeeringuala sihtkaitsevööndisse jääval ülejäänud alal paikneb poollooduslik kooslus „liigirikkad 
niidud  lubjavaesel  mullal  (6270*)“.  Kogu  Osmussaarel  on  selliseid  niite  ca  49  ha,  millest 
planeeringualale  (Riigimetsa  Majandamise  Keskuse  maale)  jääb  ca  1,3  ha  ehk  2,6  %  kogu 
elupaigatüübi levialast.  Elupaigatüüp on määratletud ehitistele (s.h varemetele) ulatuvana.  Kuigi 
viimased on pärandkultuuri objektid, siis olemuslikult ei ole need käsitletavad kui niidukooslus.

Detailplaneeringuga  ei  ole  kavandatud  poollooduslikule  kooslusele  „liigirikkad  niidud 
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lubjavaesel  mullal  (6270*)“  ehitustegevust.  Seega,  ei  mõjuta  detailplaneeringu  elluviimine 
negatiivselt vastavat poollooduslikku kooslust.

Kruntide  Pos.  5  kuni  7  hoonestusalad  (osaliselt  või  tervikuna)  on  kavandatud poollooduslikule 
kooslusele  „Aas-rebasesaba  (Alopecurus  pratensis)  ja  ürt-punanupuga  (Sanguisorba  officinalis) 
madalikuniidud (6510)“. Tegu on elupaigaga, mille kaitseks Osmussaare maastikukaitseala ei ole 
moodustatud.  Seda  tüüpi  niitu  saab  kehtiva  õiguse  alusel  kasutada  mahepõllumajandusliku 
tootmisalana.

Kui  säilib  poolloodusliku  koosluse  „Aas-rebasesaba  (Alopecurus  pratensis)  ja  ürt-
punanupuga  (Sanguisorba  officinalis)  madalikuniidud  (6510)“  hooldamine,  võib  asuda 
seisukohale, et detailplaneeringu elluviimine ei mõjuta negatiivselt vastavat poollooduslikku 
kooslust.

Maastikukaitseala  kaitsekorralduskava  kaitseväärtuste  koondtabelis  on  esile  toodud  peamiste 
ohuteguritena pigem avatud maastike kinnikasvamist, mis põhjustab taimestiku vaesustumise, kui 
inimtegevust9.

Inimtegevuse kohalolu võiks olla positiivseks mõjuks mitmete väärtuste oodatud tulemustele 
(paraneks maastikuhooldustegevused ja karjatamise läbiviimine).

Kindlasti  tuleb  asustuse  taastamisel  teavitada  ala  loodusväärtustest  ning  kokku  leppida 
konkreetsetes lubatud maastikuhoolduse tegevustes ja viisides, et kaitse-eesmärgid oleksid parimal 
moel ellu viidud.

1.2.5.1.2 Mõjud kaitsealuste liikide seisundile
Looduskaitseseaduse (LKS) § 3 lõike 2 kohaselt loetakse liigi seisund soodsaks, kui selle asurkonna  
arvukus  näitab,  et  liik  säilib  kaugemas  tulevikus  oma  looduslike  elupaikade  või  kasvukohtade  
elujõulise koostisosana, kui liigi looduslik levila ei  kahane ning liigi asurkondade pikaajaliseks  
säilimiseks on praegu ja tõenäoliselt ka edaspidi olemas piisavalt suur elupaik.

Planeeritavale  alale  ulatub  III  kategooria  liigi  suurkoovitaja  elupaik.  Elupaik  tundub  olevat 
määratletud võimalikult maksimaalses ulatuses.

Krundi  Pos.  5  üks  hoonestusala  on  kavandatud  kaitsealuse  liigi  elupaigale  (elupaiga  piirile 
olemasolevate hoonete vahetusse lähedusse).

Planeeritava alaga hõlmatud elupaik moodustab samas väikese osa piirkonnas liigi  konkreetsest 
elupaigast. Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel eeldatavasti säilib suurkoovitaja 
jaoks piisavalt suur elupaik antud kohas. Seda isegi siis kui kaitstav liik tõmbub Bieni külakeskusest 
eemale planeeringu elluviimise tulemusena.

Detailplaneering ei  näe ette tegevusi,  mille  tulemusena suurkoovitaja eelistatud pesakohad 
planeeritava ala ulatuses kaoksid.

9 Osmussaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2010-2014.
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1.2.5.1.3 Vajalikud tegevused
Maastike  ja  poollooduslike  koosluste  hooldamiseks  on  vajalik  pidev  tegevus  (niitmine  ja  
karjatamine ning nendega kaasnevad tegevused).

Maastike ja poollooduslike koosluste hooldamiseks ja taastamiseks on planeeritaval alal vajalikud 
järgnevad tööd10:

● tagada  niitude  hooldus  aladel,  kus  on  Keskkonnaregistris  määratletud  poollooduslikud 
kooslused.

● Vajalik  on  täiendava  karjaaia  rajamine,  et  vältida  karjatatavate  loomade  sattumist  enne 
niitmist heinamaana kasutusel olevatele niidualadele.

● Ülikuivadel aastatel tuleb looaladel karjatamist piirata ning paluda külastajatel liikuda ainult 
teedel (paigaldada informeerivad teabetahvlid).

● Loomapidamise  tingimuste  parandamiseks  on  vajalik  ajutise  varjualuse  ehitamine 
puurkaevu lähedusse.  Seoses  saareliste  tingimustega  võib  vajada  toetamist  loomade iga-
aastane transport mandri ja saare vahel. See võimaldab vegetatsiooniperioodil suurendada 
saarel olevate loomade arvu ning karjatamiskoormust.11

● Kaitseministeeriumil  on  Osmussaare  radarijaama  ja  Saare  maaüksusele  planeeritud 
riigikaitselistel eesmärkidel rajada tuulegeneraator, kolm sidemasti jm vajalikud rajatised, 
paigutades neid nii, et kahjustused Loodusdirektiivi elupaigatüüpidele ning Linnudirektiivi 
ja  kaitstavatele  liikidele,  sh  rändlinnuliikidele,  oleksid  minimaalsed  ning  oleks  tagatud 
poollooduslike koosluste hooldamine.

1.2.5.2 Keskkonnamõju strateegilise hindamise vajalikkus ja olulise keskkonnamõju  
avaldumine
Tegevusele,  mis  eeldatavalt  avaldab Natura 2000 võrgustiku  alale  olulist  mõju,  tuleb  algatada  
keskkonnamõju strateegiline hindamine. Ainult siis, kui mingit kahtlust ei jää, võib hindamise ära  
jätta.

Ehitamine  on  kavandatud  võimalikult  olemasolevate  ehitiste  (ehk  väljakujunenud  olemasoleva 
ehitatud keskkonna) järgi. Rajatavad ühised tehnovõrgud ja -rajatised läbivad alasid, mis on juba 
tugevalt inimmõjustatud.

Kõrvutades Osmussaare maastikukaitseala kaitse-eesmärke ja Natura 2000 võrgustiku alade 
eesmärke ning Bieni detailplaneeringu põhilahendust võib asuda seisukohale, et eeldatavalt 
negatiivset mõju Natura 2000 võrgustiku alale ei avaldu.

Planeeringuga  kavandatud  tegevustega  põhjustatavad  pöördumatud  muutused  keskkonnas  või  
inimese tervisele ja heaolule, kultuuripärandi või vara ohtu seadmine.

Planeeritaval alal on praegu olemasolevad hooned koos kohapealsete elanikega ning riigikaitseline 
objekt (kõrgehitis).

Osmussaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava aastateks 2010-2014 toob esile, et Osmussaar 
kujutab endast pärandmaastikku, kus inimmõju on olnud oluline. Tänased väärtused on tekkinud 
suures osas inimmõjutuste tulemusel (valdav osa planeeritavast alast on inventeeritud kui põlisküla 

10 Osmussaare maastikukaitseala kaitsekorralduskava 2010-2014.
11 Asustuse taastamise järel on võimalik loobuda ajutistest ja ressurssi nõudvatest tegevustest (nagu loomade 

transport).
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koht;  planeeritaval  alal  leidub  ka  okupatsiooniajast  militaarobjekt).  Kaitstavate  väärtuslike 
poollooduslike  koosluste  säilimiseks  on  vajalik  järjepidev  inimtegevus  (pidev  niitmine  ja/või 
karjatamine).

Bieni küla asustuse taastamine planeeritud ulatuses ei  põhjusta keskkonnas pöördumatuid 
muutusi, kuna planeeringu eesmärk on hoonestuse taastamine selle kunagisel asukohal.

1.2.5.3 Kokkuvõte
Koostatud detailplaneering näeb ette varasemalt inimmõjustatud alale asustuse taastamise. Oluline 
on, et detailplaneeringuga seatud tingimusi järgitaks nii projekteerimisel, ehitamisel kui ka hiljem 
ehitiste kasutamisel.

Detailplaneeringu  ala  paikneb  kohas,  kus  puuduvad  teated  likvideerimata  reostusest,  s.h 
militaarreostusest.

Detailplaneeringuga ei  kavandata  tegevusi,  mis  oleksid  nimetatud  keskkonnamõju  hindamise  ja 
keskkonnajuhtimissüsteemi  seaduses  kui  olulise  keskkonnamõjuga  tegevused  (§  6  lg  1). 
Detailplaneeringu põhilahendusega ei ole kavandatud ehitisi,  mille ehitusprojekti koostamisel on 
vaja  läbi  viia  keskkonnamõjude  hindamist.  Puudub  vajadus  teha  ettepanekuid  maa-alade  või 
üksikobjektide kaitse alla võtmiseks ja miljööväärtusega hoonestusalade määramiseks.

Lähtuvalt eeltoodust, saab asuda seisukohale, et Bieni detailplaneeringuga kavandatu ei too 
kaasa  olulist  (negatiivset)  keskkonnamõju12 avaldumist.  Hoonestuse  rajamine  ja  täpsete 
tingimuste seadmisega ehitistele, ehitustegevusele ja hilisemale elukorraldusele on võimalik 
Osmussaarel  taastada  asustust  mahus,  mis  pigem  toetab  Osmussaare  maastikukaitseala 
kaitse-eesmärkide saavutamist.

1.2.6 Tehnovõrgud ja -rajatised
Tehnovõrgud ja -rajatised on kavandatud arvestades planeeritava ala paiknemist saarel.

Peale detailplaneeringu kehtestamist tuleb koostada ehitusprojektid, kus määratakse täpsed 
projektlahendused.

1.2.6.1 Elektrivarustus
Osmussaarel puudub elektriühendus mandriga. Elektrivarustuse tagamiseks on varasemalt rajatud 
iseseisvad jõujaamad.

Planeeritaval  alal  elektrivarustuse  tagamiseks  võib  rajada  iseseisvad  jõujaamad  planeeritud 
hoonestusala piires. Jõujaamade rajamisel tuleb hinnata otstarbekust (vaadeldes nii kulupõhisust kui 
ka ühiskasutuse võimalusi). Igale hoonestatud krundile on lubatud rajada eraldi või ühiselt jõujaam 
(nt  planeeritava  ala  põhjaossa  pärandkultuuriobjektile  reg.nr  520:OKU:045,  Okupatsiooniaja 
objekt). Minimaalselt on ühiselt soovitatav korraldada veehaarde ja külakeskuse elektrivarustus.

Jõujaamade  rajamisel  tuleb  kasutada  parimat  võimalikku  tehnikat,  mis  tagab  mõistliku 
varustuskindluse (nt kombineerida kaasaegsed taastuvenergia tootmisvahendid diiselgeneraatoriga). 

12 Keskkonnamõju on oluline, kui see võib eeldatavalt ületada tegevuskoha keskkonnataluvust, põhjustada keskkonnas 
pöördumatuid muutusi või seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripärandi või vara (keskkonnamõju hindamise 
ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse § 5).
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Soovitatav  on  leida  innovatiivseid  lahendusi,  nt  ainult  suviti  kasutataval  krundil  lahendada 
elektrivarustus mobiilsete seadmetega.

Planeeringuga kavandatud energiapargi  ja  maakaabelliini  rajamisele  hooldatavale Osmussaare  
sihtkaitsevööndi alale tuleb võtta Keskkonnaametilt seisukoht ja võimalikud tingimused ehitusloa  
taotlemisel.

Vooluvarustuse  kavandamisel  vältida  ilma  raadiohäirete  summutamiseta  impulssmuundurite  ja  
katkematute vooluallikate  (UPS) kasutamist.  Õhuliinide asemel  kasutada maa-aluseid kaableid.  
Vältida  kommutatsioonilamellide-  ja  harjastega  varustatud  elektrigeneraatorite  ning  -mootorite  
kasutamist. Kui see ei ole võimalik, tuleb rakendada sädelemisest tingituid häirete summutamise  
filtreid  ja  varjestatud  voolujuhtmeid.  Vältida  üle  100W võimsusega  gaaslahendusel  põhinevate  
valgustite  kasutamist.  Riigikaitselistest  vajadustest  lähtuvate  piirangute  eesmärgiks  on  hoida  
kavandatavate  riigikaitseliste  objektide  piirkonnas  elektromagnetiliste  ehk  raadiohäirete  tase  
sagedusala 1,6 kuni 30 MHz võimalikult madalal.

Lähtuvalt elektrivarustuse eripärast ei ole tänavavalgustust kavandatud.

1.2.6.2 Sidevarustus
Sidevarustus on planeeritud mobiilside lahendusena.

1.2.6.3 Veevarustus
Veevarustus  tagatakse  olemasolevast  puurkaevust  Bieni  maaüksusel.  Ette  on  nähtud  kasutada 
ühiselt olemasolevat pumbamaja ja rajada ühine torustik kruntidele Pos. 1...8. Pos.-le 9 veeühendust 
kavandatud ei ole.

Olemasoleva  veehaarde  sanitaarkaitseala  on  kavandatud  vähendada  50  meetrilt  10  meetrile. 
Sanitaarkaitseala suuruse planeerimisel on lähtutud eeldatavast veetarbimiseks ning olemasolevast 
(saart  läbiv  juurdepääsutee)  ja  planeeritud  ehitistest,  mis  paikneksid  muidu suurema raadiusega 
sanitaarkaitsealal13.

Soovitatav on hoonetele rajada täiendavalt sademevee kokkukogumissüsteemid, mis võimaldavad 
majapidamises sademetest tekkivat vett kasutada.

Tuletõrjeveega  varustuseks  on  kavandatud  tuletõrje  veemahuti  (vähemalt  50  m3)  koos 
veevõtukohaga. Mahutit täidetakse puurkaevust. (V.t ka ptk 1.2.7.)

1.2.6.4 Reoveekanalisatsioon
Ühist reoveekanalisatsiooni ei planeerita. Igas kavandatud hoones, kus tekib heit- ja reovesi tuleb 
need kokku koguda eraldi.

Heitvee,  mille  reostusnäitajate  piirmäär  on  nõuetele  vastav14,  võib  juhtida  õigusaktides  lubatud 
koguse ulatuses pinnasesse.

13 Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee võtmise kohta ümbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste halvenemise 
vältimiseks ning veehaarderajatiste kaitsmiseks kitsendatakse tegevust ja piiratakse liikumist. (Veeseadus § 28 lg 1.)

14 Planeeringu koostamise hetkel on kehtivad normatiivaktid järgnevad: Veeseadus (RT I, 27.06.2013, 3); Vabariigi 
Valitsuse 29.11.2012 määrus nr 99, Reovee puhastamise ning heit- ja sademevee suublasse juhtimise kohta 
esitatavad nõuded, heit- ja sademevee reostusnäitajate piirmäärad ning nende nõuete täitmise kontrollimise 
meetmed.
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Tekkiv  reovesi  tuleb  kompostida  kokkukogumisel  (nt  segades  turbaga)  ehk  lubatud  on  ainult 
kuivkäimlad. Võimalusel võib komposti kasutada kohapeal (nt põllu- ja aiamaa väetamiseks).

1.2.6.5 Sademe- ja drenaaživee ärajuhtimine
Hoonete katustele langevad sademeveed on soovitatav kokku koguda ja kasutada majapidamises. 
Liigsed sademeveed tuleb juhtida hoonetest eemale.

Drenaaživee ärajuhtimist (uut maaparandussüsteemi) ei ole täiendavalt planeeritud. Planeeritav ala 
paikneb  osaliselt  reljeefi  kõrgematel  osadel.  Planeeritava  ala  osaline  liigniiskus  on  põhjustatud 
planeeringualast  väljaspool  paiknevate  olemasolevate  kraavide  ja  maaparandussüsteemide 
mittetoimimisest.  Soovitatav  on  saarel  paiknev  kraavitus  ja  süsteemid  üle  vaadata  ning  tagada 
nende toimimine.

1.2.6.6 Soojavarustus
Soojavarustus  tuleb  lahendada  planeeritava  ala  siseselt.  Soovitatav  on  rajada  kombineeritud 
süsteeme, s.h taastuvenergiat kasutavaid.

1.2.7 Tuleohutus
Tuleohutuse  tagamiseks  tuleb  pidada  kinni  Päästeseadusest,  Tuleohutuse  seadusest,  Vabariigi 
Valitsuse 27.10.2004. a määrusest nr 315,  Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutusnõuded ja 
standardist EVS 812. Tuletõrje veevarustuse tagamisel lähtutakse standardi EVS 812 nõuetest.

Planeeritava ala keskossa on kavandatud tuletõrje veemahuti (vähemalt 50 m3) koos veevõtukohaga. 
Planeeritaval alal tuleb tagada vajalik viidastus, mis juhataks veevõtukohani.

Osmussaar on varustatud tuletõrjepumbaga ning selle juurde kuuluva ca 800 m pikkuse voolikuliini, 
vajalike liitmike ja joatorudega. Tuletõrjevarustus oleks otstarbekas paigutada planeeritavale alale 
(asukoht  saarel  oleks  geograafiliselt  parem,  hetkel  paikneb  nimetatud  varustus  sadamas). 
Tuletõrjevarustuse hoidmiseks planeeritaval alal on kavandatud tuletõrje veemahuti ja veevõtukoha 
juurde hoonestusala  (Pos.-le  2),  kuhu saaks  rajada  veevõtukohta  teenindava ehitise  (soovitavalt 
hoone).  Arvestades  detailplaneeringuga  kavandatud  eesmärke  võiks  olla  asjakohane  tuletõrje 
veemahuti  rajamine teenindavasse hoonesse,  või ümbritseda mahuti  maapealne osa variseinte ja 
katusega, ehk mahuti ei oleks nähtav ega mõjuks kohatult. Alternatiivina võib varustuse hoidmiseks 
kasutada puurkaevu juurde kavandatud teenindushoonet.

Tuleohutusest lähtuvalt võib rajada hooneid kuni tuldkartvaks (v.t ka ptk 1.2.2.3). Planeeringualale 
rajatavate ehitiste tulepüsivusklassid ja tuleohutust tagavate süsteemide valik esitatakse täpsemalt 
projekteerimise käigus.

Erinevate  kruntide  hoonestusalade  vaheliseks  kauguseks  on  kavandatud  minimaalselt  8 m. 
Kunagise  Bieni  küla  hooned  olid  nähtavasti  tihedamalt  ja  väiksemate  vahekaugustega,  kuid 
kaasaegsed  tuleohutusnõuded  ei  luba  soovitud  hoonestuse  rajamisel  erandeid.  Täpsed  hoonete 
paiknemised hoonestusaladel selgitatakse projekteerimise käigus (v.t ka ptk 1.2.2).

1.2.8 Kuritegevuse riske vähendavate nõuete ja tingimuste seadmine
Planeeritav maa-ala on saareline keskkond, kuhu pääseb kontrollimatult.  Saarel elavad inimesed 
samas tunnevad ja teavad üksteist, ning hoiavad ühiselt varadel silma peal.
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Oluline on uute hoonete rajamisel tagada:
● juurdepääsutee ja hoonetevaheline hea nähtavus;
● konkreetsed ja selgelt eristatavad liikumisteed.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning ala kasutamisel tuleb täiendavalt arvestada järgnevaga:
● jälgitavus;
● kvaliteetsed materjalid ja värvid loovad ala kasutajates (elanikud, ala külastajad) tugevama 

seose keskkonnaga, mis tagab parema sotsiaalse kontrolli ja vähendab vandalismi ohtu;
● vastupidavate  ja  kvaliteetsete  materjalide  kasutamine  (uksed,  aknad,  lukud,  pingid, 

prügikastid, viidad-märgid);
● ühtne piirkonna korrashoid;
● vajadusel elektrooniline valve (kaameratega).
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1.2.9 Kinnisomandi kitsendused
Järgnevalt  on  esitatud  planeeritava  ala  kohta  kehtivad  ja  planeeringulahendusest  tulenevad 
maakasutamise kitsendused, s.h kitsenduse kehtestav õigusakt ja kitsenduse üldine sisu. Õigusakti 
täpsemaks rakendamiseks või kitsedustega põhjalikumalt tutvumiseks on vajalik aktidega vahetult 
tutvuda (nt internetis: www.riigiteataja.ee). Esitatu on toodud 10.02.2014 seisuga.

1.2.9.1 Tehnovõrkudest ja -rajatistest lähtuvad piirangud
Alus: Elektriohutusseadus; Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.03.2007. a määrus nr 19, 

Elektripaigaldise kaitsevööndi ulatus ja kaitsevööndis tegutsemise kord; Elektroonilise side 
seadus; Majandus- ja kommunikatsiooniministri 11.12.2006. a. määrus nr 99, Liinirajatise 
kaitsevööndis tegutsemise tingimused ja kord; Veeseadus; Keskkonnaministri 16.12.1996. a 
määrus  nr  61,  Veehaarde  sanitaarkaitseala  moodustamise  ja  projekteerimise  kord  ning  
sanitaarkaitsealata veevõtukoha hooldusnõuded põhjavee kaitseks.

Elektrimaakaabli  kaitsevöönd on piki  kaabelliini  kulgev ala,  mida mõlemalt  poolt  piiravad liini 
äärmistest  kaablitest  1  meetri  kaugusel  paiknevad  mõttelised  vertikaaltasandid.  Alajaamade  ja 
jaotusseadmete ümber on määratud maa-ala 2 m kaugusel piirdeaiast, seinast või nende puudumisel 
seadmest.

Elektripaigaldise  kaitsevööndis  tegutsev  isik  peab  vältima  elektripaigaldise  kahjustamist  või 
kahjustumise  ohu  tekkimist.  Elektripaigaldise  kaitsevööndis  on  keelatud  tõkestada  juurdepääsu 
elektripaigaldisele, ladustada jäätmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld, põhjustada oma 
tegevusega elektripaigaldise saastamist ja korrosiooni.

Elektripaigaldise omaniku loata on keelatud:
● elektripaigaldise kaitsevööndis  ehitada,  teha laadimis-,  süvendus-,  lõhkamis-,  niisutus-  ja 

maaparandustöid, istutada ning langetada puid ja põõsaid;
● elektri-maakaabelliinide  kaitsevööndis  töötada  löökmehhanismidega,  tasandada  pinnast, 

teha mullatöid sügavamal kui 0,3 meetrit, küntaval maal sügavamal kui 0,45 meetrit ning 
ladustada ja teisaldada raskusi.

Liinirajatise  planeerimisele  ja  ehitamisele  kohaldatakse  ehitiste  planeerimiseks  ja  ehitamiseks 
kehtestatud nõudeid. Liinirajatise kaitsevööndis on liinirajatise omaniku loata keelatud igasugune 
tegevus, mis võib ohustada liinirajatist.

Liinirajatise kaitsevööndi mõõtmed on tõmmitsatega raadiomasti korral selle kõrgusega või vabalt 
seisva  raadiomasti  korral  selle  1/3  kõrgusega  ekvivalentse  raadiusega  mõttelise  ringjooneni 
maapinnal, meetrites.

Veehaarde sanitaarkaitseala on joogivee võtmise kohta ümbritsev maa- ja veeala, kus veeomaduste 
halvenemise  vältimiseks  ning  veehaarderajatiste  kaitsmiseks  kitsendatakse tegevust  ja  piiratakse 
liikumist.

Planeeritaval alal paikneb olemasoleva veehaarde sanitaarkaitseala ulatusega 10 m. Põhjaveehaarde 
sanitaarkaitsealal on majandustegevus keelatud, välja arvatud:

● veehaarderajatiste teenindamine;
● heintaimede niitmine;
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● veeseire.

Sanitaarkaitsealas  kehtivad  majandustegevuse  kitsendused  määratakse  veehaarde  projektis. 
Veehaarde omanik või valdaja võib keelata veehaarderajatise teenindamisega mitteseotud isikute 
viibimise veehaarderajatise seadmetel.

1.2.9.2 Servituutide ja naabrusõiguste seadmise vajadus
Alus: Asjaõigusseadus.

Käesoleva detailplaneeringuga on määratud servituutide vajadused tabelis 1. Servituudi alade ulatus 
määratakse tehnovõrkudele ja -rajatistele neid ümbritseva kaitsevööndi ulatuses, juurdepääsuteel tee 
kui rajatise ulatuses.

Tabel 1. Servituudid
Valitsev kinnistu*/
isiklik kasutusõigus

Teeniv kinnistu (katastritunnus)/
teeniva maa-ala kirjeldus

Servituudi sisu

Ühiste võrkude 
valdaja**

Krundid Pos.-dega 1, 2, 3 ja 5. Ühise veevärgi ja seda 
teenindava elektrivõrgu 
isiklik kasutamisõigus 
võrguvaldaja kasuks.

Noarootsi vald Krunt Pos. 2. Tuletõrje veevõtukohta 
teenindava ehitise 
servituut.

Noarootsi vald Krundid Pos.-dega 3 ja 5. Avaliku juurdepääsutee 
servituut.

* Tabelis 1 toodud mõiste kinnistu käib nii olemasoleva kui planeeritud kinnisasja kohta. ** Tehnovõrgu valdaja.

1.2.9.3 Looduskaitselised kitsendused
Alus: Looduskaitseseadus.

Maastikukaitseala on inimtegevusest puutumatuna hoitav või erinõuete kohaselt kasutatav ala, kus 
säilitatakse, kaitstakse, taastatakse, uuritakse või tutvustatakse loodust.

Natura 2000 ala kaitse eesmärk määratakse kindlaks, lähtudes ala tähtsusest Euroopa Parlamendi ja 
nõukogu  direktiivi  2009/147/EÜ  I  lisas  nimetatud  linnuliikide  või  selles  nimetamata 
rändlinnuliikide  või  EÜ  Nõukogu  direktiivi  92/43/EMÜ looduslike  elupaikade  ning  loodusliku 
taimestiku ja loomastiku kaitsest I lisas nimetatud looduslike või poollooduslike elupaigatüüpide 
või  II  lisas  nimetatud  liikide  soodsa  seisundi  säilitamise  või  taastamise  jaoks,  samuti  lähtudes 
Natura  2000  võrgustiku  terviklikkuse  saavutamise  vajadusest  ning  silmas  pidades  ala 
degradeerumis- ja hävimisohtu.

Kaitseala, püsielupaiga ja kaitstava looduse üksikobjekti kaitsekord määratakse kaitse-eeskirjaga. 
Kaitse-eeskirjaga  piiritletakse  ühe  või  mitme  erineva  rangusastmega  kaitsevööndi  ulatus  ning 
määratakse  looduskaitseseadusega  sätestatud  piirangute  osaline  või  täielik,  alaline  või  ajutine 
kehtivus vööndite kaupa.
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Maastikukaitsealal ei või ilma kaitstava loodusobjekti valitseja nõusolekuta:
● muuta katastriüksuse kõlvikute piire ega kõlviku sihtotstarvet;
● koostada maakorralduskava ja teostada maakorraldustoiminguid;
● kehtestada detailplaneeringut ja üldplaneeringut;
● anda nõusolekut väikeehitise ehitamiseks;
● anda projekteerimistingimusi;
● anda ehitusluba;
● rajada uut veekogu, mille pindala on suurem kui viis ruutmeetrit, kui selleks ei ole vaja anda 

vee erikasutusluba, ehitusluba või nõusolekut väikeehitise ehitamiseks;
● jahiulukeid lisasööta.

Kaitseala sihtkaitse- ja piiranguvööndis olevad teed ja rajad on päikesetõusust päikeseloojanguni 
avalikuks kasutamiseks ning nende olemasolu korral peab kinnisasja valdaja tagama nimetatud ajal 
inimeste juurdepääsu kaitstavale loodusobjektile.

Kaitstava loodusobjekti piires oleva kinnisasja valdajal ei ole õigust keelata viibida kinnisasjal:
● kaitstava loodusobjekti valitseja esindajal seoses loodusobjekti valitsemisega;
● teadustöötajal, kes esitab valdaja nõudel keskkonnaministri kehtestatud vormi kohase ning 

keskkonnaministri kehtestatud tingimustel antud õiendi.

Kaitstava  loodusobjekti  poollooduslike  koosluste  esinemisaladel  on  vajalik  nende  ilmet  ja 
liigikoosseisu tagav tegevus, nagu niitmine, loomade karjatamine, puu- ja põõsarinde kujundamine 
ja  harvendamine  või  raadamine,  mille  ulatus  määratakse  kaitstavatel  loodusobjektidel 
kaitse-eeskirjaga.

Poollooduslike koosluste esinemisaladeks nimetatakse pikaajalise inimtegevuse mõjul kujunenud 
loodusliku elustiku kooslustega alasid, kus on niidetud heina või karjatatud loomi, nagu puisniidud, 
loopealsed, soostunud niidud, soo-, ranna-, lammi- ja aruniidud ning puiskarjamaad.

Kaitseala valitsejaks on Keskkonnaamet.

V.t ka planeeringu lisa 1.
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1.3 Detailplaneeringu elluviimine
Planeeritud ehitusõigused viiakse ellu hoonestusõiguse alusel, või avalikult kasutatava maaüksuse 
puhul kokkuleppel Noarootsi Vallavalitsusega või vallavalitsuse poolt.

Tehnovõrkude  ja  -süsteemide  rajamine  toimub  vastavalt  kruntide  valdajate  ja  võrguvaldajate 
kokkulepetele. Eelistatud on süsteemide rajamine ja kasutamine ühiselt.

Ehitamine toimub ehituslubade või väikeehitiste puhul kirjalike nõusolekute alusel. Ehitusload ja 
kirjalikud  nõusolekud  väljastab  Noarootsi  Vallavalitsus  vastavalt  ehitistele  koostatud  projektile, 
kehtivatele õigusaktidele ja normdokumentidele.

Ehitustegevuseks on vajalik kaitseala valitseja kooskõlastus.
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2. KOOSKÕLASTUSED JA KOOSTÖÖ
Kooskõlastaja
(Esindaja)
[Kooskõlastamise 
kuupäev]

Kooskõlastus
Märkused

Päästeamet
Lääne päästekeskus
(Gerhard Rooda)
[06.03.2014]

Kooskõlastatud 06.03.2014 kirjaga
nr 7.2-3.4/ 2314.

Keskkonnaamet
Hiiu-Lääne-Saare 
regioon
(Kaja Lotman)
[12.03.2014]

Kooskõlastatud 12.03.2014 kirjaga nr HLS 
6-5/14/4262-2 tingimusega: ...Keskkonnaamet  
annab seisukoha ja võimalikud tingimused 
energiapargi ja maakaabelliini rajamisele, kui  
DP alusel taotletakse ehitusluba.
Kirjaga ...annab Keskkonnaamet planeerimis-
seaduse § 17 lg 2 p 3 kohase nõusoleku 
kehtestada Bieni detailplaneering (OÜ Pärnu 
Instituut, töö nr 13-03) Osmussaare/Odensholmi  
külas Noarootsi vallas.

Tingimusest lähtuvalt on 
täiendatud seletuskirja ptk 
1.2.6.1.

Riigimetsa 
Majandamise Keskus
(Tiit Timberg)
[12.03.2014]

Kooskõlastatud 12.03.2014 kirjaga 
nr 3-1.20/585.

Kooskõlastuse andmisel on 
olnud kooskõlastaja 
eksituses. Planeeritaval ala 
ei kavandata ehitustegevust 
Osmussaare maastikukaitse-
ala 1 maaüksuse osale 
(katastritunnus 
52001:001:1081; 
planeeritava osa pindala 
ca 2,5 ha).

Politsei- ja 
Piirivalveamet
(Hannes Jaanimäe)
[13.03.1014]

Kooskõlastatud 13.03.2014 kirjaga 
nr 1.11-11/33924-2.

Kaitseministeerium
(Ingvar Pärnamäe)
[14.03.2014]

Kooskõlastatud 14.03.2014 kirjaga 
nr 12.1-1/14/939 tingimustel:
1. Vooluvarustuse kavandamisel vältida ilma 
raadiohäirete summutamiseta impulssmuun-
durite ja katkematute vooluallikate (UPS) 
kasutamist. Õhuliinide asemel kasutada 
maa-aluseid kaableid.
2. Vältida kommutatsioonilamellide- ja harjas-
tega varustatud elektrigeneraatorite ning -mooto-
rite kasutamist. Kui see ei ole võimalik, tuleb 
rakendada sädelemisest tingituid häirete summu-
tamise filtreid ja varjestatud voolujuhtmeid.
3. Vältida üle 100W võimsusega gaaslahendusel 
põhinevate valgustite kasutamist.

Tingimusest lähtuvalt on 
täiendatud seletuskirja ptk 
1.2.6.1 ja korrigeeritud 
joonist nr 4.
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4. Osmussaare radarijaama kinnistu (pos 9) 
kohta esitatud andmed (lubatud kõrgus ja ehitus-
alune pind) erinevad seletuskirjas ja joonisel. 
Palume aluseks võtta seletuskirjas esitatud 
näitajad.
Riigikaitselistest vajadustest lähtuvate piirangute 
eesmärgiks on hoida kavandatavate riigikaitse-
liste objektide piirkonnas elektromagnetiliste 
ehk raadiohäirete tase sagedusala 1,6 kuni 
30 MHz võimalikult madalal. Esitatud detail-
planeeringu puhul on raadiohäirete peamisteks 
allikateks objektidega kaasnevad elektri-
seadmed.

Siseministeerium
(Raino Sepp)
[24.03.2014]

Kooskõlastatud 24.03.2014 kirjaga 
nr 13-3/181-2

Tabeli koostas: Raimo Klesment
Kuupäev: 24.03.2014

Koostöö
(Keda esindab)

Koostöö tulemus Märkused

Rita Koppel
(Osmussaare elanike 
esindaja)

Koostööd viidi läbi terve 
planeeringu koostamise 
jooksul. Tehtud ettepanekud 
on planeeringusse sisse 
viidud.

Lea Stroh
(Osmussaarel elanud 
rootslaste esindaja)

Koostööd viidi läbi terve 
planeeringu koostamise 
jooksul. Tehtud ettepanekud 
on planeeringusse sisse 
viidud.

Tabeli koostas: Raimo Klesment 
Kuupäev: 17.03.2014
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3. JOONISED

Joonis 1. Tugiplaan M 1:1 000
Joonised 2 ja 3. Kunagise küla moodustanud talude õuealade skeemid
Joonis 4. Põhijoonis koos tehnovõrkudega M 1: 500
Joonis 5...10. Illustratsioonid
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See lk asendada Joonisega 1.
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Kunagise küla moodustanud talude õuealade skeemid

Joonis 2. Bieni küla rekonstruktsioon (koostanud Tiina Peil). Punasega on tähistatud säilinud 
hooned.

Joonis 3. Bieni küla rekonstruktsiooni ligilähedane kanne detailplaneeringu alusplaanile. Punasega 
on tähistatud säilinud hooned.
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See lk asendada Joonisega 4.



Bieni detailplaneering
                                                                                               32                                                                                  

Joonis 5. Illustratsioon.

Joonis 6. Illustratsioon.
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Joonis 7. Illustratsioon.

Joonis 8. Illustratsioon.
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Joonis 9. Illustratsioon.

Joonis 10. Illustratsioon.
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4. Kehtiva üldplaneeringu muutmise ettepanek
Lähtuvalt Bieni detailplaneeringu algatamise otsusest (Noarootsi Vallavolikogu 20.05.2013 otsuse 
nr 161)  sisaldab  detailplaneering  kehtiva  üldplaneeringu  (kehtestatud  Noarootsi  Vallavolikogu 
09.07.2003 määrusega nr 22) muutmise ettepanekut.

4.1 Kehtiv üldplaneering
Kehtivas  üldplaneeringus,  ja  üldplaneeringule  hiljem  koostatud  teemaplaneeringutes,  ei  ole 
Osmussaarele elamumaid planeeritud. Saare keskosas on planeeritud riigikaitsemaa. Üldplaneeringu 
ptk  4.7.1.1.  seab  üldised  ehitustingimused  valla  territooriumil,  s.h  keelu  ehitada  krundipiirile 
lähemale kui 5m.

Joonis 11. Väljavõte kehtivast Noarootsi valla üldplaneeringu joonisest.
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Joonis  12. Väljavõte  kehtiva  Noarootsi  valla  üldplaneeringu  leppemärkidest  (maakasutuse 
juhtfunktsioonid).

4.2 Ettepanek üldplaneeringu muutmiseks
Bieni  detailplaneeringuga  on  kavandatud  muuta  (vähendada)  üldplaneeringus  riigikaitsemaa 
juhtfunktsiooniga  ala  suurust  ning  planeerida  üldkasutatava  hoone  ja  elamu  reservmaa 
detailplaneeringus kavandatud ulatuses (v.t joonis 4).

Üldplaneeringu  muutmise  vajadus  lähtub  2008.  aasta  sügisel  Osmussaarel  peetud  Osmussaare 
ümarlaua tulemustest. Ajaloolistest põhjustest lähtuvalt ei ole kunagistel osmussaarlastel ega nende 
järeltulijatel saarel maaomandit. Nende kodud on kõik valdavalt hävinenud.

Noarootsi valla huvi on luua oma haldusterritooriumil tasakaalustatult tingimused looduslähedase 
elukeskkonna rajamiseks, mis panustaks kultuurilise- ja looduskeskkonna edendamisse. Osmussaar 
on näide keskkonnast, mis vajab inimhoolt.
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Bieni detailplaneeringuga luuakse eeldused asustuse osaliseks taastamiseks kunagises kohas (endise 
küla südame alal). Üldkasutatava hoone maa planeeritakse Osmussaare külakeskuse tarbeks. Elamu 
reservmaa planeeritakse saarele püsivama asustuse tagasitoomiseks, mis võimaldaks otstarbekamal 
hooldada poollooduslike kooslusi.

Joonis 13. Muudetud põhilahendus Noarootsi valla üldplaneeringu joonisel.

Bieni  detailplaneeringu  põhilahendus  näeb  ette  järgida  kunagisi  maaomandi  piire  ja  hoonete 
paiknemist. Selleks on kaavandatud hoonestusalade minimaalne vahekaugus vähim võimalik, ehk 
8 m. Sedasi ei pea hoonestuse rajamisel kasutama saaremiljööga mittesobilikke ehituslikke võtteid 
(nt tulemüür).

Lähtuvalt kehtiva üldplaneeringu sisulisest ülesehitusest on otstarbekas muudatus kanda vaid 
üldplaneeringu joonisele.
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5. LISAD

Lisa 1. Looduskaitseliste kitsenduste ülevaade
Lisa 2. Detailplaneeringuga seotud dokumentatsioon
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