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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

EESSÕNA

Käesolev  Aulepa/Dirslätt  tuulepargi  teemaplaneering  algatati  Noarootsi
Vallavolikogu 04. märtsi 2004. a otsusega nr 10.

Vastavalt Noarootsi valla üldplaneeringule on kavandatud tuulepargi alad
Aulepa/Dirslätt ja Riguldi külla. Käesolev teemaplaneering on koostatud
täpsustamaks  tuulepargi  rajamiseks  vajalikke  tingimusi  Aulepa/Dirslätt,
Suur-Nõmmküla/Klottorp ja Vanaküla/Gambyn külades.

Planeering  valmis  AS Entec’i  Pärnu  kontori,  Nest  Properties  OÜ,
Noarootsi  Vallavalitsuse  ja  teiste  Noarootsi  valla  ametite  vahelises
koostöös.

AS Entec poolt tegeles üldplaneeringu koostamisega töögrupp koosseisus:

Valdeko Palginõmm projektijuht;
Raimo Klesment maastikuarhitekt;
Tuuli Veersalu maastikuarhitekt.

Noarootsi Vallavalitsuse poolt olid töösse pidevalt kaasatud järgmine töö-
grupp:

Ülo Kalm vallavanem;
Marika Meister maa- ja arendusnõunik.

AS Entec tänab kõiki, kes on oma igapäevaste tegemiste kõrvalt leidnud
aega ja energiat  võtta osa avalikest  aruteludest ning planeeringualastest
nõupidamistest.
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SISSEJUHATUS

Vastavalt  planeerimisseadusele võib  koostada  teemaplaneeringu  ka
kohaliku omavalitsuse territooriumi osade kohta üldplaneeringus toodud
tingimuste täpsustamiseks ja täiendamiseks.

Planeering tähendab eelkõige kokkuleppeid.  Planeeringu üheks edukuse
kriteeriumiks  on  võimalikult  paljude  isikute  huvidega  arvestamine  ja
võimaluse andmine eri osapooltele oma seisukohtade motiveerimiseks ja
selgitamiseks.  Arvestada  tuleb  nii  hetkel  valitsevat  olukorda  kui  ka
tulevikus  tekkida  võivaid  situatsioone.  Vajadusel  tuleb  omavalitsusel
planeeringu  koostamise  käigus  kaalutleda  era  ja  avalike  ehk  üldiseid
huvisid, et tagada omavalitsuse tasakaalustatud areng.

Seega  planeeringu  koostamise  käigus  üritatakse  leida  parim  lahendus
võimalikele  vastuoludele,  mis  eksisteerivad erinevate  huvide  esindajate
vahel,  näiteks  riigi,  kohaliku  omavalitsuse  üldsuse  ja  omavalitsuses
olevate  erinevate  huvigruppide  vahel.  Vastuvõetud  planeering  saab
omakorda  olema  aluseks  detailplaneeringute  koostamisele  ja  ehitus-
korraldusele.

Käesoleva planeeringu eesmärk on määrata ja täiendada Noarootsi valla
üldplaneeringus  toodud  maakasutus  ja  ehitustingimusi  Aulepa/Dirslätt
külla kavandatud tuulepargi ala osas. Teemaplaneeringu koostamise tingis
tuulepargi  ala  suurendamise  vajadus.  Käesoleva  planeeringuga  sama
aegselt  viidi  läbi  teemaplaneeringu  keskonnamõjude  strateegiline
hindamine.

Üldplaneeringu  aktuaalsuse  säilitamiseks  peab  kehtivat  planeeringut
perioodiliselt  üle  vaatama  (näiteks  iga  5  aasta  järel)  ja  vastavalt  elu
käigule, planeeringukohase arengu tulemustele ning muudele planeeringu
elluviimisega  seotud  küsimustele,  läbi  uute  detailplaneeringute,  teema-
planeeringute, osaüldplaneeringute või üldplaneeringu protsessi muutma.

Käesolevas  planeeringus  on  keskendutud  planeeritavale  alale
Aulepa/Dirslätt  külas  Suur-Nõmmküla/Klottorp  ja  Vanaküla/Gambyn
piirkonnas ning alalt lähtuvatle seostele vallaga.

Teemaplaneeringu koostamisel lähtuti peale üldplaneeringu (kehtestatud
Noarootsi  Vallavolikogu  09. juuli  2003. a  määrusega  nr 22)  ka
ehitusmäärusest  (kehtestatud  Noarootsi  Vallavolikogu  29. mai  2003. a
määrusega nr 20). Planeeringu LISA-s 1 on toodud ülevaade planeeringu
alal kehtivatest seaduslikest piirangutest.
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1 PLANEERINGU ALA ASEND JA RUUMILINE ARENG

1.1 Planeeringu ala asend

Teemaplaneeringu  ala  asub  Noarootsi  valla  keskosas,  Aulepa/Dirslätt,
Suur-Nõmmküla/Klottorp ja Vanaküla/Gambyn külade vahelisel toimiva
kuivendusdrenaažiga  maatulundusmaal.  Planeeringu  ala  mõjuvööndi
loodenurk  ulatub  ka  Riguldi/Rickul  külla.  Keskosas  asuvaid  põlde
ümbritsevad  metsaalad.  Reljeefilt  on  tuulepargi  ala  tasane,  maapinna
kõrgused  jäävad  peamiselt  +6  ja  +10 m  vahele,  maapind  langeb
põhjasuunal (Leidisoo alade suunas). Kuna tegu on suhteliselt madala ja
niiske alaga on maaharimise parandamiseks rajatud kuivenduskraave (nt
Ogerna peakraav) ja drenaaž. Põllumajandusmaa kaitseks on rajatud ka
tuuletõkkeribasid.

Tuulepargi  jaoks  vajaminev  maa-ala  külgneb  läänest  Höbringi-Aulepa
kruusakattega teega (kohaliktee nr 5200010) ning põhjast Riguldi jõega.
Idapiiriks  on  Leidissoo  liigniisked  metsamaad  ning  lõunapiiriks
Aulepa/Dirslätt  ja  Suur-Nõmmküla/Klottorp  külade vahelised metsa-  ja
põllumaad. 

Tuulikud  on  kavandatud  paiknema  üheksale  eraomandisse  kuuluvale
katastriüksusele ja ühele kasutusvaldusesse taotletavale maatükile.

Tabel 1 Tuulepargi maa-alale jäävad maaüksused.
Katastriüksuse 
nimetus/aadress

Katastriüksuse
tunnus

Pindala
(ha)

Asustusüksus

Jüri-Tooma 52001:003:0110 39,06 Aulepa/Dirslätt küla

Nurmika 52001:002:0043 39,16 Aulepa/Dirslätt küla

Põllu 52001:002:0058 33,07 Aulepa/Dirslätt küla

Timuti 52001:002:0042 32,33 Aulepa/Dirslätt küla

Kasetuka 52001:003:0035 6,03 Aulepa/Dirslätt küla

Pihelga* 52001:002:1692 4,8 Aulepa/Dirslätt küla

Tooma 52001:002:0118 6,02 Aulepa/Dirslätt küla

Põlluste 52001:002:0066 105,92 Suur-Nõmmküla/Klottorp küla

Kraavisoo 52001:002:0094 64,67 Suur-Nõmmküla/Klottorp küla

Suure-Põllu 52001:002:0057 63,47 Vanaküla/Gambyn küla

* Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustükk.

Tuulepargi  läänepoolset  osa  läbib  110 kV  elektri  õhuliin,  mis  kuulub
OÜ Põhivõrgule  (liini  nr 019),  ning  10 kV  elektri  õhuliin,  mis  kuulub
Fortum Elekter AS-ile.
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1.2 Planeeringu ala ruumiline areng 2006 aastani

Kehtestatud Noarootsi valla üldplaneeringuga on määratud planeeritavale
maa-alale  potentsiaalne  tuulepargi  asukoht.  Üldplaneeringus  on  toodud
kohavaliku  põhjustena  soodsate  tuulte  olemasolu,  tehniline  valmidus
(110 kV elektriliin läbib ala) ning kaugus olemasolevatest elamutest.

Teemaplaneering  hõlmab  endas  867 ha  suurust  maa-ala.  Selle  ala
moodustab  tuulikute  püstitamiseks  vajalik  tuulepargi  maa-ala  ning
tuulepargi  mõjuvöönd1.  Teemaplaneeringu  ala  on  kinnitanud  Lääne
maavanem  oma  kirjaga2.  Teemaplaneeringu  maa-ala  on  valla  üld-
planeeringu järgi detailplaneeringu kohustuseta ala.

Tuulikute  püstitamiseks  kavandatud  ala  on  hoonestamata  ja  kasutusel
maatulundusmaana.  Mõjuvööndisse  jäävad  üksikud  Aulepa/Dirslätt  ja
Suur-Nõmmküla/Klottorp  külade  hooned.  Valdav  maakasutus  on  ka
mõjuvööndis  maatulundusmaa,  v.a  hoonete  juures  üksikud  eluaseme
kohtade sihtotstarbega maatükid. Maaomand on olnud planeeritaval alal
muutuv. Planeeringu koostamise algfaasis oli mitu reformimata maatükki,
kuid  enamusele  on  planeeringu  koostamise  jooksul  väljastatud
lähteülesanne  katastritoimingute  läbiviimiseks.  Planeeringu  alal  asuvad
teed on jätkuvalt kinnistamata maatükkidel. Lisaks leidub mõni teelõik,
mis läbib eramaad.

1.3 Arengustrateegia põhisuunad

Teemaplaneeringuga  kavandatakse  rajada  planeeringu  alale  tuulepark,
koguvõimsusega  36,9MW  3.  Tuuleparki  rajatakse  peale  tuulikute  ka
trafoalajaam,  mis  teenindab  samuti  Vanaküla/Gambyn  külla  rajatud
tuuleparki.

Tuulepargi eluea määrab tuulikute efektiivne tootmisperiood, mille järel
hinnatakse  edasiste  tegevuste  majanduslikku  kasumlikkust.  Tuulikute
keskmine  eluiga  on  20  aastat,  mille  järel  kas  paigaldatakse  tuuleparki
uued tuulikud või võetakse ala kasutusele muuks otstarbeks.

Kuna  planeeritud  tuulikud  rajatakse  arendaja  poolt  võõrale  maale,  on
sõlmitud maakasutamiseks lepingud. Planeeringulahenduse realiseerimi-
seks  peavad  arendaja  ja  konkreetse  maatüki  omanik  jõudma  kokku-
leppele.

1 Mõjuvööndina arvestatakse 500 m suurust ala alates tuulepargiks kavandatavate kinnistute piiridest.
2 Lääne Maavalitsuse kiri 22.04.2004 nr 3.2-3/04/1011
3 Kavandatud tuulepark on Planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572; 
2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111) mõistes olulise ruumilise mõjuga objekt.
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2 NOAROOTSI VALLA ÜLDPLANEERINGU 
TÄIENDAMINE JA TÄPSUSTAMINE

Käesoleva teemaplaneeringuga tehakse ettepanek täiendada ja täpsustada
kehtivat  Noarootsi  valla  üldplaneeringut  võimaliku  tuulepargi  maa-ala
suuruse  osas  ning  muuta  nõuet  koostada  tuulepargi  rajamiseks
detailplaneering.

Noarootsi  valla  üldplaneeringus  on  kavandatud  tuulepargi  alaks
Aulepa/Dirslätt,  Suur-Nõmmküla/Klottorp  ja  Vanaküla/Gambyn  külas
ca 150 ha suurune maa-ala. 

Teemaplaneeringuga hõlmatud maa-ala on kordi suurem, haarates endas
ka eeldatavalt mõjutatavad alad – vastavalt teemaplaneeringule koostatud
lähtetingimustele  on  teemaplaneeringuga  käsitletava  ala  suurus  kokku
867 ha. 

Otseselt  tuulikute  püstitamiseks  vajatakse  planeeringu  alast  ca 380 ha
kasutuses olevaid maatulundusmaa sihtotstarbega maa-alasid.

Üldplaneeringu täpsustamine ja täiendamine on võimalik, kuna:

Esiteks, tuulikud on ajutised ehitised.  Toetudes tuulepargi ideoloogiale,
mille  kohaselt  on  tuuliku  eluiga  keskmiselt  kakskümmend  aastat
(rootoril). Selle ajaga tehnoloogia amortiseerub ning vajadusel võib uute
tuulikute püstitamise (või siis tehnoloogia uuendamise) asemel tuulepargi
ala võtta kasutusele muuks otstarbeks.

Teiseks,  üks  tuulik  hõivab  ligikaudu  4000 m2 suuruse  maa-ala  (s.h  on
arvestatud ka monteerimiseks ja ekspluateerimiseks vajaminev plats), mis
on  suhteliselt  väike  võrreldes  tulundusmaa  keskmiste  suurustega.
Teadlikul lähenemisel ei sega kavandatud tuulikute püstitamine ja hilisem
ekspluatatsioon  senist  maakasutust.  Tuulepargi  jaoks  vajaminevad
ehitised, teed ja tehnovõrgud, kavandatakse selliselt, et need võimalikult
vähe  segaksid  praeguseks  väljakujunenud  maakasutusharjumusi  ning
minimaalselt mõjutaksid kaitsealuseid liike ja objekte.

Kolmandaks,  üldplaneeringu  koostamisel  alahinnati  tuuleenergia
kasutamise  võimalusi  ning tehniliste  lahenduste  efektiivsust.  Lisaks  on
osutunud  võimalikuks  suurendada  kõnealuses  piirkonnas  tuuleparkide
liitumisvõimalusi elektrivõrku.

Neljandaks,  teemaplaneeringuga  saab  anda  ka  detailplaneeringu
seisukohalt  tähtsad  tingimused.  Detailplaneeringu  koostamine  ei  tundu
põhjendatud,  kuna  peale  teemaplaneeringu  kehtestamist  tekitaks
järjekordne  planeering  topelt  bürokraatiat.  Selle  vältimiseks  on
vallavalitsus  koostanud  detailsema  teemaplaneeringu  lähteülesande
arvestades  tuulepargi  eripära.  Teemaplaneeringule  on  koostatud  ka
keskkonnamõjude  strateegiline  hindamine,  mille  tulemusi  on
planeeringulahenduses arvesse võetud.
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Lähtuvalt  eeltoodust  on  otstarbekas  suurendada  üldplaneeringus
kavandatud  Aulepa/Dirslätt  tuulepargi  ala  vastavalt  käesoleva
teemaplaneeringu  lahendusele  ja  lubada  väljastada  peale
teemaplaneeringu  kehtestamist  projekteerimistingimused  tuulepargi
rajamiseks vastavalt käesolevas planeeringus nõutud tingimustele.
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3 MAA- JA VEEALADE KASUTUSPÕHIMÕTTED

Järgnevalt on toodud planeeringu alale kavandatud kasutuspõhimõtted.

3.1 Avalikult kasutatavad alad

Avalik ruum kujutab ühiskonna kokkulepet kasutada mõnda ala ühiselt.
Selle tagamiseks kasutatakse kirjutamata reegleid, mis on aastatega välja
kujunenud, või reguleeritakse kirjalikega. Viimane osutub eriti vajalikuks
kiire  arenguga  piirkondades,  kus  maaomand  ei  ole  püsiv,  ning  uued
omanikud ei ole üldjuhul kursis kohaliku tavaga.

Igaüheõigus on ruumi avaliku kasutamist reguleerinud läbi ajaloo ja mida
demokraatlikum on ühiskond, seda inimsõbralikum ning intensiivsemalt
kasutatav see on.

3.1.1 Veekogud, kallasrada

Planeeringu  ala  ilmestavad  maastikuliselt  Riguldi  jõgi,  Leidissoo  ja
Ogerna peakraavid ning mitmed väiksemad maaparanduskraavid. Riguldi
jõgi kujutab endast tähtsat objekti alal. Jõgi on piiriks põllumajanduslikus
kasutuses oleva maa ja looduslike alade vahel. Jõe ja kraavide kaldad on
planeeringu alal valdavalt ääristatud võsaga.

Vastavalt Avalikult kasutatavate veekogude nimekirjale on Riguldi jõel ja
Leidissoo peakraavil kallasrada. 

Kallasraja laius on 4 m, mida mööda võib vabalt ja takistamatult veekogu
ääres liikuda. Kallasraja laiust arvestatakse keskmise veeseisu piirjoonest.

3.1.2 Teed

Planeeringu  alal  on  välja  kujunenud  peamiselt  põlluharimise  võimal-
damiseks teedevõrk. 

Planeeringu ala läbivad avalikult kasutatavad kohalikud teed:

 Höbringi-Aulepa  tee  (tee nr 5200010)  -  planeeringuga  on  määratud
maantee kaitsevöönd mõlemale poole teed 20 m tee telgjoonest;

 Tuulikute tee (tee nr 5200013) - planeeringuga on määratud maantee
kaitsevöönd mõlemale poole teed 20 m teeservast arvates;

 Suur-Nõmmküla tee (tee nr 5 200 014) - planeeringuga on määratud
maantee kaitsevöönd mõlemale poole teed 20 m teeservast arvates;

 Seffersi  tee  (tee nr 5200057)  -  planeeringuga  on määratud  maantee
kaitsevöönd mõlemale poole teed 20 m teeservast arvates;

 Jüri-Tooma  tee  (tee nr 5200058)  -  planeeringuga  on  määratud
maantee kaitsevöönd mõlemale poole teed 20 m teeservast arvates.
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Teemaplaneeringuga  lahendatakse  täiendavate  teede  asukohad,  mis  on
vajalikud  peamiselt  tuulepargi  seisukohalt.  Ka  kavandatud  teed  on
planeeritud avalikult kasutatavaks.

Vallavalitsus  pole  teedele  kehtestanud  massipiiranguid.  Piirangute
kehtestamist  otsustatakse  vastavalt  tee  olukorrale  iga  aasta.  Tavaliselt
langevad piirangud kevadisele perioodile, kui on kõige intensiivsem teede
lagunemise periood. Piirangud kehtivad tee olukorra paranemiseni.

3.2 Säilitamisele kuuluvad alad

Valla  eesmärk  on  kasutada  valla  loodus-  ja  kultuurikeskkonda4

võimalikult säästlikult nii, et see säiliks kasutamis- ja elamisväärsena ka
tulevastele põlvedele. 

Planeeringu  alal  on  piirkonnad,  kus  kehtivad  seadustega  kehtestatud
piirangud ja nende alade valitsemiseks on õigusaktides määratud riiklikud
institutsioonid.

3.2.1 Riikliku kaitse all olevad looduskaitse alused objektid

Planeeringu  ala  põhjapiirile  jääb  kaitsealuse  liigi  elupaik  ja
III kaitsekategooria  taimeliikide  kasvukoht.  Püsielupaik,  Looduskaitse-
seaduse järgi  sihtkaitse  vöönd,  on  kantud  üldplaneeringu  kaardile
helesinise kriips joonena. Kasvukoht on tähistatud rohelise täisjoonega.

Püsielupaigale  vajaliku  puhverala  määratlemisel  kaitsealuste  liikide
elutingimuste  säilitamiseks  on  planeeringu  koostamisel  kaasatud
liigieksperti,  kelle  soovitatud  piirangute  ulatused  on  kantud  märkega
planeeringu  kaartidele.  Liigieksperdi  arvamus  on  lisatud  planeeringule
koostatud keskkonnamõjude strateegilise hindamise aruandele.

Riguldi  jõgi  on  lõhe  kudemis-  ja  elupaigaks  olevate  veekogu  lõikude
nimistus.  Vastavalt  Looduskaitseseaduse5 § 51  lõikele 1  on  keelatud
lõigus  Leidissoo  peakraavi  suudmest  suubumiseni  Väinamerre  uute
paisude  rajamine  ja  olemasolevate  paisude  rekonstrueerimine  ulatuses,
mis  tõstab  veetaset,  ning  veekogu  loodusliku  sängi  ja  hüdroloogilise
režiimi muutmine.

3.2.2 Riikliku kaitse all olevad muinsuskaitse mälestised

Planeeringu alal asub kaks arheoloogiamälestist.

Mälestised Pakktee, registri number 10055, ja Pelgupaik, registri number
10056, võeti kaitse alla Kultuuriministri 01. septembri 1997. a määrusega

4 Käesoleva planeeringu mõistes on kultuurikeskkond muinsuskaitseliste objekte ja 
nende teenindamiseks vajalike alasid ning tingimusi hõlmav.
5 RT I 2004, 38, 258; 53, 373; 2005, 15, 87; 22, 152
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nr 59 Kultuurimälestiseks tunnistamine (RTL 1997, 169-171, 954) ja neid
ümbritseb kaitsevöönd 50 m mälestise väliskontuurist või piirist arvates.

Planeeringu põhilahendus ei näe ette mälestisi kahjustavaid tegevusi.

3.3 Maa-alade reserveerimine ja maakasutuse määramine

Käesoleva planeeringuga on võetud kasutusele mõisted  maa reserveeri-
mine ja põhisihtotstarve. 

Maa  reserveerimise  all  mõistetakse  seda,  et  teemaplaneeringuga  on
maa-ala  reserveeritud muuks maakasutamise  eesmärgiks,  kui seda võib
olla praegune maakasutamise sihtotstarve. See aga ei tähenda selle maa-
ala  terviklikku  ega  automaatset  teise  eesmärgiga  kasutusele  võttu  vaid
seda,  et  antud  ala  oleks  võimalik  reserveeritud  otstarbel  kasutada
(planeeringu järgimine on kohustuslik arendustegevuse korral). 

Mingiks  otstarbeks  reserveeritud  alal  saab  maaomanik  maad  edasi
kasutada  selle  praegusel  sihtotstarbel  seni,  kuni  ta  seda soovib.  Reser-
veeritud otstarbel kasutusele võtmiseks tuleb maaomanikul/arendajal maa
uueks  otstarbeks  kasutusele  võtta  vastavalt  teemaplaneeringus  toodud
tingimustele.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga nähakse ette kinnisasja või selle osa
kasutamine avalikul otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasu-
tamist  või  muudetakse  senine  kasutamine  võimatuks  on  kohalik  oma-
valitsus  või  riik  kohustatud  kinnisasja  omaniku  nõudel  omandama
olemasoleva kinnisasja või selle osa kohese ja õiglase tasu eest, kui õigus-
aktidega pole sätestatud teisiti.

Põhisihtotstarve on ala põhimõtteline kasutusviis, s.t kogu tegevus sellel
alal on allutatud põhisihtotstarbest tulenevale eesmärgile. Põhisihtotstarve
võib hõlmata ka olemasolevat maakasutust, tagades sellega järjepidevuse.

Kasutusalade  nimestik,  e  põhisihtotstarbed,  on  planeeringu  aluseks
olevate mõistete ja tähistuste süsteem (tabel 2, lk 12). Loendi koostamisel
on  arvestatud  teemaplaneeringu  tasemega  ja  ühildatavust  seadustega,
näiteks  maa  sihtotstarvetega  (kaitsealune  maa,  maatulundusmaa,  jne).
Planeeringuga ei ole määratud kõiki tabelis toodud põhisihtotstarbeid vaid
planeeringu ala seisukohast vajalikke.

Käesoleva  teemaplaneeringuga  nähakse  ette  lubatud  maakasutuse
sihtotstarbe liigid iga põhiotstarbe juurde (tabel 3, lk 12). Lisaks ei tohi
vastava põhisihtotstarbega alal üldreeglina (v.a tootmisala) kõrvalkasutus
ületada  40%  kogu  üldplaneeringukaardil  piiritletud  ühe  kasutusala
mahust. Seega näiteks maatulundusalal peab maakasutuse sihtotstarve –
maatulundusmaa olema 60% või enam.

Tabel 2 Kasutusalade nimestik
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Tähis Põhisihtotstarve Seletus

E Elamuala Elamute  ehitamiseks  ja  neid  teenindavate  infra-
struktuuride ehitamiseks ettenähtud maa-ala

T Tootmisala Tööstuse,  tuulegeneraatorite,  jt  tootmisehitiste  ja
neid  teenindavate  infrastruktuuride  ehitamiseks
ettenähtud maa-ala ning nendest tulenevad mõjualad

P1 Puhkeala hoonete 
ehitamise õiguseta

Looduslik, väärtuslik, säilitatav, vaid puhkerajatiste
ehitamiseks ettenähtud maa-ala

P2 Puhkeala hoonete 
ehitamise õigusega

Looduslik,  väärtuslik,  säilitatav,  vaid  puhke
otstarbeliste ehitiste ehitamiseks ettenähtud maa-ala 

H Kaitstav ala Kaitse alla olev ja kaitse alla võetav maa-ala

M Maatulundusala Põllumajanduse  ja  metsamajanduse  ning  sellega
seonduvate ehitiste püstitamiseks ettenähtud maa-ala

Tabel 3 Põhisihtotstarbed

Katastriüksuste sihtotstarvete
liigid

Alade põhisihtotstarvete
liigid

T
oo

tm
is

al
a

Pu
hk

ea
la

 h
oo

ne
te

eh
it

am
is

e 
õi

gu
se

ta

T P

Tootmismaa +

Üldmaa +

Transpordimaa + +

Kaitsealune maa + +

Maatulundusmaa + +

Lähtudes  käesoleva planeeringu eripärast  on peetud vajalikuks määrata
teemaplaneeringuga ainult  tootmisalana kavandatud maaüksustele,  kuhu
rajatakse  tuulikuid,  täpsemad  maakasutamise  sihtotstarbed  ja  nende
proportsioon.

Vallavolikogu  võib  vajadusel  projekteerimistingimustes  täpsustada
konkreetse  maaüksuse  juurde  lubatud  ehitiste  loendi  võttes  aluseks
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majandus-  ja  kommunikatsiooniministri  määrusega  kehtestatud  Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu6.

3.3.1 Tootmisalade reserveerimine

Tootmisalaks on reserveeritud planeeringu alal tuulikute rajamiseks vaja
minevate  maatükid  ja  nende  vahele  jäävad  alad,  v.a  looduskaitseliste
piirangutega ala (kalda piiranguvöönd) Riguldi jõe kaldal.

Maaüksustele, kuhu paigaldatakse tuulikud, on planeeritud katastriüksuste
sihtotstarbed järgmiselt:

 5% tootmismaa;
 10% transpordimaa;
 85% maatulundusmaa.

Erandina  on  planeeritud  kaitsealust  maad  5%  maatulundusmaa  arvelt
maaüksustele  Suure-Põllu  (52001:002:0057) ja  Põllu  (52001:002:0058) –
arheoloogiamälestiste alune ja nende teenindamiseks vajalik maa.

Maatulundusmaal  on  soovitav  jätkata  ekstensiivset  põllumajanduslikku
tegevust  või  minimaalselt  niitmist,  et  vältida  praeguste  põllu-  ja
heinamaade võsastumist.

Planeeritud  ala  on tähistatud  teemaplaneeringu kaardil  violetse  värviga
ning tähisega T.

3.3.2 Puhkealade reserveerimine

Riguldi  jõe  kaldal  olev  kalda  piiranguvööndid  ja  riigi  reservmaaks
taotletavad alad7, mis ei jää kaitsealuse liigi elupaiga ja kaitsealuste liikide
(III kategooria) kasvukoha aladele, on reserveeritud puhkealaks, hoonete
ehitamise õiguseta. Planeeritud ala on tähistatud teemaplaneeringu kaardil
rohelise värviga ning tähisega P.

6 Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a määrus nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu.
7 Maa-ameti kodulehekülje info põhjal 12. juuli 2006 seisuga. Eesmärk on säilitada nendel aladel seal 
kasvav mets.

13



Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

4 EHITAMISE PRINTSIIBID PLANEERINGU ALAL

Lähtudes  käesoleva planeeringu eripärast  on peetud vajalikuks määrata
teemaplaneeringuga maaüksustele,  kuhu rajatakse tuulikud, ehitusõigus.
Peale  teemaplaneeringu  kehtestamist  on  võimalik  vallavalitsusel
väljastada projekteerimistingimused.

4.1 Kavandatud ehitusõigus

Teemaplaneeringuga  kavandatakse  ehitusõigus  tuulikute  püstitamiseks
ning trafoalajaama ehitamiseks.  Ülejäänud aladel saab ehitada vastavalt
valla  poolt  väljastatavatele  projekteerimistingimustele  ning  kavandatud
maakasutussihtotstarbele.

Maaüksustele  Jüri-Tooma  (52001:003:0110),  Nurmika  (52001:002:0043),
Põllu  (52001:002:0058),  Timuti  (52001:002:0042),  Pihelga
(52001:002:1692)8, Põlluste  (52001:002:0066), Kraavisoo  (52001:002:0094),
Suure-Põllu (52001:002:0057) on lubatud ehitada:

 Kokku kuni 22 tuulegeneraatorit;
 Iga  tuulegeneraatori  suurim  kõrgus  olemasolevast  maapinnast

arvestatuna  võib olla  kuni  165 m,  s.h  on arvestatud  nii  generaatori
masti kui ka rootori ulatust;

 Tuulegeneraatori aluse pindala määrab valitud tuulikute tootja poolt
antavad tehnilised parameetrid.

Erandina on maaüksusele  Pihelga  (52001:002:1692) lubatud peale  tuule-
generaatori ehitada lisaks trafoalajaama kompleks:

 Trafoalajaam võib koosneda kuni kahest hoonest9;
 Hoonete  suurim kõrgus  olemasolevast  maapinnast  arvestatuna  võib

olla kuni 10 m;
 Trafoalajaama kompleksi hoonete aluse kogu pindala määrab valitud

alajaama tootja poolt antavad tehnilised parameetrid.

Tuulikute  püstitamiseks  on  vajalik  rajada  ehitiste  paigaldusplatsid.
Lähtuvalt kavandatavast tegevusest puudub planeeringualal vajadus eraldi
parkimiskohtade või parkimisplatside järgi. Tuulepargi rajamise jooksul
võib  planeeritud  teedel  ja  ehitiste  paigaldusplatsidel  parkida  ja  hoida
vajalikku  tehnikat.  Peale  ehitustööde  lõppu,  ehitise  kasutusloa
väljastamist, tuleb tehnika planeeringu alalt teisaldada.

Planeeringualale  rajatavate  hoonete  tulepüsivusklassid  ja  ehitiste
tuleohutust tagavate süsteemide valik esitatakse täpsemalt projekteerimise
käigus.

8 Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustükk.
9 Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt ühendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi. 
Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks. Hoone on katuse, siseruumi ja välispiiretega ehitis. Rajatis 
on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatis muutub hooneks, kui see ehitatakse näiteks ümber nii, et tekib 
siseruum.
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Vajadusel  tuleb  alal  läbi  viia  ehitusgeoloogilised  uuringud  tagamaks
püstitavate  ehitiste  ohutust.  Vajaduse  otsustab  vallavalitsus  projek-
teerimistingimuste väljastamisel.

4.1.1 Tuulikute asukoha valik

Teemaplaneeringu  koostamisel  on  planeeringu  põhijoonisel  näidatud
kahekümne kahele tuulegeneraatorile  asukohad. Tuulikute  asukohad on
valitud põhimõtetel:

 Tuulikud peavad moodustama sirged read;
 Tuulikute read on paigutatud selliselt,  et  tekiks  valdavatele  tuultele

avatud võrgustik;
 Kavandavate  tuulikute  vertikaalprojektsioon  ei  tohi  ulatuda  üle

tootmisala piiri;
 Tuulikute  vahekaugus  oleneb  tuulikutootja  poolt  antavatest

tingimustest;
 Tuulikute asukohad on siduvad tuulegeneraatoritele  tähistega G5 ja

G12. Nende tuulikute asukohti võib muuta lähtuvalt planeeringu kohta
koostatud  keskkonnamõjude  strateegilises  hindamises  ette  nähtud
tingimustele;

 Kui  tuulepargi  kavandatud  võimsus  saavutatakse  vähemate
tuulikutega kui kavandatud 22, võib planeeringu ala siseselt tuulikute
arvu vähendada. Kuid muutmine ei tohi kaasa tuua käesolevas teema-
planeeringus  toodud  tuulikutest  lähtuvate  mõju  ja  piiranguvööndite
suurenemist naaberaladele.

4.2 Servituudid

Terve  planeeringu  ala  ulatuses  on  vajalik  seada  servituudid  kui
olemasolevad  või  kavandatavad  tehnovõrgud läbivad  maad,  mis  ei  ole
tehnovõrgu valdaja oma, või on vaja tagada vaba juurdepääs.

Servituudid  tuleb  seada  Asjaõigusseaduse10 alusel  kas  isikliku  kasutus-
valdusena või reaalservituudina. Selleks peavad tehnovõrguvaldajad ning
teised  isikud,  kelle  tegevus  eeldab  servituudi  seadmist,  maaomanikega
saavutama notariaalse kokkuleppe.

Isiklik  kasutusvaldus  annab  tehnovõrkude  valdajale  õiguse  ehitada,
kasutada  ja  hooldada  teenival  krundil  planeeringu  tehnovõrkude
koondjoonisel  esitatud  ulatuses  tehnovõrke  ja  rajatisi.  Isiklik
kasutusvaldust  võib  pindalaliselt  seada  tehnovõrgu  või  –rajatise
kaitsevööndi ulatuses.

10 RT I 1993, 39, 590; 1995, 26-28, 355; 57, 976; 1996, 45, 848; 51, 967; 1997, 52, 833; 1998, 12, 152; 
30, 409; 59, 941; 1999, 26, 377; 27, 380; 44, 509; 2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99, 
579; 2003, 13, 64; 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141; 37, 255; 2005, 39, 308; 59, 464
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Reaalservituut  seatakse  näiteks  vaba  läbipääsu  tagamiseks  (tee  kasuta-
miseks või maa-ala kasutamiseks sinna tee ehitamise eesmärgil) selliselt,
et  igakordne  omanik  on  õigustatud  läbipääsu  kasutama  servituudi-
lepinguga sätestatud tingimustel.
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5 PLANEERITUD TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

Käesolevas  peatükis  käsitletakse  teemaplaneeringu  seisukohalt  tähtsate
teede  ja  tehnovõrkude  (eelkõige  elektriühendused)  arengusuundi
planeeringu alal.

5.1 Teed

Teede  struktuur  ei  rahulda  teemaplaneeringu  põhilahenduse  vajadusi.
Vajalik  on  tuulikute  püstitamiseks  rajada  uusi  teid  ning  korrastada
olemasolevaid.  Tuulepargi  rajamisel  tuleb  järgida  vallavalitsuse
ettekirjutusi  kohaliketeede  kasutamiseks.  Kavandatud  teedevõrk  on
näidatud teemaplaneeringu kaardil.

Teid  tuleb  rajada  või  kohandada  rasketehnikale  põhimõttel,  et  maa-
tulundusega  tegelemine  oleks  võimalik  ka  peale  kavandatud  tuulikute
püstitamist.  Selleks on ette nähtud kasutada olemasolevate teede trasse.
Uued teed tuleb rajada maatükkide äärtesse, võimalikult kraavide pervele.
Sedasi ei tükeldata põllumajandusmaad.

Tuulikute  püstitamisel  kasutatakse  15 t  teljekoormusega  suuri  veokeid
ning veose pikkuse tingib konkreetne valitud tuulikutüüp. Veose pikkus
võib  ulatuda  ca 50 m-ni,  mis  põhjustab  suured  pöörderaadiused  teede
ristumistel.

Teede kohta tuleb koostada projekt. Teede ehitamisel ei tohi kahjustada
planeeringu alal asuvaid mälestisi.

Tuulepargi  rajamiseks  tuleb  teede  projekteerimise  ja  ehitamise  faasis
tagada tuulikutootja poolt väljastatavad tehnilised parameetrid11, s.h tuleb
üle  vaadata  olemasolevate  teede  vastavus  esitatavatele  nõuetele.  Mitte
vastavusel  tuleb  ka  olemasolevad  teed  viia  võrdväärsesse  seisu  uute
rajatavate teedega.

5.2 Elektriühendused ja –rajatised

Käesolevas planeeringus on antud põhimõttelised lahendused tuulikute,
kavandatava  trafoalajaama  ja  tuulikuid  alajaamaga  siduvate  elektri-
ühenduste kohta. Lõpliku lahenduse selgitab projekteerimine. Alajaama,
tuulikute ja maakaabelliinide kohta peab koostama projekti.

Jätkusuutliku  ja  tasakaalustatud  arengu  tagab  parima  võimaliku
tehnoloogia  ning  majanduslikult  tasuva  lahenduse  ühildamine.
Maakaablid  tuleb  paigutada  eeskätt  teede  kaitsevöönditesse,  et
minimaalselt piirata maatulundusega tegelemist.

11 Laius, külg- ja pikikalded, teekatendite paksused jmt.
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5.2.1 Trafoalajaam

Planeeringu  alale  rajatakse  tuulepargi  vajadustele  vastav  50 MVA
(24/110kV) õliisolatsiooniga ja –jahutusega trafoalajaam. Trafoalajaama
projekteerimisel  tuleb  arvestada  Eesti  standardit  EVS-HD 637 S1:2002
Tugevvoolupaigaldised  nimivahelduvpingega  üle  1 kv.  Alajaamade  ja
jaotusseadmete  ümber  ulatub  kaitsevöönd  2 m  kaugusele  piirdeaiast,
seinast või nende puudumisel seadmest.

5.2.2 Elektriühendused

Planeeringu  ala  lääneosa  läbiva  110kV  kõrgepingeliini  olemasolevat
lahendust ei muudeta. Piki õhuliini tuleb ette näha 25 m laiune õhuliini
kaitsetsoon,  arvestatuna  mõlemale  poole  liini  telge.  110kV  õhuliinile
ühendatakse  tuulepargi  trafoalajaam.  Vajadusel  võib  110kV  õhuliini
ristumisel/lõikumisel teega viia õhuliin vajalikus pikkuses maakaablisse.
Maakaabelliinile esitatavad nõuded on toodud allpool.

Planeeringu ala lääneosa läbiva 10kV keskpinge õhuliin nähakse ette viia
kaablisse  ligikaudu  1 400 m  pikkusel  lõigul.  Maakaabel  läbiks
maaüksuseid Andruse II  (52001:003:0800),  Jüri-Tooma  (52001:003:0110),
Kasetuka  (52001:003:0035),  Pihelga12 (52001:002:1692),  Karumäe
(52001:003:0065) ja kohaliku tee maaüksust (52001:003:0034) samal trassil,
mida mööda kulgeb olemasolev õhuliin.

Vajadusel  võib  projekteerimise  käigus  muuta  10 kV  elektriühenduse
kulgemise  trassi,  kuid  selleks  peab  uue  lahenduse  kooskõlastama
maaomanikega  keda  muudatus  puudutab.  Maakaabelliinile  esitatavad
nõuded on toodud allpool.

5.2.3 Tuulegeneraatorid

Planeeringu  alale  kavandatud  tuulikute  tehnilised  lahendused  lähtuvad
püstitatavate  tuulegeneraatorite  tootja(te)  poolt  väljastatavast
dokumentatsioonist.  Kasutada tuleb kas Eesti Vabariigi Standardiga või
Euroopa  Liidu  analoogsete  standarditega  ühilduvaid  ning  järgivaid
lahendusi.

Tuulegeneraatorid ühendatakse alajaama 20 kV (keskpinge) maakaabliga.
Ühenduste  kulgemise  määrab  paigaldatavate  tuulikute  arv  ja  tuuliku
võimsus.  Tuulikute  ühendamisel  trafoalajaamaga  ei  tohi  maakaablite
paigutamisel kahjustada planeeringu alal asuvaid mälestisi.

Tuulikud on soovitav grupeerida kuni 10 MW suurustesse gruppidesse.
Üks võimalik grupeerimisskeem on antud teemaplaneeringu põhijoonisel.

12 Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustükk
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5.2.4 Maakaabelliinidele esitatavad nõuded

Kaablite  paigaldamise  aluseks  on  Eesti  Energia  ettevõttestandard
EE 10421629-JV ST 5-2:2001 (0,4…20) kV võrgustandard. Osa 2: 20 kV
kaabelliinid.

Maakaabelliini  kaabel  tuleb  paigaldada  pinnasesse  üldjuhul  0,7 m
sügavusele  kaevikusse.  Haritava  põllumaa,  juurdepääsuteede,  ehitiste
montaažiplatside  ning  sõidukite  manööverdamiseks  vajalike  alade  alla
jäädes tuleb valida paigaldussügavuseks vähemalt 1,0 m.

Kaablite  kohale  tuleb  paigaldada  hoiatus-  ja  kaitselint,  vastavalt
võrgustandardis toodud tingimustele. Kaabelliini kulgemisel paralleelselt
teega,  tuleb paigaldada kaabel  vähemalt  1,0 m kaugusele tee muldkeha
servast. Kõik teede ja muude autoliiklusega alade alla jäävad maakaablid
tuleb  paigutada  kaablikaitsetorusse  või  kaablikaitserenni,  et  sõidukitest
tulenev vibratsioon kaableid ära ei lõhuks.

Pikki kaabelliini mõlemale poole kaablit tuleb ette näha kuni 1 m laiune
kaabelliini  kaitsetsoon.  Maa-aluse  kaabelliini  trass  peab  olema  leitav
maapealsete  sidumisobjektide järgi koostatud teostusjoonise või trassile
paigaldatud tähiste abil.

5.3 Sidevarustus

Tuulegeneraatorid tuleb alajaamaga siduda optilise sidevõrgu maakaabli
kaudu. Sidekaabel paigaldatakse samasse kaevikusse keskpingekaabliga
vahekaugusega 0,1 m. Sidelahendus esitatakse täpsemalt projekteerimise
käigus.

Kõik teede ja muude autoliiklusega alade alla  jäävad maakaablid tuleb
paigutada kaablikaitsetorusse või kaablikaitserenni, et sõidukitest tulenev
vibratsioon kaableid ära ei lõhuks.
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6 ETTEPANEK MAAKONNAPLANEERINGU 
MUUTMISEKS

Käesoleva  teemaplaneeringuga  tehakse  ettepanek  muuta  Lääne
maakonnaplaneeringut  ja  kanda  maakonnaplaneeringusse  kavandatud
Aulepa/Dirslätt  tuulepargi  ala  vastavalt  käesoleva  teemaplaneeringu
lahendusele.
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JOONISED

JOONIS 1. ASUKOHAPLAAN.................................................................................M 1:20 000

JOONIS 2. TUGIPLAAN............................................................................................M 1:5 000

JOONIS 3. TEEMAPLANEERINGU PÕHIJOONIS...................................................M 1:5 000

21



Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

Siia käib Asukohaplaan.
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Siia käib Tugiplaan.
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Siia käib Planeeringu põhijoonis.
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