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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

EESSONA

Kéaesolev Aulepa/Dirslatt tuulepargi teemaplaneering algatati Noarootsi
Vallavolikogu 04. mértsi 2004. a otsusega nr 10.

Vastavalt Noarootsi valla iildplaneeringule on kavandatud tuulepargi alad
Aulepa/Dirslétt ja Riguldi kiilla. Kéesolev teemaplaneering on koostatud
tdpsustamaks tuulepargi rajamiseks vajalikke tingimusi Aulepa/Dirslatt,
Suur-Nommbkiila/Klottorp ja Vanakiila/Gambyn kiilades.

Planeering valmis AS Entec’i Pdrnu kontori, Nest Properties OU,
Noarootsi Vallavalitsuse ja teiste Noarootsi valla ametite vahelises
koost60s.

AS Entec poolt tegeles iildplaneeringu koostamisega t66grupp koosseisus:

Valdeko Palgindomm projektijuht;
Raimo Klesment maastikuarhitekt;
Tuuli Veersalu maastikuarhitekt.

Noarootsi Vallavalitsuse poolt olid téosse pidevalt kaasatud jargmine t66-
grupp:

Ulo Kalm vallavanem;

Marika Meister maa- ja arendusnounik.

AS Entec tdnab koiki, kes on oma igapdevaste tegemiste korvalt leidnud
aega ja energiat votta osa avalikest aruteludest ning planeeringualastest
noupidamistest.
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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

SISSEJUHATUS

Vastavalt planeerimisseadusele vo0ib koostada teemaplaneeringu ka
kohaliku omavalitsuse territooriumi osade kohta iildplaneeringus toodud
tingimuste tdpsustamiseks ja tdiendamiseks.

Planeering tdhendab eelkdige kokkuleppeid. Planeeringu iiheks edukuse
kriteeriumiks on vdimalikult paljude isikute huvidega arvestamine ja
vOimaluse andmine eri osapooltele oma seisukohtade motiveerimiseks ja
selgitamiseks. Arvestada tuleb nii hetkel wvalitsevat olukorda kui ka
tulevikus tekkida voivaid situatsioone. Vajadusel tuleb omavalitsusel
planeeringu koostamise kdigus kaalutleda era ja avalike ehk iildiseid
huvisid, et tagada omavalitsuse tasakaalustatud areng.

Seega planeeringu koostamise kdigus diiritatakse leida parim lahendus
voimalikele vastuoludele, mis eksisteerivad erinevate huvide esindajate
vahel, nditeks riigi, kohaliku omavalitsuse {ildsuse ja omavalitsuses
olevate erinevate huvigruppide vahel. VastuvOetud planeering saab
omakorda olema aluseks detailplaneeringute koostamisele ja ehitus-
korraldusele.

Kéesoleva planeeringu eesmirk on mdérata ja tdiendada Noarootsi valla
tildplaneeringus toodud maakasutus ja ehitustingimusi Aulepa/Dirslatt
kiilla kavandatud tuulepargi ala osas. Teemaplaneeringu koostamise tingis
tuulepargi ala suurendamise vajadus. Kdesoleva planeeringuga sama
aegselt viidi 1dbi teemaplaneeringu keskonnamdjude strateegiline
hindamine.

Uldplaneeringu aktuaalsuse siilitamiseks peab kehtivat planeeringut
perioodiliselt {ile vaatama (nditeks iga 5 aasta jdrel) ja vastavalt elu
kdigule, planeeringukohase arengu tulemustele ning muudele planeeringu
elluviimisega seotud kiisimustele, 1dbi uute detailplaneeringute, teema-
planeeringute, osatildplaneeringute voi iildplaneeringu protsessi muutma.

Kéaesolevas  planeeringus on keskendutud planeeritavale alale
Aulepa/Dirslétt  kiillas Suur-Nommkiila/Klottorp ja Vanakiila/Gambyn
piirkonnas ning alalt lahtuvatle seostele vallaga.

Teemaplaneeringu koostamisel ldhtuti peale iildplaneeringu (kehtestatud
Noarootsi Vallavolikogu 09. juuli 2003.a mddrusega nr22) ka
ehitusmaarusest (kehtestatud Noarootsi Vallavolikogu 29. mai 2003. a
madrusega nr 20). Planeeringu LISA-s 1 on toodud {ilevaade planeeringu
alal kehtivatest seaduslikest piirangutest.
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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering @

1 PLANEERINGU ALA ASEND JA RUUMILINE ARENG

1.1 Planeeringu ala asend

Teemaplaneeringu ala asub Noarootsi valla keskosas, Aulepa/Dirslatt,
Suur-Nommbkiila/Klottorp ja Vanakiila/Gambyn kiilade vahelisel toimiva
kuivendusdrenaaZiga maatulundusmaal. Planeeringu ala mojuvoondi
loodenurk ulatub ka Riguldi/Rickul kiilla. Keskosas asuvaid pdlde
timbritsevad metsaalad. Reljeefilt on tuulepargi ala tasane, maapinna
korgused jddvad peamiselt +6 ja +10m vahele, maapind langeb
pohjasuunal (Leidisoo alade suunas). Kuna tegu on suhteliselt madala ja
niiske alaga on maaharimise parandamiseks rajatud kuivenduskraave (nt
Ogerna peakraav) ja drenaaZ. Pollumajandusmaa kaitseks on rajatud ka
tuuletokkeribasid.

Tuulepargi jaoks vajaminev maa-ala kiilgneb lddnest Hobringi-Aulepa
kruusakattega teega (kohaliktee nr 5200010) ning pohjast Riguldi joega.
Idapiiriks on Leidissoo liigniisked metsamaad ning ldunapiiriks
Aulepa/Dirslétt ja Suur-Nommkiila/Klottorp kiilade vahelised metsa- ja
pollumaad.

Tuulikud on kavandatud paiknema {iheksale eraomandisse kuuluvale
katastriiiksusele ja iihele kasutusvaldusesse taotletavale maatiikile.

Tabel 1 Tuulepargi maa-alale jédvad maatiksused.
Katastritiksuse Katastriliksuse Pindala Asustusiiksus
nimetus/aadress tunnus (ha)

Juri-Tooma 52001:003:0110 39,06 Aulepa/Dirslatt kila
Nurmika 52001:002:0043 39,16 Aulepa/Dirslatt kila
Pollu 52001:002:0058 33,07 Aulepa/Dirslatt kila
Timuti 52001:002:0042 32,33 Aulepa/Dirslatt kila
Kasetuka 52001:003:0035 6,03 Aulepa/Dirslatt kila
Pihelga* 52001:002:1692 4,8 Aulepa/Dirslatt kila
Tooma 52001:002:0118 6,02 Aulepa/Dirslatt kila
Pélluste 52001:002:0066 105,92 Suur-Némmkula/Klottorp kiila
Kraavisoo 52001:002:0094 64,67 Suur-Némmkula/Klottorp kiila
Suure-Pollu 52001:002:0057 63,47 Vanakuila/Gambyn kiila

* Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustiikk.

Tuulepargi lddnepoolset osa ldabib 110 kV elektri Shuliin, mis kuulub
OU Pohivorgule (liini nr 019), ning 10 kV elektri 6huliin, mis kuulub
Fortum Elekter AS-ile.
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1.2 Planeeringu ala ruumiline areng 2006 aastani

Kehtestatud Noarootsi valla tildplaneeringuga on maératud planeeritavale
maa-alale potentsiaalne tuulepargi asukoht. Uldplaneeringus on toodud
kohavaliku poOhjustena soodsate tuulte olemasolu, tehniline valmidus
(110 kV elektriliin 14bib ala) ning kaugus olemasolevatest elamutest.

Teemaplaneering holmab endas 867 ha suurust maa-ala. Selle ala
moodustab tuulikute piistitamiseks vajalik tuulepargi maa-ala ning
tuulepargi mojuvoond'. Teemaplaneeringu ala on kinnitanud Léédne
maavanem oma Kirjaga’. Teemaplaneeringu maa-ala on valla iild-
planeeringu jargi detailplaneeringu kohustuseta ala.

Tuulikute piistitamiseks kavandatud ala on hoonestamata ja kasutusel
maatulundusmaana. Mojuvodndisse jddvad iiksikud Aulepa/Dirslétt ja
Suur-Nommbkiila/Klottorp kiilade hooned. Valdav maakasutus on ka
mojuvoondis maatulundusmaa, v.a hoonete juures iiksikud eluaseme
kohtade sihtotstarbega maatiikid. Maaomand on olnud planeeritaval alal
muutuv. Planeeringu koostamise algfaasis oli mitu reformimata maatiikki,
kuid enamusele on planeeringu koostamise jooksul viljastatud
lahtetilesanne katastritoimingute ldbiviimiseks. Planeeringu alal asuvad
teed on jdtkuvalt kinnistamata maatiikkidel. Lisaks leidub moni teeldik,
mis 1dbib eramaad.

1.3 Arengustrateegia pohisuunad

Teemaplaneeringuga kavandatakse rajada planeeringu alale tuulepark,
koguvdimsusega 36,9MW °. Tuuleparki rajatakse peale tuulikute ka
trafoalajaam, mis teenindab samuti Vanakiila/Gambyn kiilla rajatud
tuuleparki.

Tuulepargi eluea médrab tuulikute efektiivne tootmisperiood, mille jarel
hinnatakse edasiste tegevuste majanduslikku kasumlikkust. Tuulikute
keskmine eluiga on 20 aastat, mille jarel kas paigaldatakse tuuleparki
uued tuulikud voi voetakse ala kasutusele muuks otstarbeks.

Kuna planeeritud tuulikud rajatakse arendaja poolt vGoorale maale, on
solmitud maakasutamiseks lepingud. Planeeringulahenduse realiseerimi-
seks peavad arendaja ja konkreetse maatiiki omanik joudma kokku-
leppele.

! Mjuvosndina arvestatakse 500 m suurust ala alates tuulepargiks kavandatavate kinnistute piiridest.
2 Ladne Maavalitsuse kiri 22.04.2004 nr 3.2-3/04/1011

* Kavandatud tuulepark on Planeerimisseaduse (RT I 2002, 99, 579; 2004, 22, 148; 38, 258; 84, 572;
2005, 15, 87; 22, 150; 2006, 14, 111) mdistes olulise ruumilise mdjuga objekt.
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2 NOAROOTSI VALLA ULDPLANEERINGU
TAIENDAMINE JA TAPSUSTAMINE

Kéesoleva teemaplaneeringuga tehakse ettepanek tdiendada ja tdpsustada
kehtivat Noarootsi valla iildplaneeringut véimaliku tuulepargi maa-ala
suuruse o0sas ning muuta nouet koostada tuulepargi rajamiseks
detailplaneering.

Noarootsi valla ildplaneeringus on kavandatud tuulepargi alaks
Aulepa/Dirslétt, Suur-Nommbkiila/Klottorp ja Vanakiila/Gambyn kiilas
ca 150 ha suurune maa-ala.

Teemaplaneeringuga holmatud maa-ala on kordi suurem, haarates endas
ka eeldatavalt mojutatavad alad — vastavalt teemaplaneeringule koostatud
lahtetingimustele on teemaplaneeringuga kdsitletava ala suurus kokku
867 ha.

Otseselt tuulikute piistitamiseks vajatakse planeeringu alast ca 380 ha
kasutuses olevaid maatulundusmaa sihtotstarbega maa-alasid.

Uldplaneeringu tipsustamine ja tiiendamine on voimalik, kuna:

Esiteks, tuulikud on ajutised ehitised. Toetudes tuulepargi ideoloogiale,
mille kohaselt on tuuliku eluiga keskmiselt kakskiimmend aastat
(rootoril). Selle ajaga tehnoloogia amortiseerub ning vajadusel voib uute
tuulikute piistitamise (voi siis tehnoloogia uuendamise) asemel tuulepargi
ala votta kasutusele muuks otstarbeks.

Teiseks, iiks tuulik hoivab ligikaudu 4000 m* suuruse maa-ala (s.h on
arvestatud ka monteerimiseks ja ekspluateerimiseks vajaminev plats), mis
on suhteliselt vdike vdrreldes tulundusmaa keskmiste suurustega.
Teadlikul 1dhenemisel ei sega kavandatud tuulikute piistitamine ja hilisem
ekspluatatsioon senist maakasutust. Tuulepargi jaoks vajaminevad
ehitised, teed ja tehnovorgud, kavandatakse selliselt, et need vdimalikult
vdhe segaksid praeguseks viljakujunenud maakasutusharjumusi ning
minimaalselt mojutaksid kaitsealuseid liike ja objekte.

Kolmandaks, iildplaneeringu koostamisel alahinnati tuuleenergia
kasutamise voimalusi ning tehniliste lahenduste efektiivsust. Lisaks on
osutunud voimalikuks suurendada konealuses piirkonnas tuuleparkide
liitumisvoimalusi elektrivorku.

Neljandaks, teemaplaneeringuga saab anda ka detailplaneeringu
seisukohalt tdhtsad tingimused. Detailplaneeringu koostamine ei tundu
pohjendatud, kuna peale teemaplaneeringu kehtestamist tekitaks
jarjekordne planeering topelt biirokraatiat. Selle valtimiseks on
vallavalitsus koostanud detailsema teemaplaneeringu ldhteiilesande
arvestades tuulepargi eripdra. Teemaplaneeringule on koostatud ka
keskkonnamojude  strateegiline  hindamine, mille tulemusi on
planeeringulahenduses arvesse voetud.
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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

Lahtuvalt eeltoodust on otstarbekas suurendada iildplaneeringus
kavandatud  Aulepa/Dirsldtt tuulepargi ala vastavalt kéesoleva
teemaplaneeringu  lahendusele  ja  lubada  viljastada  peale
teemaplaneeringu  kehtestamist projekteerimistingimused tuulepargi
rajamiseks vastavalt kdesolevas planeeringus noutud tingimustele.
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3 MAA- JA VEEALADE KASUTUSPOHIMOTTED

Jargnevalt on toodud planeeringu alale kavandatud kasutuspohimatted.
3.1 Avalikult kasutatavad alad

Avalik ruum kujutab iihiskonna kokkulepet kasutada monda ala tihiselt.
Selle tagamiseks kasutatakse kirjutamata reegleid, mis on aastatega vilja
kujunenud, voi reguleeritakse kirjalikega. Viimane osutub eriti vajalikuks
kiire arenguga piirkondades, kus maaomand ei ole piisiv, ning uued
omanikud ei ole tildjuhul kursis kohaliku tavaga.

Igaiihedigus on ruumi avaliku kasutamist reguleerinud 1dbi ajaloo ja mida
demokraatlikum on iihiskond, seda inimsobralikum ning intensiivsemalt
kasutatav see on.

3.1.1 Veekogud, kallasrada

Planeeringu ala ilmestavad maastikuliselt Riguldi jogi, Leidissoo ja
Ogerna peakraavid ning mitmed vdiksemad maaparanduskraavid. Riguldi
jogi kujutab endast tdhtsat objekti alal. Jogi on piiriks pollumajanduslikus
kasutuses oleva maa ja looduslike alade vahel. Joe ja kraavide kaldad on
planeeringu alal valdavalt ddristatud vosaga.

Vastavalt Avalikult kasutatavate veekogude nimekirjale on Riguldi joel ja
Leidissoo peakraavil kallasrada.

Kallasraja laius on 4 m, mida modda voib vabalt ja takistamatult veekogu
adres liikuda. Kallasraja laiust arvestatakse keskmise veeseisu piirjoonest.

3.1.2 Teed

Planeeringu alal on vélja kujunenud peamiselt polluharimise voimal-
damiseks teedevork.

Planeeringu ala ldbivad avalikult kasutatavad kohalikud teed:

e Hobringi-Aulepa tee (tee nr 5200010) - planeeringuga on maddratud
maantee kaitsevoond molemale poole teed 20 m tee telgjoonest;

e Tuulikute tee (tee nr 5200013) - planeeringuga on mdadratud maantee
kaitsevoond molemale poole teed 20 m teeservast arvates;

* Suur-Nommkiila tee (tee nr 5200 014) - planeeringuga on maddratud
maantee kaitsevodnd molemale poole teed 20 m teeservast arvates;

e Seffersi tee (tee nr 5200057) - planeeringuga on maéadratud maantee
kaitsevoond molemale poole teed 20 m teeservast arvates;

e Jiiri-Tooma tee (teenr 5200058) - planeeringuga on madratud
maantee kaitsevoond molemale poole teed 20 m teeservast arvates.
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Teemaplaneeringuga lahendatakse tdiendavate teede asukohad, mis on
vajalikud peamiselt tuulepargi seisukohalt. Ka kavandatud teed on
planeeritud avalikult kasutatavaks.

Vallavalitsus pole teedele kehtestanud massipiiranguid. Piirangute
kehtestamist otsustatakse vastavalt tee olukorrale iga aasta. Tavaliselt
langevad piirangud kevadisele perioodile, kui on kdige intensiivsem teede
lagunemise periood. Piirangud kehtivad tee olukorra paranemiseni.

3.2 Sailitamisele kuuluvad alad

Valla eesmirk on kasutada valla loodus- ja kultuurikeskkonda*
voimalikult sddstlikult nii, et see sdiliks kasutamis- ja elamisvddrsena ka
tulevastele polvedele.

Planeeringu alal on piirkonnad, kus kehtivad seadustega kehtestatud
piirangud ja nende alade valitsemiseks on digusaktides madratud riiklikud
institutsioonid.

3.2.1 Riikliku kaitse all olevad looduskaitse alused objektid

Planeeringu ala pohjapiirile jddb kaitsealuse liigi elupaik ja
IIT kaitsekategooria taimeliikide kasvukoht. Piisielupaik, Looduskaitse-
seaduse jargi sihtkaitse voond, on kantud iildplaneeringu kaardile
helesinise kriips joonena. Kasvukoht on tdhistatud rohelise tdisjoonega.

Piisielupaigale vajaliku puhverala madratlemisel kaitsealuste liikide
elutingimuste sdilitamiseks on planeeringu koostamisel kaasatud
liigieksperti, kelle soovitatud piirangute ulatused on kantud maérkega
planeeringu kaartidele. Liigieksperdi arvamus on lisatud planeeringule
koostatud keskkonnamojude strateegilise hindamise aruandele.

Riguldi jogi on Iohe kudemis- ja elupaigaks olevate veekogu ldikude
nimistus. Vastavalt Looduskaitseseaduse® § 51 1dikele 1 on keelatud
16igus Leidissoo peakraavi suudmest suubumiseni Vdinamerre uute
paisude rajamine ja olemasolevate paisude rekonstrueerimine ulatuses,
mis tostab veetaset, ning veekogu loodusliku sdngi ja hiidroloogilise
reZiimi muutmine.

3.2.2 Riikliku kaitse all olevad muinsuskaitse malestised

Planeeringu alal asub kaks arheoloogiamalestist.

Madlestised Pakktee, registri number 10055, ja Pelgupaik, registri number
10056, voeti kaitse alla Kultuuriministri 01. septembri 1997. a mdédrusega

4 Kiesoleva planeeringu moistes on kultuurikeskkond muinsuskaitseliste objekte ja
nende teenindamiseks vajalike alasid ning tingimusi hélmav.
> RT 12004, 38, 258; 53, 373; 2005, 15, 87; 22, 152
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3.3 Maa-

Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

nr 59 Kultuurimdlestiseks tunnistamine (RTL 1997, 169-171, 954) ja neid
timbritseb kaitsevodnd 50 m malestise véliskontuurist voi piirist arvates.

Planeeringu pohilahendus ei née ette mélestisi kahjustavaid tegevusi.
alade reserveerimine ja maakasutuse maaramine

Kéesoleva planeeringuga on voetud kasutusele mdisted maa reserveeri-
mine ja pohisihtotstarve.

Maa reserveerimise all moistetakse seda, et teemaplaneeringuga on
maa-ala reserveeritud muuks maakasutamise eesmargiks, kui seda voib
olla praegune maakasutamise sihtotstarve. See aga ei tdhenda selle maa-
ala terviklikku ega automaatset teise eesmdrgiga kasutusele vottu vaid
seda, et antud ala oleks voimalik reserveeritud otstarbel kasutada
(planeeringu jargimine on kohustuslik arendustegevuse korral).

Mingiks otstarbeks reserveeritud alal saab maaomanik maad edasi
kasutada selle praegusel sihtotstarbel seni, kuni ta seda soovib. Reser-
veeritud otstarbel kasutusele votmiseks tuleb maaomanikul/arendajal maa
uueks otstarbeks kasutusele votta vastavalt teemaplaneeringus toodud
tingimustele.

Juhul, kui kehtestatud planeeringuga ndhakse ette kinnisasja voi selle osa
kasutamine avalikul otstarbel, piiratakse oluliselt kinnisasja senist kasu-
tamist v0i muudetakse senine kasutamine voimatuks on kohalik oma-
valitsus voi riik kohustatud kinnisasja omaniku ndudel omandama
olemasoleva kinnisasja voi selle osa kohese ja diglase tasu eest, kui 6igus-
aktidega pole satestatud teisiti.

Pohisihtotstarve on ala pohimotteline kasutusviis, s.t kogu tegevus sellel
alal on allutatud pohisihtotstarbest tulenevale eesmérgile. Pohisihtotstarve
voib holmata ka olemasolevat maakasutust, tagades sellega jarjepidevuse.

Kasutusalade nimestik, e pohisihtotstarbed, on planeeringu aluseks
olevate maistete ja tdhistuste siisteem (tabel 2, 1k 12). Loendi koostamisel
on arvestatud teemaplaneeringu tasemega ja iihildatavust seadustega,
nditeks maa sihtotstarvetega (kaitsealune maa, maatulundusmaa, jne).
Planeeringuga ei ole médratud kdiki tabelis toodud pohisihtotstarbeid vaid
planeeringu ala seisukohast vajalikke.

Kéesoleva teemaplaneeringuga nédhakse ette lubatud maakasutuse
sihtotstarbe liigid iga pohiotstarbe juurde (tabel 3, 1k 12). Lisaks ei tohi
vastava pohisihtotstarbega alal iildreeglina (v.a tootmisala) kdrvalkasutus
iiletada 40% kogu {ildplaneeringukaardil piiritletud {ihe kasutusala
mahust. Seega nditeks maatulundusalal peab maakasutuse sihtotstarve —
maatulundusmaa olema 60% voi enam.

Tabel 2 Kasutusalade nimestik
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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

Téhis Pohisihtotstarve Seletus

E Elamuala Elamute ehitamiseks ja neid teenindavate infra-
struktuuride ehitamiseks ettendhtud maa-ala

T Tootmisala Toostuse, tuulegeneraatorite, jt tootmisehitiste ja
neid teenindavate infrastruktuuride ehitamiseks
ettendhtud maa-ala ning nendest tulenevad mojualad

P1 Puhkeala hoonete Looduslik, vaartuslik, sdilitatav, vaid puhkerajatiste
ehitamise diguseta ehitamiseks ettendhtud maa-ala

P2 Puhkeala hoonete Looduslik, vaartuslik, sdilitatav, vaid puhke
ehitamise 6igusega otstarbeliste ehitiste ehitamiseks ettendhtud maa-ala

H Kaitstav ala Kaitse alla olev ja kaitse alla voetav maa-ala

M Maatulundusala Pollumajanduse ja metsamajanduse ning sellega

seonduvate ehitiste piistitamiseks ettendhtud maa-ala

Tabel 3 Poéhisihtotstarbed
Alade pdhisihtotstarvete
liigid
v S
= £ g
. e S .20
Katastritiksuste sihtotstarvete = < 0
00 _9 E ©c v
liigid 3 = 2
) =
= = 8
&5
T P
Tootmismaa +
Uldmaa +
Transpordimaa + +
Kaitsealune maa + +
Maatulundusmaa + +

Lahtudes kdesoleva planeeringu eripdrast on peetud vajalikuks maéérata
teemaplaneeringuga ainult tootmisalana kavandatud maaiiksustele, kuhu
rajatakse tuulikuid, tdpsemad maakasutamise sihtotstarbed ja nende
proportsioon.

Vallavolikogu v0ib vajadusel projekteerimistingimustes tdpsustada
konkreetse maaiiksuse juurde lubatud ehitiste loendi vottes aluseks
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Noarootsi vald, Aulepa tuulepargi teemaplaneering

majandus- ja kommunikatsiooniministri mddrusega kehtestatud Ehitise
kasutamise otstarvete loetelu®.

3.3.1 Tootmisalade reserveerimine

Tootmisalaks on reserveeritud planeeringu alal tuulikute rajamiseks vaja
minevate maatiikid ja nende vahele jddvad alad, v.a looduskaitseliste
piirangutega ala (kalda piiranguvéond) Riguldi joe kaldal.

Maaiiksustele, kuhu paigaldatakse tuulikud, on planeeritud katastriiiksuste
sihtotstarbed jargmiselt:

e 5% tootmismaa;
¢ 10% transpordimaa;
¢ 85% maatulundusmaa.

Erandina on planeeritud kaitsealust maad 5% maatulundusmaa arvelt
maaiiksustele Suure-Pollu (52001:002:0057) ja Pollu (52001:002:0058) —
arheoloogiamdlestiste alune ja nende teenindamiseks vajalik maa.

Maatulundusmaal on soovitav jatkata ekstensiivset pollumajanduslikku
tegevust vOi minimaalselt niitmist, et vdaltida praeguste pollu- ja
heinamaade vOsastumist.

Planeeritud ala on tdhistatud teemaplaneeringu kaardil violetse vdrviga
ning tdhisega T.

3.3.2 Puhkealade reserveerimine

Riguldi joe kaldal olev kalda piiranguvéondid ja riigi reservmaaks
taotletavad alad’, mis ei jdi kaitsealuse liigi elupaiga ja kaitsealuste liikide
(ITI kategooria) kasvukoha aladele, on reserveeritud puhkealaks, hoonete
ehitamise Oiguseta. Planeeritud ala on tdhistatud teemaplaneeringu kaardil
rohelise vdrviga ning tdhisega P.

% Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a méérus nr 10 Ehitise kasutamise otstarvete loetelu.
7 Maa-ameti kodulehekiilje info phjal 12. juuli 2006 seisuga. Eesmérk on siilitada nendel aladel seal

kasvav mets.
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4 EHITAMISE PRINTSIIBID PLANEERINGU ALAL

Lahtudes kdesoleva planeeringu eripdrast on peetud vajalikuks maéérata
teemaplaneeringuga maaiiksustele, kuhu rajatakse tuulikud, ehitusdigus.
Peale teemaplaneeringu kehtestamist on voimalik vallavalitsusel
viljastada projekteerimistingimused.

4.1 Kavandatud ehitusoigus

Teemaplaneeringuga kavandatakse ehitusoigus tuulikute piistitamiseks
ning trafoalajaama ehitamiseks. Ulejdénud aladel saab ehitada vastavalt
valla poolt viljastatavatele projekteerimistingimustele ning kavandatud
maakasutussihtotstarbele.

Maaiiksustele Jiiri-Tooma (52001:003:0110), Nurmika (52001:002:0043),
Pollu (52001:002:0058), Timuti (52001:002:0042), Pihelga
(52001:002:1692)%, Plluste (52001:002:0066), Kraavisoo (52001:002:0094),
Suure-Po6llu (52001:002:0057) on lubatud ehitada:

e Kokku kuni 22 tuulegeneraatorit;

e Iga tuulegeneraatori suurim korgus olemasolevast maapinnast
arvestatuna voib olla kuni 165 m, s.h on arvestatud nii generaatori
masti kui ka rootori ulatust;

® Tuulegeneraatori aluse pindala madrab valitud tuulikute tootja poolt
antavad tehnilised parameetrid.

Erandina on maaiiksusele Pihelga (52001:002:1692) lubatud peale tuule-
generaatori ehitada lisaks trafoalajaama kompleks:

e Trafoalajaam voib koosneda kuni kahest hoonest’;

* Hoonete suurim korgus olemasolevast maapinnast arvestatuna voib
olla kuni 10 m;

e Trafoalajaama kompleksi hoonete aluse kogu pindala mdérab valitud
alajaama tootja poolt antavad tehnilised parameetrid.

Tuulikute piistitamiseks on vajalik rajada ehitiste paigaldusplatsid.
Lahtuvalt kavandatavast tegevusest puudub planeeringualal vajadus eraldi
parkimiskohtade voi parkimisplatside jargi. Tuulepargi rajamise jooksul
voib planeeritud teedel ja ehitiste paigaldusplatsidel parkida ja hoida
vajalikku tehnikat. Peale ehitustoode 10ppu, ehitise kasutusloa
valjastamist, tuleb tehnika planeeringu alalt teisaldada.

Planeeringualale rajatavate hoonete tulepiisivusklassid ja ehitiste
tuleohutust tagavate siisteemide valik esitatakse tapsemalt projekteerimise
kaigus.

8 Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustiikk.

° Ehitis on aluspinnasega kohtkindlalt iihendatud ja inimtegevuse tulemusena ehitatud terviklik asi.
Ehitised jagunevad hooneteks ja rajatisteks. Hoone on katuse, siseruumi ja vélispiiretega ehitis. Rajatis
on ehitis, mis ei ole hoone. Rajatis muutub hooneks, kui see ehitatakse néiteks iimber nii, et tekib
siseruum.
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Vajadusel tuleb alal 1dbi viia ehitusgeoloogilised uuringud tagamaks
piistitavate ehitiste ohutust. Vajaduse otsustab vallavalitsus projek-
teerimistingimuste véljastamisel.

4.1.1 Tuulikute asukoha valik

Teemaplaneeringu koostamisel on planeeringu pdhijoonisel ndidatud
kahekiimne kahele tuulegeneraatorile asukohad. Tuulikute asukohad on
valitud pohimotetel:

¢ Tuulikud peavad moodustama sirged read;

e Tuulikute read on paigutatud selliselt, et tekiks valdavatele tuultele
avatud vorgustik;

e Kavandavate tuulikute vertikaalprojektsioon ei tohi ulatuda iile
tootmisala piiri;

e Tuulikute vahekaugus oleneb tuulikutootja poolt antavatest
tingimustest;

e Tuulikute asukohad on siduvad tuulegeneraatoritele tdhistega G5 ja
G12. Nende tuulikute asukohti voib muuta ldhtuvalt planeeringu kohta
koostatud keskkonnamdjude strateegilises hindamises ette ndhtud
tingimustele;

e Kui tuulepargi kavandatud vOimsus saavutatakse vdhemate
tuulikutega kui kavandatud 22, voib planeeringu ala siseselt tuulikute
arvu vahendada. Kuid muutmine ei tohi kaasa tuua kdesolevas teema-
planeeringus toodud tuulikutest ldhtuvate mdju ja piiranguvoondite
suurenemist naaberaladele.

4.2 Servituudid

Terve planeeringu ala ulatuses on vajalik seada servituudid kui
olemasolevad voi kavandatavad tehnovorgud ldbivad maad, mis ei ole
tehnovorgu valdaja oma, vOi on vaja tagada vaba juurdepdas.

Servituudid tuleb seada Asjadigusseaduse™ alusel kas isikliku kasutus-
valdusena voi reaalservituudina. Selleks peavad tehnovorguvaldajad ning
teised isikud, kelle tegevus eeldab servituudi seadmist, maaomanikega
saavutama notariaalse kokkuleppe.

Isiklik kasutusvaldus annab tehnovorkude valdajale Giguse ehitada,
kasutada ja hooldada teenival krundil planeeringu tehnovorkude
koondjoonisel esitatud ulatuses tehnovorke ja rajatisi. Isiklik
kasutusvaldust voib pindalaliselt seada tehnovorgu voi -rajatise
kaitsevdondi ulatuses.

RT I 1993, 39, 590; 1995, 26-28, 355; 57, 976; 1996, 45, 848; 51, 967; 1997, 52, 833; 1998, 12, 152;
30, 409; 59, 941; 1999, 26, 377; 27, 380; 44, 509; 2001, 34, 185; 93, 565; 2002, 47, 297; 53, 336; 99,
579; 2003, 13, 64; 17, 95; 78, 523; 2004, 20, 141; 37, 255; 2005, 39, 308; 59, 464
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Reaalservituut seatakse nditeks vaba ldbipddsu tagamiseks (tee kasuta-
miseks v0i maa-ala kasutamiseks sinna tee ehitamise eesmaérgil) selliselt,
et igakordne omanik on oigustatud ldbipddsu kasutama servituudi-
lepinguga satestatud tingimustel.
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5 PLANEERITUD TEHNILINE INFRASTRUKTUUR

5.1 Teed

Kéesolevas peatiikis késitletakse teemaplaneeringu seisukohalt tdhtsate
teede ja tehnovorkude (eelkdige elektriiihendused) arengusuundi
planeeringu alal.

Teede struktuur ei rahulda teemaplaneeringu pohilahenduse vajadusi.
Vajalik on tuulikute piistitamiseks rajada uusi teid ning korrastada
olemasolevaid. Tuulepargi rajamisel tuleb jargida wvallavalitsuse
ettekirjutusi kohaliketeede kasutamiseks. Kavandatud teedevork on
ndidatud teemaplaneeringu kaardil.

Teid tuleb rajada voi kohandada rasketehnikale pdohimdttel, et maa-
tulundusega tegelemine oleks voimalik ka peale kavandatud tuulikute
piistitamist. Selleks on ette ndhtud kasutada olemasolevate teede trasse.
Uued teed tuleb rajada maatiikkide dértesse, voimalikult kraavide pervele.
Sedasi ei tiikeldata pollumajandusmaad.

Tuulikute piistitamisel kasutatakse 15t teljekoormusega suuri veokeid
ning veose pikkuse tingib konkreetne valitud tuulikutiiiip. Veose pikkus
voib ulatuda ca 50 m-ni, mis pohjustab suured pdorderaadiused teede
ristumistel.

Teede kohta tuleb koostada projekt. Teede ehitamisel ei tohi kahjustada
planeeringu alal asuvaid mdlestisi.

Tuulepargi rajamiseks tuleb teede projekteerimise ja ehitamise faasis
tagada tuulikutootja poolt viljastatavad tehnilised parameetrid", s.h tuleb
ile vaadata olemasolevate teede vastavus esitatavatele nouetele. Mitte
vastavusel tuleb ka olemasolevad teed viia vOrdvadrsesse seisu uute
rajatavate teedega.

5.2 Elektriiihendused ja —rajatised

Kéesolevas planeeringus on antud pohimottelised lahendused tuulikute,
kavandatava trafoalajaama ja tuulikuid alajaamaga siduvate elektri-
tihenduste kohta. Lopliku lahenduse selgitab projekteerimine. Alajaama,
tuulikute ja maakaabelliinide kohta peab koostama projekti.

Jatkusuutliku ja tasakaalustatud arengu tagab parima vOimaliku
tehnoloogia ning majanduslikult tasuva lahenduse {hildamine.
Maakaablid tuleb paigutada eeskdtt teede kaitsevoonditesse, et
minimaalselt piirata maatulundusega tegelemist.

! Laius, kiilg-

ja pikikalded, teekatendite paksused jmt.
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5.2.1 Trafoalajaam

Planeeringu alale rajatakse tuulepargi vajadustele vastav 50 MVA
(24/110kV) odliisolatsiooniga ja —jahutusega trafoalajaam. Trafoalajaama
projekteerimisel tuleb arvestada Eesti standardit EVS-HD 637 S1:2002
Tugevvoolupaigaldised nimivahelduvpingega lile 1 kv. Alajaamade ja
jaotusseadmete iimber ulatub kaitsevodond 2 m kaugusele piirdeaiast,
seinast vOi nende puudumisel seadmest.

5.2.2 Elektriithendused

Planeeringu ala lddneosa ldbiva 110kV korgepingeliini olemasolevat
lahendust ei muudeta. Piki ohuliini tuleb ette ndha 25 m laiune 6huliini
kaitsetsoon, arvestatuna molemale poole liini telge. 110kV o&huliinile
tihendatakse tuulepargi trafoalajaam. Vajadusel voib 110kV o6huliini
ristumisel/l6ikumisel teega viia ohuliin vajalikus pikkuses maakaablisse.
Maakaabelliinile esitatavad nduded on toodud allpool.

Planeeringu ala lddneosa ldbiva 10kV keskpinge ohuliin ndhakse ette viia
kaablisse ligikaudu 1400 m pikkusel 106igul. Maakaabel ldbiks
maatiksuseid Andruse II (52001:003:0800), Jiiri-Tooma (52001:003:0110),
Kasetuka  (52001:003:0035), Pihelga (52001:002:1692), Karumie
(52001:003:0065) ja kohaliku tee maatiiksust (52001:003:0034) samal trassil,
mida mooda kulgeb olemasolev 6huliin.

Vajadusel voOib projekteerimise kdigus muuta 10 kV elektriithenduse
kulgemise trassi, kuid selleks peab uue lahenduse kooskdlastama
maaomanikega keda muudatus puudutab. Maakaabelliinile esitatavad
nouded on toodud allpool.

5.2.3 Tuulegeneraatorid

Planeeringu alale kavandatud tuulikute tehnilised lahendused léhtuvad
piistitatavate  tuulegeneraatorite  tootja(te)  poolt  véljastatavast
dokumentatsioonist. Kasutada tuleb kas Eesti Vabariigi Standardiga voi
Euroopa Liidu analoogsete standarditega {ihilduvaid ning jargivaid
lahendusi.

Tuulegeneraatorid ithendatakse alajaama 20 kV (keskpinge) maakaabliga.
Uhenduste kulgemise méédrab paigaldatavate tuulikute arv ja tuuliku
voimsus. Tuulikute iihendamisel trafoalajaamaga ei tohi maakaablite
paigutamisel kahjustada planeeringu alal asuvaid malestisi.

Tuulikud on soovitav grupeerida kuni 10 MW suurustesse gruppidesse.
Uks voimalik grupeerimisskeem on antud teemaplaneeringu pdhijoonisel.

12 Pihelga kinnistu (52001:002:1691) lahustiikk
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5.2.4 Maakaabelliinidele esitatavad nouded

Kaablite paigaldamise aluseks on Eesti Energia -ettevottestandard
EE 10421629-JV ST 5-2:2001 (0,4...20) kV vorgustandard. Osa 2: 20 kV
kaabelliinid.

Maakaabelliini kaabel tuleb paigaldada pinnasesse {ildjuhul 0,7 m
siigavusele kaevikusse. Haritava pdllumaa, juurdepddsuteede, ehitiste
montaaziplatside ning soidukite manddverdamiseks vajalike alade alla
jdédes tuleb valida paigaldussiigavuseks vdahemalt 1,0 m.

Kaablite kohale tuleb paigaldada hoiatus- ja Kkaitselint, vastavalt
vorgustandardis toodud tingimustele. Kaabelliini kulgemisel paralleelselt
teega, tuleb paigaldada kaabel vdhemalt 1,0 m kaugusele tee muldkeha
servast. Koik teede ja muude autoliiklusega alade alla jaédvad maakaablid
tuleb paigutada kaablikaitsetorusse voi kaablikaitserenni, et soidukitest
tulenev vibratsioon kaableid dra ei 16huks.

Pikki kaabelliini molemale poole kaablit tuleb ette ndha kuni 1 m laiune
kaabelliini kaitsetsoon. Maa-aluse kaabelliini trass peab olema leitav
maapealsete sidumisobjektide jargi koostatud teostusjoonise vOi trassile
paigaldatud tdhiste abil.

5.3 Sidevarustus

Tuulegeneraatorid tuleb alajaamaga siduda optilise sidevorgu maakaabli
kaudu. Sidekaabel paigaldatakse samasse kaevikusse keskpingekaabliga
vahekaugusega 0,1 m. Sidelahendus esitatakse tdpsemalt projekteerimise
kadigus.

Koik teede ja muude autoliiklusega alade alla jddvad maakaablid tuleb
paigutada kaablikaitsetorusse voi kaablikaitserenni, et sdidukitest tulenev
vibratsioon kaableid dra ei 16huks.
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6 ETTEPANEK MAAKONNAPLANEERINGU
MUUTMISEKS

Kéesoleva teemaplaneeringuga tehakse ettepanek muuta Léadne
maakonnaplaneeringut ja kanda maakonnaplaneeringusse kavandatud
Aulepa/Dirslétt tuulepargi ala vastavalt kdesoleva teemaplaneeringu
lahendusele.
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JOONISED

JOONIS 1. ASUKOHAPLAAN........cveessusssessesssssssessesssssssesssssssssssssssssssssssssssssseseess M 1:20 000
JOONIS 2. TUGIPLAAN......cvvrrmmsseseesssssssessesssssssessesssssssssssssssssssessssasessssssasssssesssans M 1:5 000
JOONIS 3. TEEMAPLANEERINGU POHIJOONIS......ccovureemmmseeessessssessssessssssssanes M 1:5 000
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Siia kédib Asukohaplaan.
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Siia kdib Tugiplaan.
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Siia kdib Planeeringu pohijoonis.
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LISAD

LISA 1. PHIRANGUD........cciiiiiiiiiinnsnnsinnisnninrr s ssssssssssss s s s ssmsssssssssnnssnnsssssnnns 1
LISA 2. VAATED JA MONTAAZ.......cotrteeeresesssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssasaes 10
LISA 3. PLANEERINGUGA SEOTUD DOKUMENDID........ccccsciimmmmnnmnnsssnn, 14
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