Seletuskiri

1. Detailplaneerinqu ldhtematerjalid

1) Noarootsi vallavalitsuse 09.09.2010 korraldus nr 140 detailplaneeringu
algatamise kohta koos lisatud l&hteseisukohtadega.

2) Detailplaneeringu maa-ala digitaalne geodeetiline plaan M 1:500 koos
olemasolevate tehnovérkudega (Geo-Laser OU).

3) Noarootsi valla tldplaneering

4) Noarootsi valla elamualade teemaplaneering

5) L&&ne maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,,Asustust ja maakasutust

suunavad keskkonnatingimused.”

2. Asukoht ja planeeringu eesmérk

Anders ja Lydias katastriliksuste asukoht on Spithami/Spithamn kila Noarootsi
vald Laane maakond.

Planeeritavad katastrilksused asuvad Spithami/Spithamni killa sidames, ca 100
m Soome lahest. Krundid on maalilise avatud vaatega Soome lahele, mis teeb
nendest kruntidest vaga atraktiivsed puhkekohad. Ida poolt on piirinaabriks Ranna
kinnistu, mis jaab planeeritavate katastriikksuste ja Soome lahe vahele. L6unast on
piirinaabriks Mare katastriiksus, laanest piirneb Tuksi - Spithami riigimaanteega nr
16128. Pohjast on piirinaabriks katastriiksus tunnusega 52001:001:2173.
Katastritiksuste kdlvikuline koostis on looduslik rohumaa. Reljeefilt on maatikk
tasane, ida poole langusega, kuni Soome laheni.

Planeeringu eesmérk on maarata kruntide omavaheline uus piir ja tapsustada
ehitusdigust ning hoonestustingimusi. Planeerida kommunikatsioonilahendused ja
juurdepdaas kruntidele avalikult kasutatavalt teelt.

Detailplaneering koostatakse vastavuses kehtiva valla tldplaneeringuga.

Valla uldplaneering naeb ette selles piirkonnas elamuehituspiirkonna ja maa

sihtotstarbena elamumaa, mis on mdlemale katastritiksusele varasemalt maaratud.

3. Olemasolev olukord

Detailplaneeringu aluseks on kehtiv Noarootsi valla Uldplaneering, mis maarab
kasitletava piirkonna detailplaneeringu kohustusega alaks. Planeerimise protsessis
peab arvestama varasemalt rajatud hooneid, nende asukohtasid ja valimust. Kuna
mdlemal krundil on varasemalt méaaratud juba elamumaa sihtotstarve, siis
detailplaneeringuga  tdpsustatakse  kasutamise juhtotstarvet. Kasitletava
detailplaneeringuga on kruntidele planeeritud pereelamu maa ja hooajalise elamu
maa kasutusotstarve, koos riigiteelt mahasdiduga ja kommunikatsioonidega.

Lydiase kinnistul asub olemasolev elumaja ja Andersi kinnistul kuur, mis
planeeritakse, piiri muudatusega, Lydiase kinnistu koosseisu.

Kommunikatsioonidest on olemas Lydiase kinnistul elekter ja puurkaev .

Piirkonnas on ranna ehituskeeluvéondit vahendatud valla Uldplaneeringu
koostamisel ja planeeringuala jaab ehituskeeluvédndist valja.

4. Ajalooline lilevaade

Kunagine rannakalurite heinamaa on okupatsiooni aastatel olnud kasutuses
sOjavaeosa territooriumina. Peale vO0rvagede vaélja viimist Eesti vabariigist on
planeeritava alal olnud valdavas osas hoonestamata ja seisnud kena loodusliku
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rohumaana kuni 2000 aastani, siis hakati rajama Lydiase kinnistule elumaja, mis
niddseks on kasutamist leidnud elumajana.

5. Planeerimislahendus

Kaesoleva detailplaneeringuga on maaratud kruntidele hoonestusalad ja pdhilised
arhitektuursed hoonestustingimused. Kruntidele kehtivad seadustest tulenevad
kitsendused, olemasolev teekaitse voond ja puurkaevu kaitsevoond. Planeering on
koostatud vastavalt Noarootsi valla uldplaneeringule, mille kohaselt on
Spithami/Spithamn kiila detailplaneerimise kohustusega ala. Uldplaneeringus on
kasitletav ala elamuehituspiirkond, mis vdimaldab sellel alal detailplaneeringuga
planeerida krunte minimaalse suurusega 0,2 ha. Jargnevalt on kirjeldatud
ehitusdigustest |Ahemalt:

Planeeritud kruntide ehitusbigus

Po | Planeer | Hoon | Max Korr | Hoon | Maakasutuse | Katastri
s. |itud estus | ehitus | useli | ete juhtotstarve sihtotstarvete
Nr. | suurus | ala alune |sus | Max liigid
m? pind | max |arv
m2 krundi
I
1 2065 315 200 2 2 PEREELAMU 100%
MAA (EP) ja elamumaa
HOOAJALISE
ELAMU MAA
(ES)
2 2605 914 250 2 2 PEREELAMU 100%
MAA (EP) ja elamumaa
HOOAJALISE
ELAMU MAA
(ES)

Planeerimisettepanekud:

- Vastavalt detailplaneeringule on planeeritud kaks pereelamu maa ja hooajalise
elamu maa juhtotstarbega krunti.

- Lydiase ja Anders kinnistu vahelist piiri muudetakse, kuna Andersi kinnistul asuv
kuur soovitakse liita Lydiase kinnistu koosseisu..

- Andersi kinnistule nahakse ette hoonestusala ja randa viiv jalgtee servituut
avalikuks kasutamiseks.

- Modlemale kinnistule jadb Tuksi - Spithami tee kaitsevoond 50 m teeteljest ja 15
m laiune perspektiivsete trasside rajamise ala.

- Tuletdrje veevdtukoht tuleb valja ehitada Lydiase ja Andersi kinnistu piirile ja
sinna juurde kuuluv tuletdrjeauto Umber pédramise koht R6

6. Arhitektuurinéuded planeeritavatele ehitistele

Uldjoontes on mdlemale planeeritavale kinnistule ette nahtud pistitada
looduslahedastest materjalidest ehitised. Peamiseks ehitusmaterjaliks peab olema
puit, millest tulenevalt peavad olema rajatavad majad - puitkarkassil vdi palkmajad.
Selline ehitusmaterjali kasitlemine tagaks piirkonnale looduslahedase loodusega
umberkdimise ja olemasoleva looduse maksimaalselt hea eksponeerimise.
Mdlemale krundile on lubatud pustitada Uks max 2-korruseline ( st. Uks taiskorrus +
1 katusekorrus) pdhihoone kuni 8,5m viilukdrgusega ja kdrvalhoone korruselisus
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on Uks ning max. viilukdrgus 6 m. Kinnistute ehitusdigused - lubatud ehitiste arv
krundil, ehitiste lubatud suurim k&rgus ning ehitiste lubatud suurim ehitusalune
pind on toodud detailplaneeringu joonisel ja punktis 5 .

Ehitatavad hooned peab projekteerima diplomeeritud arhitekt, arvestades sobivust
umbruskonna maastikupilti.

Uute hoonete arhitektuursed lahendused tuleb enne projekteerimist eskiisprojekti
staadiumis kooskdlastada Noarootsi vallavalitsuse ehitusspetsialistiga.

Hoonetele tuleb projekteerida viilkatused, mille kaldenurk on 30-45 kraadi.
Hoonete asetus peab jargima detailplaneeringu joonisel ette antud hoonestusala
piire, sest sellisel juhul tagatakse kindlasti hoonete vajaminev minimaalne
vahekaugus. Hoonestusala suurused on koigil kinnistutel naidatud punktis 5 olevas
tabelis.

7. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest

Kuja on ehitiste lubatud véikseim vahekaugus. Kanalisatsiooniehitiste kujad
vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. maarusele nr 171 (RT 1 2001, 47, 261)
Tuleohutusnduded on toodud kéesoleva seletuskirja 12 punktis.

8. Keskkonnakaitse, heakord

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labimdeldult ja sa&stvalt.
Eesti Vabariigi pOhiseaduse jargi on igaiks kohustatud s&astma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.

Vallaelanik osaleb Uhise keskkonna loomises ka ise- austades naabreid ja
hoolitsedes enda Umbruse ja selle heakorra eest.

Kinnistu valdajal lasub kohustus tagada tekkivate ja&tmete kogumine
prugikastidesse voi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne aravedu
vastavalt valla jaatmehoolduseeskirjale. Jadtmeveo osas tuleb séimida leping seda
teenust pakkuva firmaga enne hoone kasutusloa taotlemist. Et prigi kokku
kogumine oleks keskkonnale kdige parim, tuleb prigi sorteerida.

Kruntide haljastus lahendatakse hoone projekteerimisel. Kérghaljastus pole
lubatud.

Piirete tlubid kooskdlastada eelnevalt vallavalitsusega ja piirete kaugused
teesservast vahemalt 3m. Olemasolevat piiret ei ole otstarbekas lammutada aga
uue piirde rajamisel peab arvestama sellise nGudega.

Vastavalt Laane maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga ,Asustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimused" asub Pddsaspea neem
rohevorgustiku alal ja on vaartuslike maastike nimekirjas. Vaartuslikud
loodusmaastikud on alad, millede vaartus koosneb mitmetest komponentidest:
looduse mitmekesisus, maastiku ja ehitiste esteetiline vaartus, kultuuri ja ajalooline
ja geoloogiline mitmekesisus. Vaartuslike maastike valjaselgitamine aitab kaasa
kultuuriparandi, traditsioonilise asustuse ja maakasutuse sailimisele.

Laane maakonnaplaneeringu teemaplaneeringuga maaratletud vaartusliku
maastiku alad jagunevad kahte klassi:

| klassi alad on kdige vaartuslikumad maakondliku (v8imaliku riikliku) tahtsusega
alad,

Il klassi alad on vaga vaartuslikud maakondliku téahtsusega alad.
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Laanemaa vaartuslike maastikena on maaratletud 8 | klassi ja 10 Il klassi
vaartusliku maastiku ala.

| klassi maastikuna on nimetatud punktis 3.3 Lepajoe — Nova - Perakiila -
Dirhami Vaartuslikuks on valdavas enamuses kenad rannikupealsed rannavallid
ja nendel kasvavad méannikud. Sellel alal asub valdavas enamuses Nova Maasti-
kukaitseala.

9. Liikluskorraldus, teed ja platsid

Kinnistud piirnevad avalikult kasutatava riigiteega nr 16128 Tuksi - Spithami tee.
Planeeringuga nahakse ette uued mahasdidud kahele kinnistule Uhest kohast, mis
asub kahe kinnistu vahelisel piiril. Olemasolev Lydiase kinnistu mahasoit
likvideeritakse. Parkimine peab toimuma omal krundil. Maantee&érne parkimine ei
ole lubatud. Peale kruntide mddtmist on maantee telg liikunud kasitletavate
kinnistule poole oluliselt. Et valtida tee nihkumist veelgi kruntide poole, tuleks
vOimalusel votta kasutusele maanteetee korrigeerimise meetmed.

10. Tehnovérgud

Tehnovorkude pdhimdttelised lahendused asuvad detailplaneeringu joonisel, kuna
sellelt on naha planeeritava ala terviklik lahendus. Sellest tulenevalt ei née
planeerija vajadust esitada tehnovorkude plaan detailplaneeringu toimikus
iseseisvalt. Andersi kinnistu tarvis rajatakse elektritoide Lydiase kinnistul asuvast
postist. Parim v@imalik liini vedamise viis on maakaabel, sest kirjeldatud lahendus
rikub kdige vahem maalilist maastikupilti ja ei rajata sellise tehnilise lahenduse
juures maapinnale lisaks elektriposte. Kaablitrassile seatakse enne vajaminevas
osas notariaalne servituut. Kaabli paigaldamiseks koostatakse eelnevalt projekt,
mis kooskdlastatakse vorguettevottega.

Veevarustus on olemas Lydiase krundil 2001.aastal rajatud puurkaevust,
planeering naeb ette eraldi puurkaevu rajamise Andersi krundile, kuid
omavahelisel kokkuleppel on otstarbekas olemasolevat puurkaevu kasutada
Uhiselt. Puurkaevu rajamiseks tuleb koostada eraldi projekt ja taita koiki
Oigusaktidest tulenevaid ndudeid. Puurkaevu asukoht on mé&aratud pdhimdttelise
lahendusena ja tdpne asukoht maaratakse vastavate spetsialistide poolt projekti
koostamise kaigus, planeeringus naidatud soovitusliku koha lahedale. Uhe kinnistu
tarbeks moéeldud puurkaevudele on ette nahtud vastavalt veeseadusele 10 m
hooldusala. Kahe kinnistu tarbeks rajatava puurkaevu puhul tuleb taotleda
Keskkonnaametist sanitaarkaitseala véahendamist 10 m-le (veeseadusest
tulenevalt on 50 m).

Perspektiivis on kohustus Ghineda Uhisveevargi tarvis koostatava veevdrguga, kui
peaks selline Spithami kulas vélja ehitatama.

Kruntide kanalisatsiooni lahenduseks on kinnine kogumiskaev, millest veetakse
olmevesi purgimissdlme. Kogumiskaevu asukoha looduses tapsustab arhitekt koos
maja projektiga. Lydia krundil on lahendatud kanalisatsioon kogumiskaevuga.

11. Kuritegevuse riske vdhendavad néuded

Soovitatav on elanikel teha koosto6d Spithami killa Naabrivalve piirkonnaga ja
vélja ehitada valvesignalisatsiooni stisteem.



12. Tuleohutusnéuded

Ehitatavate hoonete tapsed tulepusivusklassid maaratakse krundi ehitusprojektis
eraldi. Kinnistuteni on tuletrjevahenditega juurdepddsuks olemasolev Tuksi-
Spithami mnt.

Kahe Kkinnisti vahelisele piirile on kavandatud rajada 50 m3 tuletdrje
veevOtumahuti koos Umber pd6ramise kohaga. Planeeritavale alale [&him
olemasolev 50 m3 tuletdrjeveemahuti asub ca 400 m kaugusel Suur-Martonsi
veehoidla kinnistul 52001:001:0963.

Tuleohutuse osas tuleb taita Vabariigi Valitsuse 27.10.2004 a. méaarust nr 315
“Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse néuded " .

Hoonestuse minimaalne vahekaugus naaberkinnistu hoonetega peab olema 25
m., mis on sellise lahendusega tagatud.
Lahim tuletdrjekomando asub 20 km kaugusel Ndval.

Koostas: Janek Loorens
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