Töövõtuleping nr……..
Omanikujärelevalve teenus „Palivere Turismi- ja Tervisespordikeskuse lumepargi ehitustöödel“.
Käesoleva omanikujärelevalve teenuse osutamise lepingu (edaspidi nimetatud “leping”) on sõlminud ühelt poolt:

Sihtasutus Põhja-Läänemaa Turismi- ja Spordiobjektide Halduskeskus, Haapsalu mnt 6, Taebla alevik, 90801, Lääne maakond, mida esindab põhikirja alusel juhatuse liige Mati Kallemets (edaspidi - Tellija), ühelt poolt

ja

……,registrikoodiga …….., aadressiga ………,mida esindab põhikirja alusel juhatuse liige……….. (edaspidi nimetatud Töövõtja) teiselt poolt, 

edaspidi Lepingus nimetatud ka Pool või ühiselt Pooled, kes on kokku leppinud alljärgnevas:

1. Üldsätted

1.1. Pooled juhinduvad omavaheliste suhete reguleerimisel lepingust ning lepinguga sätestamata juhtudel Eesti Vabariigi seadustest ning muudest õigusaktidest.

1.2. Lepingu eesmärgiks on reguleerida Poolte vahel lepingu alusel ja sellega seoses tekkivaid õigussuhteid seoses lepinguga kokkulepitud töö tegemisega Töövõtja poolt. Poolte õiguste ning kohustuste aluseks on leping ja selle lisad, Poolte poolt alla kirjutatud protokollid, muud dokumendid ning Eesti Vabariigi õigusaktid.

1.3. Lepingu tõlgendamisel ja täitmisel juhinduvad Pooled lisaks hankedokumentides, Töövõtja poolt esitatud pakkumuses ka muudest omanikujärelevalvet reglementeerivates õigusaktides ja Eesti Vabariigis avaldatud ehitusvaldkonna standardites sätestatust.


2. Lepingu objekt

Omanikujärelevalve teenuse osutamine projekti „Palivere Turismi- ja Tervisespordikeskuse lumepargi ehitustöödel“ (hanke viitenumber RHR-s 253173), ehitustööde teostamise üle.
3. Lepingu dokumendid

3.1. Teenust osutatakse vastavalt lepingule, ehitusseadustikule ning Majandus- ja taristuministri 02.07.2015. a määrusele nr 80 ,,Omanikujärelevalve tegemise kord” ja Omanikujärelevalve käsunduslepingu üldtingimustele 2005 (OKÜ 2005).

3.2. Lisadokumendid on ehitustööde hankedokumendid ja ehituse töövõtuleping.


4. Töövõtja kohustused, õigused ja vastutus

4.1. Töövõtja kohustub nõustama Tellijat tehnilistes küsimustes, s.h. ehitustööde käigus koostatavate muudatus-, täiendus- või muude jooniste (tehnilise dokumentatsiooni) lahenduste osas. 

4.2. Korraldama asjaomaste isikute osavõtul vajadusel töönõupidamisi, sh protokollima ja/või juhtima nõupidamisi.

4.3. Töövõtja kohustub tagama vastava kvalifikatsiooniga töötaja olemasolu lepingu objektiks oleva teenuse osutamiseks.

4.4. Töövõtja kohustub juhtima ehitusprojektile ja kvaliteedinõuetele vastavate tööde vastuvõtmist ehitustööde teostajalt, vormistades koos ehitustööde teostajaga vajalikud ehitusdokumendid. Töövõtja kontrollib kõigi tööde ja konstruktsioonide vastavust projektdokumentatsioonile ja ehituslepingutele. Tööde ja konstruktsioonide mittevastavusel loetletud dokumentides esitatud nõuetele on Töövõtjal kohustus koheselt teavitada avastatud puudusest ehitustööde teostajat ja Tellijat kirjalikus vormis. Tellija sellekohasel otsusel peatab Töövõtja järgnevate tööde teostamise kuni puuduste likvideerimiseni. Töövõtja kohustub kontrollima ehitusplatsile saabuvate materjalide vastavust kvaliteedinormidele ja projektdokumentatsioonile ning nende vastavuse korral lubama nende kasutuse objektil. 

4.5. Töövõtja kontrollib ja nõuetele vastavuse korral kinnitab ehitustööde teostaja poolt esitatud tööde üleandmis-vastuvõtuaktid. Mittenõuetekohaselt teostatud tööde kohta peab Töövõtja ehituslepingus määratud aja jooksul koostama vastava põhjendatud pretensiooni.

4.6. Töövõtja kontrollib vajadusel ehitustööde teostaja poolt esitatud muudatusettepaneku lahenduse nõuetele vastavust ning otstarbekuse korral vormistab kirjalikult oma seisukoha  muudatusettepaneku lahenduse kohta, mis erineb eelnevalt kokkulepitud dokumentide kohasest lahendustest. Seisukoha muudatusettepanekute kohta peab Töövõtja esitama ehituslepingutes määratud aja jooksul ja kohaselt.

4.6.1. Muudatusettepanekute ja lisatööde puhul peab Töövõtja väljendama oma kirjaliku seisukoha kindlasti järgmistes küsimustes:

a) kas tekkepõhiselt on antud juhul tegemist lisatööga;

b) kas ehitustööde teostaja poolt pakutud ühikuhinnad vastavad ehituslepingutes kokkulepitule ja on põhjendatud.

4.7. Töövõtja peab kontrollima ja veenduma, et paigaldatavad materjalid, ehitustehnilised lahendused ja kavandatud tehnoloogia vastavad nõuetele ja Tellija eesmärgile. Eelnimetatud kontroll peab olema teostatud enne paigaldamist või vastava töö teostamist. Töövõtja ei või anda ehitustööde teostajale  luba materjalide, paigaldamiseks enne, kui ta on veendunud, et paigaldamiseks kavandatud materjalid vastavad projektdokumentatsioonist ja Tellija eesmärgist tulenevatele nõuetele. 

4.8. Kui kavandatud töö või materjali osas tekib kahtlus, et see ei vasta nõuetele, on Töövõtja kohustatud nõudma ehitustööde teostajalt lisadokumente või vastavaid katsetusi, mille tulemused tõendavad töö ja materjali õigsust. 

4.9. Töövõtja on kohustatud koheselt Tellijat informeerima, kui on ohustatud Tellija eesmärgi saavutamine või ehituslepingute täitmine ning andma omapoolsed ettepanekud, rakendades eelnevalt kõiki võimalike meetmeid ohu ärahoidmiseks.

4.10. Töövõtja kontrollib  ehitustööde teostaja poolt teostatud ja vastavas aktis kajastatud tööde mahte ja tööde maksumust ning nende vastavust ehituslepingule.

4.11. Töövõtja kontrollib ja annab oma ekspertarvamuse võimalike projektimuudatuste ja projektitäienduste osas ning nende mõjust Tellija eesmärgile ja tööde maksumusele.

4.12. Töövõtjal ei ole Tellija esindajana muid volitusi kui on lepingus otseselt ette nähtud. Muuhulgas ei ole Töövõtjal Tellija nimel õigus teha tehinguid või võtta Tellija nimel rahalisi kohustusi. 

4.13. Töövõtja on oma tegevuse või tegevusetusega Tellijale tekitatud kahju eest materiaalselt vastutav. Koostöö korraldamisel ja vastutuse jaotamisel Tellija, ehitustööde teostaja ja Töövõtja vahel lähtutakse lisaks lepingu dokumentidele Ehituse Töövõtulepingu Üldistest Tingimustest ning ehituse töövõtulepingust. 

4.14. Töövõtjal on kohustus esitada igakuuliselt teostatud järelevalvetoimingute detailne aruanne, mis koosneb töökoosolekute protokollidest ja nende lisadest, andes Tellijale ülevaate tööde kulgemisest, probleemidest, tööde vastavusest nõuetele ja oma hinnangu tööde ajakava ja ehituslepingu täitmisele.

4.15. Töövõtjal on kohustus osaleda lepingu raames garantiiaegsel objekti ülevaatusel. Esimene ülevaatus toimub ühe aasta möödudes alates valminud objekti üleandmisest Tellijale, teine ülevaatus toimub kahe aasta möödudes alates valminud objekti Tellijale üleandmisest.

4.16. Töövõtjal on õigus saada Tellijalt tasu tähtajaliselt ja kvaliteetselt osutatud teenuse eest. 

4.17. Töövõtjal on õigus saada Tellijalt lisaks lepinguhinnale lisatasu osutatud teenuse eest, kui temast mitteolenevatel põhjustel hilineb ehitusobjekti üleandmine Tellijale rohkem kui üks (1) kalendrikuu. Täiendavate lisatööde maht ja hind lepitakse Poolte poolt kirjalikult kokku. 

4.18. Ehitusobjekti valmimise tähtaja ületamisel Töövõtja tegevusest/tegevusetusest tulenevatel asjaoludel on Tellijal õigus Töövõtjalt lisaks tekitatud kahju hüvitamisele nõuda iga nimetatud tähtaega ületanud kalendripäeva eest leppetrahvi 0,2 % lepingu hinnast. Tellijal on õigus leppetrahv kinni pidada Töövõtjale tasumata arvetest.

4.19. Töövõtja kohustub kooskõlastama oma töötajate nimekirja Tellijaga 3 päeva jooksul alates lepingu sõlmimisest. Nimekirjas mitte nimetatud töötajate kasutamine ilma eelneva Tellija nõusolekuta on keelatud. Juhul kui Töövõtja töötajate tegevus/tegevusetus ei ole kooskõlas lepingu tingimustega on Tellijal õigus nõuda Töövõtjalt vastavate töötajate eemaldamist lepingu täitmisest. 

5. Tellija kohustused ja õigused

5.1. Tellija on kohustatud tasuma Töövõtjale tähtajaliselt ja kvaliteetselt osutatud teenuse eest  lepingu punktis 6 ettenähtud ulatuses ja Lepingus toodud tähtaegadel.

5.1.1. Kui Töövõtjast mitteolenevatel põhjustel hilineb ehitusobjekti üleandmine Tellijale rohkem kui üks (1) kalendrikuu, on Tellijal kohustus lisaks lepinguhinnale tasuda lisatasu Töövõtja poolt osutatud teenuse eest.

5.2. Tellija on kohustatud andma Töövõtjale vajalikku Tellijale teadaolevat informatsiooni ja edastama vajalikud dokumendid, mis on seotud Töövõtja kohustuste täitmisega. Oluline informatsioon ja dokumendid, mis mõjutavad Töövõtja kohustuste täitmist peavad olema edastatud koheselt, kuid vähemalt viie (5) tööpäeva jooksul alates sellest, kui Tellija on vastava informatsiooni või dokumendi saanud.

5.3. Tellija on kohustatud viivitamatult, kuid mitte hiljem kui viie (5) tööpäeva jooksul alates vastavate asjaolude ilmnemisest informeerima Töövõtjat selliste asjaolude ilmnemisest, mis võivad takistada teenuse lepingukohast teostamist.


6. Lepingu hind ja arveldused

6.1. Tellija tasub Töövõtjale tema poolt osutatud teenuste eest …….eurot, millele lisandub käibemaks ……eurot, kokku …….eurot (edaspidi nimetatud „lepingu hind”).

6.2. Teostatud omanikujärelevalve  teenuse eest tasumine toimub alljärgneva maksegraafiku alusel:

6.2.1. lepingu hinnast tasutakse igakuiselt proportsionaalsetes osades lähtudes planeeritud ehituskestvusest;

6.2.2. Pärast ehitusobjekti lõplikku üleandmist Tellijale tasutakse 15 % lepingu hinnast.

6.3. Punktis 6.1. nimetatud lepingu hind kehtib ka juhul, kui ehitustööde teostamisega alustatakse mitte rohkem kui üks (1) kuu hiljem eeldatust ja ehitustööd lõpetatakse mitte rohkem kui üks (1) kuu hiljem eeldatust tingimusel, et ehitustööde maht oluliselt ei muutu ning ehitustööde kestus ajaliselt ja teenuse osutamise kestus ajaliselt jääb samaks Tellija hinnapäringus sätestatuga.

6.4. Lepingu hinda ei muudeta juhul, kui mistahes põhjustel ehitustöödel tekib seisak või ehitustöid ei alustata planeeritud tähtajal ning seoses sellega  planeeritud lõpptähtaeg muutub, kuid ei muutu tegelik ehitustööde teostamise kestvus arvestades punktis 6.3 lubatud ehituskestvuse muutust. Kuna ettenägematu seisaku ajal ei saa Töövõtja täita oma lepingulisi kohustusi, siis ei ole Tellijal seisaku ajal ka maksekohustust. 

6.5. Tasumise aluseks on Töövõtja poolt esitatud ja Tellija poolt aktsepteeritud tööde vastuvõtmise akt ja arve. 

6.6. Tellija kohustub tasuma Töövõtja poolt esitatud arved hiljemalt neljateist(14) kalendripäeva jooksul vastava arve kättesaamisest, eeldusega, et vastav akt on aktsepteeritud. Tellijapoolse pretensiooni esinemise korral lükkub arve tasumise tähtaeg edasi pretensiooni lahendamiseni, millest arvates kohustub Tellija seitsme (7) kalendripäeva jooksul arve tasuma.

6.7. Teenuse eest tasumisest põhjendamata keeldumise või tasumisega viivitamise eest on Töövõtjal õigus Tellijalt lisaks ülekandmisele kuuluvale summale nõuda ka viivist 0,2% tasumisele kuuluvast summast iga hilinenud kalendripäeva eest, alates tasumise lõpptähtajale järgnenud kalendripäevast.

7. Lepingu kestvus 

7.1. Leping jõustub allakirjutamise hetkest ja kehtib kuni Poolte pooltlepingust tulenevate kohustuste nõuetekohase täitmiseni. 

7.2. Töövõtja kohustub osutama lepingu objektiks olevat teenust ehitustööde perioodil, mille eeldatav aeg on vahemikus 01.09.2022 kuni 30. oktoober 2022. Pooled sõlmivad täiendava kirjaliku kokkuleppe teenuse osutamise tähtaegade ja teenuse osutamise hinna kohta kui:

7.2.1. Teenuse osutamist segab “vääramatu jõud” (asjaolud, mille saabumist Pooled lepingu sõlmimisel ei näinud ette ega võinud ette näha). Vääramatu jõuga on tegemist juhul, kui nimetatud asjaolu ei saanud Pool mõjutada ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaks või seda väldiks või takistava asjaolu või selle tagajärje ületaks.
7.2.2. Tööde seiskumisel Töövõtjast mitteolenevatel põhjustel pikeneb tööde teostamise tähtaeg rohkem kui fikseeritud p. 6.3.

7.2.3. Tööde teostamise tähtaja pikenemine tuleneb Tellija ja ehitustööde teostaja vahelisest lepingust või selle täiendavatest kokkulepetest ja see ületab p. 6.3 fikseeritud kestvuse erinevust.


8. Lepingust taganemine ja ülesütlemine

8.1. Poolel on õigus lepingust taganeda juhul, kui mistahes põhjustel tekib ehitustööde teostamisel seisak, mille kestvus on pikem kui kolm (3) kuud või ehitustööde algus viibib rohkem kui kolm (3) kuud. Juhul, kui lepingust taganetakse eelnimetatud põhjusel, tasub Tellija Töövõtjale enne seisaku algust osutatud teenuse eest.

8.2. Tellijal on õigus lepingust taganeda juhul, kui mistahes ettenägemata põhjusel ehitustööde jätkamine või nende alustamine ei ole võimalik ning seoses sellega ei saa Töövõtja täita lepingujärgseid kohustusi. Sellisel juhul tasub Tellija Töövõtjale lepingu lõpetamise ajaks osutatud teenuse eest.

8.3. Poolel on õigus leping üles öelda, kui teine Pool ei täida oma lepingujärgseid kohustusi vaatamata temale edastatud kirjalikule meeldetuletusele.


9. Muud tingimused 

9.1. Pooled kannavad täielikku varalist vastutust lepingu tingimuste täitmata jätmise või mittekohase täitmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest selle kahju ulatuses.

9.2. Töövõtja kohustub mitte andma kolmandatele juriidilistele või füüsilistele isikutele informatsiooni ehitusprojekti dokumentide ja tööde käigu kohta, välja arvatud õigusaktides sätestatud juhtudel.

9.3. Lahkhelid Tellija ja Töövõtja vahel lahendatakse läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Eesti Vabariigi õigusaktidega ettenähtud korras.

9.4. Leping on konfidentsiaalne ja ei kuulu avaldamisele ilma teise Poole nõusolekuta.


10. Poolte esindajad

10.1. Tellija esindaja lepingulistes küsimustes: Mati Kallemets;
10.2. Tellija esindaja tehnilistes küsimustes: Mati Kallemets, tel: +372 5052565, Mati.Kallemets@gmail.com;

10.3. Töövõtja esindaja lepingulistes küsimustes: ………;
10.4. Töövõtja vastutav spetsialist ehitusplatsil: ………...
11. Lisad
11.1. Töövõtja pakkumus
Tellija








Töövõtja
Mati Kallemets







…………..
/allkirjastatud digitaalselt/
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