Seletuskiri

1. Detailplaneerinqu ldhtematerjalid

1) Kullamaa Vallavalitsuse korraldus 21.06.2005 nr 141 detailplaneeringu
algatamise kohta RUTA kinnistu nr.3785 koos lisatud lahtelilesandega.

2) Kullamaa Vallavalitsuse korraldus 21.06.2005 nr 141 detailplaneeringu
algatamise kohta RABA kinnistul nr 1687 koos lisatud lahtetlesandega.

3) Kullamaa Vallavalitsuse korraldus 10.12.2009 nr 196 detailplaneeringu
lahtetlesande pikendamise kohta Ruta kinnistul

4) Kullamaa Vallavalitsuse korraldus 10.12.2009 nr 195 detailplaneeringu
l&htetlesande pikendamise kohta Raba kinnistul

5) Kullamaa valla tGldplaneering 23.11.2007 maarus nr.80 ( véaljavote LISA 1)

6) Detailplaneeringu maa-ala digitaalne geodeetiline plaan M 1:1000 koos
olemasolevate tehnovérkudega (Geo-Laser OU).

2. Asukoht ja planeerinqu eesmaérk
Ruta ja Raba kinnistud asuvad k&rvuti Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare
maanteest idas, Koluvere kilas Kullamaa vallas Laane maakonnas.
Detailplaneeringu eesmargiks on Ruta ja Raba kinnistute planeerimisel
kasitleda kui Uhte tervikut. Labi viia turismi-, puhke-, @ri-, elamuobjektide
rajamiseks vajalike toimingute ja maakorraldustdodde labiviimine koos maa
sihtotstarbe muutmisega. Planeeringuga maaratakse kruntide ehitusdigused,
hoonestusalad, keskkonnakaitse meetmed, krundi juurdepaasud ja
tehnovorkude ja rajatiste pohimdttelised asukohad.
Detailplaneeringuga muudetakse kasitletavas piirkonnas sihtotstarbeid,
kooskdlas Kullamaa valla tldplaneeringuga.

3. Olemasolev olukord

Maalksusel nimetus Ruta, katastritunnus on  34202:001:0600,
kinnisturaamatu registriosa nr 3785, omanik Reinu-Einari OU pindala on 7,5
ha, sihtotstarve Maatulundusmaa, mis jaguneb 5,0 ha haritav maa, 0,4 ha
looduslik rohumaa ja 1,9 ha muu maa.

Maalksusel nimetus Raba, Kkatastritunnus on  34202:001:0380,
kinnisturaamatu registriosa nr 1687, omanik Reinu-Einari OU pindala on 10,2
ha, sihtotstarve Maatulundusmaa, mis jaguneb 4,1 ha haritav maa, 0,3
looduslik rohumaa, 0,2 ha metsamaa ja 5,6 ha muu maa.

Detailplaneeritav ala piirneb pdhja kiljest Kaldaru ja Liiva kinnistuga, Idast
piirneb Koopa ning katastrilbksusega 34202:001:0094. Lo&unapoolseks
naabriks on Haldajametsa, edela poolseks naabriks on Alpikanni ja Mdldri
kinnistud. Piki loode piiri on piirinaabriks p6&himaantee 10 Risti-Virtsu-
Kuivastu-Kuressaare.

Ruta ja Raba kinnistu on olnud siiani kasutusel maatulundusmaana, kuhu on
rajatud korralik tee ja kraavitus. Tukil asub joogivee pumpla, el. alajaam ning
taimeaed. Taimeaed on piiritletud lintvundamendiga aiaga. Enamjaolt pohjast-
[6unani mooda idapoolset piiri on piiriks imeilus Liivi jogi oma looduskauni
jéesangiga.



4. Ajalooline Ulevaade

Planeeritav ala on olnud hoonestamata ja seisnud kena

loodusega

maattkina kéesoleva ajani. K&éesolevaks ajaks on maattkil olemas joogivee
pumpla ja kérgepinge liin koos trahvoga.

5. Planeerimislahendus

Planeeringuga on maaratud kruntide hoonestuseks soovitav ala ja p6hilised
arhitektuursed hoonestustingimused. K®oigile moodustatavatele kruntidele
kehtivad seadustest tulenevad kitsendused.

Planeeritud kruntide ehitusdigus

Pos Piirangud Planeeri | Hoones | Taisehitu | Korrusel | Hoonete | Maa Katastri
. tud tusala | se m2 isus arv kasutamise sihtotstarbed
Nr. suurus max krundil sihtotstarve
m? vastavalt
planeeringule
1 El. liin 23920 - - - - 100% MM Maatulundus-
Teekaitse Metsamajan- maa
voond duse maa
Kraav
2 El. liin 8450 3400 300 2 3 100% EP Elamumaa
Kraav Pereelamute
maa
3 El. liin 7950 1780 300 2 3 100% EP Elamumaa
Kraav Pereelamute
maa
4 El. liin 12750 2670 300 2 3 100% EP Elamumaa
Kraav Pereelamute
Kallasrada maa
Ehituskeelu
voond
Veekaitse
voond
5 El. liin 39600 13000 13500 2 20 70% OV Arimaa
Kallasrada Puhkerajatis- | Maatulundus-
Ehituskeelu te maa maa
voond 30% MM
Veekaitse Metsamajan-
voond duse maa
Kraav
6 Kallasrada 13840 1650 500 2 4 100% EP Elamumaa
Ehituskeelu Pereelamute
voond maa
Veekaitse
voond
7 Kallasrada 14600 4000 450 2 5 100% EP Elamumaa
Ehituskeelu Pereelamute
voond maa
Veekaitse
voond
Kraav
Kallasrada 10800 1300 3400 2 4 100% EP Elamumaa
8 Ehituskeelu Pereelamute
voond maa
Veekaitse
voond




Pos Piirangud Planeeri | Hoones | Taisehitu | Korrusel | Hoonete Maa Katastri
tud tus ala -se m2 isus arv kasutamise sihtotstarbed
N.r suurus max krundil sihtotstarve
) m2 vastavalt
planeeringule
Kallasrada 19350 2300 300 2 3 80% MM Maatulundus-
9 Ehituskeelu Metsamajand maa
voond use maa 20 Elamumaa
Veekaitse EP
voond Pereelamute
maa
10 Kraav 7100 2900 250 2 3 100% EP Elamumaa
Pereelamute
maa
11 Kraav 7000 2900 250 2 3 100% EP Elamumaa
Pereelamute
maa
12 El. liin 10800 - - - - 100% LT Transpordi-
Kraav Tee ja maa
Kallasrada Tanava maa
Ehituskeelu
voond
Veekaitse
voond
Teekaitse
voond
Kraav 860 120 40 1 1 100% OV
13 Joogivee Veetootmise Tootmismaa
pumpla ja
veepuhasta-
mise maa
El. liin 1923 - - - - 100% MM
14 Kallasrada Metsamajan- | Maatulundus-
Teekaitse duse maa maa
tsoon
Ehituskeelu
voond

Planeerimisettepanekud:

- POS.12 krunt peab taluma koiki kdesolevas planeeringus kasitletud kruntide
omanike kasuks servituute

- Tagada  koigile  kaesolevas planeeringus olevate  kruntide
omanikele/elanikele juurdepaas riigi maanteelt kruntideni ja Liivi jdeni POS
12 krunti m66da

- Kruntide omanikel on kohustus ehitada vélja kruntideni kommunikatsioonid.
- Detailplaneering ei tee ettepanekut Kullamaa valla Uldplaneeringu
muutmiseks.

- Detailplaneering teeb ettepaneku maatiikkide kasutamise otstarbeid muuta.
- Ristumine riigimaanteega peab vastama kdigile kehtivatele tingimustele mille
seab Maanteeamet.

- Taotleda olemasoleva joogivee pumpla sanitaarkaitse tsooni vahendamiste
10 —le meetrile



6. Arhitektuurinduded planeeritavatele ehitistele

Planeeritavale alale on ette nahtud pustitada loodusléhedastest materjalidest
ehitised. Peamiseks ehitusmaterjaliks peaks olema puit, millest tulenevalt
peaksid olema rajatavad majad - puitkarkassil voi palkmajad. Selline
ehitusmaterjali kasitlemine tagaks piirkonnale loodusl&éhedase loodusega
Umberkéimise ja olemasoleva looduse maksimaalselt hea eksponeerimise.
Igale moodustatavale (valjaarvatud POS 5 krunt — &rimaa) krundile on lubatud
pustitada Uks max 2 ( st. Uks taiskorrus + 1 katusekorrus) korruseline
pdhihoone kuni 8,5m viilukBrgusega ja ulejaanud kdrvalhoonete korruselisus
on 1 ning max. viilukdrgus 6 m. Kinnistute tapsemad ehitusdigused - lubatud
ehitiste arv krundil, ehitiste lubatud suurim kérgus ning ehitiste lubatud suurim
ehitusalune pind - on toodud detailplaneeringu joonisel ja punktis 5 .
Detailplaneeringu  alasse ehitatavad elamud peab projekteerima
diplomeeritud arhitekt, arvestades sobivust imbruskonna maastikupilti.
Koikide elamute ja korvalhoonete arhitektuursed lahendused tuleb enne
projekteerimist  eskiisprojekti  staadiumis  kooskdlastada  Kullamaa
vallavalitsusega.
Majadele tuleb rajada viilkatused, mille kaldenurk on 30-45 kraadi.
Hoonete asetus peab jargima detailplaneeringu joonisel ette antud ehituseks
ettendhtud piire, sest sellisel juhul tagatakse kindlasti hoonete minimaalne
vahekaugus. Hoonestusala suurused on koigil pereelamu maa sihtotstarbega
planeeritud kinnistutel naidatud punktis 5 olevas tabelis, mille sisse peab ara
mahutama elamu kui ka kérvalhooned.

7. Ehitistevahelised kujad ja keelualad

Ehitistevahelised kujad ja keelualad tulenevad eelkdige tuleohutusnduetest
(Siseministri 8.september 2000.a. maarus nr.55 , Tuleohutuse uldnduded®).
Kuja on ehitiste lubatud vaikseim vahekaugus. Kanalisatsiooniehitiste kujad
vastavalt Vabariigi Valitsuse 16.05.2001.a. maarusele nr 171 (RT | 2001, 47,
261)

Kéaesoleva planeeringu Ulesandeks on paigutada hooned maksimaalselt
hajusalt, et tagada hoonestuse Umber privaatsus. Vastavalt Kullamaa valla
Uldplaneeringule on vahendatud Ruta ja Raba kinnistul ehituskeelu voondi
ulatust 35 m Liivi j6e nélvast, v.a Ruta kinnistul olev Lamminiidu osa, kus on
endiselt 50 m. (LISA 4). Tuleohutusnduded on toodud kaesoleva seletuskirja
12 punkitis.

Planeeritavate kommunikatsioonide piiranguid (servituudid, kaitsevoondid,
ehituskeelualad) on kasitletud kaesoleva seletuskirja jargnevas osas.

TEESEADUS

Planeeringuala sisetee Pos.12 maaratakse parast valjaehitust Kullamaa valla
omandusse paragrahv 4. Avalikult kasutatav tee Idige 3 satestatud
tingimustel. Parast seda rakendub siseteele kaitsevoond, mille ulatus on
20 m.

Paragrahv 13. Tee kaitsevoond

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklusohutuse tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlike m&jude vahendamiseks rajatakse tee darde
kaitsevoond.
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(2) Riigimaantee kaitsevdondi laius mélemal pool sdiduraja telge ja mitme sbiduraja
korral mélemal pool &armise sbiduraja telge on 50 meetrit.

(3) Kohaliku maantee kaitsevéondi laius mdlemal pool sbiduraja telge ja mitme
sdiduraja korral mélemal pool darmise sdiduraja telge on 20 kuni 50 meetrit.

Juurdepaas planeeringualalt péhimaanteele tuleb ette ndha labi ristmiku
asukohas, mis on mé&aratud Laane Regionaalse Maanteeameti 15. martsi
2010 tingimustes. Ristmiku projekteerimiseks tuleb ndutada L&ane
Regionaalselt Maanteeametilt tehnilised tingimused. Teeprojekti saab
koostada vaid vastavat tegevusluba omav fuusiline vdi juriidiline isik
(TeeS §25%). Ristmiku véljaehitamise kulud kannab arendaja. Ristmiku
valjaehitamine peab toimuma p&himaantee omanikuga kooskdlastatult.

Paragrahv 36 Tegevus teel ja kaitsevoondis

(1) Teel ja tee kaitsevodondis on tee omaniku ndusolekuta keelatud:
1) ehitada hooneid vdi rajatisi ning rajada istandikke. Detailplaneeringu koostamise
kohustusega aladel vbib hooneid ehitada teekaitsevoondisse juhul, kui see on lubatud
kohaliku omavalitsuse kehtestatud detailplaneeringus;
2) ehitada kiirendus- vOi aeglustusrada, peale- v6i mahasdiduteed, alalist vdi ajutist
muugipunkti vBi muud teeninduskohta;

(2) Tee kaitsevoondi maa omanik on kohustatud kaitsevoondis hoidma korras
teemaaga kilgneva kaitsevoondi maa-ala ja sellel paikneva rajatise ning
kdrvaldama vOi lubama kdrvaldada néhtavust piirava istandiku, puu, pddsa voi
muu liiklusele ohtliku rajatise. Ta peab vdimaldama paigaldada teega kullgnevale
kaitsevoondi kinnistule talihooldeks ajutisi lumetdkkeid, rajada lumevalle ja
kraave tuisklume tdkestamiseks ning paisata lund valjapoole teemaad, Kui
nimetatud tegevus ei takista juurdepaasu tema elukohale ja varale.

(3) Mitmele omanikule kuuluvate teede ristumiskohal vastutab iga omanik
ohutuks liiklemiseks vajaliku tee seisundi eest talle kuuluva kinnisasja ulatuses.

(4) Uue tee ristumiskoha ehitamise kulud kannab omanik, kes nduab teede
Uhendamist. Teede omanike kokkuleppel v6ib kulud jaotada.

Pdhimaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare liiklussagedus 18igus
Koluvere-Kullamaa on Maanteeameti kodulehe andmetel 2720 autot
O0pdevas. Vastavalt allpool toodud tabelile on nimetatud teelBigul
sanitaarkaitsevoondi ulatus 200 m. Arendaja kohustus on tagada
Rahvatervise seaduse 88 I6ige 2 punkti 7 alusel Sotsiaalministri 04.03.2002. a
maarusega nr 42 kehtestatud normmiratasemed planeeringualal.
Maanteeamet ei vOta endale kohustust olemasoleva maantee
sanitaarkaitsevoondisse planeeritava elamuala mirataseme leevendamiseks.

Valjavote Teeseaduse § 19 Ig 2 alusel teede- ja sideministri 28.09.1999. a
maarusega nr 55 kinnitatud ,Tee projekteerimise normides ja nduetes” (RTL
2000, 23, 303) sisalduvate ,Maanteede projekteerimisnormidest”

1.8. Keskkonnakaitse 1.8.1. Uldised nduded Tabel 1.26
Maanteeaarsete voondite ulatus
voéondi nimi Vvoéondi piiri horisontaalkaugus sdidutee servast, m
Maantee klass
Kiirtee ja | 1 11 1V jaVv
A. Tehnoloogiline voond 30 20 12 6
B. Sanitaarkaitse voond 300 200 200 60

C. Mgjuvéond 3000 2000 1500 300



Elektripaigaldise kaitsev6dndi ulatus
Vabariigi Valitsuse 2. juuli 2002. a maarus nr 211

Maarus kehtestatakse «Elektriohutusseaduse» (RT |1 2002, 49, 310) 8§
15 I6ike 4 alusel.

§ 2. Ohuliini kaitsevdond

Ohuliini kaitsevéond on maa-ala ja huruum, mida piiravad mélemal
pool piki liini telge paiknevad méottelised vertikaaltasandid ning mille ulatus
mdlemal pool liini telge:

(VV m 20.05.2003 Nr.157 j6ust.02.06.2003 - RT | 2003, 44, 305)

1) alla 1 kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

2) kuni 20 kV pingega liinide korral on 10 meetrit;
8 3. Maakaabelliini maa-ala kaitsevéénd

Maakaabelliini maa-ala kaitsevéond on piki kaabelliini kulgev ala, mida
mdlemalt poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad
mottelised vertikaaltasandid.

§ 6. Alajaamade ja jaotusseadmete kaitsevoond
Alajaamade ja jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevéond 2 meetri
kaugusele piirdeaiast, seinast v6i nende puudumisel seadmest.

Elektrivorgu kaitsevoondis on keelatud tOkestada juurdepaasu elektrivdrgu
ehitisteni, ladustada jaatmeid, tuleohtlikke materjale ja aineid, teha tuld,
pOhjustada oma tegevusega elektrivdrgu ehitiste saastamist ja korrosiooni.
Elektrivorgu kaitsevoondis on ilma vérguettevotja loata keelatud ehitada,
rekonstrueerida voi lammutada hooneid ja rajatisi, teha mis tahes mae-,
laadimis-, stvendus-, I6hkamis-, Uleujutus-, niisutus- ja maaparandustoid,
istutada ja langetada puid ja pddsaid. Elektrivérgu dhuliinide kaitsevoondis on
ilma vo@rguettevodtja loata keelatud sbita masinate ja mehhanismidega, mille
Uldkdrgus maapinnast koos veosega v6i ilma on ule 4,5 m.

Maakaabelliinide kaitsevoondis on ilma vdrguettevdtja loata keelatud tootada
I66k-mehhanismidega, planeerida pinnast, teha mullatdid stigavamal kui 0,3
m kuntaval maal stigaval kui 0,45 m ning ladustada ja teisaldada raskusi.
Rajatavad ehitised ja t6od kaitsetsoonides on lubatud elektriliinide valdaja
loal. Aedades ei tohi viljapuude kdrgus uletada 4 m.

8. Keskkonnakaitse, heakord

Looduskeskkond on ressursiks, mida tuleb kasutada labim&eldult ja saastvalt.
Eesti Vabariigi pOhiseaduse jargi on igaiks kohustatud s&astma elu- ja
looduskeskkonda ning hoiduma sellele kahju tekitamast.

Vallaelanik osaleb Uhise keskkonna loomises ka ise- austades naabreid ja
hoolitsedes enda Umbruse ja selle heakorra eest.

Kinnistu valdajal lasub kohustus tagada tekkivate jaatmete kogumine
prigikastidesse vdi konteineritesse ning organiseerida nende regulaarne
aravedu vastavalt vallavalitsuse poolt vastu voetud Jaatmehoolduseeskirjale.
Jaatmeveo osas tuleb sb6lmida leping seda teenust pakkuva firmaga enne
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kasutusloa taotlemist. Et prigi kokku kogumine oleks keskkonnale kdige
ohutum, tuleks tagada véimalus prugi sorteerida.

Planeeritavale alale lahim veekogu on Liivi jogi. Kruntide haljastus
lahendatakse peale ehitiste valmimist, eelduseks on et séilitatakse
maksimaalselt palju olemasolevat keskkonda. Selleks on kruntide ehitusalad
planeeritud ka parimatesse asukohtadesse, kus loodust tuleb kdige vahem
kahjustada. Valjastpoolt hoonete lubatud ehitamise ala ei ole lubatud maha
votta okaspuid. Kuna planeeringu ala jaab maakondliku tahtsusega
vaartuslikule alale, et tohiks maapinna reljeefi piirkonnas muuta ja peaks
tagama selle maksimaalne sdilimine. Kdérghaljastusega tuleb sdilitada
maksimaalselt alguparast loodust. Vajadusel tuleb maha votta haiged ja
vanad puud.

Planeeritavast ehitusalast jaab vélja taielikult ka Liivi joe &arne Lammi osa.

9. Liikluskorraldus, teed ja platsid

Planeeringualale on juurdepdasuks maaratud olemasolev mahasoit
pdhimaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare km 12,324, mis tuleb tmber
ehitada neljateistkiimne kinnistu tarbeks vastavalt Teeseaduse § 19 Ig 2
alusel teede- ja sideministri 28.09.1999. a maarusega nr 55 kinnitatud ,Tee
projekteerimise normides ja nduetes® (RTL 2000, 23, 303) sisalduvatele
.Maanteede projekteerimisnormidele”. Ristumine Riigimaanteega tuleb
kohandada vastavuses liiklus koosseisule. Maantee aarde on kavandatud 50
m laiune reservservituut, millele on tulevikus vdimalik paigaldada trasse ning
muid vajalikke kommunikatsioone. Planeeringuala sisetee ristumise kohas
pdhimaanteega on nahtavuskaugus vasakule-paremale vahemalt 150 m.

Tahelepanu podorata ka punktile 7, kus on Kkirjeldatud p&himaanteest
tulenevatest muudest nduetest.

Juurdepaas kruntidele toimub planeeritavalt siseteelt POS 12, mille
projektlahendus peab vastama EVS 843:2003 Linnatdnavad. Teemaa
laiuseks on 4 m. Sdidukite parkimine peab toimuma omal krundil. S&idukite
parkimine siseteele on keelatud.

10. Tehnovoérgud

Elektritoide rajatakse olemasolevast el. alajaamast vastavalt teh. tingimustele
Eelnevalt tellitakse todle projekt. Elektritoite kruntideni vdib rajada maakaabli
vOi 6huliini kaudu, mddda planeeringu joonisel naidatud trassi.

Veevarustus on planeeritud olemasolevast pumplast (Kasutusluba Nr. K-
09/04 23.09.2004.a.(LISA 2) POS 13 krundil. Puurkaevu projektis (LISA 3) on
rajamise tingimused:

Punkt 3.Puurkaev peab asuma vahemalt 10m kaugusel kdigist olemasolevaist
reostusallikatest.

Veetrass veetakse moddda POS 12 kinnistut iga kinnistu piirini vastavalt
naidatud p&himdttelisele lahendusele, vajadusel tellitakse projekt.
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Kruntide kanalisatsiooni lahenduseks on kinnine kogumiskaev, millest

veetakse olmevesi ldhimasse purgimissblme. Kogumiskaevu asukoha
looduses tapsustab arhitekt koos maja projektiga.

11. Kuritegevuse riske vihendavad nduded

Soovitatav on elanikel teha koostodd ,Naabrivalve” organiseerimisega voi
valja ehitada valvesignalisatsiooni slsteem. Soovituslik oleks kinnistute
piiridele rajada puitmaterjalidest aiad. P6himaantee 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-
Kuressaare ristmiku [6ppu (teemaa piirile) POS 12 krundi algusesse on
soovitus rajada tokkepuu.

12. Tuleohutusnduded

Planeeritud kinnistule ehitatavate hoonete tépsed tulepusivusklassid
maaratakse krundi  ehitusprojektis eraldi. Planeeritud kinnistule
tuletdrjevahenditega juurdepaasuks on kinnistuni planeeritud tee.

POS 12 krundile tuleb vélja ehitada tuletdrje veevdtmise koht vastavalt
nduetele ( p6himdtteline lahendus LISA 1). Planeeritud veevétmise kohast on
kdigi plaanitud kinnistuteni vdhem kui 250 m.

Tuleohutuse osas tuleb taita Vabariigi Valitsuse 27.20.2005 a. maarust nr
315 “Ehitisele ja selle osale esitatavad tuleohutuse néuded .

Vastavalt EVS 812-6: 2005 Ehitiste tuleohutus Osa 6: Tuletdrje
veevarustusest tulenevatele nduetele peab olema rajatud tuletdrje
veevotukoht.

13. Planeeringu rakendamise véimalused ja ajakava

Kruntideks jagamine — Peale planeeringu kehtestamist tuleb krundid
moddistada vastavalt planeeringule.

Teed — Peale planeeringu kehtestamist alustatakse juurdep&&suteede
ehitamisega.

Vesivarustus —Peale tee rajamist tellitakse trasside rajamine.

Kruntide vBdrandamine- peale teede ja trasside vdljaehitamist seatakse
kruntidele k&ik vajalikud servituudid.

Ehitustegevuse prognoositav |16pp- projekti [6pp on planeeritud 10 aastat

peale planeeringu kehtestamist.

Koostas: Janek Loorens



